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DIREITO DE SUPERFICIE E O PROJETO DO NOVO CODIGO CIVIL. Luiz F. Kuyven, Ana C. Kliemann,
098 Caroline Busetti, Liniane M. M. da Silva, Vera M. J. de Fradera (Departamento de Direito Privado e Processo Civil,
Faculdade de Direito, UFRGS).

O elenco dos direitos reais no Coédigo Civil cinge-se ao principio do numerus clausus. Todavia, para alguns autores podem ser
criados direitos reais além dos enumerados em texto legal, como o contrato de promessa de compra e venda de imével e o direito
real de superficie. Tendo sido abolido do nosso direito positivo desde 1864, sua reintegragdo novamente é proposta pelo Projeto
de Cddigo Civil em tramitacdo, em seus artigos 1.401 a 1.408. Orlando Gomes define a superficie como "o direito real de ter uma
construgdo ou plantagdo em solo alheio". Constituindo uma excecdo ao principio da acessdo, ele opera uma bifurcacdo do
dominio. Assim, pelo direito real de superficie temos dois direitos de propriedade definidos, separando a propriedade do solo e a
propriedade da construgdo e da plantagdo, isto é, o solo continua pertencendo a quem ja era seu dono e a propriedade da
construgdo ou plantagdo assentada passara a ser de outrem, o titular do direito de superficie. Distinguem-se na relagdo
superficiaria duas categorias de relacionamento, a relagdo concessionario-bem, que constitui direito de propriedade, e a relagdo
concessonario-dono do solo, configurando direito de construir ou plantar em solo alheio, ndo se confundindo com a servidio. E
direito real autdbnomo, temporario ou perpétuo, transmissivel inter vivos ou causa mortis. Seu acolhimento pelo Projeto de Cédigo
Civil deve-se, principalmente, as transformacdes, vividas no mundo p6s-moderno, nos conceitos classicos, até mesmo no de
propriedade. Em face ao novo conceito de propriedade e da fungdo social propostos pela Constituicdo de 1988, é um dos
institutos lembrados para formulacdo e execugdo de uma politica moderna de uso do solo urbano, permite a substituicdo da
politica de doagdo ou de constitui¢do de enfiteuse por uma politica de concessédo do solo. Tendo em vista a relevancia da matéria
e a proposta de reinser¢do em nosso direito positivo, faz-se necessario o debate sobre este tema.
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