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JUSTIFICATIVA
DA TEMATICA

I] | ASPECTOS RELATIVOS
AO TEMA .

Nossa sociedade passa por desafios € avangos extraordinarios: as tecnologias estao transformando o mundo em que vivemos, 0s mercados enfrentam grandes
mudangas e 0s campos de ensino e pesquisa ndo param de crescer. A velocidade da mudanga é mais rdpida do que nunca. Os desafios sGo enormes, mas eles também
oferecem o conjunto certo de circunstancias para olharmos para velhos problemas de novas maneiras. Estas condi¢bes oferecem a oportunidade certa para a inovagdo
emergir. Inovagdo gera inovagéo.

Unir o universo académico tradicional com novas abordagens de ensino e trabalho em busca de um mundo solidario com o espirito empreendedor, de assumir
riscos, de pioneirismo em territorios desconhecidos é um futuro promissor. I1sso requer educagdo, empreendedorismo e uma rede de espagos de trabalho criativos que
estimulem novas formas de trabalhar. A criatividade brota em lugares inesperados.

(baseado em "Coworking manifesto” - texto completo disponivel em:  http://socialinnovation.ca/innovation)

JUSTIFICATIVA DA TEMATICA

O Espaco Loureiro Nucleo de Apoio @ Comunidade
Académica tem como objetivo abrir um novo horizonte
para a comunidade académica da UFRGS. A criagdo do
co-working ir4 proporcionar um ambiente plural, que
potencialize a criatividade e catalise a transferéncia de
conhecimento entre diferentes areas, explorando métodos
contemporaneos de trabalho. Serd agregado a este
espaco um sistema de hospedagem de curto a médio
prazo em um sistema de unidade de habitagdo mais
autbnoma.

O projeto se propde a complementar a formagéo
tedrica e pratica dada nas salas de aula com uma
experiéncia de trabalho colaborativo, de modo a estimular
nos alunos o potencial espirito empreendedor e dar-lhes
habitos de trabalho e de colaboragdo com pessoas com
outras capacidades e vivéncias. Neste aspecto, &€ muito
importante que o espago esteja aberto a quem quer que
seja e tenha a presenga de pessoas oriundas de outras
universidades ou que ja estdo no mercado de trabalho,
passando, assim, a existir uma harmonizagao cruzada que
podera permitir que boas ideias se transformem em
projetos concretos. A interagéo sinérgica da comunidade
académica, num mesmo espago fisico, €
comprovadamente uma formula de sucesso na promogao
da inovacgao.

A UFRGS reune uma extensa rede de alunos de
graduagdo e pds-graduacdo, técnicos de laboratorio,
docentes e Vvisitantes (segundos dados do site da
universidade, sdo cerca de 14 mil pessoas envolvidas em
atividades de pesquisa cientifica e tecnoldgica). A
universidade é a maior do estado e se mantém como
referéncia na criagdo de cursos de pos-graduagdo em
nivel de especializagdo e mestrado profissional. A
instituicdo se posiciona pela meta de "estar a frente do seu
tempo" e esta realizagdo se da pelo estimulo a
criatividade, disciplina cientifica, mente aberta e flexivel
para a compreensdo da evolugdo do saber e o impacto
que ele tem sobre o proprio ser humano. E principalmente
através dos grupos de pesquisa e sua producéo do saber
que se estabelece a interacdo da universidade com a
sociedade.

Toda essa movimentagdo atrai estudantes e
profissionais de diversas cidades do Brasil - e até mesmo
de outros paises - em atividades de prazo variavel. Publico
este que pode muito se beneficiar com os novos espagos
de co-working e de hospedagem.

Observando a evolugdo das formas de ensino e
apoiando-se nesse carater inovador e investigativo da
universidade, € que se propde uma nova edificagdo de
apoio para a UFRGS, ampliando as perspectivas e
suprindo parte da caréncia de infraestrutura ja explicitada. 07



JUSTIFICATIVA

I] | ASPECTOS RELATIVOS
DA TEMATICA

AO TEMA

1.

APRESENTACAO DO CONCEITO DE CO-WORKING UNIVERSITARIO

O sistema de co-working aliado a universidade tem como
objetivo inicial prover um espago em que se processem vetores
de  ensinofformacdo, investigagdo/desenvolvimento e
inovagao/transferéncia do saber, em ambiente qualificado e
motivador. Além disso, esse cenario sera complementado com
fungdes urbanas de lazer que permitam o aparecimento e
desenvolvimento de sinergias que contribuam para o reforgo da
sua dindmica e sucesso do seu crescimento. A proposta é
pensada de forma a encorajar a formagdo e o crescimento de
equipes, times e empresas baseadas no conhecimento adquirido
na academia.

Os alunos da instituigdo equilibram oportunidades para a
criatividade e reconhecimento, juntamente com as necessidades
didrias de suas aulas e obrigacdes. A vivéncia da faculdade é
importante, e a experiéncia em si oferece oportunidades para
networking, aquisicbes de mentores e aprendizagem por
observagdo. Alunos ousados e criativos podem sentir-se
desmotivados pelas horas a fio gastas remoendo aulas que nao
sa0 garantia do tipo de emprego desejado apds a graduacgéo.

Muitos alunos, apds o seu percurso de formagdo, nédo
conseguem colocagdo e nao tém conhecimento, espirito de
iniciativa e capacidade de viabilizar os seus préprios negocios.
Alguns deles aproveitam oportunidades de prestacdo de
Servicos, em regime mais ou menos precario, mas que ndo tém
escala suficiente para justificar a criagdo de uma empresa e
fazer face aos custos de uma nova empresa. Para estes, a
solugéo pode passar pela partilha de espacos de escritério com
antigos colegas, embora existam dificuldades de estruturar
processos de gestdo comercial e de responder a oportunidades
de prestagdo de servigcos que lhes permitam ganhar visibilidade
profissional.

O site KSouthAT lista, em uma publicagdo de dezembro de
2013, quatro razbes para alunos universitarios participarem de
espacos de co-working:

1. a familiaridade de bairros locais: compreender 0 mercado

e a dindmica social do seu entorno imediato pode funcionar

como um catalisador para uma maior mudanga social,

crescimento econdmico e ganho empresarial.

APRESENTACAO DO CONCEITO
DE CO-WORKING UNIVERSITARIO

Espacos como estes proporcionam a oportunidade de sair
dos seus campi, tornar-se parte da comunidade e impactar
aqueles que precisam de suas habilidades ao maximo (ao
exemplo do EMAV - Escritorio Modelo Albano Volkmer - da
Faculdade de Arquitetura e Urbanismo e o SAJU - Servigo
de Assessoria Juridica Universitdria - da Faculdade de
Direito);

2. uma rede de empreendedores e lideres: espagos de
coworking sdo compostos por individuos diferentes e
talentosos, e funcionam como um eixo catalisador para a
criatividade, negdcios, impacto social e trabalho em
equipe;

3. uma fuga das bibliotecas: os espagos de coworking séo
lugares movimentados com engenho e criatividade onde as
possibilidades sao infinitas. E possivel ter contatos com
diferentes perfis de profissionais ou simplesmente atender
freelancers, artistas ou outras pessoas interessantes que
estdo construindo carreiras fora do cubiculo;

4, estagio e oportunidade de emprego: estudantes
universitarios estdo sempre em busca de experiéncia
profissional no mundo real, na forma de estagios e
empregos de meio turno. Ao considerar a cultura
empreendedora e 0 imenso alcance das redes que existem
em espagos de coworking, muitas oportunidades se
apresentam dependendo das habilidades de cada um. A
abundéncia de individuos atrai a procura por estudantes
talentosos e entusiasmados.

(texto completo disponivel em: http://ksouthatl.com/2013/12/19/
why_college_students_should_join_local_coworking_spaces/)

Para este grupo de jovens adultos é possivel identificar
uma série de necessidades: local para trabalhar a custos
reduzidos; possibilidade de acesso fora de hora (ideal de 24h
por dia, todos os dias da semana); networking com outros
profissionais de areas complementares que lhes permitam
responder a oportunidades de prestagdo de servigos, ou
desenvolver ideias e projetos que poderdo culminar na criagcao
de empresas ou estruturagdo de novos servigos; visibilidade
em face de potenciais clientes; visibilidade em face de

APRESENTACAO DO CONCEITO DE HOSPEDAGEM POR
UNIDADE DE HABITAAO E MODELO DE ADMISSAO

prestadores de servigos que, ndo tendo capacidade para dar
emprego permanente, necessitam de colaboradores
qualificados para fazer em face de um trabalho, encomenda
ou servigo e que constituem oportunidades para os recém-
licenciados mostrarem capacidade e competéncia; ambiente
com ar profissional para os recém formados prestarem
atendimento a clientes.

APRESENTACAO DO CONCEITO DE HOSPEDAGEM POR UNIDADE
DE HABITACAO E MODELO DE ADMISSAO

Dentre os meios de hospedagem considerados, foi
escolhido um modelo de unidade de habitagdo mais
autdbnomo, que consiste em um cdmodo com banheiro e copa
privativos. Essa alternativa se adapta bem ao
empreendimento, tendo em vista que proporciona maior
comodidade ao usuario, sem a formalidade caracteristica de
um hotel e menores tarifas diarias. O modelo se adapta bem
aos diversos perfis de usuarios (estes descritos no item 3.2).

O modelo de admiss&o sugerido baseia-se no padréo
estabelecido na Maison Du Brésil, na Cité Internationale
Universitaire de Paris. As admissbes serdo concedidas em
fungdo de critérios estabelecidos pelos estatutos gerais da
UFRGS e também das politicas de admisséo especificas do
empreendimento.

Serdo admitidas trés categorias distintas de
residentes: estudantes (graduacdo e po6s-graduagéo),
pesquisadores (pés-doutorandos ou pesquisadores sénior) e
professores convidados por curtas temporadas, dependendo
da disponibilidade de vagas. As tarifas seréo diferenciadas
segundo as categorias de residentes: estudantes pagam a
Tarifa 1, pesquisadores e professores pagam a Tarifa 2. Os
custos também poderdo ser provenientes dos recursos de
programas da UFRGS ou de outras instituigdes que mantém
vinculo com a mesma.

O tempo de admissao sera limitado em até um ano,
sendo possivel prolongar a estadia através de um pedido de
readmiss@o. Serdo disponibilizados quartos individuais e
coletivos. Caso venham acompanhados de seus conjuges, 0s
residentes serdo alojados durante todo o periodo de
residéncia em apartamentos para casal. DB



ANALISE DAS RELACOES ENTRE PROGRAMA,
SITI0 E TECIDO URBANO DE SUPORTE

ASPECTOS RELATIVOS
AO TEMA

(1 1.2

ANALISE DAS REALCAOES ENTRE PROGRAMA, SITIO E TECIDO URBANO DE SUPORTE

Acessibilidade / posigao estratégica:
Foram analisados terrenos proximos do campus central da

universidade, tendo em vista o facil acesso aos demais prédios da instituicio
€ a maior praticidade para os oOrgdos de administracdo. A é&rea €
relativamente préxima da rodoviaria e do Trensurb e € bem abastecida pelo
transporte publico municipal, que conecta a zona com toda a cidade e a
regido metropolitana.

O local selecionado oferece excelentes oportunidades a curto e médio
prazo. Dotado de boa acessibilidade, ndo necessita para o seu
desenvolvimento de grandes investimentos em infraestruturas de base.

Situagao atual:
O terreno escolhido esta inserido no bairro Cidade Baixa, no limite com

o bairro Centro. Sua face principal esta voltada para a Av. Loureiro da Silva,
entre a Rua Sarmento Leite e a Rua General Lima e Silva. Atuaimente, parte
da area encontra-se desocupada e é eventualmente invadida por moradores
de rua; a outra parcela é um estacionamento a céu aberto, de estrutura
precaria. Optou-se por somar a esta area um terreno ja edificado que hoje é
um extenso edificio-garagem de pré-moldados de 4 andares acessado pela
Rua Sarmento Leite. O programa irda abarcar essa fungdo de
estacionamento e a verba gerada ajudara a custear a manutengdo do

empreendimento.

Gentileza Urbana:
Apesar de o bairro ser bastante movimentado, o trecho da Av. Loureiro

da Silva esta desocupado e gera uma situagdo de inseguranga constante
para os transeuntes. O trafego de veiculos é muito mais significativo. Além
disso, o terreno estd préximo do Viaduto Imperatriz Leopoldina (Av. Jodo
Pessoa) - outro ponto perigoso, principalmente a noite e nos finais de
semana. Qualificar a area com esse empreendimento em especifico atraira
movimento em diferentes horarios, gesto que caracteriza uma forma de
revitalizar e trazer novos olhos e usuarios, contribuindo para a seguranga e

o desenvolvimento local.
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FIG. 01 - Localizagdo dos campi da UFRGS em Porto Alegre
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OBJETIVOS DA
.1 PROPOSTA

OBJETIVOS DA PROPOSTA

O Projeto tem por objetivo:

1.

desenvolver um ambiente favoravel a inovagéo,
ampliando as possibilidades de interacdo da
comunidade académica, apoiando a exploragéo de
maneiras  alternativas e contemporaneas de
aprendizado;

atender uma demanda importante do publico, cada
vez maior, de alunos e professores que a
universidade atrai durante o ano;

projetar um espago de integracdo da comunidade
académica com os usuarios do bairro que contribua
para a qualificagdo de seu entorno imediato (sera
proposta uma pequena galeria comercial aberta ao
publico com servicos como lavanderia, cafeteria,
livraria e banca de revistas, correio, entre outros que
complementara os servigos ja disponiveis no bairro);
estabelecer uma "costura" entre o gréo edificado da
Cidade Baixa e as edificagbes mais proeminentes da
Primeira Perimetral;

atrair movimento e vida a darea e consequente
seguranga.

I] 2ASPECTO$ RELATIVOS AO

DESENVOLVIMENTO DO PROJETO
DEFINICRO  DOS NIVEIS E PADROES DE DESENVOLVIMENTO
PRETENDIDOS

O projeto sera desenvolvido desde a escala mais
ampla com a inser¢do da edificagdo no terreno - e a
relagdo deste com o contexto urbano -, até o nivel de
detalhamento arquitetbnico mais refinado para sua
completa compreensdo. Sera observada a relagdo entre
contexto urbano, programa, viabilidade, técnicas
construtivas, forma e fungo.

Serdo apresentadas todas as informagbes e
registros graficos necessarios para que se torne possivel
assimilar o projeto de uma maneira clara e precisa.

I]2 | DEFINICAQ DOS NIVEIS E PADROES DE
.| DESENVOLVIMENTOS PRETENDIDOS

METODOLOGIA E

2.2

METODOLOGIA E INSTRUMENTOS DE TRABALHO

O projeto sera elaborado com a supervisdo da
professora orientadora, através de encontros frequentes.
Nesta primeira etapa de pesquisa foi elaborado um dossié
com a justificativa do tema, os primeiros dados sobre a
area (levantamento fotografico, mapeamento e analise
perceptiva) € o0 programa inicial (baseado em projetos
existentes e publicagbes atuais), juntamente com uma
andlise sobre a legislagdo pertinente ao sitio e ao
programa.

A segunda etapa deve apresentar um esquema de
solucdo geral para o empreendimento, com o minimo de
elementos necessarios para uma ideia global da proposta.
Na ferceira etapa, o nivel de definicdo e detalhamento se
aprofunda até o ponto necessario para a completa
compreensdo do projeto que deve atingir as diretrizes e
ambicOes ja descritas.

A partir da articulagé&o de todos esses elementos, 0
resultado deve ser um projeto adequado a realidade
econdmica e as expectativas do publico alvo e dos
moradores da area.

INSTRUMENTOS DE TRABALHO

0a



I] BASPECTOS RELATIVOS
As DEFINIQ()ES GERAIS
AGENTES DE INTERVENCAO E SEUS OBJETIVOS

Os agentes envolvidos nesse projeto incluem,
primeiramente, a comunidade académica: os administradores
e responsaveis competentes ficam na posicdo de captadores
e gerenciadores de novas oportunidades; e os alunos,
pesquisadores, professores e visitantes como beneficiados
diretos. Ambos os grupos tém interesse na ampliagdo de
oportunidades para a universidade, que complementara a
formacé&o teorica e pratica dada em sala de aula e contribuira
para a visibilidade da instituigo. Essa exposi¢do pode
auxiliar na captagao de novos recursos e servir como modelo
de teste para novas iniciativas na préopria UFRGS ou em
outras universidades.

A verba necessaria para a construgdo deve partir da
verba federal destinada a UFRGS - portanto envolvendo
esferas do governo, como o Ministério da Educacgdo e
programas de fomento ao crescimento e Emendas
Parlamentares. J& os recursos para a manutengdo dos
servicos sera uma mescla entre dinheiro publico e a
arrecadagéo das areas comerciais alugadas a terceiros —
envolvendo assim a iniciativa privada.

Numa esfera mais ampla, pode-se dizer que o projeto
ird beneficiar toda a comunidade, tanto pelos novos servigos
oferecidos, quanto pelo apoio a educacao.

CARACTERIZACAO DA POPULACAO ALVO

O hbairro Cidade Baixa ja é conhecido como um dos
bairros boémios da capital e sua proximidade com o campus
central da UFRGS favorece a concentragdo de estudantes,
intelectuais e artistas.

O novo projeto também tem a vocagédo de atrair essa
parcela da populagdo que ja reside ou frequenta o bairro. Séo
esperados todos os participantes da comunidade académica:
graduandos em formagdo, pos-graduandos, docentes e
visitantes.

O empreendimento também ir& abrir as portas para
jovens profissionais auténomos e pessoas externas a
universidade, mediante a disponibilidade de vagas.
Ainclusdo de estacionamento aberto ao publico e de uma

pequena galeria de comércio e servigos vai beneficiar os
frequentadores da edificagdo e os moradores dos arredores.

ASPECTOS TEMPORAIS, COM ESTIMATIVA DE PRAZOS E/OU ETAPAS DE
EXECUCAO

A estimativa de prazo parte da necessidade de
captagdo de recursos para viabilizar financeiramente o
projeto, aquisicdo dos terrenos e solicitagdo de unificagao.
Assim que a nova matricula for expedida pode-se
encaminhar o projeto para a aprovagdo junto a prefeitura
municipal.

A partir da aprovagéo, considera-se que as etapas de
preparagdo do terreno, execugdo e acabamentos devem
durar cerca de 24 meses - leva-se em consideragdo que a
zona € bastante movimentada, podendo solicitar logistica
mais delicada em algumas etapas do processo. Espera-se
que a area de estacionamento e comércio seja liberada
possivel para comecar a render fundos para o
empreendimento o quanto antes.

Como se trata de um anexo universitario publico, sera
preciso realizar licitagdo antes da contratagdo das empresas
especializadas.

ASPECTOS ~ ECONOMICOS, INFORMANDO FONTES DE  RECURSOS,
CUSTOS ESTIMADOS E PARTICIPACAO DOS AGENTES

O projeto ira se basear nas verbas da universidade
provenientes, primeiramente, das agéncias de fomento
Capes, CNPq e FAPERGS e também no programa Reuni e
em Emendas Parlamentares.

A Coordenagéo de Aperfeicoamento de Pessoal de
Nivel Superior (Capes) € uma fundagdo do Ministério da
Educagdo (MEC) que desempenha papel fundamental na
expansdo e consolidagdo da pés-graduagéo em todo Brasil.
Suas atividades incluem investimentos na formagdo de
recursos de alto nivel no pais e exterior € promogdo da
cooperagdo cientifica internacional. A Capes tem sido
decisiva para os éxitos alcangados pelo sistema nacional de
pds-graduagéo, tanto no que diz respeito a consolidagdo do
quadro atual, quanto na construgdo das mudangas que o

DB | AGENTES DE INTERVENGAO [IB 2 CARACTERIZAAO DA I]B 3 ASPECTOS TEMPORAIS, COM ESTIMATIVA “3 4 ASPECTOS ECONOMICOS, FONTES
. | E SEUS OBJETIVOS . [ POPULACAO ALVO . ILJ DE PRAZO E/QU ETAPAS DE EXECUCAQ . T DE RECURSOS, CUSTOS E AGENTES

avanco do conhecimento e as demandas da sociedade exigem.

O Conselho Nacional de Desenvolvimento Cientifico e
Tecnologico (CNPq) é um o6rgéo ligado ao Ministério da Ciéncia,
Tecnologia e Inovagdo (MCTI) de incentivo a pesquisa. O
conselho participa na formulagdo, execugéo, acompanhamento,
avaliagdo e difusdo da Politica Nacional de Ciéncia e Tecnologia.
Dentre suas atividades podem-se citar o fomento ao
desenvolvimento, a manutengdo da pesquisa Ccientifica e
tecnologica, a realizagdo de acordos, protocolos, convénios,
programas e projetos de intercambio e transferéncia de tecnologia
entre entidades publicas e privadas, nacionais € internacionais.

Ja a Fundagdo de Amparo a Pesquisa do Estado do Rio
Grande do Sul (FAPERGS) é estadual e tem a finalidade de
promover a inovagao tecnolégica do setor produtivo, o intercambio
e a divulgagdo cientifica, tecnologica e cultural, estimular a
formacg&o de recursos humanos e o fortalecimento e expansao da
infraestrutura de pesquisa no Estado.

O Ministério da Educagdo tem se empenhado em melhorar
a qualidade da educagdo. Nesse sentido, o compromisso do MEC
com o aprimoramento da educagao apresenta-se no conjunto de
programas que integram o Plano de Desenvolvimento da
Educagdo (PDE), para os quais podem ser apresentadas
Emendas Parlamentares.

Também € possivel se basear nas verbas oriundas do
Programa de Apoio a Planos de Reestruturagéo e Expanséo das
Universidades Federais, o Reuni. O programa foi instituido pelo
Decreto n°® 6.096, de 24 de abril de 2007, e também faz parte do
PDE. Seu principal objetivo & ampliar 0 acesso e a permanéncia
na educagdo superior. O governo federal adotou uma série de
medidas para retomar o crescimento do ensino superior publico,
criando condicbes para que as universidades promovam a
expansdo fisica, académica e pedagdgica. Além da ampliagdo do
numero de vagas, as agbes do programa contemplam a promog&o
de inovagdes pedagdgicas e o combate a evaséo, entre outras
metas que tém o proposito de diminuir as desigualdades sociais
no pais.

A éarea estimada do empreendimento é de 8.358,00m2
Considerando o valor do CUB (Custo Unitario Basico) divulgado
pelo Sinduscon/RS em fevereiro de 2014 como de 1.297,40 reais
p/m? chega-se a estimativa de orgamento de 10.843.669,00 reais. DE



I] 4ASPECTOS RELATIVOS A
DEFINICAO DO PROGRAMA

[4]

DESCRICAO DAS ATIVIDADES, ORGANIZADAS
POR GRUPAMENTOS E UNIDADES ESPACIAIS

DESCRICAO DAS POPULACAO FIXA E VARIAVEL
. /_POR ATIVIDADE E UNIDADE ESPACIAL

4.3

TABULAGAO DOS REQUERIMENTOS FUNCIONAIS, AMBIENTAIS E
DIMENSIONAIS, INFRAESTRUTURA, EQUIPAMENTOS E DO MOBILIARIO

. . - . . . . . opulagdo [populagdo
grupamento unidade espacial descri¢do das atividades estimativa de area equipamentos P p. §40pop i ¢
fixa variavel
guarda-volumes lockers com cadeados 1 ambiente de 12,5m? | armarios com cadeados, bancadas 2 X
balcdo de atendimento, armarios,
correio agéncia de correio 1 ambiente de 15m? prateleiras, mesas, cadeira, 6 X
computadores, balangas
maquinas de lavar e secar, mesas
. . . . ara passar, balcdo de atendimento
lavanderia auto-servigo de lavanderia 1 ambiente de 25m? parap ! - ! 4 X
cestos de separagdo, poltronas de
o . espera
comércio servigos - > — P -
o o e . 2 mddulos de 15m? cada [vasos, lavatérios, espelhos, equip. de
sanitarios sanitarios de uso pubico feminino/masc/ppne A .. " X X
(total 30m?) higiene, acessorios ppne
mesas, cadeiras, balcdo
café/revistaria espago de comércio, alimentagdo e convivio 1 ambiente de 50m? | atendimento, prateleiras revistaria, 6 20
cozinha e sanitarios
mesas, cadeiras, balcdo
restaurante espaco de comércio, alimentagdo e convivio 1 ambiente de 100m? | atendimento, prateleiras revistaria, 40
cozinha e sanitarios
somatorio de areas 282,50m?
area total (+ 20% de circulagdo e alvenarias) 339,00 m?
balcdo de recep¢do |espago de recepcao e espera, espago de estar/bar N . .
R 1 ambiente de 40m? balcdo recepgdo, mesas, cadeiras, 6 «
guarda-volumes computadores, impressora, sofa
lounge
. oA drea de uso comum para socializagdo, descango e . bancos, pufes, poltronas, maquina
area de convivéncia P - 590, ¢ 1 ambiente de 100m? oIPEIE [ > Mmag X X
contemplagdo de comida e bebidas
espago com estagoes de trabalho fixas com mesas. cadeiras. computadores
ambiente computadores| computadores/internet para uso tempordrio 450m? ! internet, Iocers ! 3 150
~ : . (planos por hora, didria, mensal)
co-working eyl | v . | fl o
multi-uso esp.ago com ayou. exivel € ragmsn:\ .ave em mobiliario que possibilite diferentes
. . diversas sub-unidades com mobilidrio que 9 . ~ .
ambiente flexivel o . o 900m configuragdes (mesa, cadeiras, 5 300
possibilite diferentes configuragdes (planos por S .
e, QLA el divisdrias), lockers fixos
7 7
. . - . 10 médulos de 12,5m? mesas, cadeiras, impressora,
salas de reunido salas para atender clientes ou reunides privadas 2 R X 100
cada (total 125m?) aparelhos multimidia
s s s s . 4 médulos de 30m? cada |vasos, lavatérios, espelhos, equip. de
sanitarios sanitarios sanitarios de uso pubico feminino/masc/ppne 2 L . X X
(total 120m?) higiene, acessorios ppne

somatorio de areas

area total (+ 20% de circulagdo e alvenarias

1735,00m?
2082,00 m?
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balcdo de recepgdo espaco de recepgdo e espera ao hospede, balcio recencio mesas. cadeiras
recepgdo guarda-volumes espago de estar/bar, espaco para café-da- | 1ambiente de 40m? P&ao, ’ . 6 X
- computadores, impressora, sofa
lobby manha
_ - espaco de trabalho dos funcionario da . estacoes de trabalho, armarios,
administracao pag . ~ 1 ambiente de 25m? ¢ 4 X
adminstracdo do hotel computadores,
almoxarifado area de armazenamento 1 ambiente de 25m? arquivos e armarios X X
administragdo L 5 ; L : equipamentos cozinha, mesa,
copa/estar funciondrios area de apoio para funcionarios 1 ambiente de 10m? quip cadeiras 6 X
. 2 estagGes de trabalho, armarios,
central seguranga controle e segurancga do hotel 1 ambiente de 10m . . 2 X
hotel computadores, internet, monitores
cama, escrivaninha, cadeira,
unid. habit. tipo A (1 |dormitdrio individual com banheiro privado e | 48 unidades de 15m? | armdrio, TV a cabo, micro-ondas, » 48
pessoa) copa cada (total 720m?) geladeira, ar- condicionado,
wireless
. . S s . . . camas, escrivaninha, cadeira,
unidades unid. habit. tipo B (2 | dormitdrio para até 2 pessoas com banheiro | 16 unidades de 18m? - :
. k o armario, TV a cabo, micro-ondas, X 32
habitacionais pessoas) privado e copa cada (total 288m?) . . .
geladeira, ar- condicionado,
camas, escrivaninha, cadeira,
unid. habit. tipo C (4 | dormitério para até 4 pessoas com banheiro | 16 unidades de 30m? | armdrio, TV a cabo, micro-ondas, » 64
pessoas) privado e copa cada (total 480m?) geladeira, ar- condicionado,
wireless
somatorio de areas 1598,00m?
area total (+ 20% de circulagdo e alvenarias) 1917,60 m?
geradores drea com contato direto com o exterior 10m? equipamentos técnicos especificos
subestagao drea com contato direto com o exterior 10m? equipamentos técnicos especificos
lixo armazenamento de lixo 15m? conteiners
infraestrutura — . - - > - T =
ar-condicionado area com contato direto com o exterior 30m equipamentos técnicos especificos
casa de maquina . . -
9 motor elevador 10m? equipamentos técnicos especificos
elevadores
reservatoérios reservatorios de consumo e incéndio 25m? equipamentos técnicos especificos
somatério de areas 100,00m?
area total (+ 20% de circulagdo e
al (+20% ¢ 120,0 m?
alvenarias)
vagas ESTIMATIVA TOTAL DE AREA 8.358,00m?
exclusivas 30 vagas
. adm
estacionamento
vagas
publico 165 vagas
geral

area total

3.900,00m?




[I 4 ASPECTOS RELATIVOS A I] 4 4 ORGANIZAGAO DOS DIFERENTES FLUXOS DE PESSOAS,
DEFINIGAO DO PROGRAMA . VEICULOS E MATERIALS, INTERNOS E EXTERNOS

. s Café /
Guarda-volumes Lavanderia Sanitarios ) . Restaurante
revistaria

controle

controle

Recepcao Area de convivéncia

Estacionamento

Ambiente
computadores

Hall co-working Ambiente flexivel

Salas de reunidao

Galeria comercial
Sanitarios

Hall unidades
habitacionais

controle
Praca
. Recepgao Administracao

Unidades
Habitacionais

Subestacao de Depdsito de Ar- Casa de

Geradores Reservatodrios

energia lixo condicionado maquinas



[I 5 LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO POTENCIAIS E LIMITACOES, DINAMICA DE TRANSFORMAGRO, SITUACAO
) .

(TERRENO E TECIDO URBANO DE SUPORTE

POTENCIAIS E LIMITACOES DA AREA, IDENTIFICACAO DE SUA DINAMICA DE
TRANSFORMACRO, SITUACAO ATUAL, DEMANDAS, TENDENCIAS DE DESENVOLVIEMTNO,
PLANOS E PROEJTOS INCIDENTES.

O terreno selecionado tem duas frentes, uma acessada pela Av.
Loureiro da Silva e outra secundaria acessada pela Rua Sarmento
Leite. O quarteirdo também ¢ limitado pela Rua General Lima e Silva.

A Av. Loureiro da Silva, faz parte da 12 Perimetral e foi aberta em
meio a uma malha urbana com grande nimero de desapropriagdes. As
antigas ruas estreitas deram lugar a uma ampla avenida, onde eram
previstas edificagdes modernas, dotadas do melhor padréo de insolagéo
e ventilagdo, com um amplo passeio no térreo delimitado por galerias
em uma area sob os pilotis. As datas de aprovagdo dos prédios que ali
se instalaram s&o posteriores ao ano de 1979, quando entdo ja estava
em vigéncia o 1° PPDU (Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano) e outras que ja estavam sob a orientagdo do 1° PDDUA
(Primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de
1999, em vigéncia até os dias atuais). Neste trecho ha prédios
construidos com galerias sob pilotis no térreo, uniformidade das alturas
dos pavimentos e 0s recuos dos blocos superiores em relagdo a base
do prédio.

Atualmente, parte do terreno encontra-se desocupada e é utilizada
apenas por moradores de rua e a outra parcela € um precario
estacionamento a céu aberto. Optou-se por somar a esta area um
terreno ja edificado que hoje é um extenso edificio-garagem de pré-
moldados de 4 andares.

Apesar de o bairro ser bastante movimentado, uma série de
questdes contribuem para a falta de circulagdo de pedestres nesse
quarteirdao em especifico: proximidade com a inseguranga e falta de
iluminagdo do Viaduto Imperatriz Leopoldina (Av. Jodo Pessoa),
proximidade com o extenso muro que circunda o Mosteiro Nossa
Senhora do Carmo e proximidade com dois empreendimentos em
construgdo - que até serem concluidos e ocupados representam longas
calgadas sem movimentag&o.

A zona esta passando por modificagbes com a anexagdo de novos
empreendimentos de diversos usos. A expectativa € que a inclusdo do
projeto nessas mudangas contribua de forma significativa e positiva
para o desenvolvimento regional.

ATUAL, DEMANADAS, TENDENCIAS, PLANOS E PROJETOS.

FIG. 04: Vista do terreno a partir do
cruzamento da Av. Loureiro da Silva e
da Rua General Lima e Silva (fonte:
Google Street View).

FIG. 05: Vista do terreno a partir do
cruzamento da Rua Sarmento Leite e da
Rua General Lima e Silva (fonte; Google
Street View).
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MORFOLOGIA  URBANA, RELACOES ~ FUNCIONAIS  LOCAIS,
URBANAS E REGIONAIS, USO DO SOLO E EDIFICAGOES
EXISTENTES

LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENGRO
(TERRENO E TECIDO URBANO DE SUPORTE) .

O terreno estd inserido em um ambiente
bastante diversificado, tanto no quesito usos quanto
nas alturas edificadas.

E possivel encontra prédios até 4 pavimentos de
uso misto, com comércio no pavimento térreo e
residéncia nos andares seguintes. Também é
notdvel a presenga de alguns hotéis de grande
porte, principalmente na Av. Loureiro da Silva, que
se projetam sobre as calgadas apoiados em pilotis
formando galerias.

Alguns lotes ainda guardam uma caracteristica
mais antiga de parcelamento de solo com testadas
estreitas, sem recuos laterais profundidade
consideravel.  Alguns empreendimentos  mais
recentes estdo alocados sob unificagéo de terrenos
e ja apresentam recuos - essa condicdo é verificada
em muitos dos terrenos de esquina.

No quarteirdo em que o terreno esta inserido é
possivel identificar um perfil edificado mais baixo na
Rua Sarmento Leite € um mais alto na Av. Loureiro
da Silva. E importante salientar essas caracteristicas
para adaptar o novo projeto de forma harmédnica na
area.

MORFOLOGIA URBANA E RELACOES FUNCIONAIS
LOCAIS, URBANAS E REGIONAIS

& \~

FIG. 08: Mapa uso do solo.
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FIG. 07: Mapa figura e fundo entorno imediato.
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FIG. 09: Mapa alturas das edificagdes existentes. I



[l 5 LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENGRO CARACTERISTICAS ESPECIAIS DE EDIFICACOES,
) ;

(TERRENO E TECIDO URBANO DE SUPORTE

CARACTERISTICAS ESPECIAIS DE EDIFICAGOES

Como ja foi mencionado, optou-se por incluir no terreno de projeto um lote
ja edificado. Hoje ele abriga um edificio garagem de estrutura pré moldada. O
acesso ¢ feito através da Rua Sarmento Leite (ver FIG.10).

Dois empreendimentos estdo sendo construidos nas redondezas do
terreno.

Um deles esta localizado no encontro da Av. Loureiro da Silva com a Rua
General Lima e Silva e conta com 9 andares. O projeto ja esta na fase dos
acabamentos e sera concluido em breve, ao que tudo indica sera de uso
misto.

O outro esta locado exatamente em frente ao terreno do projeto e sera
uma edificagdo coorporativa de grande porte. Essa obra estd em fase mais
inicial, com a construgao das fundagdes

ESPACOS ABERTOS E VEGETACAQ EXISTENTE

A area apresenta uma arborizagdo consideravel, representada
principalmente pelo Parque da Redengdo (vegetagdo tipo “Bosque”
segundo o Diagnostico Ambiental de Porto Alegre) e a Praga
Professor Saint-Pastous.

A Av. Loureiro da Silva conta com um canteiro central com
arvores de médio porte espagadas. A Rua General Lima e Silva
também tem algumas arvores no passeio publico mas em quantidade
reduzida. JA& a Rua Sarmento Leite ndo apresenta canteiros e
vegetagdo pois suas calgadas sdo estreitas e as edificagdes nao
possuem recuo de jardim.

ESPACOS ABERTOS E VEGETACAQ EXISTENTES

FIG. 10: Ed. Garagem vista da
Rua Sarmento Leite.

FIG. 12: Construcéo r;a_esquiné da Av. Loureiro
da Silva com a Rua G.al Lima e Silva.

FIG. 13: Novo empreendimento entre a Av.
Loureiro da Silva e a Rua Havai.
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LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENGRO
(TERRENO E TECIDO URBANO DE SUPORTE) .
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FIG. 15: Mapa hierarquia viaria.

O problema viario era uma das maiores preocupacdes dos técnicos municipais
que elaboraram o Plano Diretor de 1959, especialmente o trafego do centro da
cidade. A Av. Perimetral foi projetada para ser uma via coletora do trénsito oriundo
da area central, de forma a distribuir o fluxo para as radiais. Ainda serviria para
distribuir os passageiros oriundos dos municipios ao norte de Porto Alegre que
viessem de trem pela Avenida Dique, fazendo a conexdo de meio de transporte,
passando ao rodoviario, a fim de ir aos bairros da capital sem a necessidade de
penetrar no centro.

Entre o tragado do projeto e 0 que se consolidou ha algumas diferengas. A
mais significativa é a parte correspondente ao trecho que passa ao lado do Parque
Farroupilha, onde se encontra o campus central da UFRGS. Nesse trecho o tragado
previsto passava por sobre o campus, entretanto essa rota ndo se consolidou. O que
se realizou foi a ligagdo da Av. Loureiro da Silva até a R. da Conceigao através das
Av. Eng. Luiz Englert e Paulo Gama, contornado a UFRGS. Esse trecho & um ponto
de afunilamento nos horario de maior fluxo, ja que estas avenidas nédo foram
construidas de forma compativel com o restante do sistema de vias da 12 Perimetral.

(baseado em “Imagens Modernistas no Urbanismo de Porto Alegre 1950/1960")

[l via priméria [ via secundaria

via local

PRIMEIRA PERIMETRAL

FIG. 16: Mapa tracado viario para a 12 Perimetral

no Plano Diretor de
Diretor - 1954/1964).

SISTEMA DE CIRCULAGAO VEICULAR E PEATONAL, HIERARQUIA,
CAPACIDADE E DEMANADA POR ESTACIONAMENTO

SISTEMAS DE CIRCULACAO VEICULAR E PEATONAL, HIERARQUIA, CAPACIDADE E DEMANDA POR
ESTACIONAMENTO

O quarteirdo em que o terreno esta inserido € circundado por trés
importantes vias arteriais da capital, sao elas: Av. Borges de Medeiros, Av. Jodo
Pessoa e Av. Loureiro da Silva. Essas avenidas possuem alto fluxo de veiculos -
incluindo lotagbes e dnibus - e estabelecem as principais conexdes da area com
a cidade. A Av. Loureiro da Silva faz parte da Primeira Perimetral (ver quadro
abaixo).

As ruas José do Patrocinio, Republica e General Lima e Silva recebem um
movimento constante de pedestres em diversos horérios do dia. Durante a noite
0 movimento na regido se intensifica devido a presenga de bares, restaurantes e
casas noturnas — principalmente nos finais de semana.

Boa parte dos usuérios do bairro se deslocam em veiculo proprio e as ruas
estreitas sdo suficientes para suprir a demanda por estacionamentos. E comum
encontrarmos edificios garagem ou terrenos que servem para 0 mesmo uso e
que cobram pregos abusivos pelo servigo. O terreno escolhido engloba um
desses edificios e o programa pretende abranger a fungéo de atender o publico
atraido pela Cidade Baixa.

FIG. 17: Mapa tragado atual da 12 Perimetral
(fonte: Imagens Modernistas no Urbanismo de
Porto Alegre 1950/1960)

1959 (fonte: PMPA - Plano
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I] EI LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENGRO ASPECTOS QUALITATIVOS E QUANTITATIVOS LEVANTAMENTO PLANI-ALTIMETRICO E AERO-
) . -

(TERRENO E TECIDO URBANO DE SUPORTE

ASPECTOS QUALITATIVOS E QUANTITATIVOS DA POPULACAO RESIDENTE NA AREA

Os bairros Centro Histérico e Cidade Baixa pertence a Regido de
Orgamento Participativo 16/Centro.

Dados Bairro Centro Histérico:

+39.154 habitantes, representando 2,78% da populagdo do municipio;

«area de 2,39 km?, representa 0,50% da area do municipio;

«densidade demogréfica de 16.382,43 habitantes por km?

«taxa de analfabetismo € de 0,34%;

srendimento médio dos responsaveis por domicilio é de 6,02 salarios
minimos.

Dados Bairro Cidade Baixa:

+18.450 habitantes, representando 1,31% da populag&o do municipio;
«area de 0,93 km?, representa 0,20% da area do municipio;
densidade demogréfica de 19.838,71 habitantes por km?

«taxa de analfabetismo & de 0,36 % ;

srendimento médio dos responsaveis por domicilio é de 5,48 salarios
minimos.

(fonte: PMPA e IBGE- Censo 2010)

MICRO-CLIMA E INFRAESTRUTURA

Porto Alegre estd situada na regido subtropical e tem clima
subtropical umido, caracterizado pela grande variagdo de temperatura no
verao e inverno, com chuvas bem distribuidas.

O terreno esta inserido em uma area densamente edificada, onde ha
grandes extensbes pavimentadas e asfaltadas, colaborando para a
elevagao da temperatura e a formag&o das chamadas ilhas de calor. No
entanto, a proximidade com o grande Parque da Redeng&o ameniza essa
situacao pois ele conta com extensa area arborizada e terreno permeavel.

A Av. Loureiro da Silva e Av. Jodo Pessoa séo vias com grande fluxo
de veiculos, o que acaba por contribuir com ruidos altos e consequente
polui¢éo sonora.

O bairro possui infraestrutura completa de agua potavel, esgoto,
energia elétrica, telefonia e iluminagéo publica.

DA POPULACAO RESIDENTE E USUARIA

I]E 8 MICRO-CLIMA E
FOTOGRAMETRICO, ORIENTACAQ SOLAR E ALINHAMENTO L) INFRAESTRUTURA

LEVANTAMENTO PLANI-ALTIMETRICO E AERO-FOTOGRAMETRICO, ORIENTACAO E ALIMNHAMENTO

O terreno engloba trés cotas
de nivel; 6m, 7m e 8m.
Considerando a grande extenséo
da area o caimento é suave.

O alinhamento do terreno
configura uma forma irregular de
5211,00m% A testada da Rua
Sarmento Leite é a mais estreita e
tem 21,40m, a testada da Av.
Loureiro da Silva tem 123,50.

Como ja foi mencionado no
inicio do trabalho o terreno sera
composto da unificacdo de trés
matriculas existentes.

Na Rua Sarmento Leite o
terreno esta matriculado sob o
nUmero 823 e é isento de recuo de
jardim. Na Av. Loureiro da Silva o
terreno esta matriculado sob os
nimeros 1845 e 1873, ambos
isentos de recuo de jardim.

Todas as matriculas estao
sob  condigdes similares no
regime urbanistico municipal. A
porcdo voltada para a Awv.
Perimetral esta voltada para Norte.

LOURERC

0&4/

FIG. 19: Mapa limites do terreno e alinhamento.
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LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENGRO
(TERRENO E TECIDO URBANO DE SUPORTE)

I]E H LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

|

. SEGUNDA MALUCA | SEGUNIRGEF .
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FIG. 23: Empreendimento em construgdo no encontro da Av. Loureiro da Silva e a
Rua General Lima e Silva.
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e
FIG. 30: Foto Terreno a partir da Av. Loureiro da Silva FIG. 31: Foto Moradores de rua no terreno




[l EI LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENGRO LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
(TERRENO E TECIDO URBANO DE SUPORTE) .

FIG. 35: Foto Terreno, passeio\ e ciclovia na Av.
Loureiro da Silva

F|G.38}1 Foto —Montagem Terreno a partir da Av. Loureiro da Silva FIG. 39: Foto -Montagem a partir do encontro Av. Loureiro da Silva e da Rua
General Lima e Silva |7



(0DIGO DE
EDIFICACOES

I] ECONDICIONANTES
LEGAIS

CODIGO DE EDIFICACDES

UGl

TITULO 1I

Classificacao das Edificagoes

Art. 52 — Para efeito deste Cddigo é adotada a
classificagdo de edificagdes quanto a sua ocupagdo e
uso, constante das tabelas do Anexo 1.1.

§ 12 — Toda edificagdo sera classificada pela sua
ocupacao e uso predominante.

§ 22 — As edificagdes de uso misto sdo classificadas de

Il — materiais e elementos de construg¢do de acordo com
o titulo VIII (exceto o capitulo Il para prédios de uma
unidade auténoma, para atividades que ndo causem
prejuizos ao entorno, a critério do municipio);

IV —instalagdes e equipamentos atendendo ao titulo Xll;

V —circulagdes de acordo com o titulo IX;

VI —iluminagdo e ventilagdo de acordo com titulo X;

VI - chaminés, quando houver, de acordo com titulo VIII;
VIl — quando com mais de uma unidade autbnoma e
acesso comum:

acordo com todas as ocupacdes predominantes,
devendo obedecer as exigéncias deste Codigo para cada

a) as mesmas, humeradas adotando-se para o primeiro
pavimento os numeros 101 a 199; para o segundo

uma delas.

TITULO XI

Tipos Edilicios e Atividades

Art. 109 — Para efeito das disposicdes desta Lei
Complementar, as edificacbes e/ ou atividades
atenderdo os requisitos para os tipos edilicios aos quais
estejam relacionados, no Anexo 1.1.

§ 12 — O projeto de uma edificacdo serd examinado em
funcdo da utilizacdo Iégica da mesma e ndo apenas pela
sua denominacao.

§ 29 — As atividades ndo residenciais relacionadas com o
tipo edilicio CASA estdo previstas na tabela do anexo 1.1
somente com vistas a reciclagem de uso.

SEGCAO |

Edificaces Nao Residenciais

Condig¢Oes Gerais

Art. 127 - S3o edificagbes ndo residenciais, aquelas
destinadas a instalagdo de atividades comerciais, de
prestacdo de servigos, industriais e institucionais.

Art. 128 — As edificagGes ndo residenciais deverao ter:

| — pé-direito minimo de 2,60m e 3,00m no pavimento
térreo quando houver obrigatoriedade de marquises;

Il — estrutura e entrepisos resistentes ao fogo (exceto
prédios de uma unidade auténoma, para atividades que
ndao causem prejuizos ao entorno, a critério do
municipio);

pavimento, 201 a 299 e assim sucessivamente; para o
primeiro subsolo, de 9001 a 9099; para o segundo
subsolo de 8001 a 8099, e assim sucessivamente;

b) instalacGes sanitarias de uso publico, no pavimento de
acesso, compostas de, no minimo, vaso sanitario e
lavatério dimensionadas de acordo com artigo 131,
exceto quanto ao acesso aos aparelhos que devera ser
de 80cm;

c) vestidrio com local para chuveiro;

d) refeitério ou local destinado a alimentacdo do

as paredes.

Paragrafo uUnico — Para fins do dimensionamento dos
sanitdrios serdo consideradas as seguintes medidas
minimas:

lavatério — 50cm x 40cm

vaso e bidé —40cm x 60cm

local para chuveiro — drea minima de 0,63m? e largura
tal que permita a inscrigdo de um circulo com didametro
minimo de 70cm.

Art. 132 — Refeitdrios, cozinhas, copas, depdsitos de
géneros alimenticios (despensas), lavanderias e
ambulatérios deverao:

I — ser dimensionados
especifico;

Il — ter piso e paredes até a altura minima de 2,00m,
revestidos com material liso, lavavel, impermeavel e
resistente.

Art. 133 — As dreas de estacionamento descobertas em
centros comerciais, supermercados, pavilhdes, ginasios e
estadios deverdo:

| —ser arborizadas;

Il — ter piso com material absorvente de aguas pluviais,

conforme equipamento

empregado ou prestadora de servigcos em area privativa
para essa finalidade;

e) caixa receptora de correspondéncia de acordo com as
normas da EBCT, localizada no pavimento de acesso.

Art. 131 — Os sanitdrios deverdo ter, no minimo, o
seguinte:

| — pé-direito de 2,20m;

Il — paredes até a altura de 1,50m e pisos revestidos com
material liso, lavavel, impermedvel e resistente;

11l — vaso sanitario e lavatorio;

IV — quando coletivos, um conjunto de acordo com a
norma NB-833 (NBR9050/85);

V — incomunicabilidade direta com cozinhas;

VI — dimensbes tais que permitam a instalagdo dos
aparelhos, garantindo:

a) acesso aos mesmos, com largura nao inferior a 60cm;
b) afastamento de 15cm entre os mesmos;

c) afastamento de 20cm entre a lateral dos aparelhos e

guando pavimentado.

SEGCAOII
Edificios de Escritérios
Art. 134 — Os edificios de escritorios, além das

disposicdes da Segao | deste Capitulo, deverdo:

| — ter portaria quando a edificagdo contar com mais de
20 salas ou conjuntos;

Il = ter, no minimo, um compartimento principal com
area de 9,00m? por unidade auténoma;

Il —ter em cada pavimento, sanitdrio separado por sexo,
sendo 0 numero total calculado na proporcdo de um
conjunto de vaso, lavatério (e mictério gquando
masculino), para cada grupo de 20 pessoas ou fracdo, na
razdo de uma pessoa para cada 7,5m? de érea de sala.
Paragrafo uUnico — Sera exigido apenas um sanitario,
quando privativo, nos conjuntos ou unidades auténomas
com area maxima de 75,00m?2.
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LEGAIS . EDIFICAQ()ES
SECAO IV

Galerias e Centros Comerciais

Art. 137 — As galerias e centros comerciais sdo

classificados de acordo com sua drea construida
comercial conforme disposto no anexo 8.

§ 12 — Podera ser considerado, também como galeria
comercial, o conjunto de lojas pelo excessivo
dimensionamento da 4rea comercial ou do corredor de
acesso.

§ 22 — Os centros comerciais, com a definigdo constante
do anexo 8, deverdo contar com refeitério destinado aos
empregados.

§ 32 — Os centros comerciais, com a definicdao constante
do anexo 8, deverdo contar com area destinada a creche
para os filhos dos empregados.

Art. 138 — As galerias e centros comerciais, além das
disposicdes da Seg¢do | deste Capitulo, deverdo ter
sanitdrios de servico e uso publico, privativos ou
coletivos, na proporgdo estabelecida no artigo 136,
incisos | e Il

SECAOV

Hotéis

Art. 139 — As edificagbes destinadas a hotéis e
congéneres, além das disposices da Seg¢do | deste
Capitulo, deverao:

| —ter vestibulo com local para instalacao de portaria;

Il — ter local para guarda de bagagens;

Il — ter elevador guando com mais de 3 pavimentos;

IV — ter os compartimentos destinados a alojamento
atendendo:

a) quando na forma de apartamentos, ao prescrito no
artigo 116;

b) quando na forma de dormitdrios isolados, drea
minima de 9,00m?;

V — ter em cada pavimento, instalagdes sanitarias
separadas por sexo, na propor¢do de um vaso sanitario,
um local para chuveiro e um lavatério, no minimo, para
cada grupo de 3 dormitdrios que ndo possuam sanitarios
privativos;

VI — ter vestidrios e instalacbes sanitdrias de servico,
separadas por_sexo, compostas de, no minimo, vaso
sanitario, lavatério e local para chuveiro;

VIl — garantir facil acesso para portadores de deficiéncia
fisica as dependéncias de uso coletivo e previsdo de 2%
dos alojamentos e sanitarios, com no minimo de um,
guando com mais de 20 unidades.

Paragrafo Unico — Os dormitdrios que ndo dispuserem de
instalagbes sanitdrias privativas deverdo possuir
lavatorio.

Art. 140 — As pensdes e similares poderdo ter a drea dos
dormitérios reduzida para 7,00m?> e o nudmero de
sanitdrios, separados por sexo, calculado na proporcgdo
de um conjunto para cada 5 dormitdrios.

SECAO XIV

Garagens Nao Comerciais

Art. 159 — S3o consideradas garagens ndo comerciais as
que forem construidas no lote, em subsolo ou em um ou
mais pavimentos de edificios de uso residencial e ndo

locais de estacionamento formarem em relagdo aos
mesmos, angulos de até 30°, 45°, 60° ou 90°
respectivamente.

§ 32 — Ndo serdo permitidas quaisquer instalagdes de
abastecimento, lubrificagdo ou reparos em garagens nao
comerciais.

§ 42 — O rebaixamento dos meios-fios de passeios para
os acessos de veiculos, ndo poderd exceder a extensdao
de 7,00m para cada vdo de entrada da garagem, nem
ultrapassar a extensdao de 50% da testada do lote, com
afastamento minimo, entre eles, de 1,00m.

§ 52 — Os locais de estacionamento quando delimitados
por paredes deverdo ter largura minima de 2,50m.

SECAO XX

Locais para Refeicdes

Art. 170 — Os locais para refei¢Ges, além das disposi¢des
da Secdo | deste Capitulo,

deverdo ter:

| — cozinha, copa, despensa e depdsito;

residencial.

Art. 160 — As edificagbes destinadas a garagens ndo
comerciais, além das disposicdes do presente Cddigo
que lhes forem aplicaveis, deverdo ter:

| — pé-direito minimo de 2,20m com passagem livre
minima de 2,10m;

Il — vdo de entrada com largura minima de 2,20m e, no
minimo, dois vaos quando comportar mais de 50 locais
para estacionamento;

Ill — os locais de estacionamento para cada carro, largura
minima de 2,30m, e comprimento minimo de 4,60m,
numerados sequencialmente;

IV — ter vaos de ventilagdo permanente de acordo com
anexo 4.

§ 12 — Os locais de estacionamento para cada carro, a
distribuicdo dos pilares na estrutura e a circulagdo
prevista, deverdo permitir a entrada e saida
independente para cada veiculo.

§ 22 — O corredor de circulagdo devera ter largura
minima de 3,00m, 3,50m,4,00m ou 5,00m quando os

Il — instalacGes sanitdrias para uso publico, separadas por
sexo, com facil acesso;

Il - instalacdo sanitdria de servico, constituida, no
minimo, de um conjunto de vaso, lavatério e local para
chuveiro;

IV — central de gds
consumidores de gas.

quando tiverem aparelhos

I
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL

ANEXO 5.2:

Classifica as seguintes atividades como:

hospedagem: servicos com interferéncia ambiental nivel 1

escritérios profissionais: servigos - servigos indcuos

centro comercial: comércio varejista de Interferéncia

Ambiental Nivel 1

ANEXO 5.3:

De acordo com este anexo as atividades caracterizadas

como Servigos inbcuos, servigos com interferéncia ambiental

de nivel 1 e comércio varejista de interferéncia ambiental

nivel 1 ndo apresentam restricdes quanto a implantag&o de

atividades na area de ocupagéo intensiva.

ANEXO 5.4:

A zona mista 02 ndo possui restrigdes quanto aos limites de

porte para a atividade descrita como: servigo indcuo

e comércio varejista de interferéncia ambiental nivel 1.

Para a atividade de servigos de interferéncia ambiental de

nivel 1 (hospedagem) define a restri¢ao de 1.500m?.

6.2

ANALISE DO TERRENO

MZ 1, UEU 28, Quarteirdo 137
alinhamento predial atualizado até 11/03/2014

limite inicial: 1835/ limite final: 1995
alinhamento: 4,00m do meio-fio
gabarito: 30,00m SUP / *isento de recuo de jardim

area do terreno: 5.211,00m?
l.A.: 2,4 + indice de ajuste / Quota Ideal: 75m?

altura maxima: 42m

altura na divisa: 12,50 e 18,00
altura na base: 4,00 e 9,00
taxa de ocupagao: 75% e 90%

area adensavel total: 5.221,00m? x 2,4 = 12.506,00m?
taxa de ocupagéo: 5.221,00m? x 75% = 3915,75m?

ANEXO

PDDUA DENSIDADES BRUTAS 4 PDDUA GRUPAMENTO DE EIIRAD
. ATIVIDADES 5.1
DENSIDADE BRUTA - 85% DE CONSOLIDACAO . . .

AREA DE CODIGO ZONA SOLO PRIVADO SOLO CRIADO TOTAL CODIGO ZONAS DE USO
OCUPACAQ econ. ha habha econ.ha habha econ.ha o1 Resid »
INTENSIVA 01 40 B E 140 40 03 Mista 01

03 40 - - 140 40 05 Mista 02
05 30 70 20 350 100 o Mista 03
07 80 70 20 350 100 0 Mista 04
09 2! 30 105 30 38 110
11 Mista 05
11 315 90 70 20 38 110
- 13 Area Produtiva
13 315 90 105 30 420 120
= = 15 Area de Interesse Cultural
15 385 110 70 20 4 130 15.1 - Parques Urbanos
17 orrex 385 110 105 30 450 140 15.2 - Interesse Cultural
Urbanidade
19 Predom Residencial, Mistas, Centro 525 150 525 150 17 Area de Interesse Institucional
Historico, Cotredor de Urbanidade &
_ de Contralidade _ _ 19 Area de Protegdo do Ambiente Natural
2 330 100 05 0 455 130 15.1 - Protegio do Ambiente Narural
23 conforme projeto especifico 19.2 - Parques Naturais
25 conforme projeto especifico 19.3 - Reserva Biologica
- ANEXO | (4) QObservado o disposto no artigo 109
PDDUA INDICES DE APROVEITAMENTO 6OR) 8 ) P 2o 9 S
(5) Nao possui estoque de indices alienaveis
AREADE CODIGO INDICES DE APROVEITAMENTO 1A maxime por terreno Quota [deal A f ( AA )
OCUPACAO (indice de aprey. + indice aliendvel adens.) adensavels l
1A (IA+1AA) QD
INTENSIVA 01 (1 1.0 1,0 + indice de_ajuste (5) T3mE ()
03 (1) 13 13+ indice de ajus 4
05 (1) 13 2.0 + indice de ajuste 4)
07 () 13 3.0+ indice de ajuste 4)
09 (1) 13 3,0 + indice de ajuste 4)
11 ¢ 16 3,0+ indice de ajuste )
13 (1 16 3,0 + indice de ajuste )
15 () 18 3,0+ indice de ajuste )
17 () 19 3.0 +indice_de ajuste )
19 (1) 24 2.4 +indice de ajuste (5) Sm? (4)
21 0,65 2.0 + indice de ajuste
23 (2)regime urba proprio a critério do SMGP
25 ) (2) regime ubanistico proprio
RARETEITA 131 20.000,00 m?
33 5.000,00 m*
35 2.000,00 m*
a7 - -
39 regime whanistico propric
INT/RAR 3l regime wbanistico proprio defmido por Lei Especifica
: X ANEXO | (9) Os imoveis com frente para os eixos
PDDUA REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DAS UEUs 5 4 p b
constantes no Anexo 7.2 e na Area
AREADE | CODIGO usos ALTURAS TAXA DE Central terdo altura na divisa de 18,00
OCUPACAO OCUPACAO -
VXA | DIVISAG) | BASEm) m, base de 9 m e taxa de ocupacao de
w
0 0,
9 | Predomizantemente Residencial 920 920 5o 90% na base e 75% no corpo.
INTENSIVA
03 Eixo Estruturador 12,50 -
05 @ Predom. Residencial / Mistas 18,00 4,00 * ~ ~
o Bred Frodutva 1500 - os terrenos consultados ndo estdo
0@ Predom. Residencial/ Mistas/Corredor 42,00 12,50 e 18,00 & 4005000 . ,
de Cenmalidade incluidos no anexo 7.2
1o Predom. Residencial / Mistas 52,00 12,50 18,00 & 400900
13 Corredor de Centralidade e Urb_ 52,00 18,00 60029000
15 Predom. Resid /mistas/cor. Centr. 33,00 12,50 18007 4009007
17 Corredor de Centralidade - Mistas 27,00 12,50 ¢ 18,00 & 4009000
195 Mista 2 (Centro Historico) 5,00
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INTRUgT\O NORMATIVA 001/2014

ANEXO A

Requisitos e procedimentos técnicos de prevengao e

protegao contra incéndio

Art. 1° - Sao fixados os requisitos e procedimentos

técnicos indispensaveis a prevengao e prote¢ao contra

incéndio das edificacdes e areas de risco de incéndio nos

Municipios do Estado do Rio Grande do Sul, levando-se

em considerag&o a protegao a vida e ao patriménio

observada a Lei Complementar n® 14.376, de 26 de

dezembro de 2013.

Art. 2° - Para os fins do disposto nesta Instrugéo

Normativa, aplicam-se os conceitos dispostos pelo Art. 6°

da Lei Complementar n® 14.376, de 26 de dezembro de

2013.

Art. 5° - A classificacdo das edificacdes e areas de risco

de incéndio quanto a ocupagao, area, altura e grau de

risco sera conforme a Lei Complementar n® 14.376, de 26
de dezembro de 2013.

LEI COMPLEMENTAR N° 14.376, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2013
Estabelece normas sobre Seguranga, Prevencéo e
Protecdo contra Incéndios nas edificagbes e areas de risco
de incéndio no Estado do Rio Grande do Sul e da outras
providencias.

Capitulo VIII

Dos critérios de classificagao das edificagoes

Art. 28. As edificagOes e areas de risco de incéndio serdo
classificadas considerando as seguintes caracteristicas,
conforme critérios constantes nas Tabelas dos Anexos A
(Classificagéo) e B (Exigéncias):

| - altura;

Il - rea total construida;

Il - ocupagéo e uso;

IV - capacidade de lotagao;

V - carga de incéndio.

NORMAS DE PROTE(AQ
. ILJ CONTRA INCENDIO

I]E 4 NORMAS DE ACESSIBILIDADE
. T UNIVERSAL A0S ESPACOS DE USO

TABELA 1 - Classificagao das edificagdes e areas de
risco quanto a ocupacao:

GRUPO B - Servigo de hospedagem — Divisdo B1 — Hotel
e assemelhado

GRUPO C - Comercial — Divisdo C2 — Comércio com
média e alta carga de incéndio

GRUPO D - Servigo Profissional — Divisdo D1 — Local
para prestacdo de servigo profissional ou condugéo de
negocio

GRUPO G - Servigo automotivo e assemelhados -
Divisdo G2 - Garagem com acesso de publico sem
abastecimento

TABELA 2 - Classificagdo das edificagbes quanto a
altura (observagdo: ainda ndo é possivel determinar a
altura final da edificagdo mas estima-se que ela
permanega dentre as opgdes abaixo)

TIPO Il - 6,00m<H<12,00m

TIPOIV - 12,00m<H<23,00m

TIPOV - 23 ,00M<H<30,00m

TABELA 3.1 - Classificagao das edificagOes e areas de
risco quanto a carga de incéndio especificas por
ocupagao:

Ocupacao/Uso -> Descricdo -> Divisao -> Carga de
Incéndio (gfi) em MJ/m?

Servigos de Hospedagem -> Hotéis -> B1 -> 500
Comercial varejista, Loja -> Lojas de departamento ou
centro de compras (shoppings) -> C2 -> 800

Servigos profissionais, pessoais e técnicos -> Escritorios -
>D1->700

Locais de reuniéo de Publico -> Restaurantes -> F8 -> 300
Servigos automotivos e assemelhados ->
Estacionamentos -> G2 -> 200

Os anexos das tabelas 6B, 6C, 6D, 6F e 6G também
serdo analisados assim que se definir em projeto a altura
da edificac&o.

Jb.a

NORMAS DE PROVEDORES DE SERVICO DE
ELETRICIDADE, TELEFONE, AGUA, ETC

NORMAS DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL

Serdo observadas as normas para correto
dimensionamento, sinalizacdo e utilizacdo dos espagos
conforme NBR9050 e NBR9077.

NORMAS DE RPOVEDORES DE SERVICOS DE ELETRICIDADE,
TELEFONE, AGUA, ETC

Todas as instalagdes devem obedecer as normas da
empresa concessiondria, as normas brasileiras (NB) e as
especificacbes dos fabricantes dos materiais utilizados na
edificag&o.

2
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PROJETO
Maison du Brésil — Paris Gastehaus der TU — Dresden Google e Airbnb Dublin Office
(referéncia de acomodagao) (referéncia de acomodagao) (referéncias espagos co-working)

/ é\{ -Teatro

Hall
Sala de reunido
Cafetena

Entrada—o
Recepcao

Casa do diretor,

Corredores Cozinhas Escadas

|
Apartamento  Apartamento  Apartamento Varandas
duplo modelo individual
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OPOFABLAB espago de co-working

Disponivel em:

<http://www.ismai.pt/ MDE/Internet/PT/Superior/Escolas/ISMAI/Noticias/ISMAleOPOfablab.h
tm>

Acesso em: 16/02/2014

Iguassu espago de co-working
Disponivel em: < http://www.iguassucoworking.com.br/>
acesso em: 17/02/2014

Casa do Professor Sinpros/RS
Disponivel em: < http://www.sinprors.org.br/casadoprofessor/index.asp>
acesso em 26/02/2014

Maison Du Brésil, Cité Universitale de Paris
Disponivel em: <http://www.maisondubresil.org/Residence/conditions_admission.php>
acesso em: 10/02/2014

Uma Viséo sobre Alojamentos Universitérios no Brasil
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docomomo 5, seminarios

Disponivel em: <http://www.docomomo.org.br/seminario%205%20pdfs/003R.pdf>

SOUZA, C.F; MULLER, D.M. Porto Alegre e sua evolugao urbana. Porto Alegre:
Editora da UFRGS, 2007.

PMPA (Prefeitura Municipal de Porto Alegre). Porto Alegre — Plano Diretor 1954-1964.

Porto Alegre: PMPA, 1964.
Disponivel em: < http://reuni.mec.gov.br/>
Acesso em: 17/03/2014.

Coordenacao de Aperfeigoamento de Pessoal de Nivel Superior
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Conselho Nacional de Desenvolvimento Cientifico e Tecnolégico
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Fundagao de Amparo a Pesquisa do Rio Grande do Sul
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Disponivel em: < http://www12.senado.gov.br/noticias/entenda-o-assunto/emendas-ao-
orcamento/>

Acesso em: 20/03/2014.

Normas, Cédigos e Planos

Lei Complementar n°284/1992 - Cédigo de Edificagdes de Porto Alegre.

Lei Complementar n° 14.376/2013 - Seguranga, Prevencg&o e Prote¢do contra Incéndios
nas edificagdes e areas de risco de incéndio no Estado do Rio Grande do Sul e da outras
providencias.

NBR 9050/2004 - Acessibilidade a edificagbes, mobiliarios, espagos e equipamentos
urbanos.

NBR 9077/1993 - Saidas de Emergéncia de Edificios
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PROJETO ARQUITETONICO | PROJETO ARQUITETONICO Ii

Biblioteca Publica,
junto a Av. Loureiro da Silva

Galeria de Arte no Cais do Porto

Equipe Docente:
Andréa Soler Machado Equipe Docente:
Luiz Stahl

Silvia Morel Correa
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Casa-Atelié

Equipe Docente:
Claudia Cabral
Pedro Fendt
Rogério Oliveira

Equipe Discente:
Ana Lilian Brock
Luiza Carolina Moron

PROJETO ARQUITETONICO IV

Reforma Apartamento

do Ed. Arménia

(énfase em projeto de interiores
e detalhamento de mobiliario)

Equipe Docente:
Marta Peixoto
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PROJETO ARQUITETONICO V

Terminal Intermodal Cairl

Equipe Docente:
Betina Martau

Luis Carlos Macchi
Sérgio Marques

PROJETO ARQUITETONICO VI

Complexo Multiuso - Office,
Apart Hotel e Open Mall

Equipe Docente:
Claudio Calovi
Glénio Bohrer
Silvio Abreu

Equipe Discentes:
Laura de Marco F. Andrade
Luiza Carolina Moron
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PROJETO ARQUITETONICO VII

Casa Célula
(casa conceito com foco em alta
tecnologia pra fim auto-sustentavel)

Equipe Docente:
Benamy Turkienicz
Silvia Corréa

Equipe Discente:
Luiza Carolina Moron
Priscilla Biassi

URBANISMO |

Revitalizagdo da orla do Guaiba
e Parque Marinha do Brasil
(proposta geral desenvolvida
em grupo e detalhamento
individual)

Equipe Docente:
Claudia Dall'Ilgnea
Carlos Furtado

Equipe Discente:
Ligia Saraiva Soares
Luiza Carolina Moron
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URBANISMO I

Loteamento no
Bairro ltu-Sabara

Equipe Docente:
Décio Rigatti

Equipe Docente:
Luiza Carolina Moron
Tahina Mattos

URBANISMO 1V

Revitaliza¢do
da Orla do Guaiba

(proposta geral desenvolvida em
grupo e detalhamento em duplas)

Equipe Docente:
Gilberto Cabral
Heleniza Campos

Equipe Docente:
Daiane Melo

Diogo Giacomolli
Luiza Carolina Moron
Mateus Gabe
Priscilla Biassi
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