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HPSP

TEMA
JUSTIFICATIVA

Planejar a cidade é produzir, estruturar e apropriar-se do espaco urbano. Cada vez
mais em voga, o planejamento urbano vem se tornando mais perceptivel aos olhos
atentos, ndo so de especialistas, mas também de grande parcela da populagao.

Habitac&o, saneamento, urbanizagao, areas de lazer, dentre outras tematicas, estao
cada vez mais sendo requeridas pela sociedade, na busca pelo direito a cidade.

Em Porto Alegre néo & diferente. E perceptivel o nimero de acoes, projetos e obras
na cidade. Incentivados pela Copa do Mundo FIFA de Futebol 2014, pelo PAC — Pro-
grama de Aceleragao do Crescimento, e por programas habitacionais como o Mi-
nha Casa, Minha Vida e programas de Habitagcao de Interesse Social, mais pessoas
estao atentas as transformagoes da cidade.

Porém, muitas 4reas aparentemente ja consolidadas ficam ao descaso. E o caso
da area que tem como perimetro as Avenidas Ipiranga, Salvador Franga, Bento
Goncalves e a rua Guilherme Alves.

Antiga chacara do Sanatorio Sao Pedro (Hoje, HPSP- Hospital Psiquiatrico Sao
Pedro), a area foi degradando-se com o descaso e a agao do tempo.

Estabelecido como area especial para saude mental, em funcionamento em terras
do governo do estado desde 1857, o HPSP teve diversas fases, tendo inclusive 0

prédio centenario de seu complexo tombado pelo IPHAE e pela EPHAC; mas, com
a mudanca nas politicas de promogao do auxilio psiquiatrico, o hospital necessita

ser remodulado e seus usos repensados.

Em paralelo, no decorrer dos anos, surgiram ocupagaoes irregulares ou até mesmo
cedidas (em troca de contrapartida, etc.) na area do hospital, consolidando e crian-
do verdadeiras comunidades.

E interessante verificar a heterogeneidade da area. A oeste, no perimetro com a
Guilherme Alves, ha uma consolidada faixa de habitagao, com edificagdes em bom
estado de conservagao; a norte e leste, encontram-se dois loteamentos irregulares
de populacdo de baixa renda: Vila Sdo Pedro e Vila Salvador Franga, respectivamen-
te; ao sul, o hospital e outros prédios institucionais de menor porte.

Caminhando  pela éarea, €  possivel verificar  estes  contras-
tes. Em wuma darea central da cidade, onde convergem importan-
tes vias e conformam-se eixos, urge a necessidade de reativagao.

Ha necessidade de readequagdo espacial do lote em relacdo ao seu en-
torno, criacdo de espagos publicos verdes. 0Os assentamentos irregu-
lares, cada vez mais populosos, necessitam de areas urbanizadas com
habitagao de qualidade. O hospital necessita ser revitalizado e a edificagao tom-
bada restaurada e ocupada novamente. E preciso investir em cultura e habitacao.

Esta area de 33,6 hectares, onde por muito tempo a loucura foi um es-
tigma, clama por uma requalificagao digna de sua historia e os habitan-
tes e transeuntes precisam de espagos publicos e privados de qualidade.




TEMA
PROGRAMA

Tendo em vista 0s aspectos sociais, historicos e urbanisticos da area, bem
como as caracteristicas do entorno e a relagédo da area com a cidade, o pro-
grama caminha em direcdo a (Re)habilitagdo do da area do antigo Hospicio
Séo Pedro. Para tal, trés eixos de desenvolvimento mostram-se fundamentais:

Reurbanizacao do territorio e seu entorno imediato

Revisdo do zoneamento atual e revitalizagdo dos espagos
degradados da area. Urbanizagao das areas irregulares e
potencializacao de areas verdes, equipamentos urbanos
de qualidade, etc.

Preservacao e revitalizacao da Area de Interesse cultural

Area correspondente ao Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro
(HPSP) e suas adjacéncias, potencializando 0 seu uso
por parte do publico e moradores do entorno, através da
definicao de limites e usos e da transformacao do Edificio
Tombado em Centro e Museu da Saude e local de Ensino
e Oficinas de Saude e Artes, com oferta de terapias que
se utilizam da arte.

Habitagao de Interesse  social para as
Areas Especiais de Interesse Social

Urbanizagdo das vilas S&o Pedro e Salvador Franca,
definindo vias, lotes e a habitacao de interesse social
destinada aos moradores destas comunidades, visando a
recuperacao da autoestima desses individuos.

Representacgao indicativa
do Norte gegréafico nos mapas.

ESTRUTURA URBANA

BRASIL RI0 GRANDE DO SUL
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DELIMITAGAO DA AREA DE INTERVENGAQ

I Bairro Partenon
- Area de intervengao
[ Centro Historico

PORTO ALEGRE



REGIAO CIRCUNDANTE

0 BAIRRO PARTENON

f

Regiao de Orgamento Participativo 7/Partenon
Area 6,25 km? - 1,31% da area do municipio
[ Densidade demografica de 7.588,80 habitantes p/ km2.
47.430 habitantes - 3,49% da populagédo do municipio.
Média de 2,84 habitantes por domicilio
Taxa de analfabetismo 3,6 %
Analfabetismo funcional 11,50%.

Rendimento médio dos responsaveis por domicilio de
4,14 salarios minimos.

RELAGAO ENTRE BAIRRO E CENTRO DE PORTO ALEGRE
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I Bairro Partenon
- Area de intervengédo
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PRINCIPAIS EIXOS CONECTORES DA AREA DE INTERVENGAO
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SITIO

AREA DE INTERVENQAQ

Area do Terreno de intervengao: 33,62 ha.

Area pertencente ao Hospital Sao Pedro: 19,2 ha.
Numero atual de internos (nao recebem novos): 240
Area Loteamento irregular Vila Sdo Pedro: 2,6 ha.
Familias residentes na Vila Sao Pedro: 300, aprox.

Area Loteamento Vila Salvador Franga 2,6 ha.

Familias residentes na Vila Salvador Franga: 176, aprox.

PERIMETRO DA AREA DE INTERVENGAQ PROGRAMA X AREA DE INTERVENGAO

A

- Area de intervengéo - Area de intervengéo
|:| Entorno |:| Entorno



DESENVOLVIMENTO DO PROJETO
NIVEIS DE DESENVOLVIMENTO PRETENDIDOS

O projeto aqui apresentado possui trés objetivos chave, definindo assim 0s niveis
de desenvolvimento pretendidos:

1. Planejamento Urbano para a area de intervencao, através da definigao de vias,
loteamento de glebas, espagos publicos, equipamentos urbanos, etc.

2. Reabilitacdo da area do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, através do restauro
(ja em andamento) do edificio historico do hospital, bem como da renovagao do
entorno e da definicao de usos.

3. Habitacéo de Interesse Social para as vilas Sao Pedro e Vila Salvador Franca,
bem como infraestrutura para estes territorios.

Aintengao é requalificar a area, de maneira sustentavel, através de agoes integra-
das que gerem conforto ambiental, espagos publicos de qualidade, equipamentos
de uso comunitario, historico, artistico, educacional e cultural, além de habitagao
de qualidade. Assim, potencializando o uso da area e garantido um espago atrati-
V0, que potencialize 0 uso desta drea central da cidade.

INSTRUMENTOS

-Textos e planilhas explicativos;

-Diagramas conceituais;

-Normas e regulamentos para area;

-Mapas de Localizagao;

-Planta de situacao, com a inser¢ao do projeto em seu entorno;
-Planta baixa de paisagismo, para as areas de intervengao urbana;
-Plantas baixas das unidades habitacionais de interesse social:
-Cortes e Elevacgoes;

-Detalhamento de dreas especificas;

-Perspectivas, imagens, fotomontagens;

-Maquetes

*Escalas determinadas posteriormente, considerando particularidades de cada item.

METODOLOGIA

0 Trabalho de Conclusao de Curso é dividido em 3 etapas:

1. Diagnostico, que consiste na presente publicagao, estruturada a partir de ana-
lises bibliograficas, diagnostico do estado atual da area, observacao e registro do
local, entre outras ferramentas que auxiliem no levantamento de dados com infor-
magoes relevantes sobre a area de intervengao.

As investigagoes para o desenvolvimento do Diagndstico partem de andlises his-
toricas, sociais e econdmicas; consideram, também, projetos futuros para o local,
visitas de campo para observagao e compreensao da area de intervencao; além de
interpretacao da legislac@o vigente aplicavel para a area e entorno. O estudo das
fortalezas, fraquezas, oportunidades e ameagas pretende identificar o tratamento e
0 nivel de detalhamento mais adequado a ser adotado no projeto.

2. No Anteprojeto, sera proposto o zoneamento da area de intervengdo, visando
compreender as relagoes entre as partes. Além disso, a definicao das areas de
intervencao e o nivel de detalhamento serao explicitados.

Como resultado, o anteprojeto da area - tragado urbano, identificagao de edifica-
coes, seus usos e tipologias (representados através do langamento dos projetos
arquitetonico, urbano e paisagistico.) - clarificara as estratégias e o

3. Por fim, na Proposta Final, as intervengoes sugeridas serao apresentadas atra-
vés de esquemas, desenhos, imagens, diagramas e textos, bem como através de
plantas baixas, cortes, elevagoes, etc.

Diferentes niveis de detalhamento serdo adotados, de acordo com as necessidades
de cada um dos objetivos chave, visando o entendimento global do projeto.




DEFINIGOES GERAIS
AGENTES ENVOLVIDOS

Quando inaugurado o hospital Psiquiatrico Sao Pedro, em 1884, a drea de inter-
vengao pertencia, em sua totalidade, a instituicéo, portanto, ao governo estadual.

Com o passar dos anos, o parcelamento do solo foi acontecendo. Por vezes,
esse parcelamento aconteceu de forma legal, através de acordos (trocas de terra,
acordos, etc.), como nos casos da Igreja Sdo Jorge, inaugurada em 1925, e da
AMRIGS - Associacao Médica do Rio Grande do Sul, de 1990.

Porém, grande parte da ocupacao atual ndo ocorreu de forma legal e, ainda hoje,
existem dreas irregulares: as vilas Sao Pedro e Salvador Franga. Estas areas estao
atualmente em processo de regularizagao fundiaria, segundo a SEHABS RS — Se-
cretaria de Habitagao e Saneamento do Estado do Rio Grande do Sul. Portanto,
fica claro que o governo estadual é um agente fundamental no processo de regu-
larizagdo desta area.

0 governo municipal, através do PMHIS — Plano Municipal de Habitagao de In-
teresse Social - e de suas responsabilidade em relagao a infraestrutura urbana,
apresenta-se como outro agente fundamental.

No ambito federal, o Ministério das cidades e a Secretaria Nacional de Habitagao,
através do PlanHab — Plano Nacional de Habitagao, sdo agentes publicos essen-
ciais para o processo, tendo em vista os subsidios distribuidos através do Pacto
Nacional pela Moradia Digna.

Levando em consideragdo o tombamento da edificacao historica do Hospital Psi-
quiatrico Sao Pedro e seu entorno pelo IPHAE e pelo EPHAC, estes dois 6rgaos
devem ser consultados quando se fizer necessaria alguma intervengao nestes
espacos especificos.

Além dos agentes pablicos, 0 CREARS e a AMRIGS séo instituicoes que podem
colaborar neste processo, tendo em vista que estdo localizadas na area, bem
como que projetos de revitalizagao e reurbanizacao lhes agregarao valor.

Devido ao fato de existirem edificacoes privadas na area e um crescente interesse

de instituicoes e empresas na promogao de cultura e desenvolvimento social, €
possivel estabelecer estratégias que formem PPPs - Parcerias Publico-Privadas,
com a gestdo dos agentes publicos e o dinamismo da iniciativa privada.

E importante ressaltar que, como dito anteriormente, esta area jé é de interesse
do governo do Estado; constata-se este fato através do recente inicio processo de
restauragao do prédio centenario do Hospital Psiquiatrico Sao Pedro e do interesse

na regularizacao fundiaria das Vilas Sao Pedro e Salvador Franca, por parte de
SEHABS RS e das comunidades.

PARAMETROS DE CONTROLE

A Populacao Alvo deste projeto pode ser dividida em trés grupos, beneficiando-se
em diferentes escalas:

A populacao residente nas vilas irregulares, através de regularizagao fundiaria,
habitacao de interesse social;

Aliando-se ao primeiro grupo, 0s demais habitantes e usuarios da area, através de
acoes de (re)urbanizacao e melhorias para a area de intervengao;

A populagao em geral sera beneficiada através da criagdo de espagos publicos de
qualidade, sendo estes abertos (vias, pracas, etc.) ou edificados (HPSP).

POPULAGAQ

47.430 habitantes - 3,49% da populagao do municipio.
Média de 2,84 habitantes por domicilio

Densidade demografica de 7.588,80 habitantes por km2.

RENDA

1 Salario minimo: 17,30% da populacéo

2 Salarios minimos: 43,33% da populagao
Mais de 10 salarios: 7,06% da populagao




@  FAIXAETARIA MEDIA DA POPULAGAO

o Adultos: 39,21%

o Adolescentes: 12,10%
IE Criancas: 17,80%
ldosos: 12,57%

Comoé possivelverificarnos dados a seguir, através daBussolado Desenvolvimento
de Porto Alegre, a populagéo do bairro carece de espacos urbanos e ambientes
construidos de qualidade, ficando evidente a necessidade de espagos verdes e da
regularizagao dos assentamentos irregulares.

Quanto a infraestrutura, é possivel verificar que ha demanda para a maioria total da
populacdo, o que facilita a implementacao de agoes em nivel urbanistico.

UL

‘ Esgoto:
98,31% de domicilios atendidos

INFRAESTRUTURA E SANEAMENTO:
Energia Elétrica:

99,57% de domicilios atendidos
Agua :

99,14% de domicilios atendidos

ASPECTOS TEMPORAIS

Tendo em vista as diversas agoes que devem ser tomadas e as diversas entida-
des que devem ser articuladas em nivel municipal, estadual e federal, a questao
temporal torna-se complexa. Certo é que para a execucdo destas obras faz-se
necessario trabalhar em etapas, com responsabilidades claramente atribuidas
a0S responsaveis.

Articular as diferentes frentes de trabalho - habitagéo, agoes urbanisticas, restau-
ragao - a fim de criar um projeto integrado, é fundamental.

Para tanto, o projeto pode ser organizado em trés macroetapas: (1) criar um plano
urbanistico integrado, seguido de um (2) estudo de viabilidade global para area.
A partir deste estudo, a (3) execugao das trés frentes de trabalho pode acontecer
em paralelo, respeitando as particularidades de cada um dos projetos (URBA-
NIZAGAO, RESTAURO E REVITALIZAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL DO HPSP
HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL), seguindo cronogramas e etapas especificas
e levando em consideragdo 0s projetos ja existentes (como, por exemplo, 0 pro-
cesso de restauragao do prédio centendrio do HPSP, ja em execugdo), bem como
0S impactos que geram nas demais agoes.

ASPECTOS ECONOMICOS

Como dito anteriormente, diversos agentes estariam envolvidos no processo pro-
jetual desta area.

Em relagdo aos assentamentos irregulares, cabe ao Governo do estado (proprie-
tario da area) viabilizar a regularizagao; em relagao a habitagao de interesse so-
cial, o PlanHab do governo federal mostra-se como uma grande oportunidade
de recursos. Para os anos de 2012 a 2015 esta planejado um investimento de
324,2 bilhdes de reais em habitagéo. O PlanHab, planeja um investimento ainda
maior para 0s anos que seguem, chegando a quantia de 393,9 bilndes entre 2020
e 2023. Considerando o PlanHab e suas metas e 0s assentamento irregulares,
constata-se que ambos 0s assentamentos encontram-se no Grupo 1, como do-
monstrado a seguir.




Metas de Atendimento do PlanHab (2008-2023)

G1 G2 G3 G4

Caracteristic Subsidioa familias que ndo acessam Subsitio parcal {complementa efou SEH Mercado
sauilibeio: subsidio)
- SEPE faixa livre! 5F1, finandamento of
Fontes de recursos Recursos potlicas OGL FGTS FaTS{ SBFE Construtoras & recursas prdprios
1ol Unidade Pranta, Cesta de Materiais de 1ok
Cesta de Pradutos Ursdade Pronta, Cesta de Mw:nms_d_: e [ S e o [ Unidade If\'cnta.tcsla de Mswnms_u_c
. Canstrugla, Lote + Cesta de Materiais y N . Canstrugda, Lote + Cesta de Materiais Unidage Pranta
Habitacianais ‘e Construch Cesta de Materlas de i .
© Ugs0 Construgic = Comstrgéo
o Ll Suimsidio camalementa; 1
Valores médios de Subsidin: 22800 ! Financiame: nito: .
financiamentol fentre A$130003 R:_Em;::ﬂﬂ:;:;? ASS0.000 2 AS120.000 RFSI;;;;:;;‘;:.EI
subsitio A852.000) e FGTS{ SBPE)
Estimativa das Domicilica
necessidades
habitacionais:  deficit
(2007) + demanda futura
(2008-2023) 163 milhtes 124 milhtes 18 milbdes 02 milhties
Metas de Domicilios.
Atendimenta B4 milbdes 12,4 milhdes 1.8 milbdes 0,2 milhdes
Assentamentes Precarios
Mo caso oe Assentamentos Frecarios, considera-se os domilicios stendidas com obras de izagan. A Meta de i L & 100% [3,2 milhiies de doeicilias( Fante: CEMI
Cebrap, 2007), imativa de 13 de atendi ictades habitagianais | 1,1 millvies de domicikas)
e 045U, cerca de 10% financiado pelo FSTS [Pri-Moradial; e cerca de 30% de dos estados & municipeos.
Rural
s i itacianais rurais foram dstibuidas nes Grupes de i produtn habitacional para ekl de seu i 4 cesta de materiais para unidade de

46mi

Em se tratando das melhorias urbanisticas, como a area € publica, os investimen-
tos necessarios proviriam dos cofres publicos, principalmente municipais. Outra
fonte de investimento - para mobiliario urbano, por exemplo - poderia vir da inicia-
tiva privada, que utilizaria estes equipamentos para fins publicitarios, isentando o
municipio destes custos.

Em execucéao desde margo de 2013, as obras de restauragéo do edificio centena-
rio do HPSP, receberam recursos do governo estadual. Parcerias publico privadas
potencializariam esta obra, bem como a revitalizagdo do seu entorno e de outras
edificagOes pubicas da area, como as dependéncias atuais do hospital, a edifica-
¢éo onde localiza-se a UERGS, etc.

VILA SAQ PEDRO

AREA

HPSP



PROGRAMA
USOS, ATIVIDADES E REQUERIMENTOS

Para definir diretrizes a serem aplicadas na area de intervengdo é preciso atentar
para 0s aspectos caracteristicos do sitio e para os potenciais e deficiéncias que
a area possui para, assim, convergir para um resultado satisfatorio que concilie
necessidades e vocagoes.

As normas que incidem sobre a area também foram consideradas: o PDDUA -
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, as diretrizes referentes ao
bem tombado pelo IPHAE e EPHAC, entre outros.

A partir desta analise, elaborou-se um programa basico de atividades a serem
implantadas na area:

Reurbanizacao do territorio e seu entorno imediato
Revisdo do zoneamento atual e revitalizagdo dos espagos degradados.

Tendo em vista o atual cenario urbano da area de intervengao, suas caracteristicas
e relagdo com o entorno, propde-se a (re)urbanizagao da area em questao, consi-
derando aspectos praticos, como deslocamento de pedestres, sistema viario atual
e relagGes entre areas e entorno. O intuito é criar um local agradavel, propicio ao
convivio social de moradores e transeuntes e integrar uma area complexa e des-
conexa ao seu entorno, potencializando, assim, o uso e a animagao deste local
em diferentes horarios.

PROGRAMA BASICO:

Pavimentagao

Acessibilidade universal

Paisagismo

Definigéo de vias (veiculos e pedestres) e rotas

Ciclovia

Mobiliario urbano

Equipamentos especiais (banheiros, aluguel de bicicletas)
Etc.

Habitacao e Regularizagao das Areas Especiais de Interesse Social
Urbanizag&o aas vilas Sao Pedro e Salvador Franga

Transformar estas areas em ambientes agradaveis para 0s moradores. Regularizar
lotes e vias tendo em vista o uso residencial. Basear o planejamento destas areas
do PMHIS — Plano Municipal de Habitac&o de Interesse Social, no PlanHab — Plano
Nacional de Habitagao e nas diretrizes da Secretaria Estadual de Habitag&o. Pos-
sibilitar a reabilitacdo destas areas colaboraré para o desenvolvimento sustentavel
destas comunidades, reativando a autoconfianga e bem-estar na populagao ali
residente.

PROGRAMA BASICO:

Regularizagao fundidria / loteamento
Definigao de vias e fluxos

Espagos abertos

Equipamentos especiais/ institucionais
Projeto Arquitetonico para as habitagoes de
Interesse Social (unidades uni/multifamiliares)
Acessibilidade Universal

Etc.




Preservacao e revitalizagao da Area de Interesse cultural
Area correspondente Hospital Psiquiatrico Sao Pedro e suas adjacéncias.

Readequar esta area de acordo com seus usos. Sabendo da mudanga em relagao
a0 sistema psiquiatrico e da proibigao de internagdes permanentes, a area deve
ser readaptada. Levando em consideragao, também, a presencga de outras entida-
des (creche, UERGS) no atual terreno da area de interesse cultural (AIC), reciclar
0 espaco fisico destas edificagoes e (re)definir a area para uso adequado destas
atividades.

Considerando os atuais projetos existentes para o prédio Centenario do HPSP -
Hospital Psiquiatrico Sao Pedro, considerar o uso de cunho cultural e educacional
na edificagao e propor, também, a revitalizacao e readequacao dos espagos aber-
tos em torno desta edificagao, bem como no perimetro da AIC. Estas agdes visam
entregar para a cidade uma nova area cultural e social, com énfase em educagéao
para as artes e salde, preservando a historia e caracteristicas do local.

PROGRAMA BASICO

Analise das edificacoes existentes (valor e uso do imovel)
Zoneamento e delimitagao das areas

Definigao de usos das edificagoes

Relagoes publico-privado

Relagoes com o entorno

Equipamentos especiais (banheiros, quiosques, etc.)
Mobiliario urbano

Paisagismo

Etc.

AMRIGS

GRAVAGAQ DE FILME NO HPSP



LEVANTAMENTO

Areas consolidadas

Area de Interesse social

Area de Interesse cultural

INSERCAQ URBANA

Quando instalado nesta area, o entdo Hospicio Sao Pe-
dro era um sitio que compreendia a area corresponden-
te ao seu quarteirao atual e ao CTG 35. Esta area, afas-
tada da cidade devido ao seu uso, teve como primeira
grande conexao urbana com o centro de Porto Alegre
em 1895, uma linha de bondes de tragdo animal que ia
da Andradas até o HPSP

Com a expansao da cidade e a ocupacéo das areas do
entorno e da propria area do HPSP, hoje este territorio é
considerado um dos principais eixos da cidade, devido
a sua centralidade em relacéo a area densificada da ci-
dade de Porto Alegre; as grandes vias arteriais que de-
limitam este espago; a boa oferta de transporte publico
no local; e, também, a expansao da cidade, que trans-
formou a antiga fazenda em uma area consolidada, la-
deada por bairros e equipamentos de grande porte.




MORFOLOGIA

A area em estudo possui caracteristicas morfoldgicas
proprias, tendo em vista seu entorno. No perimetro
oeste, ha uma malha regular de caracteristicas tipica-
mente residenciais com alguns usos mistos e, menos
ainda, comerciais; hd uma grande faixa de edificagoes
de pequeno porte (prédios de 4 pavimentos, casas, es-
abelecimentos de pequeno e médio porte) inserida na
area de estudo que fazem frente para este perimetro,
podendo ser considerada uma area de transigao en-
re uma malha regular e a irregularidade da area a ser
rabalhada. Na demais faces, o grande porte das vias
acaba prejudicando a continuidade da leitura da cidade
como uma espago de continuidade. Ao norte, onde o
Arroio Diluvio corta a av. Ipiranga, encontram-se esta-
belecimentos de pequeno e médio porte e loteamentos
irregulares, contrastando com o shopping center e edi-
icios institucionais no outro lado do arroio; ao leste,
a terceira perimetral divide a area em estudo (também
com assentamento irregular) de uma grande zona mi-
litar; por fim, ao sul, encontra-se o contrastante caso
de uma quadra praticamente dominada pelo hospital
psiquidtrico fazendo frente a uma grande avenida e sua
malha quase totalmente regular.

Levantamento da vegetacao existente



Pontos de referencia e de atracao.

A

FUNCIONALIDADE E ANIMAGAQ

Como fica claro no decorrer da leitura, um dos grande
pontos de atracdo desta area € o emblematico HPSP -
Hospital Psiquiatrico Sao Pedro. Ha, diariamente, um
grande fluxo de pessoas em suas dependéncias, bem
como na Av. Bento Gongalves (com estrutura de co-
meércio e servigos), de frente para o hospital. Em di-
regao oposta a do hospital, encontra-se a Av. Ipiran-
ga, onde ha um grande e constante fluxo, atividades
comerciais e, também, um grande polo de atragéo:
0 shopping Bourbon. Tendo em vista que norte e sul
sao as areas de maior animagdo e que 0 Shopping
Bourbon e o HPSP o0s grandes atraentes de pesso-
as para a area, pode-se dizer que o maior fluxo é em
turno diurno. Ainda nessas vias, é possivel conside-
rar a UERGS, a Igreja Séo Jorge (Bento) e a sede da
AMRIGS (Ipiranga) como outros pontos de interesse,
mesmo que em escala reduzida. A Rua Guilherme Al-
ves, apesar de ter menor porte e maioria de edifica-
cOes residenciais, € mais agradavel e movimentada que
a Av. Salvador Franga (ocupagao irregular), devido a
presenca de alguns comércios e da sede do CREARS.




GEOGRAFIA

0 terreno apresenta pouco desnivel em seu perimetro. Porém, internamente, mais especificamente na area
que corresponde ao Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, ha um consideravel desnivel, diluido em sua imensa
area. Uma das peculiaridades € a presencga do Arroio Diltvio no perimetro norte, um emblematico canal que
corta a cidade, em um das avenidas mais movimentadas de Porto Alegre, a Av. Ipiranga. Na area, inserida
no municipio de Porto Alegre, o clima é temperado subtropical tmido e o solo é do tipo hidromorfico.



Curvas de nivel Cheios e vazios



Uso - atividades
Residencial
Institucional
Comercial
Misto

1 pavimento
2 pavimentos

3 pavimentos
4 pavimentos







ANTECEDENTES HISTORICOS

Como é possivel observar na linha do tempo, a evolugdo da area de estudo esta
diretamente ligada a historia do HPSP, desde a area em si, até as ocupagoes que
foram surgindo ao longo dos anos. Sao estas ocupagoes, regulares ou irregulares,
e a evolugdo no tratamento de doengas mentais que ditaram a dindmica da area
durante estes 156 anos. Inserida no bairro Partenon, a area atrai cada vez mais
a atencdo dos moradores, devido ndo so a presenca do hospital e outras institui-
cOes, mas das vilas irregulares. Ha tempos estas Vilas passam por processo de
regularizagao, que se mostra cada vez mais urgente. Por alguns estigmatizada
como perigosa (devido as constantes manchetes sobre brigas e violéncia nas
vilas) e assustadora (devido as historias e mitos que permeiam as instalagées do
HPSP), a area representa um grande marco para a historia da cidade e da saude
pablica no estado. Encrustada em um territorio central e com diversas articula-
¢oes, com intengdes de melhoria em nivel urbano, habitacional e de preservagao
do patrimonio, ha um grande potencial ainda inexplorado, especialmente pela falta
de um trabalho integrado, que articule todas as frentes e que potencialize o uso e
animagao no local.



PERSPECTIVAS

DEMANDAS:

Reorganizagao espacial

Regularizagao fundiaria

Habitagao

Equipamentos de ensino, arte e cultura

Preservagao e Revitalizagao do Patrimonio

Areas publicas e espagos verdes de qualidade e acessiveis

TENDENCIAS:

Revitalizagao do Patriménio

Regularizagao fundiaria

Reloteamento de moradores para outras areas
Fortalecimento de vias com transito rapido, foco no carro

Aumento da altura das edificagGes, sem considerar o entorno.

DEFICITS:

Seguranga

Regularizagao fundiaria

Habitagao

Preservagao do Patrimonio

Areas verdes

Equipamentos publicos (parques, pragas, centro cultural, centro de formagao)

POTENCIAIS:

Polo de cultura e lazer

Revitalizagao do Patrimonio, potencializando o uso para ensino, arte e cultura.
(Re)urbanizagao, visando 0s usos da area

Areas publicas/ verdes acessiveis e com qualidade.

Habitagao Interesse Social de qualidade, modelo de desenvolvimento social.




LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

AV BENTO GONGALVES AV SALVADOR FRANCA




AV IPIRANGA AV GUILHERME ALVES




CONDICIONANTES LEGAIS
PDDUA

REGIME URBANISTICO:

Divisao Territorial 1078, dentre as quais:

duas AEIS - Area Especial de Interesse Social

uma AIC — Area de Interesse Cultural, com regimes proprios
demais subunidades sem regime especial.

DENSIDADE: Intensiva

Para as area que se encaixam no Regime Urbanistico da Divisdo Territorial 1078,
subunidades sem regime especial, estas encaixam-se na zona CORREDOR DE
CENTRALIDADE DE URBANIDADE, com DENSIDADE de 385 hab/ha.

Para a AIC, zona ESPECIAL DE INTERESSE INSTITUCIONAL, a DENSIDADE deve
seguir as CONFORMIDADES DO PROJETO ESPECIFICO.

Para as AEIS, legislagdo especifica (ver Observagoes sobre AIES)

ATIVIDADES:

Subunidades sem regime especial: ZONA DE USO MISTA 2

Proibidos: Comércio Atacadista e servigos com Interferéncia ambiental nivel 3
Limite de 500m2 para: comércio atacadista com interferéncia ambiental nivel 2,
para servigos de reparacdo e conservagao com interferéncia ambiental nivel 1 e
para servigos tipo oficina, com interferéncia ambiental nivel 2.

AIC — Area de Interesse Cultural:

Atividades de interesse institucional, com regime de atividades definido por legis-
lagao especifica.

Para as AEIS, legislagdo especifica (ver Observagoes sobre AIES)

INDICE DE APROVEITAMENTO:
Subunidades sem regime especial: Corredor de Centralidade e Urbanidade

OBSERVAGOES SOBRE AIC:

Segundo a Lei Complementar n® 646, publicada no Diario Oficial de Porto Alegre
em 29 de julho de 2010:

Um Comité Gestor tera funcao de reavaliar, alterar limites e regimes urbanisticos
das Areas de Interesse Cultural no Municipio de Porto Alegre- AEICs, de forma
complementar ao disposto no artigo 92, § 1°. da Lei Complementar 434, de 1° de
dezembro de 1999.

Este Comité Gestor estabelecerd, ainda, critérios a serem utilizados nas rotinas
administrativas da Comissé@o de Andlise Urbanistica e Gerenciamento - CAUGE,
Conselho Municipal do Patrimonio Historico e Cultural - COMPAHC e Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental - CMDUA, até a data de promul-
gacao do Projeto de Lei Complementar 8/07, dissolvendo-se este Comité Gestor.
Fica revogada a Portaria 281, de 14.12.07. Através da Portaria 59, de 23.04.08.

OBSERVAGOES SOBRE AIES:

Segundo a Lei Complementar n°® 434, de primeiro de dezembro de 1999; em Parte
2 - Do sistema de Planejamento, Titulo IV — Dos Instrumentos de Regulagao para
Intervengao no Solo, Subsegao | - Das Areas Especiais de Interesse Social:

Art. 76 - As Areas Especiais de Interesse Social sdo aquelas destinadas a produgao
e a manutengao de Habitagcéo de Interesse Social, com destinagéo especifica, nor-
mas proprias de uso e ocupagao do solo, compreendendo as seguintes situagoes:
|- AEIS |- assentamentos autoproduzidos por populagao de baixarenda em areas pa-
blicas ouprivadas, aplicando-se as Leis Complementaresn®s 242, de 10dejaneirode
1991, e251, de 26 de julho de 1991, que dispoem sobre a Concessao de Direito Real
deUso-CRDU -, nostermos daLei Organicado Municipio, art. 1° do Ato das Disposi-
¢oes Organicas, Gerais e Transitorias, quando se tratar de bens publicos municipais;

§ 19 As areas instituidas como AEIS | e Il integrardo os programas de regula-
rizagdo fundiaria e urbanistica, com o objetivo da manutencdo de Habita-
cao de Interesse Social, sem a remogdo dos moradores, excegdo feita as
moradias em situacdo de risco e em casos de excedentes populacionais.



§ 5° Consideram-se condig0es de habitabilidade o atendimento a padrdes de qua-
lidade de vida e o equacionamento dos equipamentos urbanos e comunitarios,
circulagdo e transporte, limpeza urbana e seguranga, conforme regulamentagao
especifica.

§ 7° A regularizagdo fundiaria de nacleos habitacionais em areas de propriedade
municipal, de suas autarquias, empresas publicas e sociedades de economia mis-
ta dar-se-a pela instituicao de AEIS I, mediante concessao de Direito Real de Uso,
atendidas as condigGes e requisitos da Lei Complementar n°® 242, de 10 de janeiro
de 1991, e alterag0es posteriores.

Art. 77 -As areas caracterizadas como bens de uso comum do povo atingidas por
AEIS I e Il somente serdo objeto de processo de desafetagao se:

| - o indice de area verde por habitante, na respectiva Regido de Gestao do Plane-
jamento, for e mantiver-se, apos a desafetagao, igual ou acima dos parametros
desejados, conforme laudo técnico elaborado pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e pela Secretaria do Planejamento Municipal;

Il - a populagao da respectiva regiao for consultada e aprovar a medida.

§ 1° Se as condigbes locais ndo permitirem o cumprimento do disposto no inciso
|, a desafetagcdo somente podera ocorrer apos a desapropriagdo, ou imissao na
posse, de gleba de igual area, situada na mesma regiao, com a mesma finalidade
e destinagao.

§ 2° Excluem-se do disposto neste artigo as dreas que nesta data integram o Pro-
grama de Regularizagéo Fundiaria.

Art. 78 -As AEIS serao definidas através de um processo gradativo e permanente
de instituicdo, observando-se 0s seguintes procedimentos:

| - as AEIS | e Il serao instituidas por decreto do Poder Executivo e as AEIS Il me-
diante lei ordinaria;

Il - a definicdo de regime urbanistico serd por decreto quando a sua alteragao
restringir-se ao uso e outros indicadores - nao modificando indices de aprovei-
tamento e densificacdo em relagdo ao entorno - e por lei ordinaria quando as
alteragoes modificarem indices de aproveitamento e densificagao;

§ 2° O proprietario de imovel que pretenda construir Habitagéo de Interesse Social
poderd solicitar ao Poder Executivo a instituicado mediante Estudo de Viabilidade
Urbanistica, o qual devera conter:

| - padrdes especificos do parcelamento do solo e/ou edificagoes;

Il - formas de participacéo da iniciativa privada, proprietarios de terrenos, empre-
endedores imobilidrios ou associagoes e cooperativas de moradores.

§ 3° Sera garantida, na forma a ser definida em lei, a participagédo dos moradores
diretamente, através de suas entidades representativas e através das Regides de
Gestao do Planejamento, no processo de identificacéo, delimitagéo e detalhamen-
to das AEIS.

§ 4° As AEIS | e Il terdo como padrdes aqueles estabelecidos nos respectivos
cadastros.

§ 5° Incluem-se no cadastro referido no paragrafo anterior as edificagoes exis-
tentes destinadas a praticas religiosas, equiparando-se a habitacao para efeito de
regularizacéo ou remogao.

EPHAC

Nome: EDIFICAGOES CENTENARIAS DO HOSPITAL PSIQUIATRICO SAO PEDRO
Endereco: Bento Gongalves, 2440

Cidade PORTO ALEGRE

Proprietario Atual: Governo do Estado do Rio Grande do Sul

Estado de Conservagéo: Ruim

Uso Atual: Secretaria da Saude do Estado, 2 do Prédio Uso Hospitalar
Portaria:13/90 de 21.08.90

Numero do Processo:644-08.04-CODEC-1990

Numero de Inscrigao do Livro Tombo:63 - Livro Tombo Historico

Data de inscri¢ao no Livro Tombo: 21/12/1992

Data de Publicacao em D.0. 26/09/1990

COD. OBRAS

Para as edificagoes:

-Cada unidade autbnoma sera constituida por compartimentos principais, um sa-
nitario, uma cozinha, uma lavanderia, cujas areas uteis somadas determinarao a
area minima util da unidade.

-Compartimentos principais com pé-direito minimo de 2,60m; sanitarios 2,20m e
cozinhas com 2,40m;




-Quando mais de 16 unidade por edificagao, € preciso apartamento para zelador
-Materiais e elementos de construgao; circulagao condominial; iluminagao e venti-
lagao o e instalagdes e equipamentos com especificagdes nos Seus anexos.

Acessibilidade Universal: NBR-9050

Principios para o desenho projetual: uso equitativo, uso flexivel, uso facil e intuiti-
vo, informagao de facil percepcao, tolerancia ao erro (seguranca), esforgo fisico
minimo e dimensionamento de espagos para acesso e uso abrangente.

Para unidades habitacionais: flexibilizagdo dos ambientes das unidades residen-
ciais, desniveis minimos (pisos continuos e livres de obstaculos), area de manobra
(cadeirante), portas com largura livre minima de 80 cm e circulagao e passagem
internas (faixa livre de circulagéo de no minimo 90 cm de largura em corredores e
passagens com extensao superior a 40 cm).

Norma de protecéo Contra incéndio.

Considerar norma conforme o uso, definindo o grau de risco.
Para uso residencial, grau de risco 01 (pequeno).

Licenciamento Ambiental:

CONAMA n°® 412, de 13 de maio de 2009 E

Art. 7- No licenciamento ambiental simplificado para novos empreendimentos ha-
bitacionais de interesse social deverdo ser atendidos, no minimo, 0s seguintes
critérios e diretrizes:

| - implantagao, de sistemas de abastecimento de agua potavel, coleta e tratamen-
to de esgoto sanitario, nos locais nao dotados de sistema publico de esgotamento
sanitario e destinagao adequada;

Il - a coleta e disposicéo adequada de residuos solidos e manejo de aguas pluviais
que contemple a retengdo, captagao, infiltragao e langamento adequados dessas
aguas;

PROJETOS PARA A AREA

Viaduto Terceira Perimetral: Av. Bento Gongalves com Av. Salvador Franga.
Obra Pablica, através de Licitagao

Custo: R$ 69.673.748,39

Inicio das Obras: Agosto/ 2012

Previsao de Conclusao: Abril/ 2014

Complexo AMRIGS:

Obra Privada, parceria AMRIGS e BMARKET.
Sem informagGes sobre custos e prazos.
Ainda ndo iniciado.

Restauracéo do pavilhao 1 do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro:
Obra Pablica, licitada pelo governo do estado

Custo: R$ 2.234.800,00

Inicio das Obras: Margo/2013

Previsdo de Conclusao: Margo/2014

Regularizagao Fundidria e Habitacao de Interesse Social Vila Sdo Pedro:

Obra Pablica, a ser licitada pelo governo do estado

Custo: R$ 23 milhdes (sendo R$13 mil por familia para infraestrutura, R$64 mil
por unidade habitacional, min 2,5% do valor da obra investido em trabalho social
e até 5% do valor da obra para recuperacao de areas degradadas).

Inicio das Obras: N.I.

Previsdo de Conclusao: N.1.

AMRIGS



FONTES DE INFORMAGAO
SITES

Observa POA, acessado em agosto de 2013. http://www.observapoa.palegre.
com.br

Bussola do Desenvolvimento Local, acessado em agosto de 2013. http:/ehles.
com/bussola/

Ministério das Cidades, em agosto de 2013. http://www.cidades.gov.br, acessado
em agosto de 2013.

SEHAB RS, acessado em agosto de 2013. http://www.sehabs.rs.gov.br/, acessa-
do em agosto de 2013.

Blog Porto Imagem, acessado em agosto de 2013. http://portoimagem.word-
press.com/, acessado em agosto de 2013.

Blog Grupo Hospitalar Estadual, acessado em agosto de 2013. http://grupohospi-
talarestadual.blogspot.com.br/

WINDFINDER, acessado em agosto de 2013. http://pt.windfinder.com/windstats/
windstatistic_porto_alegre.htm

IPHAE RS, acessado em agosto de 2013. http://www.iphae.rs.gov.br/

EPHAC - PMPA, acessado em agosto de 2013. http://wwwz2.portoalegre.rs.gov.
br/smc/default.php?reg=1&p_secao=87

Porto Alegre em Analise, acessado em agosto de 2013. http://portoalegreemana-
lise.procempa.com.br/

DOCUMENTOS E MANUAIS

PMHIS — Plano Municipal de Habitagao de Interesse Social, DEMHAB - Prefeitura
Municipal de Porto Alegre

PlanHab — Plano Nacional de Habitagao, Secretaria Nacional de Habitagao — Minis-
tério das Cidades — Governo Federal

Programa Estadual de Regularizagdo Fundiaria e Reassentamento, Secretaria de
Habitacdo, Saneamento e Desenvolvimento Urbano — Governo do estado do Rio
Grande do Sul.

Censo Demografico 2010, IBGE-Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
COQualidade da Habitagao. LNEC, 1995.
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