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EPIGRAFE

Um edificio belo €, por isso s, incapaz de embelezar uma cidade
destruida, ao passo que um so edificio feio pode destruir a silhueta de
uma cidade orgulhosa. A beleza de um conjunto, de uma cidade ou de
uma paisagem constitui um estado de equilibrio fragil e vulneravel. Se
um edificio conseguido é um beneficio apreciavel, um belo conjunto
constitui um ato fundador, um fator de civilizacdo. Através da
construcdo das cidades, nos construimos-nos a ndés mesmos. Se nos
destruirmos as nossas cidades, ferimo-nos a nds proprios. As nossas
melhores recordagdes produzirdo entdo o veneno do arrependimento,
da perda irrecuperavel, até do 6dio aquilo que nos é querido. A partir
dai, encontramo-nos em fuga do mundo e de nés mesmos. Uma aldeia
bela, uma casa bela, uma cidade bela pode tornar-se na péatria de todos
0s homens, uma patria universal. Se perdermos esta capacidade,

construimos o nosso proprio exilio.

Leon Krier (1999, p. 207)



RESUMO

Este trabalho dedica-se ao estudo critico dos condominios horizontais
fechados como manifestacdes de ndo-lugares na cidade de Goiania, no
periodo de 1990-2006. A abordagem ¢é tributaria do pensamento de
autores que se dedicaram a compreender a cidade contemporanea,
destacando-se as reflexdes do antrop6logo Marc Augé (1994). Essa
nova forma de morar, em regides metropolitanas, imprime no tecido
urbano uma configuracdo morfoldgica, cujos sinais expressam-se em
elementos arquitetdnicos tais como: as portarias, os sistemas de
segurancga, 0s muros e os elementos paisagisticos, como 0s lagos e 0s
bosques. Os condominios horizontais fechados, paraisos de classe
média e alta, sdo constituidos por paisagens bucdlicas e pitorescas,
gue 0s associa aos resorts e parques tematicos. Orientam-se pelos
principios do New Urbanism, movimento de origem norte-americana,
cujas influéncias localizam-se no seculo XIX, na concepcdo da

cidade-jardim e do movimento city beautiful.

Palavras-Chave: condominio horizontal fechado, ndo-lugares, cidade
contemporanea, new urbanism.



ABSTRACT

The dissertation describes a critical study of enclosed residential
housing estates based on the idea of condominiums as non-places. The
focus of this study was condominiums in the city of Goiania, Brazil
built during the period of 1990-2006. It discusses the hypotheses of
authors who dedicated their work to understand the contemporary city.
Particular attention is paid to the reflections of the distinguished
anthropologist Marc Augé. This new form of living in metropolitan
areas presents a new morphologic configuration in the urban space
characterized by architectural elements such as: manned main gate,
security systems, perimeter walls, areas of leisure and gardens/lakes.
The closed condominium is a paradise for the middle and high classes
which are widely regarded for their high standard of living but are also
typified by the artificial existence such as that founded in holiday
resorts and thematic parks. They follow the principles of the New
Urbanism, a movement of North American origin and inspired on the
19" century, in the conception of the garden-city and the city beautiful

movement.

Key-Words: enclosed residential housing estates, closed

condominium, non-places, contemporary city, new urbanism.
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INTRODUCAO

O “nédo-lugar” é um espago sem identidade, sem relacdo e sem historia, é a negacao
do lugar antropologico tradicional. Os hospitais, os aeroportos, as freeways, 0s
hotéis, os meios do transporte, etc., em todos esses espagos caracteristicos da cidade
contemporanea predominam o anonimato, a soliddo, a coisa efémera e, neles, o
relato historico € inviavel, pois sua esséncia é o desapego. (VAZQUEZ, 2004, p.
197, tradugéo nossa) *

A partir dos anos 1960 surgiu a critica ao urbanismo moderno,
fundada na idéia de lugar, que propunha a recuperagéo da cidade tradicional como alternativa
a experiéncia modernista. Rossi (2001) esclareceu a constituicdo do lugar como estruturado na
longa duragdo e na memdria coletiva. Esse autor recuperou o conceito de tipo e propds
metodologias para a andlise da cidade tendo em vista intervengdes pautadas no
reconhecimento de suas permanéncias como elementos estruturadores da forma urbana. A
riqueza e a importancia do trabalho de Rossi (2001), nessa década, foi o de afirmar a cidade
como o objeto de estudo multidisciplinar, porém, garantindo a especificidade do campo da

arquitetura.

Nesse periodo, destacou-se Jacobs (2000), que, de igual relevancia
para a critica ao urbanismo modernista, reconheceu que o esgarcamento das relacdes e trocas
sociais na cidade demandava solucbes. A resposta por ela sugerida vinculava-se a cidade
tradicional, com seus espacos publicos e relagcbes de vizinhanga desenvolvidas através de

lagos de fraternidade.

Essas discussbes, na década de 1960, foram prosseguidas e
aprofundadas nos anos seguintes, culminando em realizagdes como a recuperacao das cidades

historicas, principalmente na experiéncia da cidade de Bolonha e nas realizagdes do IBA, em

LEl “no lugar” es un espacio sin caracter, sin relacion y sin historia, es la negacién del lugar antropoldgico
tradicional. Los hospitales, los aeropuertos, las autopistas, los hoteles, los medios de transporte, etc., en todos
estos espacios caracteristicos de la ciudad contemporanea prima el anonimato, la soledad, lo efimero, en todos
ellos el relato histdrico es inviable, ya que su esencia es el desarraigo. (VAZQUEZ, 2004, p. 197)
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Berlin, nos anos 1980, e também alimentaram os acalorados debates da escola de Bruxelas,

evidenciando as posicdes de Maurice Coulot e dos irméos Krier.

A arquitetura dita “moderna”, simbolo de uma feroz vontade de autonomia,
cultivadora da “tabula rasa” e celebrizadora da ruptura, libertou-nos dum passado
declarado “historico” ou colocou-nos, precisamente, numa situacdo de maior
dependéncia?

Sdo a arquitetura e o urbanismo contemporaneos, na sua substancia, comparaveis a
complexidade dos resultados alcangados pelas outras épocas? — é verdade que uma
cidade inteiramente barroca ndo revela necessidade de uma presenca gética e que as
cidades renascentistas dispensam os vestigios de outras épocas. Sera que as criacdes
recentes sdo detentoras da mesma capacidade? (KRIER, 1999, p. 13)

Nesse percurso, houve a retomada da importancia da forma urbana
pelo viés estético superando a importancia dada as questdes sociais. Em nome da memoria
coletiva e da histdria, a cidade tradicional tornou-se um modelo para 0 movimento americano
denominado New Urbanism, que teve origem no final dos anos 1980. Suas realizacdes
inspiravam-se no século XIX, nas Cidades-Jardins e no movimento City Beautiful, ambos
orientados por posi¢cdes do movimento culturalista, como o denominou Choay (2003).

Os New Urbanists inspiram-se na for¢a do desenho tradicional para executarem seus
projetos. Sobre o relacionamento entre o planejamento e a arquitetura encontram no
movimento City Beautiful as bases para o planejamento de cidade, que, por sua vez,
retornazao Renascimento e as cidades Classicas. (KATZ, 1994, p. xxx, traducdo
nossa)

O modelo embleméatico do New Urbanism é Celebration, uma
comunidade proposta em Orlando e realizada pela Disney Corporation nos anos 1980. Esse
modelo de urbanismo foi concebido e associado aos moldes e ordenamento do parque
tematico dessa corporacao, e seus autores, A. M. Stern & Cooper Robertson, imprimiram ao
tracado urbano e a arquitetura principios recuperados da cidade tradicional do século XIX,

iniciando uma pratica que, rapidamente, proliferou por cidades em varias partes do planeta.

Os condominios horizontais fechados séo frutos do New Urbanism e
s0 podem ser entendidos como mais um elo, nessa cadeia de reflexdes desenvolvidas a partir
dos anos 1960, alicercadas no retorno a cidade tradicional. Por meio da proposicdo de uma
paisagem pitoresca e bucdlica, anunciam a salvacdo de seus moradores das mazelas dos
centros urbanos. O foco central dessa espacialidade € a recuperacdo da vida em comunidade,

apostando na criacdo de um lugar.

2 The New Urbanists draw upon a range of design traditions for inspiration. Their ideas about the relationships
between planning and architecture reach back to the City Beautiful and Town Planning movements, which in
turn reach back to Renaissance and Classical cities. (KATZ, 1994, p. xxx)
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O pensamento do antropologo francés Marc Augé (1994) auxiliou o

esclarecimento das ambigiidades que permeiam a idéia de lugar no mundo atual, diante de

forcas econdmicas globais que permitem a alusdo a um processo de mundializacdo sem

precedéncia. E para explicar a condigdo atual que esse autor formulou o conceito de nao-

lugares, outro ponto de sustentacdo desta pesquisa. O confronto entre a idéia de lugar e néo-

lugar adquiriu uma densidade para os estudiosos da cidade contemporénea. Para eles, esse

confronto perde a transparéncia requerida para solucdes pragmaticas, a que muitas vezes se

reduz o trabalho do arquiteto, como o sdo os condominios horizontais fechados.

Baseado no exposto, o0 objetivo desta dissertacdo é apresentar as
duplicidades presentes nas urbaniza¢cbes dos condominios horizontais fechados e suas
consequentes implicacdes. A primeira delas diz respeito a cidade sob a acdo dos
empreendedores. A outra a ser lembrada é o urbanismo transformado em produto, absorvendo
a linguagem da publicidade, cujo mote é a constru¢do de um mundo sem conflitos, que abole

as diferencas, poli as superficies a semelhanca das fantasias Disney.

O trabalho que se apresenta é parte de uma pesquisa mais ampla,
dedicada ao estudo das novas espacialidades urbanas, intitulada Goiania, cidade genérica®.
Nessa a cidade contemporanea é abordada em varias escalas, implicando as moradias, 0s
equipamentos de consumo e lazer, estabelecendo os relacionamentos e pontos de contato entre
elas. Assim, aproxima 0s shoppings centers as grandes superficies de abastecimento, aos
centros de cultura e lazer e aos condominios horizontais fechados, permitindo compreender a

dindmica da cidade contemporanea, no caso, Goiania, estudada no periodo de 1990 até 2006.

Em Goiania, os condominios horizontais fechados superam o nimero
de trinta empreendimentos. Desses, quinze sao aprovados pelo municipio e localizam-se em
trés eixos de fluxo, a BR-153, GO-040 e GO-020. Para viabilizar a pesquisa e o levantamento
de dados, procedeu-se um recorte, de tal forma a apresentar os condominios realizados nessa
cidade, de autoria de empreendedores locais ou ndo. Assim, foram escolhidos, cinco
condominios que, além da origem do empreendimento, contemplam os seguintes critérios: o

pioneirismo, a localizacdo, a tematizacgdo e as diferencas de escala.

Metodologicamente, optou-se pelo estudo de caso, como ponto de
partida para as discussdes tedricas empreendidas. Ressalta-se que o estudo de caso convém ao

carater das pesquisas qualitativas, como é o caso deste trabalho, implicando em anélises

% Esta pesquisa é coordenada pela Profa. Dra. Elane Ribeiro Peixoto. Conta com a participacdo dos alunos de
iniciacdo cientifica: Camila Inécio, Gustavo Amaral, Isabela Ferrante, Juliana Gomes Freitas e Tatiana Tavares.
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detalhadas do tema. Por outro lado, o desenvolvimento desses levantamentos de campo foi
articulado com o da pesquisa Goiania, cidade genérica (2005/2008), possibilitando uma
adequada traducdo em mapas, material grafico e iconogréafico, a partir dos quais foi possivel
descrever os condominios horizontais fechados. Esses objetos técnicos processados
contribuem para a elaboracdo de uma cartografia da cidade de Goiania, cujas partes

indispensaveis sdo 0s inumeros condominios horizontais fechados.

No trabalho, destaca-se uma andlise sustentada principalmente por
uma visao propria ao campo da arquitetura, sem com isso torna-la exclusiva, considerando as
contribui¢bes vindas da antropologia e da sociologia. Dessa maneira, buscou-se um
distanciamento de incursdes, que enfatizam os condominios horizontais fechados apenas
como guetos do século XXI. Por esta razao, o planejamento, o desenho urbano, as legislacdes,
0s regulamentos e normas, assim como a arquitetura e o paisagismo, tornaram-se foco de
interesse e material empirico. Esta opcao teve o proposito de destacar o papel do arquiteto e
urbanista na concepcdo e materializacdo de espacialidades que nascem desvinculadas da
relacdo com o lugar e alicercadas em simulacdes e lapsos temporais. Por outro lado, constata-
Se que esses espacos sdo regidos por uma organizagao e normalizacao rigorosas e engessados
pelos codigos do novo modo de morar na metropole. Sem desmerecer os trabalhos de outra
natureza, destaca-se que a presente dissertacdo acredita contribuir para a formagdo de uma
visdo critica, destacando o papel do arquiteto que também compactua para a elaboracdo e a
reproducdo de arquiteturas e paisagens tematizadas, sob a forga da midia e a ganancia dos
empreendedores.

Com esse intuito, a estrutura do trabalho foi pensada para conduzir
uma leitura sobre os condominios horizontais fechados a partir de uma posicdo tedrica,
precisa, desdobrada em seus capitulos. O primeiro capitulo dedica-se a definicdo dos
conceitos que orientam o trabalho, enfatizando as definicbes do n&o-lugar e lugar. O
segundo capitulo apresenta os modelos urbanisticos aos quais se vinculam os condominios
horizontais fechados. O terceiro capitulo, por sua vez, trata a questdo em Goiania,
apresentando e discutindo os estudos de caso. As consideracdes finais sdo reservadas a

discussédo dessa forma urbanistica como um lugar impossivel.

A globalizacdo ir4 arrancar-nos completamente do chdo e deixar-nos, num sentido
muito sistematico, sem raizes. Seremos estrangeiros em todos os lugares.
(KOOLHAAS, 2002, p. 59)
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1 O néo-lugar e o lugar

O propésito deste capitulo é o esclarecimento dos conceitos de Néo-
lugar e Lugar, a partir das consideracdes sobre a cidade contemporénea feitas por Marc Auge.
A discussdo foi enriquecida pelas contribuicdes de outros autores: Diane Ghirardo, Zaida
Muxi, Rem Koolhaas, Aldo Rossi, Jane Jacobs, Kenneth Frampton e Kevin Lynch, entre

outros, sobre a cidade contemporanea.

O ponto de partida para a construcdo do tema foi a reflexdo sobre o
pensamento expresso por Marc Augé no texto: Nao-lugares: Introducdo a uma antropologia
da supermodernidade. Esse autor orientou 0 contraponto com o0 pensamento dos demais
autores, aqui tratados a seguir, na abordagem dos conceitos de lugar. O interesse pelo autor
deve-se aos estudos de antropologia urbana que versam sobre os “mundos contemporaneos”.
Suas pesquisas abarcam os mais variados temas: o turismo, as estruturas espaciais préprias da
mundializacdo e o mundo dos fluxos e do consumo. Augé despontou no cenario
internacional, quando sintetizou o conceito de ndo-lugar, colaborando para a compreensdo da

cidade do século XXI.

Os trabalhos de Aldo Rossi e Jane Jacobs, cuja principal caracteristica
foi a critica que elaboraram a arquitetura e ao urbanismo moderno, foram importantes. Para
esses autores, as alternativas aos problemas da cidade moderna fundamentavam-se, sobretudo,
na importancia da historia e na recuperacdo de uma vida comunitaria, premissas do conceito
de lugar. Ressalta-se que seus textos foram importantes fontes para as décadas de 1960 e
1970, e suas contribui¢Bes prosseguidas em multiplas interpretacdes. As questdes da historia e
da vida comunitaria contrapuseram-se a idéia do homem universal predestinado ao futuro,

personagem central do movimento moderno.

A importéncia de Kenneth Frampton localiza-se no final dos anos de
1980, e sintomatizou uma reagdo aos processos avassaladores da globalizacdo econémica, dai

sua reflexdo centrada entre a possibilidade de conciliar cultura e civilizacéo.
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Em contrapartida, o trabalho de Kevin Lynch ofereceu contetdos
aplicaveis ao desenho da paisagem, buscando afirmar o poder da imaginabilidade das cidades.
A organizacao paisagistica poderia, assim, dotar as cidades de forca identitaria e, portanto,

reafirmaria uma idéia de lugar.

Assim, esses autores, de forma direta ou ndo, escreveram e se
posicionaram com reservas diante das forcas econdmicas e civilizacionais capazes de
aniquilar as diversidades culturais. Historia e memdria coletiva, a cidade como obra de arte
coletiva, deposito de fadigas humanas e as relagbes de vizinhangas requerem uma traducao

para uma paisagem capaz de comunica-las.

1.1 Da modernidade a supermodernidade: lugares e ndo-lugares

O que distingue a supermodernidade da modernidade tal como a define Starobinski
por meio de Baudelaire. A supermodernidade ndo é o todo da contemporaneidade.
Na modernidade da paisagem baudelairiana, ao contrario, tudo se mistura, tudo se
mantém: 0s campanarios e as chaminés sdo os “donos da cidade”. O que o
espectador da modernidade contempla é a imbricagdo do antigo com 0 novo.

(AUGE, 1994, p. 101)

A proposta de Augé (1994), em Nao-lugares: Introducdo a uma
antropologia da supermodernidade tem por pressuposto sua formacao na area da antropologia
e etnologia. A Europa, pds anos 60, perdeu o dominio de suas ultimas colonias. O mundo
contemporaneo tornou-se o0 objeto de pesquisas desses profissionais. A alteridade, o exdtico e
o distante de certa forma, deixaram de existir. A partir dessa data, com a presenga do homem
na lua, o planeta ja havia sofrido um processo de ocidentalizacdo avassalador. O que restou,
entdo, ao antropologo como objeto de estudo? Um novo desafio foi posto a esses

profissionais.

O que seria este novo desafio? A resposta, para Augé (1994) implicou
em uma nova modalidade de olhar antropoldgico, que se voltou para o interior da sociedade a
que pertencia, vista na contemporaneidade, tempo por ele preferido para o estudo. Para Augé
(1994), o termo supermodernidade pode ser traduzido na “aceleracdo” dos acontecimentos do
mundo, na superabundancia de informacdo, na dindmica defendida por Furet, explicita na
acdo do homem sobre as coisas e sintetizada na figura do excesso. Assim, Augé (1994)

identifica trés figuras de excesso caracterizadoras do que denominou supermodernidade.
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A primeira explicita-se no tempo, como categoria dificil de ser
pensada, em funcdo do excesso factual do mundo contemporaneo. A velocidade com que os
acontecimentos contemporaneos se ddo nao é mais marcada pelo apito do trem que chega a
estacdo ou pelo badalar dos sinos das igrejas. O tempo é marcado pela velocidade em que a
algebra booleana é processada pelos computadores e maguinas automatizadas.

O assalto do tempo ao homem contemporaneo da-se por imagens
reais, publicitarias, informacdes on-line e da ficcdo utilizada pela midia. O homem sente-se

submetido a um sentimento de presente perpétuo e a histéria torna-se acelerada.

A segunda figura de excesso refere-se ao encolhimento do planeta em

funcdo das novas tecnologias de comunicacao:

Num certo sentido, nossos primeiros passos no espacgo reduzem 0 NOSSO a um ponto
infimo cujas fotos feitas por satélites ddo-nos justamente a medida exata. O mundo,
porém, no mesmo tempo, abre-se para nés. Estamos na era das mudancas de escala,
no que diz respeito a conquista espacial, é claro, mas também em terra: os meios de
transporte rapidos pdem qualquer capital no maximo a algumas horas de qualquer
outra. (AUGE, 1994, p. 33-34)

O mundo da supermodernidade ndo tem as dimensdes exatas daquele
no qual se pensa viver. Esta facilidade com que se domina e acessa todas as informacgoes
reafirma o conceito de supermodernidade e propicia um construir e destruir a historia,
individual e coletiva, num abrir e fechar de olhos. Quando a bolsa sofre uma baixa € capaz de
causar colapso em outros paises, a exemplo dos Tigres Asiaticos* em 1997. Qual o motivo de
tal ocorréncia? Sera porque toda légica econdmica, agora, encontra-se embricada e utilizando-

se dos meios de comunicacao que tornam os capitais volateis e virtuais?

A terceira figura diz respeito a expansdo do ego e a conseqlente
afirmacdo do individualismo. “Nas sociedades ocidentais, pelo menos, o individuo quer um
mundo para ser um mundo. Ele pretende interpretar por e para si mesmo as informacgdes que
lhe sdo entregues” (AUGE, 1994, p. 38). Ha uma mudanca de escala local para uma escala
planetaria, que reforca ainda mais o individuo. A expansdo do ego provoca a alienacao e o
desengajamento social. Os novos espacos, suportes dessa forma de ser e estar no planeta, sdo
denominados por Augé (1994) ndo-lugares, porém antes de aborda-los, & necessario

considerar o conceito de lugar antropoldgico, dado pelo mesmo autor. Antes de tudo, ele esta

* Tigres Asiaticos: Paises cujo desenvolvimento foi intenso apds a Segunda Guerra Mundial. Os tigres asiéticos
sdo Taiwan, Coréia, Singapura e Hong Kong.
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ligado @ memdria, a historia, a identidade e as relacGes nele estabelecidas, nas palavras de

Marc Augé:

O lugar comum ao etndlogo e aqueles de quem ele fala é um lugar, precisamente:
aqueles que ocupam os indigenas que nele vivem, nele trabalham, que o defendem,
que marcam nele seus pontos fortes, que guardam suas fronteiras, mas nele
detectam, também os vestigios dos poderes ctonianos ou celestes, dos ancestrais ou
dos espiritos que povoam e animam sua geografia intima, como se o pedacinho de
humanidade Ihes dedicasse nesse lugar oferendas e sacrificios fossem também sua
quintesséncia, como se ndo houvesse humanidade digna desse nome a nao ser no
préprio lugar do culto que Ihe é consagrado. (AUGE, 1994, p. 43)

O estudo do lugar revelou uma permanente divisdo entre natureza
selvagem e natureza cultivada; as aldeias adquirem um valor de segunda natureza, e seu
tracado e organizacdo espacial revelam as diversas atividades ali desenvolvidas. A expresséo
espacial, dada pelos membros da aldeia ao territorio e aos seus limites, gera a identidade do
lugar e torna imprescindivel sua fundacdo. Com o avanco da cultura ocidental,

desenvolvimento e urbanizacéo, esses lugares classicos da antropologia modificaram-se:

Quando os tratores apagam a terra, quando 0s jovens partem para a cidade ou
quando se instalam “aloctones”, € no sentido mais concreto, mais espacial, que se
apagam, com as divisas do territorio, as da identidade. (AUGE, 1994, p. 48)

O lugar antropologico €, simultaneamente, principio de sentido para
aqueles que o habitam e principio de inteligibilidade para quem o observa. A organizagdo do
espaco e a constituicdo dos lugares séo, no interior de um mesmo grupo social, uma das
motivacdes e uma das modalidades das préaticas coletivas e individuais. Essas caracteristicas

afirmam que os lugares antropologicos sao identitarios, relacionais e histéricos.

O local para seus habitantes é, antes de tudo, o de nascimento. Sendo
este sujeito a lei do “préprio” (e do nome proprio), assim, o lugar antropolégico é, antes de
tudo, identitario e relacional, pois esses habitantes, no seu dia-a-dia, participam de todos os
acontecimentos do cotidiano daquele territorio, ndo apenas como espectadores: o habitante do

lugar antropoldgico néo faz a historia, vive na historia. (AUGE, 1994, p. 53)

Para Augé (1994), o lugar antropoldgico € estabelecido por pontos
notaveis com o espaco de fronteira ou 0 “sabio controle da relacdo com o exterior”, o que &,
“antes de mais nada, geométrico”, partindo da relacdo existente entre a linha e a intersecdo
das linhas. Assim, essa geometria reporta-se aos itinerarios, eixos ou caminhos tracados pelos
homens e em seus cruzamentos conformando as pragas, sedes dos mercados e lugares de

intercambios.
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Considerando o que foi exposto, pode-se, entdo, destacar o que Marc
Augé conceitua como ndo-lugares. O antropélogo parte da inversdo da idéia de lugar
antropoldgico, operacdo possibilitada pelo que considerou como circunstancia atual, a

supermodernidade. Em suas palavras:

Se um lugar pode se definir como identitario, relacional e histérico, um espaco que
ndo pode ser definido nem como identitario, nem como relacional, nem como
histérico definird um ndo-lugar. A hip6tese aqui defendida é de que a
supermodernidade é produtora de nao-lugares, isto é, de espacos que ndo sao em si
lugares antropoldgicos e que, contrariamente a modernidade baudelairiana, nédo
integram o0s lugares antigos: estes, repertoriados, classificados e promovidos a
“lugares de memoéria”, ocupam ai um lugar circunscrito e especifico. (AUGE, 1994,

p. 73)

Verifica-se que a ordem do ndo-lugar é regida pelo movimento
acelerado e desfavoravel aos lacos identitarios possiveis apenas pela fixacdo no territorio,
perpetuada no tempo. Nesse sentido, entende-se que 0s ndo-lugares séo inscri¢des das formas
de vida do homem contemporaneo. Porém, eles ndo mais se restringem aos limites
geométricos das fronteiras, porque sua extensao € planetaria. Neles, se da a individualidade
solitaria, caracteristica de nosso tempo presente, e as trocas entre as pessoas sdo mediadas por

diversas formas.

O néo-lugar é diametralmente oposto ao lar, & residéncia, ao espaco personalizado. E
representado pelos espacos publicos de rapida circulagdo, como aeroportos,
rodoviarias, estacOes de metrd, e pelos meios de transporte — mas também pelas
grandes cadeias de hotéis e supermercados. (AUGE, 1994, p. 36)

De certo modo, o usuério do ndo-lugar é sempre obrigado a provar sua inocéncia. O
controle a priori ou a posteriori da identidade e do contrato coloca o espaco do
consumo contemporaneo sob o signo do nado-lugar: sd se tem acesso a ele se
inocente. As palavras aqui quase ndo funcionam mais. Néo existe individualizacdo
(de direito ao anonimato) sem controle de identidade. (AUGE, 1994, p. 94)

Com o proposito de ilustrar este aspecto, relata-se uma experiéncia de

visita a um condominio horizontal fechado, em Goiania:

Um arquiteto acompanhava uma engenheira, responsavel técnica pela execucdo da
obra de uma residéncia, no interior de um condominio. Ap6s seu deslocamento do
centro da cidade até a entrada do mesmo, ele foi surpreendido pela indagacéo do
recepcionista, da portaria de servico, em relacdo ao seu destino: Boa Tarde! O Sr.,
aonde vai? O arquiteto responde que acompanharia a engenheira “X” até a quadra
“Z” e lote “Y”. Novamente, a recepcionista indagou: A Sra. é cadastrada? Entdo “X”
respondeu afirmativamente: Sou. Observou que, mesmo assim, “X” deveria passar
pela catraca®. O recepcionista dirigiu-se ao arquiteto, solicitando-lhe um documento

° A catraca de acesso aos prestadores de servicos permite aos mesmos entrarem no condominio apds sua
identificacdo, feita através da digitacdo de suas senhas, antes, porém, submete-0 ao detector de metais. Este
procedimento é também executado com os empregados domésticos.
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de identidade. Apds efetuar o cadastramento do mesmo, informou-lhe sua senha de
acesso e solicitou-lhe a gentileza de permitir, ao seguranca, a inspe¢do do interior do
veiculo. Em seguida, pediu que fosse aberto o porta-malas para uma revista. Esta
rotina foi executada também na saida, ndo faltando a verificacdo da tal senha. E,
como num estranho ritual, “X” foi convidada a passar novamente pela parafernalia
da catraca.

A pequena historia encontra ressonancias em outras experiéncias
como, por exemplo, nos acessos controlados por maquinas nos shopping centers,

supermercados, possiveis apenas mediante a confirmacdo de uma senha ou de um ticket de

estacionamento. O dialogo com as pessoas limita-se ao “bom dia”, “boa tarde” ou “boa noite”,

“bem vindo”, “volte sempre” e “obrigado”, utilizando formas padronizadas e semelhantes as
apresentadas pelas maquinas automaticas. Os freqlientadores do ndo-lugar sentem-se seguros,
por estarem em um ambiente disciplinado e controlado. O espacgo do ndo-lugar ndo cria nem

identidade singular, nem relagéo, mas sim soliddo e similitude (AUGE, 1994, p. 95).

Para Augé (1994), o entendimento dos termos lugar e nao-lugar

implica a referéncia a Michel de Certeau:

A distin¢do entre lugares e ndo-lugares passa pela oposicdo do lugar ao espaco.
Michel de Certeau propbs, das no¢des de lugar e de espago, uma analise que
constitui aqui, um antecedente obrigatorio. Ele ndo op0e, por sua vez, os “lugares”
aos “espacgos” como os “lugares” aos “ndo-lugares”. O espaco, para ele, € um “lugar
praticado”, “um cruzamento de forgcas motrizes”: sdo o0s passantes que transformam
em espago a rua geometricamente definida pelo urbanismo como lugar. (AUGE,

2001, p. 75)

O uso do termo “lugar”, empregado por Certeau, € sobreposto ao
“espaco” e vice-versa, como a figura geométrica ao movimento, a palavra calada a palavra

falada ou a permanéncia ao fluxo. Como observa Auge:

Quando Michel de Certau fala em “ndo-lugar” é para fazer alusdo a uma espécie de
qualidade negativa do lugar, de uma auséncia do lugar em si mesmo que Ihe imp&em
0 nome que lhe é dado. Os nomes préprios, diz-nos ele, impéem ao lugar “uma
injuncdo vinda do outro (uma histéria...)”, e é verdade que aquele que, ao tragar um
itinerario, enuncia seus nomes ndo conhece necessariamente muita coisa dele.
(AUGE, 2001, p. 79)

O turista € o exemplo lapidar para a compreensdo do pensamento de
Certeau, pelas suas visdes parciais de lugares, percebidos através de “instantaneos” e,
posteriormente, organizados nos albuns de viagem, seguindo uma narrativa auto-explicativa e
imaginada, sob a forma de slides ou recortes recompostos ao seu circulo de amizade. Os

registros e viagens sao apenas uma relacao ficticia entre o olhar e a paisagem.

E, se chamarmos de “espago” a pratica dos lugares que define especificamente a
viagem, ainda é preciso acrescentar que existem espacos onde o individuo se
experimenta como espectador, sem que a natureza do espetaculo lhe importe
realmente. Como se a posic¢do do espectador constituisse 0 essencial do espetaculo,
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como se, em definitivo, o espectador em posicdo de espectador, fosse para si mesmo
seu proprio espetaculo. [...] O espaco do viajante seria, assim, o arquétipo do néo-
lugar. (AUGE, 1994, p. 80-81)

Marc Auge é tributario do pensamento do historiador francés. No
entanto, o que este considerou como ndo-lugar, uma “espécie” de adjetivo do lugar, o

primeiro o transformou num conceito, portanto, substantivo.

Torna-se necessario esclarecer que ndo-lugar e lugar ndo sao
categorias absolutas, para Marc Augé. Ao contrario, para ele nem um e nem o outro existem
de forma pura, considerando a possibilidade de relativiza-los. Convém, ainda, uma énfase
neste ponto de vista. Ressaltam-se como suas caracteristicas: a relacdo mediada, a
transitoriedade e a desvinculagdo com o que é particular, termos que implicam historia,

memoaria e trocas relacionais.

Vé-se bem que por “ndo-lugar” designamos duas realidades complementares, porém
distintas: espagos constituidos em relagdo a certos fins (transporte, transito,
comércio, lazer) e a relacdo que os individuos mantém com esses espagos. Se as
duas relagcBes se correspondem de maneira bastante ampla e, em todo caso,
oficialmente (os individuos viajam, compram, repousam), ndo se confundem, no
entanto, pois os ndo-lugares medeiam todo um conjunto de relagcBes consigo e com
0s outros que sé dizem respeito indiretamente a seus fins: assim como os lugares
antropolégicos criam um social orgénico, os ndo-lugares criam tensdo solitéria.
(AUGE, 1994, p. 87)

1.1.1 A disneyficacdo do mundo e a simulacgéao de lugares

A Disneyland é um espaco significativo e propicio a exploragdo na
contemporaneidade. O estudo das transformacg6es urbanas por ela empreendido em diversas
partes do planeta contribuem para o entendimento de sua “originalidade”. A nova dindmica
das estruturas espaciais fantasticas, geradas pelos espacos Disney, colaboram para o que disse
Augé na medida em que, a semelhanca de shoppings e redes de hotéis serviram de modelo
para a criagdo de inUmeros empreendimentos que variam entre parques tematicos e “gate

communities”.

Para melhor compreender o que Ghirardo (2002) denominou
disneyficacdo do mundo, é preciso encontrar, no territério da Disnhey Space, quais elementos
sdo seus formadores e de que maneira contribuem para a sustentacdo do discurso dessa
fantasia da cidade pos-industrial. A criacdo da Disneyland foi revelada em entrevista ao
Hollywood Citizen-News em 1952, sendo recuperada por Chung (2001), para quem o

urbanismo Disney nasceu de uma visdo empreendedora de Walt Disney, conceitualmente
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sustentada pelas idéias do espaco renovavel, versatil e adaptavel, enfim, um sistema “aberto”

de modo continuo: como bem o explicita Disney:

O parque significa muito para mim. E algo que n&o terminara nunca, algo que pode
se manter e sustentar-se, “que seja vantajoso”: e digo mais ... quero algo vivo, algo
que crescera. O parque é isto: Nao somente posso adicionar-lhe coisas, mas também
as Aarvores crescerdo. Comecado, apds um ano, serd mais bonito e assim
sucessivamente. E ird ao encontro do que o publico gosta. [...] Ndo posso fazé-lo
como se fosse uma pintura. N&o serd terminado e nem continuard a ser o mesmo de
antes. Porém, encontrarei no publico aquilo que ele mais gosta. (CHUNG, 2001, p.
273, traducdo nossa)

A Disney Corporation influenciou o urbanismo planetario, revelando-
se um modelo de sucesso, com seu desenho urbano e arquitetura impecaveis, reveladores de
cenarios fantasticos. Chung (2001) levantou uma hipétese interessante: a visdo utdpica de
Victor Gruen, o inventor do shopping mall americano, inspirou a Disney Corporation. O
pensamento de Gruen desaprovava os efeitos devastadores do urbanismo moderno pensado
para o uso do automavel, e que, conseqlientemente, induziu a suburbanizacao e destruicdo dos
centros tradicionais das cidades. O urbanismo Disney nasceu comungando parcialmente com

a critica urbanistica dos anos 60.

Victor Gruen foi o responsavel pela criacdo do shopping regional
como uma espécie de segmento do desenho urbano. Em sua visdo, um novo tipo de suburbio
deveria ser planejado, considerando o meio-ambiente. Além disso, o autor contribuiu
teoricamente com muitos artigos escritos sobre The Desirable City®. A revitalizacdo do
centro, outro tema de seu interesse, implicava na sua transformagdo em cérebro e coracdo da

cidade.

Ao examinar o desenho urbano aplicado sobre os diversos “lugares”,
propostos para Disney Space, constata-se a repeticdo de elementos em todas suas versdes,
sejam elas na Fldrida, em Paris ou em Toékio. A rua principal, os lagos, a referéncia a
“memoria” e a “histéria”, e os infaliveis e encantadores bosques constituem um vocabulério

combinavel, ordenado segundo a mesma sintaxe.

Um dos empreendimentos patrocinados pela corporacdo Walt Disney

foi Celebration, uma comunidade criada aos moldes do New Urbanism’, que sera abordado

® The Desirable City implicava uma concepgéo de crescimento celular para as cidades americanas que, em seu
ponto de vista, haviam atingido o tamanho ideal. Assim, ele reafirma o sprawl defendendo a unidade de
vizinhanga. (WALL, 2005, p. 12)

” No final da década de 1980 surge nos Estados Unidos um novo grupo, New Urbanism. Sua luta é a favor da
revitalizacdo das unidades de vizinhancas e comunidades, apresentando-se como alternativa ao subarbio. A
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em detalhe posteriormente. Nesse empreendimento, todas as atividades comunitarias foram
organizadas e eram constituidas pelo comércio, pela escola, pelos locais de lazer e esporte, 0
que, de certa forma, atribuiu-lhe um alto grau de autonomia. Além destes aspectos, a
paisagem edificada resultaria das ofertas de moradias publicadas em catadlogos do
empreendimento, quase sempre inspiradas na arquitetura vernacular americana. Como num

cardapio, tudo estava premeditado.

Esta estratégia revela uma perversa recuperacdo do sentido
comunitario da cidade a partir da negacdo desta. Os empreendedores pretendiam aplicar uma
espécie de sedativo aos consumidores, através de eficiente campanha publicitéria, para que

acreditassem nesta cidade simulada. (MUXI, 2004, p. 54, traduc&o nossa)

As novas areas urbanas isoladas fundamentaram-se na existéncia de
um equilibrio mitificado entre a cidade e a natureza. Suas referéncias iconograficas
encontram-se no passado e numa tradi¢cdo imaginada, como se fossem filmes ou desenhos

animados. N&o se pode dizer que existe ali uma arquitetura real:

A simulagdo define a aldeia Celebration, criada por Walt Disney [...]. Os andncios
da venda da aldeia deixam claro o que se busca simular:

Era uma vez um lugar onde os vizinhos se saudavam durante os calmos cresplsculos
de verdo [..]; onde as criangas cacavam vagalumes. O balanco das charretes
proporcionava um agradavel reflgio das ansiedades do dia a dia. Nos sabados, eram
exibidos filmes de desenhos animados. A frutaria entregava os pedidos a domicilio e
havia um mestre que sempre sabia que tu tinhas algo especial. Lembra-te desse
lugar?”(RITZER, 2000, apud MUXI, 2000, p. 58, traducéo nossa)

Outra posicdo critica importante a respeito de Celebration foi a
formulada por Ghirardo (2002), que compreende sua realizacdo como mais um avango da

sociedade do espetaculo, consumo e divertimento. Em suas palavras:

A Disneylandia levou o conceito de parque de diversdes e feira mundial a um novo
nivel. [...] Juntos, esses parques desintegraram a paisagem rural e urbana americana,
transformando-a em um cenério idealizado e administravel. (GIRARDO, 2002, p.
49-51)

Para a autora estes empreendimentos tornaram-se caracteristicos e
populares nas sociedades pds-industriais. O urbanismo Disney, veiculado pelas mais diversas
midias, realizou uma nova forma de colonizacdo, tornando The American Way of Life um

objeto de desejo em escala planetéria.

distribuicdo de comunidades, aldeias e povoados faz-se pelo escalonamento, surgindo o termo transect, para
explica-lo. Esta questdo seré& retomada no capitulo seguinte.
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As criticas dessa autora sdo impiedosas, e insistem em apontar este
fendbmeno como caracteristico a condi¢cdo pdés-moderna. Ela reitera o uso do termo
disneyficacdo para referir-se a sociedade contemporanea como afeita ao rebaixamento da
cultura popular, proporcionando o anestesiamento social, provocado pela ampliacdo do

“divertimento” em toda a esfera da vida.

Uma ponte pode ser construida entre a disneyficacdo do mundo e os
ndo-lugares de Marc Augé. A proliferacdo do modelo urbanistico proposto pela Disney
Coorporation néo é diferente de shoppings e de seus proprios parques tematicos. Mesmo que
inspirado em utopias regressivas, esse urbanismo “promotor” de comunidades “felizes” é

empreendido em escala planetaria, criando apéndices “ex-nihilo” as cidades reais.

Até 0 momento, o0 presente estudo discutiu o conceito de lugar e néo-
lugar, ressaltando a condicdo desse ultimo no mundo contemporaneo. Se o ponto de partida
foi 0 pensamento de Augé (1994), esse encontrou reforco e esclarecimento em Muxi e
Ghihardo, que ampliaram a idéia de ndo-lugares, abrangendo a proposi¢cdo de comunidades

gue nostalgicamente, pretendem recuperar a dimenséao do lugar na “supermodernidade”

A partir desse momento, a reflexdo direciona-se aos pensadores que,
criticos do movimento moderno nos anos de 1960, foram os mais importantes defensores da
mudanca de um dos mais importantes fundamentos desse movimento: A idéia de
universalidade. A ela opuseram o circunstancial, dado em ultima instancia pela forca do

conceito de lugar.

1.2 A Memoria e a Histdria e a constitui¢ao do lugar

Os estudos desenvolvidos por Rossi (2001), em “A arquitetura da
cidade”, estdo divididos em quatro capitulos, que podem ser ordenados em duas partes. A
primeira corresponde a uma reflexdo teorica sobre a cidade, estando expressa, sobretudo, no
primeiro capitulo. Os outros, menos conceituais, tratam de questdes metodologicas analiticas.

Na introducdo, o autor esclareceu o0 objeto de sua pesquisa:

A cidade, objeto deste livro, é nele entendida como uma arquitetura. Ao falar de
arquitetura ndo pretendo referir-me apenas a imagem visivel da cidade e ao conjunto
de suas arquiteturas, mas, antes, a arquitetura como construgdo. Refiro-me a
construgdo da cidade no tempo. Considero que este ponto de vista,
independentemente dos meus conhecimentos especificos, pode constituir o tipo de
andlise mais abrangente da cidade; ela remete ao dado ultimo e definitivo da vida da
coletividade: a criagcdo do ambiente em que esta vive. (ROSSI, 2001, p. 1)
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Rossi (2001) assinalou a complexidade do estudo da cidade. Como
anunciado na introdugdo de seu livro, ela é objeto de interesse e investigacdo interdisciplinar.
Assim, as categorias de andlise que ele formulou advém de leituras tomadas no campo da
geografia, sociologia, arte e dos estudos de Halbwachs sobre as memorias coletivas. Revendo
essas categorias, podem-se identificar as contribui¢es para a definicdo do termo lugar, em
seu pensamento critico a cidade moderna, surgido nos anos 1960. Inicia-se por sua posicao

diante do que considerou uma das grandes fragilidades do modernismo, o funcionalismo.

Para ele, a explicacdo funcionalista, foco da vertente mais estreita do
movimento moderno, é regressiva, pois ndo explicita as permanéncias de estruturas espaciais
quando suas funcdes deixam de existir. A adocdo do pensamento funcionalista, originario da
fisiologia, implicou numa relagdo direta entre forma e fungdo. O autor demonstrou a
fragilidade desse raciocinio quando incluiu e considerou os valores simbdlicos presentes na
cidade. Assim, ele desenvolveu uma visdo mais complexa da dindmica da cidade, que

considerou como construcdo, destruicdo e permanéncia.

As argumentacdes de Rossi afirmaram a preméncia da forma sobre a
funcdo, opondo-se, desta maneira, a simplificacio maxima de Sullivan “a forma segue a
funcdo” (FRAMPTON, 1997, p. 58). A arquitetura é conhecida pela multiplicidade de formas
presentes na cidade, independente de suas funcdes. A forma expressa 0 pensamento, 0sS
valores e a organizacdo social do seu tempo, revelando, desse modo, seu papel historico e

recuperando o valor da memoria.

Essas permanéncias ensejam a referéncia ao termo fato urbano. Esse
termo pode ser a cidade como um todo ou parte dela, ou, ainda, um edificio particular; a
condicdo é que seja Unico. Apesar dessa abertura, observa-se que 0 autor ressaltou como cerne
do termo sua qualidade de tornar Unica uma cidade, o que esta relacionado com a percepcao
dessa cidade como obra de arte, neste caso coletiva e construida na longa duracédo,
implicando a transmissdo de valores, crencas e saberes. Para a confirmacdo desta id€ia, ele

buscou exemplos em cidades como Roma, Paris e Atenas, sublinhando suas singularidades.
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Outra questdo no pensamento de Rossi (2001) é recuperada dos
escritos de Argan (2004)%, em “Projeto e destino”, que, por sua vez, Se apoiou em
Quatremeére de Quincy. Trata-se do conceito de tipo, definido como uma estrutura mais ou
menos vaga que se constroi na longa duragdo historica, sendo de ordem coletiva e ponto de
partida para a arquitetura:

Enfim, poderemos dizer que o tipo é a prdpria idéia de arquitetura, aquilo que esta
mais proximo de sua esséncia. E, portanto, aquilo que nio obstante qualquer
mudanca sempre se impds “ao sentimento e a razdo”, como o principio da
arquitetura e da cidade. (ROSSI, 2001, p. 27).

O tipo tem matriz antropolégica e abrange ndo somente,
“caracteristicas de necessidade”, mas interage constantemente com a técnica, a funcdo, o
estilo, o carater coletivo e 0 momento individual do fato arquitetonico. O tipo liga-se a
memoria, a historia e a individualidade do lugar. Essa idéia estd sempre enfatizada pela
insisténcia na duragdo. O tipo pode ser considerado um condensador de valores, saberes e
costumes que evoluem no tempo, e séo reveladores de formas de vida, particularizadas em

lugares unicos.

Enfim, as idéias fundamentais, desenvolvidas por Aldo Rossi,
mantiveram constantes as importancias da forma construida, sua capacidade de sobreviver a
ordem da necessidade e a acdo do tempo. Todavia, vale ainda ressaltar a referéncia a obra de
Camilo Sitte, em sua obra “A construcdo das cidades segundo seus principios artisticos”
(SITTE, 1992). A retomada deste texto deve ser considerada também como uma critica a
cidade moderna, que substitui a beleza e estética pela funcionalidade e salubridade, como bem
o assinalou Frangoise Choay (1965). E, também, uma retomada explicita da histdria, pois a

referéncia de Sitte (1992) foi a cidade medieval.

Observando as categorias e fontes de Rossi (2001), constata-se que a
unicidade do fato urbano, enquanto obra de arte e objeto Unico, esboca a idéia de lugar.
Corroboram para a afirmacdo deste a questdo da permanéncia e a definicdo do tipo,
implicando a duracdo histdrica. A atencdo dedicada aos monumentos, intencionais ou nao,

explicita a importancia atribuida a memdria coletiva, pois 0 que é um monumento sendo um

80 modelo, entendido segundo a execucéo pratica da arte, € um objeto que se deve repetir tal como é; o tipo “é”,
pelo contrario, um objeto, segundo o qual cada um pode conceber obras, que se assemelhardo entre si. (ARGAN,
2004, p. 66)
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momento do passado remetido as geracOes futuras, revelando crencas, simbolos e valores?

N&o sdo esses imprescindiveis aos lugares?

Assim, pouco a pouco, 0 espaco universal da modernidade, o0 homem
tipo, as necessidades padrbes, a preméncia da razdo e da funcionalidade, a bandeira da
salubridade e higiene perderam seus limites e contornos precisos, abalados por uma nova
forma de ver o mundo, que implicou em antropologizacdo do olhar, fato que ocorreu na
década de 1960 e 1970, periodo em que a obra de Aldo Rossi emergiu com forca

transformadora.

Os lugares sdo mais fortes que as pessoas, assim como 0 cenario o0 é mais que 0
acontecimento. Essa possibilidade de permanéncia € o Unico que faz com que a
paisagem e as coisas construidas sejam superiores as pessoas. (Rossi, Apud
MONTANER, 1998, p. 74, traducdo nossa)

1.2.1 A recuperacdo da vida comunitaria

A recuperacdo da vida comunitaria é abordada por Jacobs (2000), e
constituiu-se em uma critica impiedosa ao urbanismo moderno, principalmente naquele

expresso na Carta de Atenas e no plano da Ville Radieuse, de Le Corbusier.

Os conceitos da maquina de morar, circular, trabalhar e recrear da
Carta de Atenas (1933), para a autora, provocou “cancros” nas cidades Norte-americanas. A
énfase dada ao automdvel expunha a fragilidade do planejamento urbano moderno, que
deixou de cumprir sua principal fungdo: solucionar os problemas da vida cotidiana. A
valorizacdo excessiva da circulacdo de veiculos provocou a expulsdo das pessoas das ruas e

calcadas, levando-as para os grandes centros comerciais e conjuntos habitacionais.

A nova cidade, proposta pelo CIAM®, ordenou separadamente as
funcdes no tecido urbano, que antes aconteciam concomitantemente, empobrecendo o valor
do lugar. O questionamento proposto pela autora estava centrado principalmente na critica aos
espacos publicos: playground e parques de bairro. As proposicdes dos urbanistas do
movimento moderno opunham-se a cidade tradicional, com suas pragas, ruas e calgadas, que
eram os lugares, por exceléncia, do convivio social. Essas proposi¢cdes provocaram o

esvaziamento desses espacos, permitindo a Jacobs (2000) identificar no urbanismo moderno a

% CIAM - Congresso Internacional de Arquitetura Moderna.
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violéncia, como ressalta seu texto ao tratar da suposta vida tranquila dos distritos. A autora

cita, ironicamente, o depoimento de um morador, evocando a cidade tradicional:

Eu moro num bairro residencial maravilhoso, tranqlilo, me diz um amigo, que esta
procurando outro local para morar, o Unico barulho desagradavel durante a noite, de
vez em quando, sdo os gritos de alguém sendo assaltado. (JACOBS, 2000, p. 30)

A autora, ao analisar os espagos modernos, ressaltou que a seguranca
para circular e morar ndo dependia exclusivamente da presenca da autoridade policial.
Reforca sua argumentacdo afirmando que o controle das ruas e calgadas é espontaneamente
exercido por todos que ali se relacionam, em ato de cumplicidade. O urbanismo modernista,
com seus anénimos playgrounds e parques, ndo favoreceu a ocupacao dos espacos publicos
acelerando a suburbanizacdo, que ndo garantiu a seguranca das pessoas. Ao se referir aos
espacos vazios e as vias de circulagdo exclusivas, propostas pelo modernismo, imputou a esse

a responsabilidade pela degradacdo urbana e a segregacao da vida social. Em suas palavras:

Considere agora os projetos de reurbanizagdo das cidades: residéncias de renda
média e alta que ocupam grande extensao do solo urbano, varios quarteires antigos,
com terrenos e ruas proprias para atender a essas “ilhas urbanas”, “cidades dentro
da cidade” e esse “novo conceito de vida urbana”, como dizem o0s andncios sobre
eles. [...]

Caso alguém nao entendesse 0 que a cerca significava, as placas na rua do
conjunto reafirmavam: “Mantenha distancia. Entrada proibida. ”E esquisito ver um
bairro, numa cidade com populagéo civil, murado desse jeito. Nao é apenas feito, na
acepgdo da palavra, mas surrealista. VVocés podem imaginar como é que isso
repercute nos vizinhos, apesar da mensagem-antidoto no quadro de avisos da igreja
do conjunto: “O amor de Cristo é o melhor de todos os tonicos.” (JACOBS, 2000, p.
47-50)

A existéncia de um comércio variado e complexo é também outro
aspecto tratado por Jacobs. Na sua visao, a multiplicidade de usos favoreceria a seguranca das
ruas e calcadas, pois essas estavam constantemente ocupadas com pessoas em movimento.
Por fim, a existéncia do movimento de pessoas a procura de um lugar para trabalhar, morar ou
recrear constitui um atrativo seguro para o ir e vir. Para a autora, apesar de existirem lugares
com uma aparente tranquilidade e ordem, na cidade moderna, seus equipamentos Sa0 poucos

usados, entediantes, perigosos e marginais.

A idéia favoravel ao comércio variado de bairro é enfetizada em
“Morte e vida de grandes cidades”, por meio de relatos, tais como o referente a reforma do
Hyde Park-Kenwood, em Chicago, cujas primeiras reformas incluiam uma coépia

relativamente ampliada de um comércio de suburbio.

Mas essa idéia provocou uma vaga consciéncia de realidade e um lampejo de
apreensdo no processo de planejamento. Um ndcleo comercial amplo, maior que o
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necessario para 0s habitos de consumo dos moradores do préprio distrito
revitalizado, “poderia atrair pessoas de fora do local”, como afirmou um dos
arquitetos. Entdo, decidiu-se por um pequeno shopping. (JACOBS, 2000, p. 46)

A solucdo apresentada foi a implantacdo de comércio menos
diversificado, justificada pelo argumento de que, atrairia um pablico indesejado. Essas a¢Bes
implicavam em espécies de limpeza e selecdo social que, no entanto, ndo contribuiram para a

seguranca e viabilidade do bairro.

Evocando a revitalizacao de Hyde Park-Kenwood, Jacobs (2000),
apoiada nos planejadores “flebotomistas”, afirma que a retirada dos professores universitarios,
da vizinha Universidade de Chicago e de outras familias de classe média, foi a causa de seu
declinio. Observou que a solucdo encontrada para a recuperacdo urbana do bairro, que
provocou o éxodo de seus moradores, constituia na identificacdo de ““nichos infestados™, que
logo eram substituidos por nichos Cidade-Jardim Radieuse. Esta solu¢do provocou a reducdo
do numero de ruas, deixando imprecisas as fronteiras entre os espacos publicos e privados,
caracteristica da cidade modernista. O resultado obtido significou um enfraquecimento das
trocas socias, incentivadas pelo burburinho cotidiano, tipicos de bairros, caracterizados pela
diversidade de seus espacos, pessoas e Comércio.

Jacobs (2000) refere-se, particularmente, aos parques modernistas,
ironizando sobre sua destinacdo e de seus congéneres, 0s playgrounds. Propostos para a
“populacdo carente”, e divulgados como se fossem uma conquista comunitéaria e dadiva dos
governantes, esses locais nunca apresentavam 0 sucesso esperado, tanto no atendimento ao
publico local, da vizinhanga, como na expectativa de se tornarem referéncias da cidade. Sdo

identificados como pontos favorecedores da delinqiéncia, da violéncia e do medo.

A explicacdo para tal fenbmeno é identificada pela autora como uma
expansao da l6gica monofuncional do modernismo para 0s parques, pragas e outros espacos
publicos. Para ela, 0 sucesso desses estava ligado a idéia de abrangéncia, reconhecendo que as
pracas, em funcdo da escala das relacdes de vizinhanca, tendem a se tornarem referéncias
importantes da cidade. A utilizacdo dos parques e playgrounds depende do ritmo de vida dos
moradores locais e da multiplicidade de opcOes ligadas ao uso do parque (lazer, esporte,
comercio etc.), reconhecendo que a existéncia de diversidade de usos e usuarios torna mais

dindmico o sucesso de um parque.

Enfim, quando Jacobs (2000) discorre sobre pragas e parques, ela
destaca, sobretudo, a sua escala gregaria, prépria da uma vizinhanga. Seu posicionamento é
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contrario aos livres gramados e playgrounds da cidade moderna, que se configuram como

“terra de ninguém”.

As anélises de Jane Jacobs estendem-se além dos espacos publicos.
Volta-se para os conjuntos habitacionais, que prometiam a solugdo do déficit habitacional dos
anos de 1960. A autora detém-se nesse tema no capitulo “O isolamento e a erosdo das

cidades”. Sobre o assunto, afirmou:

Ao contrério dos moradores de conjuntos de baixa renda, aqueles dos conjuntos de
renda média parecem preferir isolar-se em grupos bem separados de outras pessoas.
Minha impresséo, que reconheco ser duvidosa, € que os conjuntos habitacionais de
renda média, a medida que envelhecem, tendem a abrigar uma quantidade
significativa (ou pelo menos bem evidente) de pessoas que receiam o contato fora de
sua classe. (JACOBS, 2000, p. 386)

A disseminacao e o fortalecimento da psicologia do territério ocorrem
em funcdo de perigos verdadeiros ou a concentracdo de uma quantidade apreciavel de pessoas
ja atacadas de xenofobia. Qualquer que seja o motivo, esses foram observados como
problemas cotidianos das cidades.

Na visdo da autora, as pessoas que viviam dentro dos limites dos
conjuntos e se sentiam alheias e profundamente inseguras em relacdo a cidade do lado de fora
ndo ajudariam muito na eliminacdo das fronteiras desertas entre seus bairros e as cidades, ou

mesmo permitiriam um replanejamento que visasse a reintegracdo delas ao tecido urbano.

Em suas conclusdes, Jacobs afirmou que a especializacdo de espagos
destinados ao abrigo de conjuntos habitacionais colaborou para a existéncia de novos guetos
urbanos, na medida em que esses estavam separados da cidade. O uso das zonas de fronteiras
desertas proporcionou o aparecimento de regides de isolamento e segregacao de coletividades.

Para Jacobs (2000), a revitalizacdo de &reas apagadas e a
desvitalizadas e incorporacdo de parte dessas aos antigos subdrbios trariam uma nova
dindmica a malha urbana. O uso misto, diversificado e variado de atividades proximas as
edificagdes e seus limites revitalizaria a vivéncia dessas comunidades, e estreitaria sua relacdo

com o centro administrativo e cultural da cidade.

Além dos problemas caracteristicos aos conjuntos habitacionais, a
autora destacou aqueles gerados pelo automovel e vias de ligacdo entre os bairros e centros da
cidade. Constatou que as soluc@es deles ndo se limitariam a separacao do transito de veiculos

e pedestres, tampouco pela elaboracdo de planos de ordenacdo dos deslocamentos de
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caminhdes de servicos, automdveis e pedestres. Eles requereriam, principalmente, uma
separacao de horarios, e ndo de espaco. A ndo ser nas areas centrais de uso intenso, nao havia
como justificar as dificuldades de servico derivadas da completa separacdo entre pedestres e

veiculos. Assim, Jane Jacobs, ao observar como 0s pedestres ocupavam as ruas, esclareceu:

Quando ha oportunidade, fico observando como as pessoas usam as ruas de
pedestres. Elas ndo andam pelo meio, como se fossem enfim donas da rua. Elas
andam pelas laterais. Em Boston, onde se fez a experiéncia de fechar duas ruas
comerciais centrais (as entregas foram um problema complicado, é claro), era um
espetaculo e tanto ver o leito das ruas quase vazio e as calcadas em estreitas
apinhadas de gente. Do outro lado do pais o0 mesmo fendmeno acontece na Rua
Principal da Disneylandia, uma rua-modelo. Os Unicos veiculos que transitam nessa
rua da Disneylandia s@o um bonde, que aparece em intervalos bem espacados, para
diversdo, e de vez em quando, uma charrete puxada por cavalo. Ainda assim, 0s
visitantes usam mais a calcada do que andam pelo meio da rua. (JACOBS, 2000, p.
386)

A erosao e o isolamento da cidade, provocados pelo uso constante do

automovel, foram assim apontados pela autora:

Como assinalou Gruen, quanto mais espaco se der aos carros nas cidades, maior se
tornard a necessidade do uso dos carros e, conseqiientemente, de ainda mais espago
para eles.

O extremo do paradoxo de aumentar a facilidade de acesso com o carro e reduzir a
intensidade de usuarios pode ser constado [...] (JACOBS, 2000, p. 391)

Feitas suas criticas a cidade modernista, a jornalista Jane Jacobs
(2000) estabeleceu os parametros para a recuperacdo e revitalizacdo das cidades Norte-
americanas, o que foi empreendido em Boston e Filadélfia. A recuperacdo da rua foi o grande
tema tratado por Jacobs (2000), nessa ocasido, sendo que as taticas propostas incentivaram as
solucBes com énfase no aspecto coletivo e comunitéario. Todas as decisfes sobre essas duas
cidades e seus bairros foram tomadas em assembléias que estabeleciam quais seriam as
melhores propostas para aquele grupo de pessoas e lugar. A organizacdo das comunidades

locais facilitou o acesso ao capital e a administragdo publica.

Outro parametro de orientacdo para as acdes em Boston e Filadélfia
foi a melhoria do transporte publico com a consequente diminuicdo do trafego de automdveis
particulares. A essa solugdo somou-se o incentivo de romper com as limitacGes do
zoneamento monofuncional. Para a autora, as quatro condigdes colaboraram para gerar
diversidade e, como consequéncia, crescimento e vitalidade das cidades sdo: “[...]
combinacg6es de usos principais, ruas mais utilizadas, densa mistura de idades de construcdes
e alta concentracdo de pessoas” (JACOBS, 2000, p. 268).
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O desafio lancado em sua obra “Morte e Vida das Grandes Cidades”
pareceu sedutor na realidade dos anos 1960. Em sua esséncia, a visao utdpica de Jacobs
construiu sua alternativa de cidade com os olhos voltados para o passado. Para ela, a cidade
tradicional é sinbnima de vida comunitéria. Quarteirdes, pequenas pracas, ruas e calgadas
constituiram-se em palcos privilegiados para uma vida idealizada, cuja referéncia era a

pequena cidade.

1.2.2 Nao-lugares, lugares e comunidades

Os autores e textos tratados até 0 momento centraram seus debates em
questdes que, ao final, concernem aos processos de modernizagdo e avango da cultura
ocidental em momentos distintos do século XX. Rossi e Jacobs, nos anos de 1960, como
criticaram a modernidade, e anunciaram 0 apagamento dos lugares e arvoraram-se em

recupera-los, propondo solucbes que a época acreditavam possiveis.

O enfraquecimento progressivo dos lugares tornou-se assunto de
outros autores, que escreveram textos mais recentes, entre eles o manifesto de Kenneth
Frampton (1997), denominado Regionalismo Critico. Apoiado na argumentacao extraida do

pensamento de Paul Ricoeur™®, o autor afirma que:

[...] Temos a impressdo de que esta civilizagdo mundial singular exerce
simultaneamente uma espécie de erosdo ou desgaste a custa dos recursos culturais
que constituiram as grandes civilizagbes do passado. [...] em qualquer parte do
mundo, encontramos 0 mesmo filme de ma qualidade, as mesmas maquinas de
venda automaticas, as mesmas monstruosidades de plastico ou aluminio, a mesma
deformagdo da linguagem pela propaganda etc. E como se a humanidade, ao
aproximar-se en masse de uma cultura de consumo bésica, tivesse igualmente
estacionado en masse em um nivel subcultural. Desse modo, chegamos ao problema
crucial com que se defrontam nagdes que estdo emergindo do subdesenvolvimento.
Sera que para entrar na rota da modernizagao é necessario descartar o antigo passado
cultural que constituiu a raison d’étre de uma na¢do? (FRAMPTON,1997, p. 381)

O manifesto de Frampton (1997) discorreu sobre a postura que as
culturas regionais devem assumir frente a “cultura mundial”, sem deixar de assumir sua
identidade. Para o autor, resistir a homogeneizacao cultural e tecnoldgica ndo poderia ser uma
atitude simplista, expressa na negacdo da civilizacdo ocidental e suas conquistas. O mais

sensato seria assimiléa-las, reinterprentando-as por meio de uma atitude dialética:

19 paul Ricoeur foi um dos filésofos e pensadores franceses do periodo que se seguiu & Segunda Guerra Mundial.
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O regionalismo critico, por outro lado, é uma expressdo dialética. Busca
intensionalmente desconstruir o modernismo universal a partir de imagens e valores
localmente cultivados e, a0 mesmo tempo, deturpa esses elementos autéctones com
0 uso de paradigmas originarios de fontes alienigenas. Seguindo a abordagem
cultural disjuntiva, praticada por Adolf Loos, o regionalismo critico reconhece que
ndo ha outra tradigdo viva disponivel ao homem moderno sendo os procedimentos
sutis da contradicdo sintética. Qualquer tentativa de burlar a dialética desse processo
criativo, por meio dos métodos ecléticos do historicismo, resultara inevitavelmente
numa iconografia consumista disfarcada de cultura. (FRAMPTON, 1982, apud
NESBITT, 1995, p. 506)

A referéncia ao historiador da arquitetura completa um circulo, no
contexto deste trabalho. Seu discurso, a época da publicacdo, identifica 0 momento
culminante da critica a0 movimento moderno, construida a partir das consideragdes do
“lugar” — implicando a mais abrangente abordagem do termo. Todavia, ndo se restringiu a
questdo do modernismo, como expressao artistica; ao contrario, envolveu as transformacoes

aceleradas tratadas por Marc Augé e discutidas no inicio deste capitulo.

No transcurso da década de 1960 para o final do século, o valor do
lugar foi ressaltado por outra natureza de trabalho e ndo so pelos que vislumbraram a critica
as sucessivas modernizacGes. A construcdo de paisagens, para a qual se voltaram Lynch
(1999) e Coullen (1983), por exemplo, também reverberam a intencdo de se oporem aos

resultados insipidos da cidade modernista.

Particularmente, o trabalho de Kevin Lynch ofereceu conteudos
aplicaveis ao desenho da paisagem, buscando afirmar o poder da imagem das cidades. Uma
forte imaginabilidade paisagistica poderia dotar as cidades de forca identitaria e, portanto,
reafirmaria sua unidade e consequente idéia de lugar. A clareza e pertinéncia dos elementos
urbanos como vias, limites, bairros, pontos nodais e marcos, seria, para Lynch (1999), o
método facilitador da legibilidade ou imaginabilidade da cidade. Esses elementos estdo

sempre conectados entre si pelas diversas atividades desenvolvidas no interior da cidade.

A existéncia deles, na paisagem urbana, colaboraria para a criacao de
um desenho evocativo e imagético, por meio das inter-relacdes existentes, que ressaltaria a
identidade visual de cada lugar. O arranjo desses elementos e a sua distribuicdo de forma
continua, principalmente de marcos, facilitariam o reconhecimento e a memorizacdo do

ambiente atraves da sua repeticdo e integracdo no contexto.

Apesar do carater operativo das licBes de Lynch (1999), ele advertiu
para que ndo fossem tomadas como modelo. Todavia, de pouco valeu sua adverténcia, quando

urbanistas, associados a empreendedores, publicos ou privados, ignoraram seu mais
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importante legado: o de reconsiderar a cidade poética e simbolicamente. Ele a descreveu

assim:

Ela deve falar dos individuos e de sua complexa sociedade, de suas aspiracfes e suas
tradicdes histdricas, do cenario natural, dos complexos movimentos e funcbes do
mundo urbano. Mas a clareza da estrutura e a expressividade da identidade sdo os
primeiros passos para o desenvolvimento de simbolos fortes. Ao aparecer como um
lugar admiravel e bem interligado, a cidade poderia oferecer uma base para o
agrupamento e a organizacdo [...] para sua existéncia deve haver, identidade, relacdo
e histéria. (LYNCH, 1999, p. 134)
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2.1 O NEW URBANISM

O objetivo deste capitulo € apresentar as idéias principais que
constituem o movimento New Urbanism, surgido nos Estados Unidos no final da década de
1980. O estudo dos principios urbanisticos, adotados por esse movimento, € necessario, pois
sdo eles que sustentam toda a concepgdo dos condominios horizontais fechados, no que se
refere a forma e a relacdo entre esses assentamentos urbanos e as cidades aos quais se

vinculam.

Observa-se que 0 movimento New Urbanism estabelece uma linha de
continuidade com a critica ao movimento moderno, elaborada na década de 1960. A jornalista
Jane Jacobs tornou-se para os formuladores do “movimento” a referéncia primordial e alvo de
citacGes pelos seus diversos adeptos, em seus livros e artigos. As razdes para que a jornalista
americana assumisse este papel de destaque deve-se, sobretudo, as idéias publicadas em sua
obra “Morte e Vida das Grandes Cidades”, particularmente aquelas que concernem a
recuperacdo da vida nas calcadas e ruas, a alegria e balburdia do comércio diversificado de
bairro. O sentido de comunidade e a aversdo ao indiscriminado uso do carro, entre tantas
outras proposicdes de Jacobs, foram apropriadas como letimotif, pelos adeptos do New
Urbanism.

Os membros do New Urbanism associaram aos ideais de Jacobs
(2000) as interpretacOes e experiéncias da escola de Bruxelas, particularmente representada
pelo pensamento e obra dos irmdos Krier. A admiracao pela escola de Bruxelas culminou com
a premiacdo de Leon Krier no XIV Congress for the New Urbanism, onde foi condecorado
com a Medalha Athenas.

Na apreciacdo de Lamas (2000), a escola de Bruxelas realizou uma
absorcdo do que foi formulado pela Tendenza, porém de forma radicalizada. A posicdo em

relacdo ao passado foi sacralizada:

O seu irmdo Leon Krier e a escola de Bruxelas, com Maurice Culot exarcebam o
regresso ao passado, repropondo o uso de materiais tradicionais na construgéo,
repudiando o automovel, luxo desnecessario face ao equilibrio funcional da cidade,
numa utopia social que renuncia a industrializagdo e imagina a populacéo feliz no
seu bairro, entregue as tarefas artesanais. (LAMAS, 2000, p. 387)
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O New Urbanism revela posicdo historicista que se expressa no
desenho urbano. Assim, o estudo que se segue pretende, de maneira mais detalhada, recuperar
a trajetéria desse movimento urbanistico, tendo em vista apresentar um repertério que

possibilite a analise dos condominios horizontais fechados.

2.1.1 As origens do New Urbanism

No final da década de 1980, nos Estados Unidos, um grupo formado
por arquitetos e urbanistas articulou-se em um movimento denominado New Urbanism. A
bandeira que defendiam era a favor da revitalizacdo das unidades de vizinhangas e
comunidades, apresentando-as como alternativa ao modelo de cidade, cuja énfase era o

subdrbio, mais precisamente ao Sprawl™

. A organizacdo espacial que propunham enfatizava
uma ocupacéo escalonada, variando do espaco urbano denso para o rural rarefeito. A oposicédo
ao uso do automovel e a valorizacdo do pedestre sdo algumas entre outras ténicas do desenho
urbano do New Urbanism.

Segundo Lamas (2000), o conjunto de programas proposto pelo New
Urbanism agrupa-se em dois vetores principais: em primeiro lugar, o interesse pela cidade
antiga, sua preservacdo, conservacao, restauro e revitalizacdo, almejando-a em sua integridade
fisica, funcional e social; em segundo lugar, a apropriacdo das formas da cidade tradicional,
tendo em vista a expansao da cidade contemporanea ou mesmo para gerar intervencgdes no seu
interior.

O New Urbanism, nome dado as novas linhas de forca que unem a
arquitetura e o urbanismo, liga-se a contestacdao da urbanistica operacional burocratica e suas
formas. Com esse movimento, buscava-se um novo desenho da cidade, desta vez a cargo
guase exclusivamente do empreendedor imobiliario. Em cena: a retirada do poder publico e o
estrelato da iniciativa privada.

A primeira reunido dos adeptos do New Urbanism foi promovida pela
Comissdo do Governo local da California, em Ahwahnee, 1991. Nesta ocasido, foram
formulados os principios do New Urbanism e redigidos em forma de um manifesto, assinado
pelos seus principais expoentes, Andres Duany, Elizabeth Plater-Zyberk, Stefanos Polyzoides,
Elizabeth Moule, Peter Calthorpe e Michael Corbett.

1 Sprawl: espalhar ou alastrar é a expansdo do excesso de subdrbio para além da periferia de uma cidade,
ocupando as areas rurais.
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As referéncias e debates tedricos do New Urbanism evoluiram
rapidamente, mas suas realiza¢cdes ocorreram em um ritmo muito mais lento. Apesar de toda a
publicidade que cerca 0 New Urbanism, poucas pessoas vivem atualmente nas “unidades de
vizinhancgas” construidas sob seus principios. Entretanto, algumas proposi¢des tornaram-se
paradigmaticas, tais como: Seaside, Celebration, Kentlands e Lake Burden, que exemplificam

os ideais do movimento.

Figuran®01 Figura n® 02

Master Plan Kentlands Kentland vista do trecho de uma rua
Fonte: http://www.dpz.com/ Fonte: http://www.celebrationfl.com/
Acesso em: 11/DEZ/2006 Acesso em: 11/DEZ/2006

Como precedéncias, os adeptos do New Urbanism, em documento
elaborado por Fulton (1995), esclareceram que esse se vincula a uma longa linha de
movimentos anteriores de carater reformista e utdpico. O século XIX é explicitamente
mencionado como seu ponto de partida. Nele destacam-se: 0 Movimento City Beautiful, a
“Cidade-Jardim” e os suburbios americanos do pdés-guerra. Do primeiro, Fulton (1995)

esclareceu os empréstimos tomados:

Por exemplo: o City Beautiful inspirava-se fortemente nos ensinamentos Beaux Arts,
que enfatizavam os edificios civicos, pracas e o paisagismo dos parques. Esses
principios foram considerados ordenadores e civilizadores do caos da cidade
industrial.

As caracteristicas do City Beautiful podem também ser encontrados nos belos
“streetcar suburbs” construidos entre aproximadamente 1890 e 1920. Entretanto, 0
desenho desses suburbios pioneiro ndo era tdo monumental, quanto & versdo do City
Beautiful nos centros urbanos; mesmo assim, enfatizavam formalisticamente as
malhas das ruas de transito local.

Eles usavam recursos particulares de formas e principios urbanisticos, considerando
uma melhor aproximag&o & escala humana — outra vez buscando incorporar o ideal
de uma vida em vilarejo inserida no contexto urbano moderno.

(FULTON, 1995, p. 7, traducdo nossa)



44
Capitulo 2: Modelos de um Mundo Feliz?

-z zZz0©9mBmBmB9m9mBm9m9m9m9m9m9m9mm B9m9m909m9m9m9m  OmO0O9Om©mO©m©m©m©©©©O©O©m©m©©©m©m©m©m©m©9©9©9©9©9©O©

No documento mencionado, ha ainda a referéncia as vilas operarias do
comeco do século XX, assim como aos nomes dos arquitetos John Nolen e Mel Scott.
Ressalta-se a mencgéo a Peter Katz e Andrés Duany, que estabeleceram como referéncia para o
movimento do New Urbanism as obras desses arquitetos, realizadas entre 1900 e 1920,
consideradas seus prototipos. Neste sentido, o plano urbanistico, para Venice, proposto por
Nolen em 1926, é esclarecedor. Concebido para ser construido no Golfo do México, esse
nucleo urbano contemplava um programa muito semelhante aquele das comunidades
defendidas pelos formuladores do New Urbanism. Nota-se, primeiramente, sua articulacdo
com a via férrea, a delimitacdo por park ways, a presenca de clube, escolas, centro civico,
parques, centro comercial, entre outros equipamentos que permitem uma autonomia da
comunidade.

O desenho urbano, embora definido predominantemente por malha
ortogonal, possui vias estruturantes diagonais que irradiam para determinados pontos,

aproximando-se das experiéncias do City Beautiful.

- T — - — : iy SRR A e

Figuran® 03

Planta geral de Venice, projeto de John Nolen
Fonte: Google Image

Acesso em: 05/NOV/2006
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Quanto a Cidade-Jardim, a atencdo deve-se, sobretudo, a “criacdo de
lugar” e a restauracdo do sentido comunitario de vida, associado ao desenvolvimento urbano
moderno. Ainda, no documento de Fulton (1995), encontra-se a observacdo de que na
“Cidade-Jardim” a orientacdo era menos formalistica do que do movimento City Beautiful,
destacando-se a relacdo com as areas verdes, parques, caminhos que isolavam, com
seguranca, a vizinhanca das atividades da rua tradicional. O exemplo evocado é o da cidade
de Radburn (New Jersey, 1927). Liderados por figuras tais como Clarence Stein e Henry
Whright, os designers das cidades-jardins americanas também pensavam em manter a
atmosfera de vilarejo, acomodando o automdvel e incorporando a zona rural as areas naturais.
Enquanto Nolen e outros orientavam seus projetos urbanos em torno de ruas tradicionais —
isto é: ruas definidas pelos edificios, calgadas, comportando pedestres e veiculos, Stein e seus
associados criaram uma separacao rigida entre carros e pedestres, usando passarelas e “green
ways”.

Por fim, os suburbios Norte-americanos do pés-guerra ofereceram o
esquema de conexdo entre a “versdo” americana da cidade jardim e a cidade da qual dependia.
Essa conexdo tem por elemento estrutural as highways, que derivam, sobretudo, das
experiéncias de urbanizacdo propostas por Robert Moses, nos sublrbios de New York.
Observa-se, ainda, que essa forma de conexao mostrou grande eficiéncia, o que pode ser
identificado nas proposicdes de Victor Gruen (WALL, 2005). Para esse arquiteto e urbanista,
a ocupagdo do territério ndo poderia ocorrer na forma que denominou de strip cities,
urbanizacdo linear e continua ao longo da highway. A esse modelo contrapunha as
comunidades, denominadas cluster cities, que concentravam pequenas parcelas urbanizadas,
separadas por espacos ndo edificados.

Pelo exposto, pode-se reconhecer no New Urbanism suas origens,
tendo em vista que suas referéncias localizam-se na conturbada passagem do seculo XIX para
0 XX. Mais uma vez, um outro paleativo parece surgir diante da inapreensivel complexidade

das cidades do século XXI.

2.1.2 Os Congressos

O movimento fortaleceu-se a partir de 1993, com o | Congress For
The New Urbanism — CNU I, realizado em Alexandria, Virginia, cujo objetivo era a
divulgacdo de sua carta de principios, que versava sobre a unidade de vizinhanca, o distrito e
corredor de fluxo. Em Los Angeles, 1994, realizou-se 0 CNU 1, que explorou temas ligados
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a escala local dos edificios, blocos e ruas. Em 1995, na cidade de San Francisco, reuniu-se o
CNU 111, tendo como tema: o planejamento regional, cujos pontos principais foram extraidos
da carta de principios e definidos como documento oficial do movimento. Em 1996, no CNU
1V, realizado em Charleston, Carolina Sul, os participantes ratificaram a Charter of the New
Urbanism. Esse congresso contou com a participacdo de Henry Cisneros, ex-secretaria do
Departamento de Construcdo e Desenvolvimento Urbano dos U.S.A., 0 que chamou a atencédo

nacional para 0 movimento.

O primeiro Congresso fora dos Estados Unidos, CNU V, foi realizado
em Toronto, 1997, contando com a participacdo de representantes de 18 paises, o que indicar
uma internacionalizacdo do movimento . De volta aos Estados Unidos, 0 CNU VI, sediado
em Denver, 1998, focalizou nos problemas ambientais e de ocupacdo do espaco urbano,
deixando para o CNU VII, em Milwaukee, Wisconsin, no ano del999, a exploracdo das
estratégias para resolver problemas fisicos, econdmicos e sociais das cidades.

O CNU VI, realizado em em 2000 na cidade de Portland, Oregon,
alertou os participantes sobre a necessidade de desenvolver-se politicas urbanisticas que
abarcassem a paisagem e coordenassem o rapido crescimento urbano, orientando o0s
congressistas a exercerem e executarem as tarefas de acordo com as politicas publicas das
comunidades locais. Em 2001, o CNU IX, foi realizado em Nova York. Seus trabalhos
concentraram-se em quatro linhas: a regido, a vizinhanga, o projeto e o0s codigos. O CNU X,
realizado na praia de Miami, em 2002, concentrou-se na pressao existente para a recuperagao
do subdrbio do pds-guerra, e buscou articular a estratégia para as centenas de areas pouco
urbanizadas. O Congresso motivou seus participantes logo na abertura, com um discurso

intitulado “o desafio suburbano”.

O CNU XI, em Washington, em 2003, ofereceu aos participantes uma
possibilidade de focar-se em distritos e corredores de fluxos. Nas se¢des populares, incluiram-
se temas como: “Da visdo da planta ao negocio: As relacdes do colaborador-construtor”. A
sessdo de abertura contou com a participacdo do Dr. Richard Jackson'?, que proferiu a
conferéncia “A salde publica e 0 New Urbanism: curando uma sindrome”. Seria mais uma
atitude higienista? Por sua vez, o CNU XIlI, realizado em Chicago, em 2004, registrou a
presenca de 1375 participantes para o congresso, preparado em torno do tema: “Blocos, ruas e
edificios, hoje: A cidade nova e bonita”, mantendo-se a atencdo em particular a menor escala

da carta de principios - a rua, o bloco e o edificio.

12 Diretor do Centro Nacional de Satide Ambiental, para o controle e prevencéo de doencas.
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O CNU XIIl, de Pasadena, em 2005, discutiu os desafios e as
oportunidades que enfrentam o New Urbanism hoje - 0 advento da cidade policéntrica, repleta
de multiplas cidades ao seu redor, corredores de fluxos urbanizados e novos centros, além das
limitagdes impostas pela dependéncia do automével e a necessidade de expansdo do
transporte publico nas areas metropolitanas.

O mais recente congresso, CNU X1V, foi realizado em Providence, de
1 a 4 de junho de 2006. O evento reexaminou os desafios para a construcdo de comunidades,
dirigindo seus esforgos para as necessidades de desconcentracdo das comunidades da costa do
golfo atingidas pelos furacOes Katrina e Rita. Orientaram seus temas regionais para obterem
conhecimento construido por seus membros, estabelecendo uma ligacdo permanente entre
esses — com recursos multimidia, de maneira a provocar um retorno freqlente do

desenvolvimento dos trabalhos do New Urbanism.

Recuperar a cronologia e os temas dos congressos do New Urbanism
objetivou esclarecer o grau de profundidade e sistematizacdo que as discussdes ganharam, nos
guatorze anos de existéncia do movimento. Assim, observa-se que 0s documentos resultantes
destes encontros, a seguir discutidos, esbogaram uma espécie de carta-manifesto do
movimento, esclarecendo os pontos motivadores da pratica de arquitetos e urbanistas que o
formularam. A carta de principios, embora aborde relacdes regionais e territoriais, propde
ferramentas que se traduzem na pequena escala urbana — nas pequenas comunidades de Victor

Gruen, o cluster.

Figuran® 04
Proposta de Victor Gruen para pequenas comunidades
Fonte: (WALL, 2005, p. 188)

Nos anos mais recentes, a influéncia dos adeptos do New Urbanism
extrapolou a pequena escala e ambicionou desenhar o territério. Essa meta expressou-se no
codigo conhecido por SmartCode, formulado durante o CNU XI, em 2003. Redigido por
Andres Duayne, esse documento encontra-se em sua oitava versao, apresentando um léxico
basico, traduzido para as diferentes cidades e regibes, principalmente dos Estados Unidos e

Canad4, segundo o dialeto local. A freqiiéncia anual dos congressos, e 0 numero crescente de
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participantes conferiram importancia e legitimaram esse documento juntamente com

empreendimentos muito bem sucedidos.

No SmartCode, ressalta-se 0 conceito do Transect, encontrado em
diversas versdes destacam-se: a de Leon Krier, a de Andrés Duany e o americano. Em
palavras simples, o Transect é definido pela ocupacédo territorial de forma hierarquizada,
tomando por base um ordenamento de densidade e rarefacdo, do centro para as bordas, ou
seja, do ndcleo urbano para o rural. O objetivo desse ordenamento € evitar uma ruptura brusca

entre o natural e o construido, 0 que converge para as preocupagdes expressas na carta do New

Urbanism.
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Figura n° 05

Distribuico das zonas do Transect
Fonte: www.dpz.com

Acesso em: 04/JAN/2007

Considera-se necessario transcrever a definicdo do termo dada por
Duany, publicado no SmartCode 6.5 (2005):

O que é o Transect?**®

O Transect é um corte em escala regional e geogréafica usado para revelar uma
seqliéncia de “ambientes”. Para um ambiente mais humano, essa se¢do pode ser
usada para identificar um conjunto de habitats que varia com seus niveis e
intensidades de urbanizacdo, um arranjo continuo do rural para o urbano. No
planejamento pelo Transect, esse arranjo de ambientes € a base para a organizagao
dos componentes do mundo construido: edificios, lote, uso do solo, ruas e todos o0s
outros elementos fisicos do habitat humano.

Um dos conceitos chaves do planejamento orientado pelo Transect é a idéia de criar
0 ambiente imersivo. Bem sucedidos ambientes imersivos sdo baseados, em parte,
na escolha e composicdo de todas as componentes que juntas definem um tipo
particular de ambiente. [...] Através de uma correta compreensdo do Transect,
planejadores sdo capazes de especificar diferentes intensidades de urbanizacdo que

3 Traduc&o nossa.
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parecam apropriadas aos seus sitios. Por exemplo, uma casa de fazenda néo
contribuiria para uma qualidade imersiva de centro urbano, enquanto edificios de
apartamentos contribuiriam. Ruas largas e abertas encontram-se no Transect mais
apropriadas as areas rurais, enquanto ruas estreitas e curvas ajustam-se as areas
urbanas. Baseado em tradicGes vernaculares locais, elementos do habitat humano
tradicional podem ser apropriados de tal forma a contribuir, mais que subtrair, para o
carater imersivo de um dado ambiente.

No SmartCode 6.5 encontra-se detalhado a distribuicdo do Transect,

onde sdo observadas seis zonas, classificadas segundo a Tabelas 01 a 04.

Tabela 01 — Descricdo das zonas T1 e T2 do Transect

SmartCode 6.5/2005

T1 A ZONA NATURAL é constituida por terras desocupadas e aproxima-
se de regides selvagens recuperadas, incluindo as terras inadequadas
para assentamentos devido a topografia, a hidrologia ou a vegetacédo.

Uso da terra Reserva natural,
recreacdo e camping

Construc@es Infraestrutura e
pequenas construgdes &
de apoio R

Delimitacdo Paisagem comum

@il = =gy, ==
aw"" -dm-‘l I
.

do Espaco g T .
Privado 2 kns . E“UH:-
Delimitagcdo Paisagem natural e /
do Espago  ciclovias
Publico
Fluxos e Highways e estradas
Conexoes
Espacos Estacionamentos
Abertos naturais
SmartCode 6.5/2005
T2 A ZONA RURAL ¢é formada por areas cultivdveis ou sem

assentamentos. Podem incluir florestas, terras agricultaveis, planicies e
desertos irrigaveis.

Uso da terra Reserva natural,
agricultura, recreacéo e
camping

ConstrugBes Infraestrutura,
construcdes para
agricultura, casas de
fazenda, abrigo para
trabalhadores

Delimitagdo Paisagem comum

do Espaco

Privado

Delimitacdo Paisagem natural e

do Espago  ciclovias

" .

~ BN gy - B .-:oI
S E . . # o &

o™z moe ! T N
" 7] H

s ®

Publico

Fluxos e Highways e ruas
Conexoes

Espacos Agricultura, florestas,
Abertos pomares e

estacionamentos
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Tabela 02 — Descricdo das zonas T3 e T4 do Transect

T3

A ZONA SUBURBANA é similar as areas residenciais suburbanas
convencionais em densidade e difere-se por sua conectividade superior,
permitindo as ocupagdes por escritorios. E tipicamente uma T-ZONA
urbana com um paisagismo natural e blocos. As edificacdes situam-se
irregularmente ao longo das grandes vias para atender as condi¢bes do
local.

Uso da terra

Construcoes

Delimitacao
do Espaco
Privado

Delimitacdo
do Espaco
Publico
Fluxos e
Conexdes

Espacos
Abertos

Ocupacdes residenciais
e edificios de baixa
densidade

Casas e pequenos
edificios

Paisagem comum,
gramados varandas,
cercas, plantio de
arvores

pequenas pragas,
passeios, ciclovias e
arvores naturais
Estradas e algumas
ruas; ruas de acesso
lateral pavimentadas
ou ndo

Pomares, parques e
jardins

T4

A ZONA URBANA GERAL constitui-se em &reas residenciais mais
densas e ordenadas. O uso-misto é confinado geralmente a determinadas
posicbes de esquinas. Esta zona tem escalas diferentes de tipos de
edificio: varandas laterais e casas seriadas. As arvores sdo de tipos
variados e ajustadas ao uso da rua. As ruas definem blocos de tamanho
médio.

Uso da terra

Construcdes

Delimitacdo
do Espaco
Privado
Delimitacéo
do Espaco
Publico

Fluxos e
Conexoes
Espacos
Abertos

Ocupacdes residenciais
e edificios de média
densidade; comercio
vicinal, servigos de
hospedagem e
alojamentos.

Casas e anexos, casas
seriadas, edificios de
morar e trabalhar, lojas
de esquina e pousadas
Varandas e cercas

passeios elevados,
calgadas estreitas,
ciclovias, jardins
continuos, arvores nas
laterais das rua.
Caminhos e ruas
estreitas nos fundos
Quarteirfes e
playgrounds

" o2, w!:::*:::'| FIInA
s(SaE .= | 3+
= SHe s _,na&!:u:! o
'+p-:-j-::’:(:‘= v‘g E:::— iii:-.- se
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Tabela 03 — Descricdo da zona T5 do Transect

SmartCode 6.5/2005

A ZONA do CENTRO URBANO ¢ equivalente a area definida pela rua

T5 principal. Esta zona de uso-misto acomoda comércio de varejo,edificios
de escritorios e edificios de moradias, incluindo as casas seriadas e
apartamentos. Esta zona é formada por uma malha densa de ruas e dos
blocos com calcadas largas, arvores nas laterais das ruas e edificios
alinhados frontalmente.

Uso da terra Intensidade residencial
e comercial médias:
comeércio de varejo,
edificios de escritdrios,
alojamento, edificios
civicos.

Construcbes As casas seriadas,
apartamentos,
unidades de morar e
trabalhar; edificios de
comércio local e
edificios de escritdrio,
hotéis, igrejas e
escolas.

Delimitagcdo Fachadas com

do Espaco  varandas, vestibulos,

Privado patios de acesso,
comércio local e
galerias

Delimitacdo Passeios elevados,

do Espago  jardins continuos e

Publico descontinuos nas
calgadas largas, pistas
para bicicletas, arvores
ao longo das ruas.

Fluxos e Boulevards, quadras,

Conexdes  avenidas, ruas
principais, ruas e
aléias traseiras.

Espacos Quarteirdes, pracas e

Abertos playgrounds.
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Tabela 04 — Descricdo da zona T6 do Transect

SmartCode 6.5/2005

T6 A ZONA do NUCLEO URBANO ¢ aquela equivalente ao centro,
formada pela area urbana mais densa - os edificios mais altos e de
grande porte de variedade de usos. Particularmente, nela encontram-se
os distritos financeiros e edificios civicos importantes. Esta zona é a
menos natural de todas as outras; as arvores da rua sdo arranjadas
formalmente ou ndo existem.

Uso da terra Elevada ocupagdo
residencial e comercial:
comércio varejista e
edificios de escritorios,
alojamento e edificios
civicos.

Construges Grandes edificios de
apartamentos e
escritorios; hotéis;
casas seriadas, edificios
mistos para morar e
trabalhar, comeércio
local, igrejas e edificios
civicos.

Delimitagcdo Varandas e cercas,

do Espago  fachadas com varandas,

Privado vestibulos, patios de
acesso, comércio local
e galerias.

Delimitagcdo Passeios elevados,

do Espago  jardins continuos e

Publico descontinuos nas
calgadas largas, pistas
para bicicletas, arvores
ao longo das ruas.

Fluxos e Boulevards, quadras,

Conexdes  avenidas, ruas
principais, ruas e aléias
traseiras

Espacos Quarteirdes, pragas e

Abertos playgrounds.

Portanto, o Transect é uma abordagem geral para o territério, como
acima foi explicitado, e esclarece o que o SmartCode propde na escala da vizinhanca. Cada
uma destas zonas requer uma escala especifica de plano. O primeiro deles, Sector Plan, opera
na maior escala geografica — a regido. O foco principal é a questdo ambiental e ecoldgica
conjugada ao “crescimento inteligente” das comunidades. Ha quatro categorias no Sector
Plan, e entre eles encontram-se 0 Rural Preserve e Rural Reserve, termos utilizados para
areas que sdo ou deveriam ser preservadas. Na primeira categoria, as terras estdo sob protecdo
perpétua e sdo constituidas por mananciais de agua, litoral, corredores de transporte e fundos

de vale.
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s
Rural Reserve, por sua vez, é definido como espacos abertos e nao
protegidas legalmente, mas que deveriam. futuramente, ser adicionados as areas do Rural

Preserve. Incluem areas de recarga de aquiferos e planicies inundaveis.

A segunda categoria do Sector Plan refere-se ao Urban Tier, e
compreende trés tipos de areas: Conservation Land Development (CLD), Traditional
Neighborhood Development (TND) e Transit Oriented Development (TOD). Para cada uma,
sdo definidas as restricbes de urbanizacdo e crescimento, estando elas citadas em grau

crescente de urbanizagéo.

H4 ainda, um terceira modalidade de Urban Sector Plan denominado
Urban Infill Tier, que se refere as areas ja desenvolvidas, incluindo o desenvolvimento
suburbano tradicional — shopping center e centros de escritorios — e devem ser ajustadas as

vizinhangas ou nucleos urbanos.

A Ultima categoria de plano € o Sector Plan District, que regula os
crescimentos ndo compativeis com os principios do SmartCode e que, todavia, devem
preencher varias fungbes urbanas. Sdo areas destinadas a grandes equipamentos: hospitais,

aeroportos, industrias entre outras.

Pelo que foi exposto, o SmartCode, estruturado pelo Transect, é
ambicioso e totalizante, determinando a paisagem de maneira minuciosa. Observando-se as
filigranas de suas recomendacdes, percebem-se as especificaces que abrangem o mobiliario
urbano, os tipos de arborizacdo e as massas edificadas. A paisagem é planejada segundo 0s
principios desse codigo lembrando a artificialidade das palmeiras resplascape. O imprevisto
ndo existe em nenhum lugar nesta paisagem, a ndo ser que seja violentamente transformada

por uma catéastrofe.

Na escala da vizinhancga, a referéncia é feita a organizacdo de uma
vizinhanga tradicional, contraposta ao Sprawl. Assim, o SmartCode explica que a
proximidade de vizinhancas tradicionais forma as cidades, e essas, quando isoladas, originam

0s povoados.

O tamanho dessas vizinhancas é limitado dentro de um raio de % de
milha, abrigando todas as atividades da vida cotidiana, facilmente percorrivel por pedestres
em até 5 minutos. No centro, localiza-se o comércio, o trabalho, o lazer e as atividades civicas
e comunitarias. A malha de vias apresenta muitas opcGes de conexdo com ruas menores,

propiciando o trafego lento, porém continuo, com estacionamentos, arvores e calgcadas. As
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ruas, assim definidas, sdo apropriadas tanto para o pedestre, quanto para o carro. Elas sdo
definidas pela linha continua de edificios, variados em tamanho e usos. Os edificios publicos
sdo destacados, objeto de cuidadosa concepgdo, enquanto oS espagos abertos sdo pragas,

parques e cinturdes verdes.

A forma dessa vizinhanca seria, supostamente, uma antitese a
morfologia do Sprawl, constituida por bols6es isolados, grandes superficies de abastecimento,
acessiveis apenas por automével. O SmartCode recomenda, na escala da vizinhanga, a
manutencdo das caracteristicas visuais da regido, da topografia, dos bosques, das fazendas e
da infra-estrutura. Além disso, deve-se prever um crescimento distribuido igualmente no
territorio. O crescimento continuo as areas urbanas deve respeitar os modelos de vizinhanca e
as pré-existéncias. Em contra partida, o crescimento descontinuo deve realizar-se na forma de

clusters, segundo os modelos de vizinhanca tradicional.

KEY

- LRBANCORE
- (RN CENTER
TN

SUB-URBAN

‘GLEN OAK PARK /
SPRINGDALE CEMETARY

ROBERT WICHEL BRIDGE
‘ CEDAR STREET BRIDGE MURRAY BAKER BRIDGE

Figura n° 06

Distribuicdo do Transect na unidade de vizinhanca, Peoria-Arizona
Fonte: http://www.dpz.com/

Acesso em: 22/JUN/2006

Os elementos que estruturam o SmartCode sdo: os Sectores, as
Communities e o Transect Zone. Os tipos de setores e comunidades se sobrepdem ao
Transect, que, em ultima instancia, € uma ferramenta de desenho, o que pode ser constatado

na figura a sequir:
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Draw Regional Sector Boundaries
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Figura n® 07

Organizagdo Regional dos Setores
Fonte: http://www.dpz.com/
Acesso em: 04/MAR/2005

Os espacos abertos possuem dois setores: o0 de preservacdo e de
reserva, sobrepostos respectivamente as zonas do Transect: Natural Zone e Rural Zone (T1 e
T2).

As areas a serem ocupadas pelas New Communities estdo subdivididas
em trés tipos. O primeiro tipo de comunidade é o Clustered Land Development (CLD),
inserida no setor G1 e definida como sendo uma area de crescimento restrito. Sobrepde-se as
zonas: rural, suburbana e urbana geral (T2, T3 e T4). O segundo é o Traditional
Neighborhood Development (TND), localizada no setor G2, cuja escala de crescimento é
controlada, sobrepondo-se as zonas: suburbana, urbana geral e urbana central (T3, T4 e T5).
A (ltima comunidade é o Regional Center Development (RCD), programada para ocupar o
setor G3. Sua escala de crescimento articula-se com as zonas: urbana geral, urbana central e

nucleo urbano (T4, T5 e T6) do Transect.
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As areas destinadas as Existing Communities localizam-se no setor

G4, e devem ocupar as areas existentes nas comunidades designadas de TND - Traditional

Neighborhood Development, preenchendo os vazios da malha urbana das unidades de

vizinhanca ou urban villages. Os centros e ndcleos urbanos sdo atendidos pelo RCD -

Regional Center Development.

O SmartCode implica um refinado sistema de classificacdo esclarecida

na Tabela 05. O sistema é definido por linha e coluna relacionadas as se¢des (2, 3, 4 € 5) a

ocupacdo do espaco: espacos abertos, novas comunidades, comunidades existentes e outros. A

intersecdo das secOes e a ocupagéo do espaco determinam: os tipos de setores, comunidades, o

Transect relativo e, por fim, as determinacGes do codigo de edificacdo e ambiental.

Tabela 05 — Organizacdo das densidades dos setores e comunidades.
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20-40% 20-40% 30-50% 30- 50% 10-30% VARIABLE VARIABLE

10-30% 10- 30% 10-30% VARIABLE VARIABLE

40 - 80% VARIABLE VARIABLE

Fonte: http://www.dpz.com/
Acesso em: 04/JUN/2005
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2.1.3 O Manifesto

A carta do New Urbanism®*

O Congresso para 0 Novo Urbanismo vé, na falta de investimento nas cidades
centrais, a propagacdo dos vazios urbanos, aprofundando a segregacdo pela etnia e
renda, provocando a deterioracdo ambiental e a perda de terras agricultaveis, bem
como de regides nativas. A erosdo do patrimdnio construido da sociedade coloca em
risco a relacdo da comunidade-construgéo.

NOs apoiamos a restauragdo de centros urbanos e de cidades existentes dentro das
regides metropolitanas como garantia coerente do controle da proliferacdo das
comunidades suburbanas, bem como a conservacdo de ambientes naturais e a
preservagdo do nosso legado construido.

NoOs reconhecemos que as solugdes fisicas, por si s6, ndo resolverdo problemas
sociais e econdmicos. Mas nenhuma vitalidade e estabilidade econémica serdo
implementadas, junto as comunidades e a salde ambiental, sem o respaldo de uma
estrutura fisica de suporte coerente.

N6s advogamos a reconstrucdo de politicas publicas e de praticas de
desenvolvimento para darem suporte aos seguintes principios: as vizinhangas devem
ser diversificadas no uso e na populagdo; as comunidades devem ser projetadas para
0 pedestre, assim como para o transito do carro; ao serem dadas a forma fisica as
cidades e aos povoados, devem-se utilizar espagos universalmente acessiveis ao
publico e aos participantes das instituicbes comunitarias; os lugares urbanos devem
ser moldados pela arquitetura e pelo projeto da paisagem que valorizem a histdria
local, clima, ecologia e as praticas construtivas.

Nos representamos uma grande base de cidaddos, composta por lideres como se
fossemos o “broad-based”, com a participacéo de pessoas da comunidade e lideres
de setores privados, ativistas da comunidade e profissionais multidisciplinares.

No6s somos levados a restabelecer o relacionamento entre arte do edificio e o fazer
da comunidade, com o cidad&o participante do planejamento e projeto.

No6s dedicamo-nos a recuperar nossos lares, blocos, ruas, parques, vizinhangas,
distritos, cidades, regifes e ambiente.

Para os membros do CNU - Congress for the New Urbanism, esse foi
0 movimento mais importante do planejamento urbano do século XX, com a finalidade de
preparar um futuro melhor para a humanidade. De ambito internacional, pretendia-se
reformar o espaco urbano, buscando elevar a qualidade de vida e os padrdes de urbanizagdo
pela criacdo de lugares mais adequados as comunidades. O New Urbanism reprop6s a nocao
de lugar e contexto histdrico, estabelecendo um novo formulario urbano nas metropoles,
cidades, aldeias e bairros. Procurou dotar as cidades de elementos de fixacdo e crescimento,

planejando-as mais compactas e com a aparéncia de aldeias.

Dessa maneira, 0 New Urbanism propds a promocao da restauracao,
em diversos niveis da vida urbana, em escala bucolica. Uma proposta urbana composta pelas

comunidades socialmente diversificadas e, de certa forma, simuladora de uma realidade

¥ Traducdo nossa.
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urbana completa. Tudo no New Urbanism é conservador e reacionario, 0 que esta expresso
nesse retorno a aldeia e na sociedade estamentada. Suas recentes orientacdes caminham em
direcdo a organizacdo de comunidades formadas por afinidades de género e sexualidade,
idade, desabrigados entre outros — enfim, ilusoriamente justificados pela postura do
politicamente correto e apoiadas nas reivindicagdes das minorias. Entretanto, esse passo
parece expor seu paradoxo na medida em que contraria 0s seus proprios principios,

principalmente os que defendem a pluralidade social de suas comunidades.

As proposicdes do New Urbanism variam das habitagfes aos lugares
de trabalho, comércio, entretenimento, escolas parques e instalagdes civicas essenciais a vida
diaria dos residentes. Tudo é previsto segundo distancias propicias ao caminhar. Esses lugares
“idilicos” sdo conectados aos centros urbanos pelo sistema de transporte publico: trens e vias

de trafego rapido — na mais restrita obediéncia ao conceito do “Transect”.

Neighborhood 5h
Edge- AR A

Neighborhood
Center

\ ot ,'
\ . 5'minute N
> walk

Figura n® 08

Delimitacéo do raio de caminhada
Fonte: www.dpz.com

Acesso em: 24/0UT/2005

Inumeros sdo os assentamentos construidos segundo essa cartilha que,
a cada dia, sofistica-se nas producdes do marketing do “bem viver”. As “novas comunidades”
dispersas no territdrio, como metéstases, falham na vinculagdo a centros urbanos historicos
como indicam os dados publicados no site do CNU. O numero destacado é surpreendente: sdo
mais de 500 novos projetos em obras, sendo que a metade desses esta vinculada a um centro

urbano.
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Para uma melhor compreensdo dos pontos norteadores dessa Vvisao
urbana, foram traduzidos os principios propalados e disponiveis no site oficial do CNU. Esses
principios do New Urbanism tém sido cada vez mais aplicados em projetos que aparentemente

buscam o equilibrio entre o edificio e seu entorno ou com a comunidade.

2.1.4 Os Principios do New Urbanism®°

1. A facilidade de deslocamento em passeios que ligam a habitagdo a rua, no
menor tempo, obriga o desenho de uma rua mais amigavel (edificios proximos a rua;
varandas, janelas e portas; ruas ladeadas de arvores; estacionamento contiguo a rua;
garagens em vias secundarias; estreitamento das ruas de velocidades lentas) e ruas
destinadas ao pedestre livres dos carros, em casos especiais.

2. Uma malha de ruas que permita a conectividade e interconexao do trafego.
Essa deve ser hierarquizada, compreendendo: ruas estreitas e bulevares com
qualidades que favorecam ao pedestre.

3. Aconselham-se as diversidades de usos tais como: lojas, escritorios,
apartamentos, e habitagdes. Distribuidos dentro de bairros, blocos e edificios
destinados a pluralidade de pessoas manifestas em categorias como: idade, classe
social, cultura e atividades.

4. A diversidade deve nortear os tipos de casas, implicando em tamanhos e
precos diferenciados, distribuidos em contiglidade.

5. Arquitetura de qualidade e a énfase no desenho urbano associado a estética,
conforto humano e sensacéo de lugar; distribuicéo privilegiada dos usos civicos em
locais da comunidade. Trabalhar a qualidade da arquitetura, sua escala e relacdo com
0s ambientes urbanos, buscando a beleza para nutrir o espirito humano.

6. A referéncia ao bairro tradicional com sua estrutura de hierarquia dos espacgos
e a distribuicdo das atividades publicas, segundo o grau de importancia, com o
centro civico aberto, permitindo ao pedestre o acesso facil e deslocamento,
favorecendo a contemplacdo da paisagem. O Transect estabelece que as densidades
mais altas devem localizar-se no centro da cidade e, progressivamente, devem ser
rarefeitas em direcdo as extremidades. O Transect é um sistema analitico que
conceitualiza e reforca os elementos mutuamente, criando uma série natural de
patamares habitacionais e sociais distribuindo os varios estilos de vidas urbanas. O
transect define-se como uma metodologia ambiental para determinar taxas de
ocupacéo, e sugere a divisdo das zonas a serem ocupadas a partir de um projeto
elaborado conjuntamente com a comunidade. O limite entre o natural e o artificial
desaparece, permitindo que os ambientalistas acessorem os urbanistas no projeto do
habitat humano. Essa hierarquia define-se pelo escalonamento do urbano até o rural.
A sua proposta é distribuir os edificios apropriadamente.

7. Quanto maior a densidade - mais edificios, residéncias, centros de compras e
servigos proximos das habitagdes, visando a facilidade do caminhar e o uso, com
eficiéncia, dos servicos e recursos disponiveis, criando lugares convenientes e
agradaveis para se viver. O New Urbanism orienta os projetos segundo principios
aplicados tanto nas cidades mais adensadas, quanto nas pequenas.

8. Uma cadeia de linhas vidrias (trens, metros e autopistas), de alta qualidade,
conectam-se as cidades, aldeias e bairros com um desenho prazeroso para pedestre,
encorajando-o ao uso de meios alternativos de locomocéo, tais como: bicicletas,
patins, motocicletas e caminhadas como alternativa ao transporte didrio.

9. O impacto ambiental deve ser minimizado. O desenvolvimento deve
orientar-se pela sustentabilidade e respeito a ecologia e a valorizacdo do sistema-
energético, buscando a eficiéncia natural e 0 menor gasto com combustiveis.

1> Tradugdo nossa. Disponivel em: http://www.newurbanism.org/. Acesso: 09/05/2005
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10. A busca da qualidade de vida somam-se os projetos de lugares que
enriquecam, enaltecam e inspirem o espirito de humanidade com a constante
aplicacdo do New Urbanism, a fim de executar com equilibrio projetos que atendam
a um edificio ou a uma comunidade.

As orientagOes expressas acima indicam que o desenho urbano deve
ser estruturado e hierarquizado; a mescla de atividades deve incluir as preocupacdes nao so
com a diversidade, mas com as oportunidades econémicas e sociais; a composicao e estéticas
propostas para as paisagens desses empreendimentos devem buscar uma recuperacéo do lugar
e privilegiar os espacos de convivéncia comunitaria. E necessario pensar o desenho da
paisagem territorial pela adocdo do Transect, referéncia para a analise e distribuicédo
apropriada dos elementos que constituem a vida urbana que estabelece uma relacdo
harmonica entre o natural e artificial; o desenho urbano e em si, a traducdo da forma de vida
organizada e disciplinada; as conexdes e fluxos entre os diversos setores de atividades socio-
econdmicas devem ser orientados para atender a todos 0os meios de transporte alternativos; as
diretrizes, estabelecidas para os projetos urbanos e de edificios fundamentam-se na busca do
equilibrio e no respeito a0 meio-ambiente e a sustentabilidade, com o fim de fortalecer a
qualidade de vida tanto do individuo, como da comunidade.

Os principios apresentados revelam um modelo de urbanismo que
busca naturalizar o fendmeno urbano: as casas, a rua, 0 comércio e jardins sdo elementos que
compdem o ambiente e parecem nascer como flores, passaros e cursos d’agua. Outra questdo
é a referéncia a tradicdo historica aplicada na arquitetura, explicitando e definindo uma

paisagem pitoresca e romantica, isto é: dar ao atual uma aparéncia historica.

CIVIC OPEN SPACE

T3 - SUBURBAN

T4 - GENERAL URBAN

W T5- URBAN CENTER

B D - DISTRICT

N CIVIC

Figura n° 09

Transect Proposto por Andres Duany, DPZ, para Lake Charles- Louisiana
Fontehttp://www.louisianaspeaks.org//

Acesso em: 24/NOV/2006

A idéia de rarefacdo, explicita no Transect, determina um
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adensamento no centro e um espalhamento nas extremidades das novas comunidades. Esse
desenho é pré-determinado, evidenciando uma tatica de ocupacao territorial e de minimizacgéo
do custo do futuro investimento. Dessa forma, imprime-se a idéia condensadora e racionalista
a logica do mercado. A proposta de usos mistos reforga a falsa idéia de universalidade do

ambiente, associada a uma paisagem agradabilissima.

A natureza, ndo natural, alinha-se ao pensamento de Victor Gruen e 0
Shopping Mall, criando um ambiente simulado, onde os objetos reais confundem-se com o0s
artificiais. Essa virtualidade dos espagos permite a contemplagédo da paisagem urbana, na qual
a dicotomia cidade-campo é apagada.

Finalmente, o New Urbanism e seus dogmas estdo divulgados em
codigos das cidades norte-americanas, em congressos, jornais e na internet, conquistando
continentes, e quica, um dia, admirdveis mundos novos. Em principio, as suas preocupacdes
parecem coerentes e, muitas, bem intencionadas. Porém, a cidade nunca foi fruto de
racionalizacOes dessa ordem. Sua beleza foi construida pelos embates de interesses coletivos,
pelos momentos de solidariedade, pela comunhdo diante de crencas, pela labuta humana no
esmero do talhar as pedras de muros e ruas. Como bem sinaliza Rossi (2001), a cidade é obra
de arte coletiva, criada por sucessivas geragoes.

Além dos documentos j& mencionados, € tambem divulgado no portal
do Congress for the New Urbanism o documento “Beneficios do New Urbanism”. Quatro
itens s&o destacados: O primeiro deles, intitulado Qualidade e Elevacdo do padréo residencial,
concerne as vantagens relacionadas a melhoria dos lugares para viver, trabalhar e recrear que,
consequientemente, implicam numa valorizacdo da propriedade, na diminui¢do do “stress”
provocado pelos deslocamentos, numa vida mais saudavel, devido as caminhadas, ao
ciclismo, entre outros. As questdes da liberdade infantil, da seguranca dos idosos, da
facilidade do comércio variado e de pequeno porte também sdo ressaltadas como vantagens
oferecidas pelas comunidades do New Urbanism. Todas as qualidades sdo enfatizadas
cenograficamente, previstas, determinadas, limpas, ordenadas e acondicionadas em

embalagens antimicrobiana, prontas para 0 consumo.

A segunda questdo destacada, como importante, € o crescimento dos
negocios. Os defensores do New Urbanism concluem que a economia com 0s combustiveis e
propaganda desnecessaria, num comércio sem competitividade, implica numa balanca

favoravel ao bolso dos moradores.
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O terceiro beneficio destina-se, por sua vez, ao polpudo bolso do
empreendedor, e é assim justificado: a densidade corretamente organizada e a mistura de
usos favorecem os negécios. Ha de se destacar também a economia no investimento de infra-
estrutura e os baixos aluguéis, o que favorece a maximizagdo do lucro do empreendedor e dos

negaocios locais.

O quarto beneficio destina-se a administracdo distrital, que pouco tem
a fazer em uma comunidade auto-suficiente e que, todavia, paga impostos e caracteriza-se,
supostamente, por um baixo indice de criminalidade, congestionamentos, enfim, pela

eliminacdo de todas as mazelas da vida urbana.
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Figuran® 10

Proposta de Andrés Duany, DPZ, para Lake Charles- Louisiana

Fonte: http//www.louisianaspeaks.org/

Acesso em: 24/NOV/2006

2.2 ALOGICA DO PARQUE TEMATICO E O URBANISMO
DISNEY

O parque tematico, como observa Sevcenko (2001), foi uma das
primeiras invengdes da industria cultural, criada para o lazer de grandes massas. A montanha
russa e a roda gigante proporcionaram experiéncias sensoriais sem precedentes que néo
passaram despercebidas aos artistas das vanguardas do século XX. Na pintura, encontram-se
exemplos nos trabalhos de Robert Delauny, onde a velocidade e o dinamismo das formas

geométricas revelam um passeio pelo parque de diversoes.
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Figuran® 11

Robert Delauny: Eiffel Tower

Fonte: http://www.netsaber.com.br/biografias/
Acesso em: 15/0UT/2006

A revolucdo cientifico-tecnoldgica, surgida no ano de 1870,
transfigurou o cotidiano nos tempos modernos e progressivamente tornou-se acelerado,
intenso e dramético no final do século XX. Além disso, colaborou para o aparecimento de
organizacgdes operérias ou de massa. Para Sevcenko (2001, p. 62-63):

Toda essa vasta populacgdo, portanto, tem sua vida administrada por uma complexa

engenharia de fluxos, que controla os sistemas de abastecimento de dgua corrente,

esgotos, fornecimentos de eletricidade, gés, telefonia e transportes, além de planejar
as vias de comunicacéo, transito e sistemas de distribuicdo de géneros alimenticios,
de servicos de saude, educacéo e seguranca publica.

[..] A alteragdo no padrdo do comportamento das pessoas imposta pela

preeminéncia das maquinas, das engenharias de fluxos e do compasso acelerado do

conjunto, como seria inevitavel, acaba também provocando uma mudanga no quadro
de valores da sociedade.

A industria cultural foi, desde seu inicio, controlada por um aparato
tecnoldgico que proporcionou experiéncias cinéticas, tais como o cinema e 0 parque de
diversdes. Esses merecem, para o proposito deste trabalho, uma atencdo especial. Surgiram
como opcao de entretenimento para as classes de trabalhadores, e seu sucesso foi espantoso.
O impacto psicofisioldgico dessas invengdes foi tamanho, que seu consumo se transformou

em um ritual obrigatério dos finais de semana.

A exploragdo de “emocdes baratas” gerou empreendimentos
impulsionadores de grandes fortunas. O fendmeno mais prospero entre esses foi realizado em
Coney Island, por iniciativa do especulador George Cornelius Tilyou. O Parque Steephechase

tornou-se um dos maiores centros de diversdes do mundo. Contava com brinquedos, cinemas
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e uma enorme montanha-russa. Criou-se, assim, o modelo que serviu de base para a
Disneylandia, para todos os parques tematicos e estancias turisticas, repetindo as mesmas
opcdes de consumo para o tempo livre das massas. Tanto o parque, quanto o cinema norte-
americanos submeteram-se ao “efeito montanha-russa”, como o afirma Sevcenko (2001, p.
74): “Uma forma de entretenimento cada vez mais infantilizada, mais cheia de “frissons’, de

vertigens, de correrias, tiros, bolas de fogo e finais felizes.”

A tecnologia do fantastico, adotada em todos os parques, reproduz-se
por toda América do Norte e em outros paises do mundo. O culto & mercadoria e a saudacao
as imagens transformaram o que é irreal e fantasioso em espetacular, e esse é ofertado para o
consumo. Sintese dessa questdo o é o Luna Park, inaugurado em 1903, em Coney Island que

foi concebido com a promessa de “nao ser desta terra”:

Cada visitante seria admitido como astronauta e convidado e avisado de que “a

viagem a lua a bordo do LUNA IV” seria inevitavel. Em pouco tempo, os parques de

diversdes como Steephechase, Dreamland e Luna Park, seriam reproduzidos nos

quatro cantos do pais e de todo o mundo. (SEVCENKO, 2001, p. 75)

A diversdo, assim, surgiu como um substituto da “alta cultura”, e
favoreceu o empobrecimento cultural e a valoriza¢do do entretenimento de baixo custo. As
pessoas ficaram carentes e sequiosas pelo consumo permanente de sensagOes produzidas pelos

novos meios de diversao.

Koolhaas (2004), em “Delirio de Nova York”, dedica muitas paginas
para descrever os parques de Coney Island. As condi¢des imprescindiveis para a existéncia
desses parques foram a conexd@o estabelecida entre a ilha e o continente, permitindo um
grande fluxo de pessoas, a eletricidade para mover toda a traquitana e a atitude de seus
empreendedores. E importante reservar um espaco para as descri¢des recuperadas por

Koolhaas (2004), dos parques de Coney Island.

Coney Island foi considerada, por esse autor, “a metropole do
irracional” e o berco de um incipiente “urbanismo do fantastico”. Para ele, Coney lIsland
transformou-se em um modelo e incubadora dos temas iniciais para Manhattan. E preciso
lembrar que a artificialidade da ilha de Manhattan ndo se limita aos seus espetaculares
arranha-céus, mas estende-se pela geometria impecavel da reticula e suas ruas e até mesmo de
seu parque. Destaca-se que este Ultimo resultou de uma operagdo incrivel, com a criagdo de

relevos, “transplantados” de arvores adultas, reproducfes de jardins japoneses. Enfim, a
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artificialidade dos parques de Coney Sland ultrapassou as fronteiras e prolongou-se para
Manhattan.

Esse processo inicia-se com as conexdes entre Coney Island e o
continente a partir de 1823, com a construcdo da primeira ponte. Esta ligagcdo favoreceu a
freqiiéncia e o aumento da densidade da ilha que, aos poucos, foi dedicada ao lazer. Coney
Island era uma area proxima a natureza virgem, tinha praias e bosques que contrastavam com
as areas urbanizadas de Manhattan. Além de ser um lugar para recreacdo, pressupunha uma
certa distancia e isolamento de grandes aglomerados de pessoas, condi¢des necessarias para

recuperar-se 0 equilibrio mental e fisico.

No periodo de 1823 até 1860, Manhattan transformou-se em
metrdpole, e seus moradores adoravam a paisagem de Coney Island, passando a usufruir de
hotéis de turismo e das férias na parte mais oriental da ilha. Do outro lado, 0 mesmo
isolamento tornou-se atraente para outra comunidade de fugitivos: criminosos, inadaptados e
politicos corruptos, unidos pela aversao a lei e a ordem. Os dois grupos lutavam pelo direito
de uso da ilha. De um lado, competia a ameaca de mais corrup¢édo e, de outro, 0 puritanismo
do bom gosto. Em 1865, a batalha tornou-se decisiva, com a chegada do primeiro trem ao
centro da ilha com estacbes proximas as ondas do mar, proporcionando as massas

metropolitanas o0 acesso a costa oceanica.

Esta facilidade de fluxos entre a metrépole e a ilha fez surgir um
grande nimero de infraestruturas de apoio ao entretenimento: casas de banho, alojamentos,
bares, hotdog, restaurantes etc., revelando uma imagem risonha de serenidade, de progresso e

de prazer, recorrendo aos meios tecnoldgicos para alcanca-los.

Em sua busca pelo “natural”, como atracdo de Coney Island,
proposi¢Oes surpreendentes surgiram como a construgdo de um hotel em forma zoomorfa,
com aparéncia de um elefante. Simbolo de busca pelo “novo prazer” foi a criacdo de uma
vaca inesgotavel, uma maquina construida para satisfazer a sede dos visitantes, e, nas palavras
de Koohaas (2004, p. 35): “O seu leite € melhor que o produto natural com regularidade e

previsibilidade de faturamento, controle higiénico e temperatura controlavel”.

Com a chegada da eletricidade a ilha, em 1890, introduziu-se uma
segunda jornada para aqueles que quisessem utilizar a praia artificial por mais12 horas, 0
“banho elétrico”. Para Koohaas (2004) o que caracterizava Coney Island era a sindrome do

“sintético irresistivel”. A artificialidade ndo era considerada expressdo de segunda categoria.
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Coney Island possuia, ainda, uma atracdo experimental em um de seus
parques: os cilindros giratorios ou “cilindros do amor”. Dentro deles era impossivel manter-se
de pé. Os homens e as mulheres caiam uns sobre 0s outros, criando a impressdo de uma

intimidade sintética.

Estes imaginérios, fundados no hiper-realismo, ndo oferecem
dificuldades aos seus consumidores. Sem exigir introspeccdo, facilmente palataveis, 0s
parques e os hotéis de turismo de Coney Island transformaram-se em receitas equivalentes a

formulada por Gruen (2004), quando referiu-se a criagdo do shopping center.

A férmula que melhor poderia sintetiz&-la é dada por Rem Koolhaas:

La formula de unos placeres inocentes en el interior frente a la corrupcion en el
exterior [...] Esse oasis compacto puede ser el modulo urbanistico de uma
recuperacion gradual del territorio de laisla [...]

Resultaria claramente contraproducente que las diversas intalaciones intramuros
compitiesen ofreciendo placeres identicos o incompatibles. Dentro de los muros se
origina un processo que genera un espetro de instalaciones coordinadas.

El concepto del parque es el equivalente arquitectonico de un lienzo en blanco. El
muro de Tilyou define un territorio que, teoricamente, puede ser configurado y
controlado por un solo individuo, y que, por tanto, esta dotado de um potencial
tematico. (KOOLHAAS, 2004, p. 38)

Para concluir, a l6gica do parque tematico colonizou os espacgos além
dos seus muros. O mencionado prazer inocente encontra-se, agora, no interior de shoppings,
nos quais baleias falsas convivem com pinguins verdadeiros, sereias repousam abrigadas pela
sombra de palmeiras replascape. O shopping West Edmond é uma boa sintese desse bem
sucedido casamento. Entretanto, a légica do parque temético ndo se restringe aos espacos de
consumo, mas prolonga-se para os “condominios horizontais fechados” que também, assim,

se organizam. N&o faltam temas interessantes: “Aldeias”, “Jardins”, “Golfs”, “Villes”, [...]

Todavia, para melhor entender esse processo € necessario uma

pequena digressao. Trata-se de uma analise mais demorada dos parques Disney.

O urbanismo Disney nasceu de uma visdo empreendedora de Walt
Disney, conceitualmente sustentado pelas idéias do espaco renovavel, versatil e adaptavel —
enfim um sistema “aberto”. A inspiracdo para o Parque Disney ocorreu ap0s uma viagem de
Walt Disney e sua Lilly aos jardins de Tivoli, parque de diversdes, em Copenhagen. Assim,
nosso “Disney urbanista” decidiu que Disneyland deveria emular a felicidade, a jovialidade, a

alegria e o divertimento encontrados no parque mencionado.
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A criacdo da Disneyland foi revelada em entrevista ao Hollywood

Citizen-News em 1952:

O parque significa muito para mim. E algo que ndo terminara nunca, algo que pode
se manter e sustentar-se “que seja vantajoso”: e digo mais ... Quero algo vivo, algo
que crescerd. O parque € isto. N&o somente posso adicionar-lhe coisas, mas
também as arvores crescerdo. Comegado, apds um ano, sera mais bonito e assim
sucessivamente. E ira de encontro ao que o publico gosta. [...] Ndo posso fazé-lo
como se fosse uma pintura. N&o sera terminado e nem continuara a ser 0 mesmo de
antes. Porém, encontrarei no publico aquilo que ele mais gosta. (CHUNG, 2001, p
273)

A Disney influenciou o urbanismo planetario, revelando-se um
modelo de sucesso - um urbanismo e arquitetura impecaveis e criadores de cenarios

fantasticos.

Chung (2001) levanta uma hipotese interessante: a visdo utopica de
Victor Gruen, o inventor do shopping mall americano — inspirou a Disney Corporation como
reinvento de centro social viavel, respondendo a “crise urbana”, identificada por ele no livro
de sua autoria “O coracdo de nossas cidades” - obra presente na biblioteca do empreendedor
Walt Disney. O pensamento de Gruen (2004) desaprovava os efeitos devastadores do
urbanismo moderno, identificados com o uso do automoével, a suburbanizagdo do pds-guerra e
a perda da vitalidade do centro tradicional das cidades americanas. Entretanto, € curioso
observar como esse arquiteto de origem austriaca, embora se posicionasse dessa maneira,
contribuiu para reforcar a ocupacdo do suburbio, dando-lhe uma nova feicdo, caracterizada

por sua autonomia, enquanto unidade habitacional, na forma de cluster.

A questdo do espaco publico resolvia-se na concepcdo do mall, que
absorvia a dinamica da “main street”. Quanto ao centro, Victor Gruen o queria recuperado,

seguindo a dinamica da highway e de sua transformacdo em area comercial.

O urbanismo Disney nasceu comungando com os ideais da critica
urbanistica dos anos 60 e com os ideais de Victor Gruen. Ao se examinar o desenho urbano
aplicado sobre os diversos “lugares” propostos para Disney Space, observam-se elementos
gue se repetem em todas as suas versdes, seja na Florida, em Paris ou em Tokio. Sdo eles: a
rua principal, os lagos, a referéncia & memdria e a historia e os infaliveis e encantadores

bosques.
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Figura n® 12:
A rua principal do complexo Disney
Fonte: (KOOLHASS, 2001, p. 280-281.

A respeito da rua principal, observa-se que é marcada por um grande
portico de entrada, com controle de acessos aos parques. Ao longo dessa avenida, distribuem-
se, em escala, edificacdes que lembram um centro de cidade ideal do século XIX. Essa
imagem retrospectiva alimenta a fantasia e fortalece o desejo pelo consumo do “lugar”,

guiando os visitantes em uma viagem vigiada, controlada e segura.

A reproducgdo de “lugares”, como as piramides, os castelos e outros,
ligados a referéncia historia e a memoria, em escala reduzida, provoca uma compressdo
espaco-temporal. A construcdo de réplicas arquitetonicas estabelece uma relacdo iluséria com

0 espaco urbano e a arquitetura.
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Figuran® 13
A representa¢do da historia e da memoria: as piramides Aztecas, na Disneyland
Foto: Mércia Peixoto

A presenca de lagos, pequenos cursos de agua e jardins compdem a
animacdo da paisagem. Essa busca pelo pitoresco e o roméntico procura reproduzir as
qualidades e os atributos encontrados nos jardins ingleses do século XIX e em Tivoli, em

1952, o parque visitado por Disney.

Figuran® 14
Os lagos e jardins em Epcot Center
Fonte: (KOOLHASS, 2001, p. 286-287)
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O reino vegetal e animal, recriados em bosques e parques tematicos
parecem iluminar o Disney Space de humanidade e naturalidade. A proposta de grandes areas
verdes, cuidadosamente organizadas, revela uma realidade simulada que pode ser vivenciada

e replicada como modelo.

Figuran® 15
Os bosques e parques tematicas — Magic Kingdom
Fonte: (KOOLHASS, 2001, p. 286-287)

Ressalta-se, portanto, um receitudrio que constitui os parque de Walt
Disney. Nele, os principais elementos sdo: o fechamento do perimetro, a portaria, a rua
principal da pequena cidade norte-americana, a arquitetura de estilo e a presenca da natureza,
manifesta nos lagos e bosques. Esse receituario explicita-se em Celebration e Seaside,

discutidas a seguir.

2.3 MODELOS DE URBANISMO: CELEBRATION E SEASIDE

“Recriar 0 passado, para compreender o presente e construir o futuro”.
Walt Disney

Quando Walt Disney idealizou o Epcot, em sua primeira versdo, tinha em mente uma
cidade modelo para o século XXI, onde todos os problemas urbanos, como
transportes e meio-ambiente, infra-estrutura e saneamento bésico, fossem resolvidos
para que as nagdes do mundo vissem, aprendessem essa tecnologia e a levassem
para seus paises, copiando o modelo. O visionario empreendimento criado por
Disney ndo se realizou por seu mentor, que se foi antes de assentar a pedra
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fundamental do seu maior sonho. Mas o que todos ndo sabem é que essa pedra foi

assentada no coragdo e no espirito da equipe Disney e, muitos anos depois da morte

de Walt, o projeto da cidade modelo para o futuro é uma realidade nas méos de

Michael Eisner: estamos falando do Celebration. (NADER, 2004, p. 105)

Para seu idealizador, Epcot Center seria um exemplo de comunidade
sem violéncia, desordem e poluicdo. O projeto tinha a finalidade de transformar-se em um
modelo educativo para solucionar os problemas encontrados nas grandes metrépoles do
planeta. Segundo Nader (2004, p. 35), Walt Disney dizia que: “A melhor forma de aprender é

se divertindo”.

Epcot Center foi inaugurado em outubro de 1982, e esta dividido em
dois mundos: O Mundo do Futuro e a Vitrine do Mundo. O Mundo do Futuro representa a
visdo de Walt Disney sobre a vida no século XXI, marcado por uma gigantesca geoesfera,
simbolo do avango tecnoldgico e da busca pela origem e sustentabilidade do homem no
planeta. Ja a Vitrine do Mundo simboliza e representa a busca pela paz numa sociedade
multirracial, valorizando a cultura, a culinéria e os artigos caracteristicos de cada um dos
paises do planeta. Os pavilhGes tematicos, a exemplo dos Estados Unidos, sdéo mantidos por
empresas como a American Express e a Coca-Cola. Em cada um desses pavilhGes sdo
realizados shows de dangca e musica folclorica, seguidos da apresentacdo de grupos
tradicionais de cada pais.

A versdo de futuro e de mundo proposta neste parque é em ultima
instancia romantizada. A alteridade aparece sem conflito e expressa na culinaria e no folclore
dos pavilhdes. Ndo ha rugosidades, conflitos e a violéncia que o mundo real estampa nas
manchetes dos jornais. Assemelha-se ao que Munoz (2005, p. 78-91) denominou paisagem
“urbanales”, constituidas por selecdo de uma historia simplificada e do apagamento da
diferencas, o que lhe sugere metaforicamente superficies brilhantes e chicletes adogados
artificialmente. As anélises de Munoz (2005) reforcam as explica¢cBes de Ghirardo (2002)
quanto ao fendmeno da disneyficacdo do mundo.

Os conceitos de Epcot Center vislumbram outras realizacdes,
patrocinando empreendimentos urbanos, entre 0s quais encontra-se é Celebration. Uma
comunidade criada aos moldes do New Urbanism, e nela todas as atividades comunitérias sao
organizadas: uma arquitetura homogeneizada e pasteurizada para 0 consumo acompanha o

desenho urbano. Tudo foi estrategicamente pensado.
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Figuran® 16

Celebration - Vista geral, com a rua principal ao centro
Fonte: http://images.google.com.br/

Acesso em: 15/SET/2005

Celebration foi concebida como uma comunidade tipica do Golfo do
México que evoluiu para um novo estilo urbanistico, projetado pelos socios Robert A.M Stern
e Cooper, Robertson & Associados. Enfatizou os objetivos sociais e incluiu a educacgéo, a
salde, a tecnologia e a comunidade. Os apartamentos ou as casas vendidas por Celebration
tém tamanhos e precos variados, e sdo construidos em um dos seis estilos tradicionais do
projeto. O acesso as casas é feito por vias restritas. Os espagos publicos estdo distribuidos em

toda a sua extensdo, sdo amplos e contam com um centro de cidade a beira do lago.

O projeto nasceu sugestionado pelo exame das cidades tradicionais do
sul e o aproveitamento do entorno de um novo lago com a arborizagéo existente, criando um
relacionamento de proximidade entre a cidade e a natureza. As residéncias ficavam para fora
do centro, estruturado em uma planta de grade ndo ortogonal, permitindo a orientacdo facil do
visitante, criando vistas pitorescas voltadas para as ruas. As ruas terminam sempre nos
parques, canais ou em florestas naturais. As garagens sdo situadas nas aléias, abrindo as ruas a
vista das casas, uma opc¢do melhor que a visdo das portas da garagem. Ao mesmo tempo, a
implantacdo de lotes mais estreitos favorece menores distancias e realcam o sentido de

comunidade.
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Figuran® 17 Figuran® 18

Outdoor - Celebration Celebration bloco de habitagdes

Fonte: http://www.celebrationfl.com/ Fonte: http://www.celebrationfl.com/
Acesso em: 24/JUN/2005 Acesso em: 24/JUN/2005

Os diferentes tamanhos das casas e precos sao ofertados aos possiveis
moradores, a fim de acomodar uma variedade demogréafica tipica de cidades tradicionais,
objetivando o contrario da homogeneidade desenvolvida nos suburbios. As casas sdo
projetadas de acordo com o Codigo de Arquitetura Residencial da Cidade (Guidelines
Architectural Residential), assegurando um caréater sulista a paisagem do empreendimento.
Uma énfase em ruas ladeadas por arvores, em parques e edificios civicos, cria um forte

dominio do espaco publico, um ingrediente essencial para tornar a cidade o mais real possivel.

CLASSICAL COASEAE

Mo e

Figuran® 19

Estilos Classical e Coastal das residéncias disponiveis para os moradores de Celebration
Fonte: http://www.celebrationfl.com/

Acesso em: 24/JUN/2005
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Figura n® 20

Estilos Victorian e Colonial Revival das residéncias disponiveis para os moradores de Celebration

Celebration:

Fonte: http://www.celebrationfl.com/
Acesso em: 24/JUN/2005

Alguns autores alertam para o futuro de comunidades como

O inevitavel perigo que correm empreendimentos como Celebration é o de se
transformarem em condominios fechados. Por enquanto, ndo se véem pobres por 14,
certamente nenhum “morador de rua”. E, se existe uma presenca policial, ela é
discreta a ponto de se tornar invisivel. (RYKWERT, 2004, p. 261)

Certamente, os empreendedores de Celebration nao estdo preocupados

com o futuro e sim como os negdcios imobilidrios do presente, apesar do discurso

comunitario e a importancia de se “criar um lugar”, como comenta Rykwert:

Celebration ndo tem uma dimensdo comunitaria alguma [...], mas é apenas um
exercicio de especulacdo imobiliéria, o que a difere das cidades novas americanas
mais antigas — das mais variadas orientacfes - que foram sempre tentativas de conter
e impedir a expansao dos subdrbios e de compactar o efeito Levittown, de diminuir
as vias urbanas e de neutralizar a tendéncia a conglomerados megalopolitanos como
Bos-Wash™ e San-San'’, que resultaram no esvaziamento dos centros urbanos.
(RYKWERT, 2004, p. 261)

*Bos-wash ¢ uma megalopole localizada no nordeste dos Estados Unidos. Com uma populagdo de
aproximadamente 50 milhGes de habitantes, abrange as seguintes metrépoles: Boston, Nova York, Filadélfia,
Baltimore e Washington, DC . O nome Bos-wash significa "de Boston a Washington", pois estes sdo 0s extremos
da megaldpole. Fonte: http://pt.wikipedia.org/wiki/Bos-wash, acesso em 12/nov/2006.

7 0 nome San-San é dado a uma megalépole composta de 4reas metropolitanas que se estende ao longo da
Califérnia ocidental de San Francisco a San Diego. Contém quase toda a populagdo de California, um pouco
mais de 36 milhdes de pessoas. Fonte: http://en.wikipedia.org/wiki/SanSan, acesso em 12/NOV/2006.
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Nas palavras de Rykwert (2004), o New Urbanism, apesar de toda a
sua insisténcia em uma volta a Howard e Nolen, oferece apenas um reflgio e abrigo fora da

cidade.

Outro projeto idealizado pela Disney Corporation é Seaside, na
Florida. Foi projetado em 1981-82, pelos arquitetos e urbanistas Andres Duany, Elizabeth
Plater-Zyberk e Associados, tendo como colaborador Robert Davis. Seaside € uma cidade
balneéria que tenta quebrar o paradigma da area de descanso privativo do motel da beira de
estrada, criando uma atmosfera majestosamente orientada ao pedestre, enfatizando os espacos

publicos e os cursos de agua.

Inclui um espaco para 750 unidades residenciais, assim como 0s
demais equipamentos, tais como: um saldo comunitario, um mercado a céu-aberto e uma
arquitetura com ornamentacao neoclassica. As ruas do Seaside sdo sua caracteristica mais
identificadora. A maioria tem somente 5,50 m de largura, caracterizando um leito de rua mais
estreito e aconchegante. Os projetos de arquitetura individualizam os edificios, variando
dramaticamente das habitagdes vernaculares do sul aos estilos modernos. Os regulamentos e o
cddigo urbano que determinam os tamanhos de lotes, os recuos, a conformacéo da paisagem e
outras orientagdes que induzem a padronizacdo dos projetos arquitetbnicos. Esbocgava-se,
assim, o SmartCode, transformado em documento regulador do New Urbanism,

posteriormente.
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Figuran® 21

Planta Geral de Seaside

Fonte: http://www.seasidefl.com/
Acesso em: 24/JUN/2005
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Seaside apresenta-se como uma nova area urbana isolada e
fundamenta-se na existéncia no equilibrio entre a cidade e a natureza. Suas referéncias
iconogréficas estdo no passado e numa tradicdo imaginada, fabricada como se fosse um filme
ou desenho animado. N&o se pode dizer que existe ali uma arquitetura real. Assim, estabelece-

se sua ligacdo com Celebration:

“A simulacdo define a aldeia Celebration, criada por Walt Disney [...]. Os aniincios
da venda da aldeia deixam claro que se busca simular Celebration: Era uma vez um
lugar onde os vizinhos se saudavam durante os calmos crepusculos de verao [...];
onde as criangas cagcavam vagalumes. O balango das charretes proporcionava um
agradavel refigio das ansiedades do dia a dia. Nos sabados, eram exibidos filmes de
desenhos animados. A frutaria entregava os pedidos nos domicilios e havia um
mestre que sempre sabia que tu tinhas algo especial. Lembra-te desse lugar?”
(RITZER, 2000 apud MUXI, 2000, p. 58)

2.4 AS LICOES

Os conteudos tratados nesse capitulo colaboram para evidenciar e
esbocar um horizonte ndo muito favoravel a arquitetura e ao urbanismo. A contribuicdo dada
pelo New Urbanism revela o papel que o planejador assume, tornando-se um simples
operador de um manual de padrbes. A obediéncia ao Transect configura, huma escala sem
precedentes, a paisagem, e no ritmo que adquire novos convertidos, a perspectiva atinge o
planeta. Parece novamente que 0s arquitetos e urbanistas estdo imbuidos de uma missao

divina: “construir o planeta”.

A busca pelo controle de todas as atividades arquitetdnicas e urbanas
expressa-se em manuais meticulosamente padronizadas, até mesmo nas opgoes estéticas. Esta
forma onipresente de desenhar o mundo, codificada em documentos e sites, lembra os
manuais de fast food, e deles pouco se diferencia. A artificialidade e o controle do habitat
humano é em ultima instancia uma atitude blasé no enfrentamento dos problemas sociais que

se inscrevem no solo urbano e no territorio.

A simulacdo e o fascinio pelo fantasioso remetem a experiéncia

alucinada dos parques tematicos; pedacos de histdria sdo recriados, diferencas sdo abolidas e a
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ordem parece ser celestial. O mundo que dai resulta é conservador e regressivo, pois a visao
gue o sustenta encontra suas origens no século XIX, exemplificado pelos sonhos de Ruskin®®.

Assim, a opcdo pelos modelos de cidades tradicionais implicitamente

remete & recuperacéo do Eden.

www.alphavih.u:m.bg_.
R

Figura n® 22
Contra-capa da Revista Vero Alphaville Edigdo de Fev/Mar 2006

18 John Ruskin: Os ensaios de Ruskin sobre arte e arquitetura foram influentes na era Vitoriana, repercutindo até
hoje. Esteticamente, Ruskin apresenta-se como reac¢do ao Classicismo e com admiracdo ao medievalismo. Fonte:
http://pt.wikipedia.org/wiki/John_Ruskin Acesso: 18/nov/2006.
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3.1 GOIANIA: ESPACO PUBLICO OU PRIVADO?

Cidade artificial foi uma expresséo bastante usada até o final dos anos 50. Além de
Belo Horizonte, Volta Redonda, Goiania, Londrina, Brasilia [...] Melhor seria
considera-las experiéncias que casavam filosofia, sociologia e politica com a
prancheta. Centros Urbanos que tentavam apressar o futuro, apresentando-o em sua
versao acabada. Expressavam o considerado desejavel e procuravam eliminar o que
se preferia que ndo existisse. Propostas que sempre despertaram grandes
entusiasmos. Afinal, estavam afinadas com o sonho da sociedade que busca seu
grande futuro. (SANTOS, 1988, p. 42)

Para compreender o processo de urbanizacdo de Goiania faz-se
necessario pensa-la como uma estratégia da modernizacdo e interiorizacdo do pais. O
parcelamento do sitio urbano da nova capital ocorreu sob a tutela do governo do Estado até
1947. Nos anos 50, deixou de ser prerrogativa do Estado. A figura do empreendedor
imobiliario apareceu e, curiosamente, 0s pioneiros foram os proprios construtores da cidade.
Acreditava-se, assim, estar selada a parceria entre Estado e empreendedor, regulada pela lei
para garantir a ordem urbana para Goiania. Constituiu-se, dessa forma, a dindmica comum a
tantas outras cidades brasileiras.

O mapeamento, realizado por Jubé Ribeiro (2004), esclarece a
vertiginosa expansdo da mancha urbana de Goiénia. Todavia, esse crescimento ndo teve uma
ocupacdo proporcional, pois bairros surgiram quando nem mesmo o nucleo original da cidade
estava ocupado.

Moraes (1991) estudou Goiania a partir da relacdo entre Estado e
empreendedor privado, identificando as sobreposi¢cdes das acdes de um e outro. Para esse
autor, a légica mono-racional do territorio goianiense ndo ocorreu como o pretendido pelos
seus planejadores. Em outras palavras, ndo permaneceu unica, € logo no inicio da cidade foi
enfraquecida pelo segmento do mercado imobiliario.

Ainda segundo Moraes (1991), a expansédo urbana de Goiania pode ser
periodizada de acordo com a agéo do Estado na elaboracdo dos planos diretores para cidade.

Assim, destacam-se quatro momentos, com a primeira intervencdo ocorrendo em 1959,
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quando Luis Saia elaborou o primeiro plano diretor para a cidade de Goiania que apontava
para a preservacao dos leitos de agua e a adequacao dos sistemas de tratamento de esgoto a
topografia, a preservacdo de areas verdes, recuperacdo de vales e a implantacdo de vias
expressas em suas margens. Foram identificadas as barreiras para o crescimento da cidade na
direcdo Norte e Leste tais como: a Estacdo Ferroviaria, 0 Rio Meia-Ponte e o Parque
Agropecudrio. A época, foi redigido um codigo de obras para a cidade. Todavia, esse plano

ndo foi aprovado e, conseqiientemente, ndo foi implantado.
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Figura 23
Plano diretor 1959 — Luis Saia
Fonte: (RIBEIRO, 2004)

A segunda intervencao esteve a cargo de Jorge Wilheim, em 1969.
Esse Plano Diretor estabeleceu trés alternativas para o desenvolvimento da cidade: a primeira
indicava um crescimento linear, ao longo do eixo Norte-Sul; a segunda propunha o
crescimento lindeiro a margem da BR-153 e, por ultimo, orientava o desenvolvimento
continuo da cidade na direcdo Oeste e Sudoeste. Para tal, a estratégia proposta pelo urbanista

foi a criagdo dos conjuntos habitacionais como direcionadores do crescimento urbano.
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Figura 24
Plano diretor 1969 — Jorge Wilheim

Zona urbana, e
Fonte: SEPLAM

Em 1984, sob o comando de Jaime Lerner e coordenado pela Empresa
Brasileira de Transportes Urbanos (EBTU), foi elaborado o Plano Diretor de Transporte
Urbano (PDTU). Nele, foram definidos dois eixos para o transporte, 0 comércio e 0 servigo
para Goiania: o eixo Leste-Oeste, representado pela Avenida Anhangiera, e o eixo Norte-Sul,
determinado pela Avenida Goias. Neste periodo, foram implantados, por incentivo do
Governo e Acdo do Banco Nacional de Habitacdo (BNH) e Companhia de Habitagdo
(COHAB), os grandes conjuntos habitacionais, previstos no plano de Wilheim como indutores
do desenvolvimento urbano. Entre eles, podem ser listados: os embrides do conjunto Vera
Cruz e os lotes urbanizados do Jardim Curitiba, ambos na direcdo Oeste do municipio.

No periodo de 1989 a 1992, foi editado o dltimo plano diretor de
Goiania, ainda em vigor, pela empresa Engevix Engenharia S/A. Esse plano procurou intervir
no zoneamento e uso do solo da cidade, e estabeleceu a criagdo de novos centros urbanos,
como foi o0 caso da Avenida T-63. Neste momento, surgiam instrumentos, tais como: licenca
onerosa, a concessdo de uso e a permuta — assinalando a mudanca de papel do Estado de
regulador para negociador do solo urbano.

H&, no contetdo dos planos mencionados, nitidas mudancas de

direcdo. No caso de Luis Saia, a preocupacéo centrava-se na prote¢do dos mananciais hidricos
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e fundos de vales e na velocidade urbana pretendida nas vias marginais. A questdo central de

Wilheim era a expansdo urbana, ancorada pelos conjuntos habitacionais e pelos sistemas de

transporte coletivo que garantissem a mobilidade da populacéo na direcdo do centro, ainda o

lugar proprio para atividades econémicas da cidade. Essa idéia foi reforcada pelo plano de

Lerner. Por fim, nota-se, principalmente no Gltimo plano, que a acdo reguladora do Estado

sobre 0 solo urbano tornou-se mais flexivel pelos instrumentos relacionados a condicdo
indispensavel para a desenvoltura do empreendedor imobiliario.

Um exemplo dessa atitude é a construcdo do Goiania Shopping que,
para ser construido em um fundo de vale, permutou a licenca pela implantagdo de um
modesto parque urbano, o Vaca Brava. Com dimensdes mais apropriadas a um jardim do que
a um parque, o Vaca Brava valorizou sobremaneira uma regido da cidade que ja era
considerada nobre, o Setor Bueno. Esse fato impulsionou uma intensa verticalizagdo do
entorno imediato, que sofreu a substituicdo das residéncias unifamiliares por edificios de
apartamentos com até 20 andares. Além de mais, houve uma alteracdo dos usos, com 0
aparecimento de comércio de luxo, restaurantes, bares, escolas entre outros.

Quando se estuda o movimento das elites e o surgimento de novas
centralidades da cidade, como o fez Peixoto (2007), podem-se constatar sobreposi¢des com o
que foi descrito acerca dos planos diretores de Goiania. Na medida em que o centro historico
tornou-se acessivel a grande massa trabalhadora, e novos equipamentos comerciais
apareceram, tais como o0s shopping centers, as elites abandonaram o nucleo original da
cidade, descrevendo uma trajetéria em direcdo a regido Oeste e Sudoeste — direcdes
favorecidas pela permissdo de adensamento que lhes foi progressivamente atribuida.

Assim, de 1980 a 1990, os condominios verticais de luxo apareceram
como cogumelos nos setores Oeste, Bueno, Bela Vista e Nova Suiga. Como observa Peixoto
(2007), o programa dessas habitagdes sofisticou-se na medida em que avancaram para a
regido Sudoeste. Os edificios pioneiros do Setor Oeste ndo possuiam areas minimas de lazer;
em contrapartida, os do Setor Bueno ofereciam salfes de festas, saunas, garagens, closets,
piscinas e impressionantes portarias decoradas.

No final da década de 1980, essas regides saturaram-se, pois sdo
bairros surgidos nos anos 1950 com uma estrutura fundiaria tradicional, com lotes de 12x30
metros. Os espacos livres e arejados reduziram-se a pequenas pracinhas e ao entorno dos
parques urbanos. As piscinas, hoje em dia, para serem utilizadas, requerem aquecimento,

porgue nunca recebem a luz solar.
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O mercado imobiliério, no final dos anos 90, detectou uma demanda

para outra natureza de empreendimento de luxo. A opc¢do pelos condominios horizontais

fechados tornou-se um eficiente modelo de sucesso imobiliario. Eles ocuparam,

principalmente, os espacos desocupados entre 0 nucleo consolidado, os fundos de vale e a

mais pobre e distante periferia.
Associado ao novo negécio, o marketing agucou o desejo de morar

“tranquilamente”. Basta ler os anuncios de venda de condominios (Figuras 25 e 26), para

comprovar este fato.
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Figura 25
Chamada do site do Jardins Paris
Fonte: www.fgr.com.br
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Figura 26
Chamada do site do Jardins Madri
Fonte: www.fgr.com.br

Esses novos espacos formam lugares propicios ao controle e a
dominacdo pelo mercado imobiliario, conjugando interesses fundiarios e ampliando as
diferencas sociais e espaciais. Esta exclusdo e segregacdo sdo produzidas pelo empreendedor
e apresentadas pelo marketing imobiliario que, segundo Almeida (2004, p. 15), expde motivos

fantasiosos, como:

A moradia dos condominios horizontais fechados é embasada em diversos motivos,
como o afastamento da correria da vida metropolitana, da aglomeracéo de pessoas e
carros, do atraso, da poluicdo da falta de atrativos naturais (incluindo os lagos
artificiais); pela moda e status de se morar nesses empreendimentos e,
especialmente, por causa da violéncia da “cidade selvagem”.

Os bairros exclusivos entre muros dotados de aparato de seguranca e
guaritas de controle transformaram-se no principal produto de comercializacdo imobiliaria

para as elites de Goiénia. A capital de Goias é hoje a terceira cidade em nimero desse modelo
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urbano. Porém, esse fendmeno ndo se restringe a essa cidade. Sua Abrangéncia é tal que
ensejou a criacdo de uma Associacdo dos Condominios Horizontais Fechados — ASCONH™,
cuja funcdo é divulgar os condominios no Brasil a fora, além de indicar, em seu site, revista e
eventos, 0s parceiros e as reportagens de interesse dos moradores de condominios horizontais

fechados.

VIAS DE ACESSO AOS CONDOMINIOS
P

Av. Rio Verde
Av. T-63
GO-040

L |

Figura 27

Localizagdo dos condominios em Goiénia

Fonte: Pesquisa Goiania cidade genérica, 2005/2008
Desenho: Camila Inécio

Convém aqui registrar que a maior parte dos condominios horizontais
fechados, localizados em Goiénia, foram aprovados na década de 90 (conforme Tabela 06 na
pagina 124). Toda a responsabilidade do cumprimento das leis de edificacdo esta a cargo do
administrador do condominio. Assim, aprovado nessa instancia, um projeto estara, gquase

conseqlientemente, liberado pelo poder publico.

19 Revista da ASCONH — Associagdo dos Condominios Horizontais Fechados.
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3.1.1 Goiania a cidade dos empreendedores

Os principais agentes responsaveis pelo aparecimento e sucesso dos
condominios horizontais fechados em Goiania sdo facilmente identificados e estdo abaixo
apresentados. Os critérios de selecdo que nortearam suas identificagdes foram: o pioneirismo,
a abrangéncia nacional e internacional, o nUmero de empreendimentos e a importancia local.

Foram aqui identificados os empreendedores que produzem espacos
representativos do New Urbanism e tematizacdo desse modo de morar na cidade. S&o eles: a
Construtora FGR, a Tropical Imdveis, a Leonardo Rizzo Incorporacdes e o Alphaville
Urbanismo. E interessante observar como essas empresas se apresentam. As trés primeiras sao
empreendedores locais, enquanto a Gltima tem abrangéncia nacional e internacional, com
realizacGes em Portugal.

A FGR Construtora foi o primeiro empreendedor a lancar o
condominio horizontal fechado de alto luxo na regido de Goiania. A justificativa para esse
pioneirismo foi a “sorte” de ter aprovado o projeto dos Jardins Viena, localizado no limite dos
municipios de Aparecida de Goiania e Goiania. Como as leis urbanisticas de Aparecida eram
menos rigidas, a FGR ganhou a disputa com a Tropical Imdveis, que propunha, ha mesma
época, a aprovagdo do condominio “Aldeia do Vale” junto a prefeitura de Goiania. Hoje, a
FGR Construtora destaca-se como a empresa possuidora do maior nimero de realizacbes
implantadas nos municipios de Regido Metropolitana de Goiania. Sua atuacao ultrapassou as
fronteiras do Estado, com realizac6es em Uberlandia, cidade do Triangulo Mineiro. Em seu

site, destaca-se sua apresentacao:

A FGR Construtora S.A. foi fundada em 1986, pelos jovens engenheiros civis
Frederico Peixoto de Carvalho Craveiro, Guilherme Peixoto de Carvalho Craveiro e
Rodolfo Dafico Bernardes de Oliveira. Em 1999, o engenheiro civil André Peixoto
de Carvalho Craveiro se integrou ao grupo de jovens empresarios, tornando-se
também socio da FGR A empresa iniciou sua trajetéria empreendedora executando
obras publicas e privadas nos estados de Goias, Tocantins, Sdo Paulo e Distrito
Federal.

Em sintonia com os avangos tecnoldgicos da inddstria da construcdo civil a empresa
sempre investiu na renovacgéo dos seus equipamentos e na qualificacdo da sua mao-
de-obra. Por isso, a FGR Construtora logo conquistou seu espago no mercado,
direcionando suas especialidades para as areas rodoviaria e imobiliaria.

Além de genuinamente goiana, a FGR pode ser definida como uma construtora
criativa e ousada. Estas caracteristicas resultaram na idealizag&o e na realizagdo de
projetos inovadores como os Jardins Viena, Jardins Florenga, Jardins Madri, Jardins
Ménaco, Jardins Paris, Jardins Atenas, Jardins Mildo e Jardins Lisboa na Grande
Goiénia (Goias), Jardins Barcelona e Jardins Roma em Uberlandia (Minas Gerais),
além do Condominio Cidade Empresarial e o Free Center.

Enfim, as obras que levam a marca FGR se destacam pelo respeito absoluto a
gualidade de vida e pela preservacdo do meio ambiente. A principal meta da
empresa € proporcionar satisfacdo total aos seus clientes.

(Fonte: http://www.fgr.com.br/fgr.aspx) (Grifo do Autor)
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A primeira imagem suscitada pelo texto é que se trata de uma empresa
“familiar”, o que de certa forma, atribui-lhe respeito e distincdo. Outro aspecto advém da
insisténcia em assinalar a juventude de seus proprietarios, tecnicamente bem preparados — o
que esta expresso na designacdo profissional dos mesmos: “engenheiros...”. Embora formada
por jovens empresarios, a experiéncia precoce esta anunciada nas muitas realizagdes do grupo
em todo o Estado, quer sejam publicas ou privadas.

A goianidade, a criatividade e a ousadia sdo outros atributos alardeados
no texto acima. A “FGR” é destacada como uma marca, idéia reforcada pela redundancia da
palavra jardins em todos os condominios horizontais do grupo. A empresa promoveu, logo no
inicio do lancamento destes empreendimentos, concursos de projetos de arquitetura e
exposicbes em shopping centers, e abrigando a Casa Cor Goias na portaria dos
empreendimentos. Desta iniciativa participaram varios arquitetos com projetos residenciais
que, posteriormente, foram construidos e comercializados.

Hoje, seus empreendimentos concentram-se nas Regides Sudoeste e
Sudeste, respectivamente lindeiros as principais vias de acesso dessas regides - Av. Rio Verde
prolongamento da GO-020 e a BR-153, todas conectadas pelo anel viario da cidade,
garantindo velocidade para os longos percursos requeridos. A ocupagdo é incentivada também
pela localizacdo da cidade Empresarial (Av. Rio Verde) e de grandes centros comerciais,
como os hiper-mercados Carrefour e Brétas. Do outro lado, na saida para Bela Vista (GO-
020), articula-se com o Autédromo de Goiénia, o Centro Cultural Oscar Niemeyer, 0
Carrefour, Wal Mart e o Flamboyant Shopping Center. Todas essas inter-relagdes facilitam
rapidamente a transformacao dessas regiées em nova centralidade urbana.

A imagem da FGR ¢ reforcada pelos meios de comunicacdo e pela
divulgacdo de suas realizagdes, através de seu site e pela revista interna, distribuida aos
condominos. As revistas tém por finalidade divulgar os eventos internos e externos, as
novidades ofertadas por fornecedores e a publicacdo de reportagens de interesse para a
orientacdo da vida na nova comunidade. Esse papel “educativo” apresenta-se como
favorecedor das relagdes entre a nova vizinhanga. Os exemplos da Figura xx ddo a medida da

forca indutiva de comportamentos.
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Figura 28

Chamada do Jardins Lisboa, no site da FGR Construtora
Fonte: www.fgr.com.br

Acesso em: 20/JAN/2006

A Tropical Imoveis estd no mercado imobiliario desde a década de 70.
Também foi originaria de um nucleo familiar, porém, os seus empreendedores procuram
evidenciar a sua capacidade gerenciadora e qualidade do servigo oferecido apresentando o
certificado recebido pelo sistema I1SO.

Fundada em 1976, a Tropical Imdveis despontou no mercado goiano com uma
atuacdo que valoriza a qualidade em todos os aspectos. Desde novembro de 2001,
todos os processos administrativos e comerciais da Empresa sdo geridos por um
sistema de gestdo da qualidade com a certificagdo 1SO 9001, implantado
estrategicamente para assegurar a melhoria continua dos servi¢os e produtos. O
sistema garante a execucgdo dos termos contratados com o cliente, assim como o
comprometimento de todos os funcionarios, gerentes e diretores.

A Tropical Iméveis procura inovar estrategicamente para oferecer a seus clientes
produtos e servicos da mais alta qualidade. A Empresa atua de forma integral no
setor imobiliario, com destaque para os segmentos de vendas de imdveis em
condominios horizontais e verticais, loteamentos, revenda, locacdo e administragao
de imoveis de terceiros, além da administracéo de shoppings e galerias.

A estrutura de atendimento da Tropical conta com onze agéncias localizadas em
pontos estratégicos de Goiania. Além disso, através do seu site o cliente tem mais
uma garantia de acesso facilitado a todos os produtos. Investir sempre em qualidade,
mantendo acles que valorizam o meio ambiente e a responsabilidade social para
com seus funcionérios e a comunidade em geral, sdo caracteristicas da Tropical
Imoveis. (www.tropicalimoveis.com.br) (Grifo do autor)

Essa empresa tem atuado no mercado imobiliario especializando-se
em condominios horizontais fechados que se situam préximos a area rural ou de preservacéo,

num apelo a ecologia, a0 meio ambiente e ao distanciamento dos mesmos dos centros

comerciais da cidade. Foi a primeira a langar um condominio horizontal fechado com areas de
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lotes variando de 1.250,00 m2? a 5.000,00 m2. Seu principal empreendimento é o condominio

horizontal fechado Aldeia do Vale, que evoca a presenca da natureza, o conforto, a seguranca

e de outros atributos, divulgados em seu site:

O Aldeia do Vale é residencial fechado ecoldgico que, fundado em 1997, vem
crescendo por ser um modelo no quesito qualidade de vida. Com uma excelente
estrutura que vem se modernizando periodicamente, o Aldeia do Vale se
transformou em sinénimo de morar bem, aliando conforto, tranquilidade, seguranca,
modernidade e lazer num ambiente que preserva a natureza, através de suas imensas
reservas ecologicas. (http://www.aldeiadovalegyn.com.br/, Acesso em: 12/AG0/2005)

A Tropical Imovies possui empreendimentos em cidades do entorno
de Goiania e alguns em outros estados. Nas cidades proximas possui 0s seguintes
“condominios horizontais fechados lazer” #: Aguas da Serra, Santa Branca e Agua Santa,
numa demonstracao clara de que os negdcios imobiliarios, ligados & moradia em condominios
horizontais fechados, tornou-se um bom investimento. O enfoque no lazer e na vida no campo
é 0 conceito evocado para atrair a venda com suporte na preservacdo do meio-ambiente, na
sustentabilidade e na responsabilidade social.

Essas intengOes sdo hiperbolicamente reforcadas pelos nomes dos
empreendimentos. As associacOes sdo imediatas e ndo demandam qualquer esforgo. Assim, o
nome de um condominio chamado Aldeia do Vale (Figura xx) sugere a visualizacdo de rios,

riachos, arroios, bosques, animais silvestres e pequenas cidades do interior, visitadas por

b VOce
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colibris — simbolo do empreendimento.

Figura 29

Logo e mensagem do condominio Aldeia do Vale, veiculados no site.
Fonte: http://www.aldeiadovalegyn.com.br

Acesso em: Jan/2005

A Alphaville Urbanismo apresenta-se como promotora de um “estilo
de vida diferenciado”, apoiando-se em sua experiéncia alcancada em outras cidades e estados

brasileiros, além do mercado exterior. Seu discurso inclui a preocupacdo com 0 meio-

20 condominios horizontais fechados de lazer: trata-se de pequenos sitios na regido metropolitana de Goiania ou
em outros estados, cuja finalidade é o lazer no final de semana, associado a vida no campo.
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ambiente e também como a inovacgdo. Fica evidente em seus textos de divulgacdo que sua

estratégia € a busca pela parceria com grandes grupos industriais e empresariais:

O terreno de 500 hectares, comprado em Barueri, em 1973, foi o ponto de partida
para o surgimento de uma concepcdo inovadora de empreendimento. Inicialmente
desenvolvido como um novo modelo de loteamento voltado a inddstrias néo-
poluentes, Alphaville logo se transformou em um conceito muito mais abrangente.
Criando um verdadeiro complexo urbanistico na regido metropolitana de S&o Paulo,
Alphaville tornou-se sindnimo de um estilo de vida diferenciado, que conquistou o
Brasil e chegou ao exterior.

Assim nascia o embrido do conceito Alphaville de ocupacdo ordenada. A instalagéo
de uma multinacional mudou o conceito e até o nome de Alphaville, que passou de
Alphaville Centro Industrial para Alphaville Centro Industrial e Empresarial. Depois
da HP, chegaram a AlphaVille empresas como Sadia, Du Pont e Confab. E foi por
causa dos seus executivos, que precisavam morar perto do local de trabalho, que
surgiu o Alphaville Residencial, em 1975.

Um sucesso tdo grande, que logo ficou claro que a parte residencial era tdo ou mais
importante que a empresarial. “Alphaville era a melhor resposta para quem queria
um local tranqiilo para a familia, com toda a infra-estrutura urbana. Logo vieram
outros Residenciais e, entdo, o primeiro ganhou a designacéo Residencial 1”, explica
Renato de Albuquerque. “Com o tempo, fomos aprimorando 0 nosso conceito,
melhorando nossos contratos, e criamos 0 nosso modelo de autogestdo, filosofia que
norteia 0os empreendimentos Alphaville.”

J& no inicio da década de 80, o nimero de empresas que se instalaram na regido era
tdo grande, que gerou demanda de apartamentos em Alphaville, para onde se
mudaram profissionais liberais e altos funcionarios de empresas da regido que antes
moravam em S&o Paulo. Conseqlientemente, cresceu a demanda por comércio e
servicos. Criada em 1980, a area comercial se desenvolveu nos cinco anos seguintes
para melhor atender aos moradores e ainda a quem trabalha na area empresarial.
Atualmente, trabalham e circulam por Alphaville cerca de 150 mil pessoas por dia.
(Fonte: http//www.alphaville.com.br)

A Alphaville Urbanismo entrou no mercado goiano como uma
empresa de experiéncia global que anteviu as possibilidades de mercado local. Sua atuagédo
em Goiania deu-se pela parceria com o Empreendedor Lourival Louza e Lourival Louza Jr.,
proprietarios do Flamboyant Shopping Center e grande parte dos terrenos da Regido Sudeste,
onde se localizam os empreendimentos do Alphaville. Essa operacdo configura-se como uma
espécie de franchising®, isto é, como o Jardim Goias Empreendimentos é o proprietario das
terras onde foram propostos os condominios, com a marca Alphaville, esta como
incorporadora eximiu-se, nessa parceria, dos custos com a terra. O nome Alphaville, por sua
vez, agregou valor as realizagdes.

Os diversos veiculos de divulgacao de suas realizacdes, da Alphaville
Urbanismo, circulam a nivel nacional e internacional. Promulgam e divulgam os resultados de

seus condominios horizontais fechados, enquanto difundem o nome Alphaville Flamboyant.

YFranchising: http://www.sebrae.com.br/br/download/cartilha_franquia.pdf
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N&o existe mencdo ao termo “condominio horizontal fechado”, mas a um estilo de vida

autbnomao.

Um de seus veiculos de divulgacdo é a revista Vero Alphaville, que,
nas palavras do diretor de marketing da empresa, valoriza o relacionamento da comunidade
Alphaville:

Parte da estratégia de marketing da AlphaVille Urbanismo, a revista promete ser um

dos grandes canais de relacionamento com a comunidade Alphaville, hoje

distribuida em 33 cidades de 17 estados brasileiros, além de Portugal. “Ter uma
revista customizada para clientes é uma iniciativa inédita no mercado

imobiliario”, comemora o diretor de marketing da empresa, Marcelo Puntel. (Fonte:
http//www.alphaville.com.br) (Grifo nosso)

A empresa Alphaville Urbanismo divulgou ainda, em seu site, textos
que discorrem sobre seus objetivos a serem alcancados com os empreendimentos atuais:

Visdo:

Ser lider em empreendimentos urbanisticos, pelo pioneirismo e busca permanente da

exceléncia.

Miss&o:

Desenvolver e implantar empreendimentos urbanisticos de grande qualidade,

alcancando, simultaneamente, sua sustentabilidade econémica, social e ambiental, e

a permanente satisfacdo de todos com os quais se relaciona.
(Fonte: http://www.alphaville.com.br/)

O texto seria perfeito, se ndo admitisse que a sustentabilidade
econbmica, social e ambiental ficara para aqueles que habitarem esses empreendimentos, ou
seja, 0 empreendedor “bonzinho” deixa a tarefa de sustentar o empreendimento nas méaos do
usuario final. Revela-se, aqui, claramente, a quem cabe o papel de administrar os espacos
privados, pablicos e comunitarios, que antes, em parte, era atribuido a administracao pablica.
Os empreendimentos dessa natureza sdo o espelho da propalada parceria publico-privada. Ao
poder publico compete o controle das leis e o arrecadamento de impostos, e a iniciativa
privada, aqui entendida como usuério ou contribuinte, a execucdo dos servigos de infra-
estrutura urbana, social, econdmica e a preservacdo do meio-ambiente e, por fim, ao
empreendedor os louros e os lucros. Essa estratégia organizacional permite ingeréncias das
empresas privadas que atuam como lobistas, nos planos diretores, leis de uso do solo e leis
ambientais, a fim de auferirem o maior lucro na negociacao de espacos residuais da cidade.

O modelo de urbanizacdo Alphaville imprime em seu desenho uma
separacao de areas publicas designadas para as pracas, areas de lazer e areas de preservacao
nos limites de seus muros. A localizacdo dos equipamentos comunitarios, comerciais e clube

estdo fora desses muros, apesar de seus moradores serem “sécios natos” do clube. Isto garante
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a mais absoluta privacidade do morador quando ha eventos esportivos, sociais e de lazer, que
admitem outras pessoas que ndo os residentes.

Figura 30
Tratamento paisagistico na area do clube do Alphaville Flamboyant
Fonte: Autor

Outro empreendedor imobiliario é a Leonardo Rizzo Imdveis, e sua

qualificagéo pode ser observada no texto publicado em seu site:

Fundada em 1978, a Leonardo Rizzo Imdveis se consolidou no mercado goiano pela
qualidade dos produtos comercializados e servicos prestados no segmento
imobiliario. Criada com o objetivo de assessorar as transacfes imobiliarias, a
empresa atua nas areas de lancamentos imobiliarios (verticais e horizontais), locacao
(aluguel), venda de loteamentos e de imoveis de revenda. Visando ser a melhor
opcdo para quem procura investir em imoveis, a empresa busca atender as
necessidades de rentabilidade e satisfacdo pessoal de seus clientes e colaboradores.
Na sua historia, registra a realizagdo de empreendimentos imobilidrios inovadores e
de reconhecido sucesso. Mais de 100 mil imdveis ja foram comercializados ao longo
destes anos, reafirmando que a agilidade, a qualidade e a valorizagdo dos produtos e
servigos oferecidos pela empresa sdo sua marca registrada.
(http://www.leonardorizzo.com.br/)

Esta empresa atua no mercado imobiliario principalmente na
comercializacdo de aluguéis, lotes, apartamentos e poucos condominios. Seu mercado de
atuacdo destina-se as classes de poder aquisitivo, média e alta. No caso da classe alta, sua
proposta mais importante, e que esta em fase de implantagdo, é o Goiania Golfe Residence,
um clube dotado de residenciais. Quanto a classe média, ela estd contemplada com os
condominios Portal do Sol I e II.

As incursdes em condominios horizontais fechados, feitas pela
Leonardo Rizzo séo timidas, comparadas a atuagdo dos empreendedores acima relacionados,
revelando uma estratégia de venda e comercializacdo que difere dos demais. Em publicactes

veiculadas em seu site, revistas ou jornais, procura divulgar o seu trabalho como sendo
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associado a Rede Imobiliaria Brasileira, indicando sua atuacdo em varias capitais brasileiras e

no exterior, com mencdo as cidades de Buenos Aires, Paris, New York, Lisboa e Miami.

3.1.2 O que torna o empreendimento possivel

Para explicar o fenbmeno dos condominios horizontais fechados,
tomar-se-4 como ponto de partida o pensamento de Mello (2004), ao se referir ao “construtor”

de signos:

Assim, quando se faz o recorte “arquitetura”, opta-se pela garantia de um grau
aceitavel de profundidade de andlise, canalizando-se as indicagdes semioldgicas
mais adequadas ao conteido em quest&o. Por “arquitetura”, Eco® designa, além dos
fendmenos arquitetdnicos propriamente ditos, os fendmenos urbanisticos e do
design. (MELLO, 2004, p. 249)

Para a autora, “a arquitetura & um desafio para a semiologia porque é
concebida com uma determinada funcdo e ndo para comunicar, pelo menos nao diretamente”
(MELLO, 2004, p. 249). Entretanto, ela tece suas consideracdes sobre “as mensagens” da
cidade, afirmando que o imaginario goianiense possui sélidas raizes no mundo rural. Por essa
razdo, defende a tese de que a metropole é uma auséncia para seus moradores, artistas e
poetas. A cidade, quando representada, assume sempre tons de lamento, quer por suas
dimensdes ou impessoalidade ou pelo anonimato, revelando a vida de seus habitantes.

As cronicas que Mello pesquisou no jornal “O Popular” contribuem
para reforcar sua visdo sobre os sentimentos que unem o saudosismo da vida do campo, dos
tempos de antigamente, quando as senhoras sentavam nas calcadas, enquanto as criancas
corriam pela rua. Este sentimento generalizado é, talvez, um elemento importante para o
sucesso dos condominios horizontais fechados como uma nova forma de morar na capital
goiana. I1sso pode ser constatado em reportagens jornalisticas, dentre elas destaca-se “De volta

a vida pacata e interiorana”:

Andréa Logo acrescenta que os condominios sdo bons lugares para criar filhos.
Segundo ela, 0 espaco a volta deles proporciona liberdade e a seguranga Ihes permite
brincar sem medo. Além disso, ela aponta o contato com outras criangas como algo
positivo para a socializacdo. [...] “Num condominio geralmente se esta a procura das
mesmas coisas, de interagdo, de tranquilidade, de contato com outras pessoas”.
(JORNAL OPOPULAR, Cidades, 08 de julho de 2001)

22 ECO, Umberto. A estrutura ausente. 72 Ed. S&o Paulo: Perspectiva, 1991.
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Apds estas observagOes faz-se necessario um destaque de alguns
pontos levantados como facilitadores da implantacdo desse modelo urbano, que se tornaram
inspiracdo para 0s meios de comunicacdo e marketing.

Em primeiro lugar, encontra-se “[...] a violéncia urbana associada a
crise econdmica dos anos 80 e a todo processo de adaptacdo do pais a economia globalizada
que, sem davida, gerou marginalidades ao sistema” (SALGADO, 2000, p. 33). Somam-se a
este fato as altas taxas de migracdo para os centros urbanos, despreparados em infra-estrutura,
equipamentos e organizagdo comunitaria. Por outro lado, [...], “a inser¢do na economia
globalizada, pagando um alto preco pelas politicas de ajuste, no qual se insere 0 desemprego e
o fortalecimento de uma economia marginal como, por exemplo, o trafico de drogas, [...],
provoca a desestruturacao social” (SALGADO, 2000, p. 33). Toda essa conjuntura oferece as
bases para o discurso da seguranca atras dos muros. O medo assume uma dimensdo epidémica
e enseja uma industria poderosa de seguranca que, por seu préprio interesse, contribui para
alimenta-lo.

Em segundo lugar, destaca-se a vida bucdlica e saudavel, que é
enfatizada pela situacdo geogréfica privilegiada, retirada dos problemas diérios de transito e
rodeada de paisagens naturais, além de acesso facil aos locais de consumo, trabalho e lazer.
Na sua maioria na periferia ou suburbios dos centros urbanos tradicionais, ou ainda situados
proximos aos fundos de vale ou areas de preservacdo, os condominios horizontais fechados,
pode-se dizer, encontram-se “imersos” na natureza.

H& de se considerar, em terceiro e Gltimo aspecto, o status quo,
alimentado pelo consumo e marketing. Essa parece ser uma heranca vinda de tempos
coloniais, presente entre os nobres brasileiros. Essa analogia ganha espaco nas analises de

Salgado (2000) sobre os condominios da Barra da Tijuca, no Rio de Janeiro:

[...] O mesmo j& ndo aconteceu, por exemplo, no Rio de Janeiro, aonde a elite,
composta em grande parte por elementos que aqui chegaram, como politicos e
diplomatas, dava preferéncia a morar fora da cidade, escolhendo os terrenos mais
altos, cobertos de vegetacédo, onde o clima é mais ameno e a vista é bela. Atribui-se a
esta escolha vérias razfes, dentre elas: uma heranca cultural formada na tradigéo dos
castelos da nobreza afastados da vida urbana; (SALGADO, 2002, p. 91)

O condominio horizontal fechado, em Goiania ou em qualquer outra
cidade, transformou-se em status quo a partir da selecdo econémica e social requerida de seus
futuros moradores. Nas observagdes feitas por Braga (2001), os “lotes nos condominios
horizontais sdo vendidos por altos precos, mas pagam imposto com aliquotas destinadas a
bairros mais pobres”. Esse fato expbe as “espertezas” dos empreendedores, que adquirem

terras a baixo custo, vendendo-as com alta taxa de lucro.
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A exclusividade de uso desses espacos pela classe mais rica é também
evidenciada pelos servigcos e equipamentos oferecidos e divulgados, além do espaco para
morar. Dentre esses servicos disponibilizados para os moradores dos condominios horizontais
fechados, citam-se: espaco para lazer e clubes, pragas de convivio, escolas, centros
comerciais, quadras de futebol society, de areia, de campo, volei e ténis, clube de equitacéo,
bosque, lagos, campos de golfe, academias, restaurantes e pistas de cooper. Ressalta-se, ainda,
a promoc¢do de eventos, tais como os torneiros de ténis, pescarias e maratonas. Eventos,
tematizados colaboram para a fixagdo da idéia de nobreza, de vida saudavel, de respeito a
natureza e de vida comunitaria, e sdo exemplificados com as missas, 0s cultos, 0s
aniversarios, as festas juninas, os jantares tematicos, entre outros. Reforca a ideia de status
guo e nobreza a comercializacdo com énfase no tamanho do lote que acomoda, além de uma
area minima residencial, definida no regimento do condominio, espacos de uso individual
destinados a jardins, piscina, area verde comum. Porém, essa possivel liberdade, antevista em
tantas possibilidades €, de fato, restrita pela orientacdo de planos, regras, regulamentos,

principios e diretrizes da administracdo do condominio.

R | Saropeanato \nterno de Tenis
Categorias A. B e C feminino e Infantil
Data: 24 25/06 2 01 02/07  Informaces D

Curso de Culinaria

Dia as SR
ngg m{?ﬁina Area de LazerIT Vo8 30"

e bolacha lagia e sal 0 i
Gl esa mcfs no SAC U

Figura 31
Faixas expostas na entrada do condominio Aldeia do Vale
Fonte: Autor

Os moradores de condominios horizontais fechados sdo
vigorosamente submetidos aos informes publicitarios, veiculados em jornais, revistas, site,
banners, cartazes e faixas, que reafirmam seus principios e desejos da burguesia avessa a

cidade. Esse material publicitario é condicionante por tautologia, submetendo os moradores
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ao apelo de marcas ao praticar esportes, cuidar do lixo, proteger a fauna e flora, dirigir
respeitando a leis de transito internas, dentre outras.

As atividades desenvolvidas no interior de um condominio horizontal
fechado expressam-se, assim, em rituais que buscam a legitimacdo de uma identidade local.
O resultado é uma compressdo espago-tempo, cujos acontecimentos, fatos e atividades, se
revestem de representacfes e simulacdes programadas e controladas full time. O objeto
buscado é o estilo de vida, e a sua representacdo fica expressa na simulagdo. O discurso é
local, mas a atitude é globalizada. Reveste-se da simulacdo de que a vida € simbolizada, um
New Urbanism gerenciado, como se fosse uma empresa, onde todos 0s acontecimentos podem

ser programados, controlados e planejados antecipadamente.

A escalada
e a xolesa
yao te\evax

3o AT A

Figura 32
Evento No-Limits 4, Realizado no Aldeia do Vale, 18/Set/2005
Fonte: Autor

O bombardeio publicitario prossegue fora dos muros, nas revistas
especializadas em arquitetura e decoracdo e atuam como formadores de opinido, favoravel aos
condominios. Uma dessas revistas ¢ a Casa & Flora, que, no seu nimero especial sobre
condominios horizontais de Goiania, publicado em sua 40* Edigdo do ano VIII, afirma:
“Acerte na escolha. Goiania esta cercada de condominios horizontais. Com tantas opgdes, fica
quase impossivel resistir ao impulso de conhecer melhor esses paraisos.”

Outra revista distribuida entre os moradores de Alphaville é a revista
Viver a Vida AlphaVille; na edicdo especial sobre Alphaville Flamboyant, essa revista

publica um curioso texto de abertura, de autoria de seu presidente:
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Goiania é uma das cidades que mais crescem e se desenvolvem no Brasil,
tornando-se importante centro regional, enquanto Alphaville tornou-se modelo de
planejamento urbanistico de referéncia internacional. Por isso, ndo poderiamos
deixar de estar presentes em uma capital que tem a preocupacao urbanistica em sua
origem de cidade planejada. Faltava a Goiania um empreendimento como Alphaville
Flamboyant, que permitisse oferecer aos seus moradores uma urbanizacdo
semelhante a que Alphaville jA vem proporcionando a outras capitais brasileiras,
trazendo para 0 goiano a mais moderna interpretacdo do conceito de viver bem.
(ALBUQUERQUIE, 2001, p. 5)

Em sua Edicdo Especial n® X, a revista Residencial Araguaia, de abril
de 2004, publicou:

Goiénia ganha o projeto de um novo parque. A preocupacdo ambiental de Alphaville
Urbanismo ndo se limita ao interior do empreendimento. A empresa doou a
prefeitura de Goiénia um projeto para a criacdo do Parque Municipal das Nascentes
do Corrego Gameleira, que se estenderia do Parque do Cerrado ao rio Meia Ponte. A
maior parte da area destinada ao novo parque ja foi doado ao municipio por
Alphaville Flamboyant.

Assim, estd permitido que se viabilize legalmente o condominio,
sugerindo que o empreendedor cumpriu seu papel de colaborador com a preservagdo do meio
ambiente e ecossistema urbano. A promocdo de sua imagem como responsavel social e
participagdo no desenvolvimento sustentavel da comunidade, soma-se seu objetivo
empresarial, o sucesso. Esse conceito fantastico e espetacular imprime no imaginario dos
consumidores de Alphaville Urbanismo a sensacdo de que essa foi uma atitude coletiva da
qual participaram e da qual acumularam forca moral. Por outro lado, ndo se pode deixar de

ressaltar o que Baudrillard chama de discurso sobre o objeto e discurso-objeto:

A publicidade constitui no todo um mundo indtil, inessencial. Pura conotagdo. Nao
tem qualquer responsabilidade na producdo e na pratica direta das coisas e contudo
retorna integralmente ao sistema dos objetos, ndo somente porque trata do consumo,
mas porque se torna objeto de consumo (BAUDRILLARD, 2004, p. 174).

De modo indireto, esse conceito de “bem viver” apdia-se na
necessidade de consumo e torna-se uma representacdo das aspiragGes soOcio-culturais e
econbmicas dos novos moradores, e, neste caso, de alguns goianos. A identificacdo
“inconsciente” com uma simulacdo urbana provoca uma legitimacdo do modelo dos adeptos
do New Urbanism, a tematizacdo e espetacularizacdo da arquitetura e o consumo de espacos
sem identidade local.

Outra estratégia utilizada trata-se da associacdo com nomes de lugares
famosos e conceituados. No caso da FGR, comenta a articulista Karine Rodrigues, do jornal
Diéario da Manh@:

Todos os condominios horizontais da FGR tém nome de cidades européias, pois a
idéia da empresa é passar para 0 morador a impressdo de estar em outro lugar do
mundo, além de conceituar e personalizar a marca Jardins e usar iSso como
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estratégia de marketing. “E importante ressaltar que a empresa jamais quis negar a
nacionalidade de seu produto”, relata Maximiliano®®. (RODRIGUES, 2004a)

N&o se pode deixar de registrar aqui o conceito de lugar atribuido por
Rossi, para quem cada lugar tinha um “espirito guardido”:

A escolha do lugar, tanto para uma constru¢do, como para uma cidade tinha um
valor preeminente no mundo cléssico: a “situacdo”, o sitio, era governado pelo
“genius loci”, pela divindade local, uma divindade de tipo intermediario que presidia
tudo o que ocorria naquele lugar. (ROSSI, 2001, p.147)

Cabem aqui algumas perguntas: Qual o espirito que governa 0s
condominios horizontais fechados? Quem preside as relacfes estabelecidas no interior desses
nucleos? Diante destas incognitas, faz-se necessaria a divulgacdo de mais uma entrevista, feita

por Rodrigues (2004a), onde talvez se encontrem algumas pistas para a resposta:

O representante comercial Marcus Theo Shely é um entusiasta com o condominio
Aldeia do Vale. Ontem ele completou um ano que reside no local. Marcus conta que
demorou dois anos e meio para construir a casa e que mora no melhor lugar do
mundo. “Aqui posso criar meus filhos com seguranca, ter meus trés cachorros, nadar
na minha piscina todos os dias e curtir o jardim da casa.” Ele veio de S&o Paulo hé
seis anos e ndo teve dividas quando lhe apresentaram o condominios. Ele explica
que a grande maioria que mora no local ndo é goianiense e que o que atrai no local é
a seguranca e tranquilidade.

Segundo ele, Goiania é uma cidade privilegiada por ter empreendimentos de alta
qualidade e tdo proximos a tudo. Também ressalta que para morar em um
condominio fechado é preciso ter o perfil ou se adaptar. O representante destaca que
0 eixo Goiania-Brasilia-Anapolis sera um gigantesco pélo econémico e quem
investe neste setor s6 tem a ganhar. “Eu ja ganhei cerca de 50% do que investi em
cada metro quadrado que comprei.” (RODRIGUES, 2004a)

No depoimento acima podem-se extrair 0s seguintes elementos: “lugar
seguro”; “ter meus trés cachorros”; “nadar na minha piscina” e “quem investe neste setor s
tem a ganhar”. As afirmagOes emitidas pelo morador evidenciam os elementos que podem
qualificar e validar o modo de viver contemporaneo: em seguranga, desfrutando de uma vida
bucolica e saudavel e gozando de um “status quo” superior aos demais cidaddos goianienses.

Para a autora de La arquitectura de la ciudad global, Zaida Muxi
(2004), os novos lugares sdo simulados e adquirem valores que representam imagens de
experiéncias concretas. O simbolismo e a simplificagdo de mitos e ritos arquitetonicos e
urbanos transformaram-se em novos monumentos. Sua representacdo parte de uma sociedade

de consumo globalizada. Para a autora:

O simulacro e o controle sdo duas qualidades imprescindiveis na criacdo destas
cidades de ficgao e delirio do empresario e sua equipe. (MUXI, 2004, p. 90)

Em alguns casos, essa cidade torna-se dependente de uma imagem

globalizada na qual o espaco urbano e a arquitetura local dissolvem-se. Esse modelo de

¥ Maximiliano de Aguiar, Diretor de negécios da FGR Construtora S.A.
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estrutura urbanistica introduz-se nas novas metropoles, provocando um efeito sedativo no

lugar e em seus residentes:

Uma cidade do promotor imobilidrio nunca sera uma cidade; podera ser
Disneylandia ou uma cenografia; porém, nunca sera uma cidade. Seus valores, seus
significados e suas relagbes ndo podem simular-se em um cenario de eterna,
incorrupta e imovel felicidade. (MUXI, 2004, p. 95)

A construcdo desses novos ambientes urbanos dotados de seguranca,
equipamentos de uso coletivo, servicos e localizacdo privilegiada, tornam-se 0s novos
simbolos de status e prestigio vendidos nos anuncios imobiliarios. O estabelecimento de
fronteiras que promovem o enclausuramento, isolamento, restri¢cdo e vigilancia conferem ao
novo morador prestigio e valoriza seu investimento — a casa como bem de troca. Todas essas
qualidades adquiridas pelo consumidor do novo espaco urbanizado propiciam o surgimento de
um publico “cativo”, definido pelo consumo e freqiiéncia dos circuitos de equipamentos,
eventos e pequenos comércios que sdo implantados ou promovidos no interior ou exterior dos

mesmaos.

Aqueles que escolhem habitar esses espacos valorizam viver entre pessoas seletas
(ou seja, do mesmo grupo social) e longe das interagfes indesejadas, movimento,
heterogeneidade, perigo e imprevisibilidade das ruas. (CALDEIRA, 2000, p. 259)

3.2 AS LEIS E OS REGULAMENTOS EDILICOS

Este texto aborda as diretrizes e orientacGes das leis federais,
estaduais, municipais e os regulamentos internos que definem e regem os condominios
horizontais fechados na cidade de Goiania. As questdes juridicas do “parcelamento de nucleo
residencial fechado” tem como base a lei federal N.° 6.766/79 e N.° 9.785/99, lei
complementar N.° 031/94, art. 26, item “X” e as leis municipais N.° 7.042/91 e N.° 4.526/72.

Os instrumentos regidos pelas leis federais atuam diretamente sobre o
direito de propriedade, porém ndo definem exclusivamente o condominio horizontal fechado
ou o vertical, mas versa sobre a forma de relacionamento entre propriedades que constituem

essa organizacdo. A lei Federal N° 4.591/64 expGem em seu primeiro artigo:

Art. 1°. As edificagBes ou conjuntos de edificacBes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais
ou ndo-residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente
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considerados, e constituird, cada unidade, propriedade autbnoma, sujeita as
limitacOes desta lei.

8§ 1°. Cada unidade sera assinalada por designacdo especial, numérica ou alfabética,
para efeitos de identificacdo e discriminacéo.

§ 2°. A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fracdo ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinéria.

A legislacdo Federal estabeleceu que a criacdo de associacdes dos
condominios atenda aos preceitos do novo Cédigo Civil em vigor desde 11 de janeiro de 2003
que modificou a lei N° 4.591/64, acima citada. Destacam-se nesse codigo civil as mudangas

importantes:

Art. 1.331. Pode haver, em edificacBes, partes que sdo propriedade exclusiva, e
partes que sdo propriedade comum dos condéminos. [...]

8§ 30 A cada unidade imobiliaria cabera, como parte insepardvel, uma fracdo ideal no
solo e nas outras partes comuns, que serd identificada em forma decimal ou
ordindria no instrumento de instituicdo do condominio. (Redagdo dada pela Lei n°
10.931, de 2004)

8 40 Nenhuma unidade imobilidria pode ser privada do acesso ao logradouro
publico. [...] (CODIGO CIVIL BRASILEIRO)

Tendo em vista a auséncia de clareza na definicdo dessas
urbanizacgdes, o Cddigo Civil no artigo acima citado, explicita esta questdo quando aborda os
logradouros publicos, mananciais hidricos, bosques e parques estando seu acesso assegurado a
todos os conddminos. As leis federais tratam das questfes gerais da propriedade sem,
entretanto esclarecer o conceito de condominio horizontal fechado. Para esse propdsito, é
necessario distinguir o loteamento tradicional do condominio horizontal, assunto ainda
controverso no ambito do direito.

Contribui para agravar este estado de confusdo as vérias designacoes
dadas aos condominios horizontais fechados, que podem ser conhecidos por “loteamentos
especiais”, “loteamentos em condominio”, “condominios horizontais”, *“condominios
especiais” ou “nucleo residencial fechado”. Esses termos suscitam criticas, apontadas em

consideracdes do direito urbanistico, como as elaboradas pelo promotor Freitas:

Com efeito, “os tais “loteamentos fechados” juridicamente ndo existem; ndo ha
legislacdo que os ampare, constituem uma distorcdo e uma deformacdo de duas
instituicdes juridicas: do aproveitamento condominial de espaco e do loteamento ou
do desmembramento. E mais uma técnica de especulacdo imobiliaria, sem as
limitagdes, as obrigacdes e os 6nus que o Direito Urbanistico impde aos arruadores e
loteadores do solo”. (SILVA, apud FREITAS, 1998, p. 10)

Apesar dessas confusfes ha questdes consensuais, entre elas pode-se
destacar que o loteamento tradicional ndo implica a propriedade de “areas comuns”, tampouco
a “fracdo ideal”. O espaco publico no loteamento tradicional suas ruas, pracas e calcadas sdo

de fato publico, estando sob o controle e administracdo do poder municipal. Também nessa
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esfera, encontram-se as areas institucionais, as quais sdo reservadas para 0s equipamentos
necessarios a vida comunitaria.

Esta questdo, no caso dos condominios horizontais que implica a
propriedade particular e a fracdo ideal sobre as areas comuns, transforma o espaco publico em
espaco privado, pertencentes as associacBes de moradores. As discussGes acerca do
diferenciamento juridico entre condominio e loteamento estdo longe de se esgotarem. Na
verdade, hd uma sobreposicdo de atribuicbes de todas as esferas, quer sejam federais ou
municipais.

Prosseguindo a distingdo entre eles, é impedido ao loteamento ser
fechado, embora exista concesséo de prefeituras que o autorize. Nesse caso é ainda facultado
a criacdo de uma associacdo com o direito de cobrar pela manutencédo das areas comuns. Nos
condominios horizontais fechados, o fechamento do terreno ¢ legal e a cobranca de taxas de
manutencdo segue a lei dos condominios, o que atribui carater obrigatorio, diferentemente das

taxas cobradas pelas associacfes de loteamentos.

As ruas dos loteamentos, fechados ou abertos, estdo sujeitas ao
Cddigo Brasileiro de Transito. O mesmo é valido para os condominios. Entretanto, neles, a
fiscalizacdo pelos agentes de secretarias municipais nao estd facultada, porque de fato seus
“espacos publicos” ndo o sdo verdadeiramente. E freqliente ver menores na direcdo de
veiculos trafegando no interior desses empreendimentos. Fatos semelhantes geram problemas
para a administracdo, bem como para o poder publico municipal, ocasionando discussdes tais

como as promovidas pela ASCONH %*:

SMT - Secretaria Municipal de Transito promete auxiliar com palestras educativas
e, se acaso ndo resolver, partir para uma fiscalizagdo efetiva. A entidade tomou a
iniciativa diante do aumento das reclamagfes quanto ao desrespeito as leis de
transito e as normas dos loteamentos fechados. As infragcdes incluem excesso de
velocidade e motoristas sem a CNH.

Na opinido da arquiteta e urbanista Maria Luci Costa ndo basta apenas apontar 0s
problemas, é preciso encontrar alternativas plausiveis para melhorar a convivéncia
no transito. “E preciso preparar as pessoas para utilizarem as ruas do condominio
sem perder a liberdade, mas também sem correr riscos”, aconselha. Ela lembra
ainda que o administrador do condominio também pode ser responsabilizado por
eventuais acidentes.

A sugestdo de disponibilizar um radar mével e uma equipe que se revezaria a cada
dia nos condominios foi colocada pelo diretor técnico do DETRAN. Leonardo
Peixoto pediu a diretoria da ASCONH que solicite, via oficio, o radar. J& quanto as
blitzen, ele disse que seria necessario o requerimento de cada condominio, mas
que, em primeira instancia, o interessante seria a realizagdo de palestras educativas.
(Revista dos Condominios Horizontais, 2005, p. 4) (Grifo do autor)

* ASCONH - Associacéo dos Condominios Horizontais Fechados
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A questdo do transito é exemplar para esclarecer como as fronteiras

entre publico e o privado perdem nitidez, nos condominios horizontais fechados.

Ambiguamente, eles estdo sujeitos as leis gerais do municipio, mas a aplicacdo dessas €

dificultada pelo conflito entre uma administracdo interna, com todo seu aparato de seguranca

e controle, e os poderes publicos municipais. Essa confusdo expressa-se nas solucGes

paliativas sugeridas no texto acima, que comprova a fragilidade do poder publico no interior

desses empreendimentos. Essa fragilidade demonstra-se em constrangimento e submissdo aos

interesses dos moradores e suas associagdes, atingindo o absurdo de disponibilizar

equipamentos e funcionarios publicos para atuarem no controle interno do transito.

A auséncia de distincao clara e juridica entre condominio horizontal e
loteamento pode ser comprovada no préprio processo de aprovacdo dos primeiros. Rodrigues
(2005) adverte que, para aprovar um condominio horizontal fechado, deve-se seguir
determinados “passos”:

Por n&o haver legislacdo especifica a aprovacdo para concessdo de condominios
horizontais, esses, sdo avaliados pelos 6rgdos publicos de acordo com critérios de
cada estado e municipio, embasados em concessfes ja existentes ou através de
legislacbes municipais aprovadas pela camara de vereadores, com o0 intuito de
permitir a aprovacao destes projetos. (RODRIGUES, 2005, p. 12) (Grifo do autor)

Evidencia-se que a aprovacdo dos condominios, por auséncia de
instrumento legais que os regulem e definam, eles estdo esta a cargo dos poderes locais, via
interpretacdo dos analistas de projetos da prefeitura. A aprovacdo do empreendimento,
normalmente, inicia-se como loteamento tradicional. Posteriormente, ele é transformado por
meio de solicitacdo da associacdo de moradores, em loteamento fechado, que assim se
transforma em figura juridica submetida por um estatuto social e regimento interno. A partir
dai, por concessao municipal, o fechamento do condominio horizontal é permitido.

Em Goiania, o condominio horizontal fechado é definido pela
SEPLAM - Secretaria de Planejamento Municipal - como aquele que ocupa grandes areas
urbanas, com parcelas ideais, em geral de 500,00 m? até 12.000,00 m?, sendo caracterizado
por construgdes de acabamento de alto poder aquisitivo.

Contudo, apesar de haver, nos condominios horizontais fechados, o
rebatimento das leis municipais relativas ao codigo de obras, zoneamento e uso do solo, com
emprego da mesma nomenclatura, ha particularidades que tendem a restringir ainda mais o
coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupagao nas zonas de protecdo ambiental.

Outro aspecto diz respeito as residéncias construidas em terrenos de

esquina na cidade. Com raras exce¢des, os afastamentos sdo de 5,00 metros nos limites
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frontais dos terrenos. Nos condominios, eles podem variar, porque os lotes situados em
cabecas de quadra ndo sdo de fato considerados terrenos de esquina. Neles, s6 ha um limite
frontal, e o outro € considerado parte de area publica, permitindo, desse lado, um recuo
menor, fixado em 3,00 metros. Curiosamente, ndo é permitido para esse limite, qualquer tipo
de acesso, reforcando seu dominio publico. Porém, as residéncias, por ventura, construidas
nesses lotes, ndo podem ser isoladas dessas areas a ndo ser por cercas vivas ou grades. Ha

casos em gue esses fechamentos sdo realizados com vidro temperado.

Figura 33
Casa situada em lote de esquina, no Jardins Viena
Fonte: Autor

Ainda sobre os recuos frontais, constata-se que ha determinacGes
visando impedir quaisquer “bloqueios visuais”. Dessa forma, a frente do lote s6 pode ser
ocupada por jardim, sem a presenca de gradis ou cercas vivas. Garante-se, assim, a exposi¢ao
da casa.

Outra implicacdo relacionada aos indices urbanisticos concernem as
normas para as garagens. Quando edificadas adossadas a uma lateral do terreno, ndo poderéo
ultrapassar 3,50 metros de altura e ndo podem, em caso algum, exceder a 7,00 metros de
profundidade, incluindo-se a projecdo do beiral. Esses artificios determinam as proporcdes
horizontais do conjunto, e associadas as limitagOes das cotas de soleira e coroamento, a

volumetria de todas as quadras. H& implicacfes na fisionomia dos edificios que, para vencer
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as dificuldades impostas, aos poucos substituem as coberturas de telhas ceramicas, que
requerem inclinagcdes maiores, pelas platibandas.
A aprovacdo de um condominio horizontal fechado, segundo Lana
Ribeiro®:

E uma postura dos técnicos da SEPLAM exigirem que os condominios horizontais
fechados fiquem entre duas barreiras. Eles ndo escrevem isso no papel porque nao é
lei, mas eles ndo aprovam, eles criam uma série de outros subterflugios e nao
aprovam. O que seriam essas duas barreiras? Pode ser de um lado uma rodovia e do
outro um fundo de vale. Pode ser uma floresta que esta protegida pelo plano diretor
em vigor desde 1992. E se existir uma mata nativa, ela tem que ser respeitada.

A figura do condominio horizontal fechado € nova para urbanistas,
investidores imobiliarios e fiscais urbanos de Goiania. Parece ser uma caixa preta inviolavel e
cheia de mistérios que evoca a imagem da cidade selada e protegida, formada por espacos
controlados e segregados. Destaca-se que, muitas vezes, na visdo dos prefeitos, 0s
condominios horizontais fechados, entre outros empreendimentos, tais, como hipermercados
ou shopping centers, podem trazer beneficios diretos para os moradores e indiretos para a
populacdo. O ex-prefeito de Goiania, Pedro Wilson Guimardes®®, em entrevista ao autor,
observou que a parceria publico-privada tornou-se uma saida para a crise da administracao
publica.

Pergunta: A infra-estrutura é uma das contrapartidas dadas pelo empresario para a
realizacdo de seu empreendimento? H& outras formas? A insercdo de um
condominio em uma area permite o favorecimento dos moradores do entorno? De
que forma?

Resposta: A aprovacdo de condominios horizontais fechados trazem beneficios para
0s possiveis moradores e sempre contrapartidas para a realidade da cidade. S&o
exigidas contrapartidas que ajudam a qualidade de vida da cidade e a investimentos
sociais como parques, escolas, creches, proximos e/ou para regifes necessitados.
(GUIMARAES, 2006)

Esses “beneficios” ndo precisam estar necessariamente dentro dos
limites estabelecidos no projeto urbanistico do empreendimento, podendo o empreendedor
disponibilizar outras areas dentro da malha urbana do municipio para atender os
equipamentos publicos. Além disso, esses “beneficios” ndo sdo tdo positivos como se poderia

deduzir da declaracéo acima, afinal, como é concebida, a localizacdo desses empreendimentos

% Entrevista Realizada em 15/0ut/2005, com Maria Eliana Jubé Ribeiro, Mestre em Planejamento pela
Universidade de S&o Carlos, em 2000. Chefe de Gabinete da Secretaria Municipal de Planejamento de 2001 a
2003. Assessora de Projetos do Gabinete do Prefeito de Goiania de 2003 a 2004.

*6 Entrevista realizada em 22/Nov/2006, com Pedro Wilson Guimaraes — Ex-prefeito de Goiania no exercicio do
ano de 2000 a 2004; Prof. do ARQ/UCG e UFG, integra como voluntario, o Programa de Assentamentos
Humanos - ONU Habitat/AGFE Grupo Consultivo sobre Despejos Forcados, Conselho Regional de Leigos da
CNBB; do IBRACE e participa do Projeto de Desenvolvimento Local do Instituto Cidadania; Secretario
Executivo da Agéncia de Cooperacdo dos Municipios Brasileiros — ACMB e FNP.
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implica a extensdo das redes urbanas e de servicos de transporte, a cargos do municipio,
gerando, posteriormente, a valorizagdo dos vazios urbanos.
Para exemplificar essa estratégia, cita-se a implantacdo dos
condominios Jardins Atenas, Jardins Paris e Mildo. A estratégia foi o langamento, em
primeiro lugar, do Jardins Atenas, considerado o mais distante; em seguida, do Jardins Paris e,
em 2006, do Jardins Mildo, o mais préximo da cidade. Esse ordenamento implicou uma
valorizacdo diretamente proporcional a sua localizagéo, revelando-se, assim, uma estratégia

danosa para obtenc¢do do maior lucro com esse investimento.

JARDINS MILAO

JARDINS PARIS

JARDINS ATENAS

Figura 34

Jardins Atenas, Jardins Paris e Jardins Mildo
Fonte: Google Earth

Acesso em 15/FEV/2007

As negociacdes implicitas nesses empreendimentos esclarecem o
papel do poder publico na administragdo das cidades. Cada vez mais, a iniciativa privada
responsabiliza-se pelo desenho da cidade. Os poderes publicos deslocam o seu papel de
regulador do solo urbano para o de negociador do mesmo. A cidade do empreendedor, como
bem o explicitou Hall (2004), é um sintoma da debilidade da ordem publica.
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3.2.1 Os regulamentos edilicios e normas administrativas

A elaboracdo de normas e regulamentos internos para os condominios
horizontais fechados procura diluir e extinguir as nebulosidade e duvidas encontradas nas
relacdes legais fora dos muros. Em seu interior existe o estabelecimento de defini¢cbes claras e
precisas, tanto em relacdo as construgdes, quanto ao comportamento das pessoas.

Precisando as caracteristicas desses nucleos residenciais da classe alta,
e criados a partir da iniciativa privada, podem ser descritas como uma gleba, parcelada,
cercada por muros e com entrada e saida controladas. No seu interior, encontra-se um
conjunto de habitacdes individuais, cercadas em parte ou ndo, com a predominancia de
tipologia assobradada, em sua maioria, providas de area verde individual. E parte do conjunto

areas verde e de lazer comuns com acesso livre para as residéncias.

Para o arquiteto Charbel Abrado Elias?’, a aprovacéo de residéncias
no interior de condominios horizontais fechados pela Prefeitura de Goiania ndo suscita um
grande rigor e preocupagdo por parte dos analistas municipais no cumprimento do cddigo de
obras e uso do solo. Ele afirma que: “ap0s a aprovacdo de um condominio horizontal fechado,
praticamente fica garantida a aprovacdo de projetos de residéncias nestes nucleos, desde que

aprovados pelas comissoes internas.”

Esta € uma evidéncia de que os regulamentos internos dos
condominios horizontais fechados sdo mais restritivos que as leis municipais e federais. Esta
observacao reafirma o que anteriormente se discutiu acerca da confusdo entre o publico e o
privado, quando o assunto versa sobre os condominios. Como observa Charbel Abrado Elias,
0 municipio se desobriga do rigor na aprovacdo do que se constroi no interior dos muros

desses empreendimentos.

Quando se observam detalhadamente os regulamentos de construcéo
dos condominios, destacam-se parametros relativos aos afastamentos, nimeros de pavimento,
material de construcdo ou forma da casa, medidas dos lotes, taxa de ocupacdo,
permeabilidade, coeficiente de aproveitamento, fechamento lateral e fechamento do lote para

construcdo. Os parametros relacionados seguem as referéncias do Cddigo de Edificacdes da

2" Entrevista realizada em 22/Fev/2006, com Charbel Abrado Elias, Presidente da Comissio de aprovacéo de
Parcelamentos da SEPLAN.
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Cidade e Uso do Solo, com excecdo dos que estipulam a forma da casa e seu tamanho,

fechamento e nUmero de anexos.

NORMAS QUE DETERMINAM O PADRAO ALPHAVILLE

Y Ea A \ 74

VAT o e BT B i

As normas de ocupacéo estabelecem detalhes Em empreendimentos e bairros nos quais nao
como um padrao de recuo, a fim de garantir uma exisle padrao de recuo, ha uma impressao de que tods ecebam adequadamente ventilagao
paisagem limpa e uma s8nsacio de amplitudea desorganizagio visual, prejudicando a paisagem & luz solar, 2 rantir a privacidade dos moradores

Figura 35
Normas para os recuos frontal e lateral, Alphaville Urbanismo.

Fonte: Revista Viver a Vida Alpaville (2004)

Enfim, essas regras determinam a constituicdo da paisagem
supostamente para impedir qualquer impresivibilidade. Porém, as burlas sdo freqlientes, como
0 recurso para a construgdo de terceiro pavimento, que séo proibidos, com a denominacédo de
sotdos. Em relacdo aos materiais, h4 determinagdes explicitas quanto a sua nobreza. Por
exemplo, esta interditado o uso de pré-fabricados ou materiais que comprometam “o alto
nivel” do conjunto - Frank Ghery e suas experiéncias na Califérnia seriam banidos de
qualquer condominio. No regulamento das restricbes quanto ao uso e gozo dos imoveis que

compdem o Jardins Paris, item 8,Padrdo do loteamento, tem-se:

8.1 — Os adquirentes de lotes obrigar-se-d0 a contribuir para manutencdo do alto
nivel do loteamento.

8.2 — O cumprimento esta obrigacdo, como de todas as demais constantes do
Regulamento, podera ser exigido pela VENDEDORA, pela “SOCIEDADE
JARDINS PARIS”, bem como por qualquer proprietario ou promitente comprador
de lotes do loteamento.

Até 0 momento, os regulamentos comentados estavam relacionados as
construgdes. Contudo h& normas de conduta para 0s construtores e moradores. Assim, estao
prescritos os trajes, horario de funcionamento da obra, a construcéo obrigatoria de sanitarios e
alojamento para operarios, o numero de veiculos maximo cadastrados por obra, além da

proibicdo da entrada de motos dos operarios. Destacam-se algumas dessas normas:

4. Regras Gerais (Manual do Construtor — Jardins Paris)
4.1 — Néo sera permitido o acesso de veiculos de tracdo animal;
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4.2 — Ndo sera permitido o acesso de caminhdes truck (dois ou mais eixos) e carretas
(carregadas ou ndo) ap6s a conclusdo da pavimentagao;

[..]

4.5 — N&o sera permitida a entrada e ou permanéncia de trabalhadores, trajando
bermudas, shorts, camisetas, chinelos ou sandalias; devendo as empreiteiras e ou
prestadores de servicos atenderem a legislacdo de seguranca do trabalho em vigor;
1.12 Materiais e equipamentos (APSOL — Portal do Sol)

Né&o sera permitida a saida de quaisquer materiais, equipamentos ou ferramentas do
canteiro de obras sem a prévia autorizacdo documental do proprietario ou seu
preposto legal junto a APSOL.

Essas normas parecem, a primeira vista, garantir a seguranca dos
trabalhadores. Porém, nelas existem contetdos dissimulados que induzem até a “escolha” de
fornecedores de materiais de construcdes aptos a freqlientarem o interior dos condominios. A
exigéncia dos uniformes, luvas e capacetes contribui para identificar, vigiar e controlar os

trabalhadores.

+ Este cracha e pessoal e intransferivel;
- E obrigatério o uso do cracha ao ingressar no

residencial;
631 0 : - O seu uso indevido implicara em sangdes disciplinares;
mijha\fﬂie + Em caso de perda, comunicar imediatamente ao
departamento de seguranga.
NOME ANA CRISTINA R. REI
DOCUMENTO 3499 " “ |N ‘"
QUADRA QUADRA T3-0015

Figura n® 36
Exemplo de craché de identificacdo
Fonte: Eng. Ana Cristina Rodovalho Reis

Em relacdo ao controle da poluicéo visual, visando garantir a ordem
da paisagem criada no interior dos condominios horizontais fechados, os regulamentos

indicam, no mesmo regulamento do Jardins Paris, item 6:

S8o proibidos letreiros e andncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificagdes. Somente serd permitido o anuncio de revenda de terrenos em quadros
colocados nas portarias respectivas, ficando desde ja autorizada a “SOCIEDADE
JARDINS PARIS” a retirar qualquer placa de anincio ou de venda nos respectivos
terrenos.

Além dos regulamentos, existem ainda outras normas que determinam
0 uso das &reas comuns, tais como: normas para utilizagdo da quadra de ténis, campos de
futebol, peteca e quadra desportiva. Nessas, estdo especificados os horarios, as pessoas
autorizadas, as formas de vestimenta e o nimero de visitantes, organizados segundo uma

agenda de uso.
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UtilizacBo exclusiva para a pritica de pataca enir

DIAS HORARIOS FAI> A ETARLA

= i - i dolescentes
Se Nnda a Sexta Das 0800 as 17:00 horas Criancas e a
Segﬁnaa a Sexia Das 1 7:00 as 22:00 horas Adultos
Saovado Das 08:00 as 16:30 horas Criancas e adolescentes
Sabado Das 16:30 as 22:00 horas Adultos
Domingo Das 08100 as 22:00 horas Liwvire

Como praxima dupia a particisan
Os refietores serdo ligados a partic das 19HV0OMIN & desligados as Z2H00min, pela seguranca
= proibildo s o m mutomotivo ~a s areas ]

E proibido o wuso de bebidas alcodli

Figura 37
Placa orientadora do uso de quadra de peteca, Jardins Paris
Fonte: Autor

As festas e reunides sociais em residéncias também estdo sob o
controle de uma norma que, dependendo do ndmero de convidados, exigira a presenca de
segurangas, pagos pelo morador. A lista de convidados devera ser apresentada a seguranca,
com antecedéncia de 72 horas e respeitado o nimero maximo de 150 convidados.

Outra norma que se aplica no interior do condominio é a que
regulamenta a liberagdo de mudancas. Essa autorizacao prevé que a mudancga sé ocorrera apos
a vistoria e emissdo de um laudo auferindo acordo da fiscalizagdo. A mudanca so sera feita
depois da emissao de uma certidao de quitacdo de débito com a administragdo do condominio.

Compete a administracdo normatizar a coleta de lixo que, em alguns
condominios é seletiva. No condominio Aldeia do Vale (Figura 38), o bom cumprimento
dessa norma garante uma “espécie” de medalha de bom comportamento. Uma placa, fixada na
caixa de correio, a semelhanca de um selo, alardeia o sucesso do morador em selecionar

corretamente o lixo.

o

Figura 38 Figura 39
Aldeia do Vale - placa ressaltando o respeito ao meio  Aldeia do Vale — Lixeiras para coleta seletiva do lixo
ambiente Fonte: Autor

Fonte: Autor
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3.3 O URBANISMO E ARQUITETURA DENTRO DOS MUROS

3.3.1 A configuracéo Urbana

O objeto de analise deste texto centra-se nos desenhos caracteristicos
desses condominios, quer seja no plano urbanistico ou da arquitetura. Para tal, procedeu-se
uma cuidadosa pesquisa de campo, que constituiu em reunir plantas, verificar a ocupacgéo de
cada um, realizar visitas e documentacdo fotografica. O material coletado foi organizado em
fichas técnicas, que permitem a comparacao dos objetos de estudo.

Para compreender a configuracdo espacial dos condominios
horizontais fechados em Goiénia, tomaram-se como objetos de estudo 0s seguintes:
Residencial Aldeia do Vale, Alphaville Flamboyant, Portal do Sol I, Jardins Paris e Jardim
Viena. Esses cinco condominios horizontais fechados, embora similares, pertencem a distintas
empresas do setor imobiliario e da construcdo civil. A op¢do por estuda-los sustenta-se na
intenc@o havida de analisar realizagfes que comportem importancias econdmicas distintas a
saber: empreendedores locais ou néo.

Assim, foi possivel identificar os elementos recorrentes em todos 0s
empreendimentos, destacando-se: a main street, as ruas secundarias, as cal¢adas, os cul-de-
sacs e ruas sem saida, o comércio local, areas de lazer e comunitérias, as portarias e 0s muros.
Observa-se que todos esses elementos e caracteristicas comuns contribuem, de forma direta
ou indireta, para que a imagem resultante da construcdo desses espacos adquira o valor das
estruturas espaciais presentes nos processos de globalizacdo econdmica e cultural.

A repeticdo do desenho age como uma logomarca, possibilitando a
sua identificacdo imediata: Eis um condominio! As imagens de satélite evidenciam essa
questdo, expondo a diferenca que estabelecem com o tecido urbano consolidado. Os
condominios horizontais fechados sdo como hiatos, visiveis através das manchas brancas de

seus telhados.
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Do S0l

Figura 40

Conjunto de Condominios da FGR, Alphavillle e Tropical Imdveis — Regido Sudeste
Fonte: GOOGLE EARTH

Acesso em: 15/MAR/2007

De volta aos elementos urbanisticos recorrentes, destaca-se, em
primeiro plano, a main street, sua proposicéo reforca o papel de individualidade da estrutura
urbana definidora da nova paisagem local. Ela parece ter uma fung¢éo enobrecedora do lugar,
pelas caracteristicas de boulevard que lhe sdo atribuidas. O estabelecimento desse eixo
principal, com ilha central, estd presente na maioria dos tracados urbanisticos dos
condominios horizontais fechados. Sua funcdo é de marcagdo do eixo de distribuicdo dos
fluxos de acesso as ruas e quadras a ela adjacentes, um grande atrio de entrada. O acesso €
feito ap6s deixar as vias principais de deslocamento urbano e a ultrapassagem da barreira de
seguranca estabelecida pela portaria principal ou de servico. Essa ultima, cumpre a funcdo de

marco da paisagem, anunciando o interior dos condominios.

A largura da via de acesso principal é generosa. Nela, observa-se a
distribuicdo de placas sinalizadoras, educadoras e orientadoras que expressam as regras da

pratica do lugar, tornando-a uma passarela de recepgéo principal dos visitantes, moradores e
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prestadores de servico. Esse eixo do condominio configura-se como uma transicdo do modo
de viver e circular na metropole para 0 modo de viver e circular no conforto dos muros —
avisos para a diminuicdo da velocidade, reforcados por curvas, rétulas, cones e barras, que a

pontuam.

Figura 41
Vista da avenida principal do condominio Aldeia do Vale
Foto: Autor

Os limites desse espaco sdo dominados por atitudes voyeur por parte
dos vigilantes administradores e segurangas do local. Eles observam quem entra e quem sai,
como se inspirassem em cenas de Alfred Hitchock, no filme Janela Indiscreta. A estrutura
narrativa construida, nesse introito do novo capitulo do viver em comunidade, expfe a
apreensdo constante de seus moradores. Essa atitude revela sua crenga na sensacdo visual da
protecéo dos muros e do controle, que transmite um novo prazer: viver vigiado.

A main street serve, assim, como indicativo para o rito de adequacgéo
de velocidades e posturas para aqueles autorizados a se deslocarem no interior do
condominio. Suas laterais sdo constituidas de areas verdes livres adjacentes as quadras
proximas da portaria, que ndo permitem 0 acesso aos lotes residenciais. Este arranjo
estabelece, dessa forma, a hierarquia de acesso que € dominada pela via principal
coordenando o deslocamento pelas ruas secundarias. Sua articulacdo por elas ocorre através
de rétulas, interse¢des, ortogonais ou ndo. Existe uma clara preferéncia pelo desenho sinuoso

que pretende o controle da velocidade de deslocamento e a animagao da paisagem. Os trechos
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retilineos e raios longos sdo, sempre, estabelecidos no acesso a portaria e ao longo dos
perimetros dos muros.

O papel das ruas secundarias é de apoio ao deslocamento dos
moradores e prestadores de servicos e acesso principal as quadras residenciais. Sua largura e a
falta da ilha central evidenciam que o fluxo e os deslocamentos sdo menos intensos, exigindo,
porém uma atencdo e alertada pelas sinalizacGes. Ao longo dessas vias encontram-se
distribuidos as caixas de correio, os coletores de lixo, 0s suportes para os reldgios de energia e
agua tratada. Em alguns casos, ha a presenca de pragas que formam pequenas ilhas, al¢as ou

bolsGes para a protecdo das criancas do perigo dos veiculos.

Figura 42

Vista do Residencial Alphaville Flamboyant Ipé, tomada a partir da via de ligagao
interna dos residenciais, evidenciando o muro/grade de fechamento

Foto: Autor

A utilizagcdo de cul-de-sacs favorece a criacdo de uma rua mais
intimista e restrita aos moradores das quadras por ela servida. Esse recurso tributario da
Cidade-Jardim possui um forte apelo, que, em Goiania, respalda-se nas experiéncias do Setor
Sul, cujo desenho é sempre louvado pelo goianiense. E curioso observar que os adeptos do
New Urbanism ndo sdo entusiastas do uso de cul-de-sac, por considera-lo um recurso de
desenho impeditivo para a mobilidade urbana. Entretanto, os condominios horizontais
fechados aqui realizados o recuperam como valor positivo, justamente por esta mesma razao.

As calcadas sO existem na frente dos lotes, ap6s a construgdo
das residéncias, 0 que obriga o deslocamento de moradores pelo leito das vias urbanas. Ao
longo da main street ndo sdo encontradas as calcadas para o deslocamento de pedestres,

apenas estacionamentos para veiculos, fato que torna o deslocamento perigoso ou pouco



113

Capitulo 03: Goiania: Disney takes place

desejado pelo administrador ou o planejador urbano. Pode-se notar que a pavimentacdo das
calcadas é executada apenas em areas comuns, como 0s playgrounds, as areas de quadras

esportivas e 0s acessos aos bosques e aos lagos.

Figura n® 43

Calcadas nas areas comuns e falta das mesmas na frente dos lotes, no
Jardins Viena

Fonte: Autor

No caso dos condominios do grupo Alphaville Urbanismo, as areas
externas, cercadas pelo muro, sdo dotadas de calcadas cuja largura é a minima exigida pelo
codigo de obras do municipio. Sob as vias internas, foram alojadas no subterraneo todas as
instalacOes de infra-estrutura, feitas e divulgadas em edicdo especial da revista Viver a Vida

Alphaville (2004, p. 21), sob a seguinte justificativa:

Cuidado absoluto em cada detalhe da infra-estrutura, com um alto investimento em
tecnologia e diferenciais como a distribuicdo subterrnea de energia e outras
utilidades, o Residencial Araguaia teré a excelente qualidade construtiva que fez de
Alphaville Flamboyant uma referéncias no mercado goiano.

Outro texto extraido desta revista veicula um alerta, acerca da infra-
estrutura proposta em letras minusculas, com os seguintes dizeres: “Perspectiva meramente
ilustrativa, sujeita a alteragcGes no projeto sem aviso prévio” (Viver a Vida Alphaville, 2004,
p. 20). Os sistemas de infra-estrutura, no subterrdneo, associado aos trabalhos paisagisticos
garantem o alargamento do campo visual, exibindo o as fachadas das residéncias ao mesmo

tempo em que facilitam a vigilancia das ruas.
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Figura 44
Infra-estrutura adotada pela Alphaville Urbanismo
Fonte: Revista Viver a Vida em AlphaVille N° X (2004, p. 20)

A éarea destinada ao comércio local esta localizada no entorno préximo
dos condominios e sempre fora de seus muros, tornando-se uma fronteira acessivel tanto a
moradores quanto as pessoas da vizinhanga. O carater desse comércio assemelha-se a loja de
conveniéncia dos postos de servicos da rede de combustiveis ou pequenos shoppings de
conveniéncia, dotados de mercearias, petshops, lojas de artigos para piscinas e jardins, saldes
de beleza, lanchonetes e até uma capela ecuménica. Em geral, sdo pequenos centros de
consumo, pois a localizacdo dos condominios favorece o acesso e deslocamento rapido aos

grandes equipamentos.

Figura 45
Capela no Shopping Alpha Mall
Fonte: Autor
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As éareas de lazer e comunitarias estdo distribuidas em
todos os condominios, e suas variedades compreendem salas para ginastica, salfes de
reuniGes comunitérias e clubes. Algumas pragas e areas livres laterais localizam-se proximas
aos muros e abrigam equipamentos destinados a esporte e recreacdo para as criangas e,
provavelmente, eram as areas residuais do projeto urbanistico original, cuja distribuicdo
estratégica favorece a absor¢do dos ruidos provenientes das criangas e adultos. O playground,
as pracas e os parques estdo distribuidos em espacos descontinuos, proximos aos bosques,
reservas ou lagos e distantes das residéncias.

Figura 46

Via de deslocamento local dos residenciais do Alphaville Flamboyant, com muro de
fechamento entre eles

Fonte: Autor

Os muros e grades que cercam os condominios horizontais fechados séo
estruturados em blocos de concreto, e em alguns trechos possuem uma grade reforcada. As
dimensbes dos elementos estruturais, pilares, paredes de fechamento e a espessura dos
vergalhdes que compdem as grades reforcam a imagem de protecdo e seguranca, veiculada
nos meios de comunicacdo. A parandia estabelecida pela violéncia contemporanea encontra
alivio no uso de sensores de presenca, cameras de seguranca e cerca elétrica instalada nos
limites e no topo dos muros externos e, em alguns casos, internos, cercando a residéncia, ou
seja, hd um muro invisivel dentro do muro.

No caso do condominio Aldeia do Vale, ndo sdo admitidos muros de
fechamento e vedacdo para os lotes individuais, que sdo fechados por cerca-viva ou
alambrados. Trata-se de um condominio horizontal fechado com apelo ecolégico, o que
pretende diferencid-lo dos demais. Nos outros condominios, sdo permitidos muros de
fechamento individual apenas nas laterais e nos fundos, mas esses ndo podem ultrapassar 2,00
(dois metros) de altura.
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As portarias (Figuras 47 e 48) sdo os elementos mais emblematicos da
imagem produzida pelos condominios horizontais fechados, e sua funcédo vai além do controle
de acesso ao interior ou exterior do mesmo — pretendem expressar a imagem do que esta por
trds dos muros. Suas tematizacBes buscam uma identidade com o nome do condominio,
espelhando os principios existentes nos novos bairros urbanos. Suas formas inspiram-se em
referéncias historicas e estabelecem associagdes com os nomes: Jardins Atenas, Jardins Madri

ou Jardins Paris.

Figura 47 Figura 48
Portaria de acesso ao Jardins Atenas Portaria de acesso ao Alphaville Residencial Ipés
Foto: Autor Foto: Autor

Aqui, cabe uma breve digressao: o significado do jardim é esclarecido

pelo dicionario dos simbolos da seguinte forma:

O jardim é um simbolo do Paraiso terrestre, do cosmo de que ele é o centro, do
Paraiso celeste, de que é a representacdo, dos estados espirituais, que correspondem
as vivéncias paradisiacas.

Sabe-se que o Paraiso terrestre do géneses era um jardim. Sabe-se que Adao
cultivava o jardim; o que corresponde a predominancia do reino vegetal no comego
de uma era ciclica, enquanto a Jerusalém celeste do fim serd uma cidade. Ja foi dito,
apropriadamente, dos jardins de Roma antiga que eram lembrangas de um paraiso
perdido. Eram também imagens e resumos do mundo, como o sdo ainda, em nossos
dias, os célebres jardins japoneses e persas. [...]

A realidade Ultima e a beatitudes séo interpretadas em termos de Jardim (Cordo, 18,
55). E a morada do Além, reservado aos Eleitos: esses serdo os Anfitrides do jardim,
onde habitardo como imortais em recompensa do que fizeram na terra.(Cordo, 46,
14)

O Jardim do Paraiso comporta fontes que jorram, regatos belicosos, leite, vinho e
mel (Cordo, 47, 15); fontes aromatizadas em todas as estagdes, uma pompa real (83,
24); vestes graciosas, baixelas (52, 34) por enfeites imortais que sdo como pérolas
soltas. (CHEVALIER, p. 513-514)
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Figura 49 Figura 50
Jardim de Residéncia no Condominio Aldeia do Vale Jardim de Residéncia no Condominio Monte Verde
Foto: Autor Foto: Autor

Assim, 0os nomes dos condominios reforcam toda a construcdo da
paisagem com significados periféricos, tais como: a alusdo ao mundo perfeito e encantado dos
jardins, apenas possivel aos “eleitos”. O homem eleito, vivendo no lugar perfeito, por ironia
da propria natureza, vé-se constrangido em situacdes, como bem observado por Mello (2006,
p. 199):

Se, no inicio da construgdo de Goiania, um esqueleto de ema servia de marco para o
Palacio do Governo, hoje, emas criadas soltas em condominios fechados,
ecologicamente corretos, invadem as casas luxuosas, comem os tapetes e defecam
nos indefectiveis pisos de granito. Sinal dos tempos.

3.3.2 O simulacro da natureza

Os lagos, presentes em quase todos os condominios, sdo provenientes
de represamento de cursos d’agua e nascentes, localizados nas matas e areas verdes de
preservacdo do loteamento. Para forméa-los, é necessaria a modificagdo de curvas de niveis,
demandando a construgdo de aterros, taludes e a destruicdo da cobertura vegetal original.
Muitas vezes, como é o caso do Alphaville Urbanismo, essa mesma cobertura vegetal é
retirada com uma camada de aproximadamente 20 cm de terra, sendo mantida em area
adjacente a da construgdo do lago e terrenos e posteriormente é reposta sobre a topografia

corrigida. Esse processo assemelha-se a constru¢do de campos de golfe e remete a estranhas
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falsificacbes da natureza no interior do Shopping Center, com a utilizacdo das palmeiras

resplascape.

Figura 51
Terraplenagem executada no Alphaville Flamboyant, Residencial Cruzeiro.
Fonte: Autor

A presenca dos lagos e cursos d’agua produz um atraente dinamismo,
animacdo paisagistica e conforto para os que utilizam suas margens para caminhadas. S&o,
ainda, reforco da paisagem pitoresca, bucdlica e agradavel para os moradores e visitantes. A
presenca desses lagos ou cursos d’agua tornou-se uma marca e um marco para expressar a
integragdo homem-natureza. S&o elementos indispensaveis a constituicdo da imagem do
Eden.

Figura 52
Vista da sequiéncia de lagos, no interior do Aldeia do Vale
Foto: Autor

A criacdo de uma paisagem imaginaria tornou-se assim um simbolo

do cuidado extremo dos empreendedores com os veios d’agua e o meio-ambiente. Esse
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aparente respeito pela natureza, fauna e flora é cultivado e venerado, mesmo diante de uma
natureza artificial. Essa atitude expGe a incoeréncia das “atitudes politicamente corretas”, pois
a protecdo a natureza colide com a propria construcdo desses loteamentos que, além dos
processos descritos acima, requerem multiplas viagens diarias, impostas pela distancia e,
consequentemente, emissao de CO,.

Outro fato a corroborar essa contradicdo € o povoamento dos lagos
por peixes que sdo classificados quanto a cadeia alimentar. Cada espécie vive em lagos
isolados tal como os famosos “pesque e pague”. As vezes, alguns acidentes acontecem, como
por exemplo: a atitude de condomino que, de volta de uma pescaria, teve a feliz e bem
intencionada idéia de soltar seus peixes carnivoros no lago reservado para aqueles que nao o
eram. O resultado dessa decisdo ndo requer profundos conhecimentos de biologia e nem o
saber de especialista. Ele pode ser imaginado pelo mais leigo dos humanos.

As éareas verdes sdo utilizadas como elementos paisagisticos, tendo
como objetivo a valorizacdo dos conceitos de sustentabilidade e a coeréncia ambiental. Estdo
presentes desde o acesso principal do condominio, nas partes da pista de acesso e nas
rotatorias. O paisagismo nessas vias caracteriza-se pela presenca de vegetagdo exuberante e
densa, pelo cuidado e pelo trato constante da paisagem, no que se refere a poda, a limpeza e a

retirada de lixo, sdo tarefas diarias da equipe de funcionarios.
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Figura 53
Execucéo de rocagem do Alphaville Flamboyant, Residencial Ipé
Foto: Autor

Os bosques sdo sempre cercados e bem cuidados. O acesso ao seu
interior é permitido por portdes estrategicamente localizados. A indicacdo da preservacao da



120

Capitulo 03: Goiania: Disney takes place

-z zZz0©9mBmBmB9m9mBm9m9m9m9m9m9m9mm B9m9m909m9m9m9m  OmO0O9Om©mO©m©m©m©©©©O©O©m©m©©©m©m©m©m©m©9©9©9©9©9©O©
natureza ¢ dada pela catalogacdo e identificacdo das arvores e vegetacdo mais nobre, em
placas dispostas do lado da espécie, como sdo habituais em jardins botanicos.

Os jardins frontais das residéncias e area de lazer exibem uma série de
estilos paisagisticos com uma variedade de elementos usados para torna-los mais atraentes e
exuberantes, compondo com a fachada das casas. O cultivo de jardins e decoracdo dos
mesmos encontra apoio nas publicacdes das diversas revistas que circulam entre os moradores
de condominios horizontais fechados, com muitas reportagens sobre o paisagismo.

O jardim que compdem o recuo frontal das casas, as areas de lazer e
o0s recuos laterais é repleto de plantas nobres e exéticas, além de apresentar objetos usados
como enfeite: vasos, carinhos de méo, bancos, cercas, pedras, andes de jardim, cavalos, onca,
veados, cachorros e sapos de pedra, madeira, ferro ou fibra. Sdo manifestacdes kitsch, valendo
algumas consideragdes sobre esse conceito.

A expressdo kitsch nasceu com a cultura burguesa e o mundo
inundado pelos objetos da Revolucao Industrial. Moles (2001), em seu primoroso trabalho

sobre o kitsch, esclarece:

Este mundo caracteriza-se pela intervencdo, entre 0 homem e esta sociedade de
mediadores cada vez mais poderosos que transformam a propria natureza de suas
relagdes. As relagdes do individuo com o meio social passam, a partir de agora e
fundamentalmente, pelos objetos e produtos transformados nas expressfes mais
tangiveis da presenca da sociedade em seu ambiente, desde 0 momento em que
tomam o lugar das “coisas naturais”. A psicologia da vida social se orientara para o
estudo das relagBes do individuo com as coisas, uma vez que estas coisas Sao
produtos sociais, bem mais caracterizados e mais atuais do que os seres humanos
que os realizaram. Estes seres, por sua vez, recuam a segundo plano de onde
assistem & instalacdo de uma civilizagdo mecénica dos bens e servicos. (MOLES,
2001, p. 12)

E no mundo mediado pelas coisas, que os objetos kitsch encontram
seu reino. Eles dizem respeito ao homem comum, diferentemente dos objetos da alta cultura.
Diluem a originalidade para se disponibilizarem para todos — dai seu carater universalizante.
O mesmo autor reconhece sete modos de relacbes dos homens com os objetos. Sdo eles: O
modo ascético, no qual: “as coisas sdo inimigas, vagamente perigosas, dos quais a integridade
humana deve distanciar-se por uma ética de rigor e reducdo sistemética” (MOLES, 2001, p.
34). O modo hedonista que implica o prazer das coisas, uma sensualizacdo dos objetos. Por
sua vez, 0 modo agressivo é o que implica a destruicdo das coisas como forma de possui-las.
O modo aquisitivo representa-se pela idéia de investimento, traduzida na acumulacdo dos
objetos. O modo surrealista implica o deslocamento dos objetos de seu contexto funcional

original, e 0 modo funcionalista ou cibernético refere-se a “uma racionalidade das coisas e dos
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objetos e que se traduz, no limite, por uma concep¢do técnica segundo a qual cada coisa é um
instrumento de um ato, no sentido especifico com que se definiu instrumento” (MOLES,
2001, p. 37). Por fim o modo kitsch que envolve todos os anteriores e que em graus
diferenciados, estdo presentes na atitude kitsch, sendo os mais valorizados o hedonista e 0

pOSsessivo.

Os jardins dos condominios parecem exposi¢des de objetos dessa
natureza. N&o faltam curiosas caixas de correio que sdo miniaturas das casas a que pertencem.
Sdo usados elementos do imaginario infantil e popular, tais como os caracois, flores
antropomorficas — o0 que permite a alusdo a disneyficacdo da paisagem. Muitas vezes, essa
tematizacdo assume as cores locais quando, por exemplo, coloca-se em um jardim duas antas,
em fibra de vidro, confeccionadas pelo artista plastico Siron Franco. Todavia, 0 sotaque ndo é
s6 goiano. A Africa encontra-se presente na memoria e no coracio de um conddmino do

Aldeia do Vale que, encomendou para seu jardim um elefante na escala natural (Figura 54).

e CRINAT TR S P

Figura 54
Réplica de um elefante em tamanho natural, no Aldeia do Vale
Fonte: Autor
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Figura 55
Antas, em fibra de vidro, no jardim de uma residéncia no Aldeia do Vale
Foto: Autor

Essa busca pela ornamentacdo e a valorizagdo “estatuaria” liga-se,
ambiguamente, aos conceitos de verde sanitario e decorativos propostos por Camillo Sitte,
porém esta aproximacdo se da, de forma rebaixada, como é prdprio a cultura de massa,

universo kitsch e também ao imaginario Disney.

O verde sanitario ndo deve ser disposto e meio a poeira em aos ruidos das ruas, mas
sim em um espaco interno protegido, rodeado por blocos de construcdo fechados,
podendo ser aberto as rua somente em superficies de grandes dimensdes, como é o
caso dos bairros de villas e cottages.

O verde decorativo, sempre que possivel estd associado em profusdo a agua
decorativa, é exatamente 0 oposto do anterior, tanto com respeito as ruas quanto a
sua posicdo em relacdo ao trafego. [...] O verde decorativo sé oferece efeitos
ilusérios, ao passo que o verde sanitario apresenta objetivos reais e palpaveis:
protecdo contra 0 vento e a poeira, tranquilidade, sombras refrescantes durante o
verdo. (SITTE, 1992, p. 181)

Moles (2001) pondera que o kitsch constitui-se tanto de uma atitude,
quando expressa a relagdo homem-objeto, quanto das caracteristicas dos objetos em si, 0 que
Ihe faculta o desenvolvimento de analises voltadas para eles. Nesse sentido, buscou definir
estudos “tipoldgicos” do kitsch, abordando a forma, as cores, materiais, distor¢cdes entre
outras. De suas interessantes andlises atribui-se ao objeto kitsch caracteristicas tais como o
excesso de ornamentacdo, a presenca das cores brilhantes, as distor¢fes de grandeza e fungéo,
sejam elas nas miniaturas da Torre Eifell, transformadas em pesos de papel, a escultura da

Alhambra, feita em um grdo de arroz. Cabe ainda, no rol desses objetos, as maquinas de
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costura transformadas em mesas, 0s carros de boi, em jardineiras, as torradeiras de café e os
estribos, arranjados cuidadosamente nas mesas de centro.
Todos esses recursos aproximam-se do sentido estético do pitoresco,
bem avaliado por Argan (1992), quando contrap@e o jardim inglés ao francés. Foi comum, ao
século XIX, artificios que sublinhassem o sentido pitoresco dos jardins, entre eles,
destacavam-se as falsas grutas, fontes em concreto que imitavam madeira e ruinas falsas.
Dessa maneira, a mimese presente na paisagem dos condominios, juntamente com 0s
elementos decorativos dos jardins, permitem a alusdo ao seu deslocamento no tempo,

falseando, talvez, um sonho dos jardins citados anteriormente.

_________

THINTS I o

o T

Figura 56
Caixa de correio — Aldeia do Vale. “Minha casa meu castelo?”
Fonte: Autor



TABELA 06 - CONDOMINIOS FECHADOS JA APROVADOS E IMPLANTADOS NO MUNICIPIO DE GOIANIA ATE 2004

CONDOMINIOS

CODIGO

0 o
FECHADOS BAIIDISRO I_N(')TDE% DgéR[)E?'O DATA LOCALIZACAO

JD. FLORENGCA 735 403 2.559 12/09/96 | CONFRONTANTE COM A VILA NOVO HORIZANTE E O JARDIM VILA BOA.

JD. MADRI 814 943 1.636 18/08/99 | PARTE DA FAZENDA SANTA RITA, AO LADO DO RESIDENCIAL CENTER VILLE, ORIENTE VILLE E GARAVELO “B”.

RES. GRANVILLE 761 765 2.880 20/11/97 | CONFRONTANTE COM O RESIDENCIAL ELDORADO, CELINA PARQUE, E CONDOMINIO RIO FORMOSO.

PORTAL DO SOL - | 837 531 949 30/05/00 | CONFRONTANTE COM O PORTAL DO SOL - Il E ALPHAVILLE FLAMBOYANT.

PORTAL DO SOL-II 844 775 2.098 31/10/00 | CONFRONTANTE COM O AUTODROMO INTERNACIONAL DE GOIANIA E O PORTAL DO SOL-I.

ALPHAVILLE 855 1.227 2.329 28/12/00 |ENTRE O ALPHAVILLE FLAMBOYANT, AV. JAMEL CECILIO, BAIRRO AGUA BRANCA, AVENIDA GAMELEIRA E

FLAMBOYANT AUTODROMO INTERNACIONAL DE GOIANIA.

SITIOS DE RECREIO 155 1.078 1396 02/07/99 | PARTE INTEGRANTE DOS SITIOS DE RECREIO MANSOES BERNADO SAYAO.

MANSOES BERNARDO *1065 *18/05/99

SAYAO *(RES. ALDEIA

DO VALLE)

JD. ATLANTICO *(PRIVE 61 456 334 11/10/68 | CONFRONTANTE COM O JARDIM ATLANTICO, JARDIM EUROPA E O PARQUE ANHANGUERA.

ATLANTICO)

JD. PARIS 908 320 2427 04/12/02 | CONFRONTANTE COM O JARDIM MARILIZA, EM FRENTE A AV. DIORGENES DOLIVAL SAMPAIO.

GOIANIA GOLF CLUBE 937 922 2974 11/11/03 | PROXIMO AO CEMITERIO PARQUE MEMORIAL E RODOVIA GO-020, SAIDA PARA BELA VISTA.

JD. ATENAS 909 451 2427 04/12/02 | CONFRONTANTE COM O JARDIM MARILIZA, EM FRENTE AO CAMPUS DA UNIVERSIDA DE CATOLICA DE GOIAS.

JD. MILAO 959 282 3111 30/12/03 | CONFRONTANTE COM O JD. MARILIZA E JD. PARIS.

RES. ARAGUAIA 951 558 3422 28/12/04 | CONFRONTANTE COM JD. BRASIL, RES. CLEIA BORGES E ALPHAVILLE FLAMBOYANT.

COND. DO LAGO 903 298 2259 12/11/02 | EM FRENTE AO RESIDENCIL DESOPI, AS MARGENS DA RODOVIA DOS ROMEIROS.

FONTE: DIVISAO DE PARCELAMENTO URBANO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PARCELAMENTO. DADOS ATUALIZADOS ATE 13/07/05.

*Obs.:

1. O loteamento “RESIDENCIAL ALDEIA DO VALLE”, esta cadastrado no sistema da prefeitura pelo codigo de bairro dos “SITIOS DE RECREIO MANSOES BERNARDO SAYAQ”. O nimero do
Decreto precedido de asterisco, é o de aprovagdo do “RESIDENCIAL ALDEIA DO VALLE".

2. O loteamento “PRIVE ATLANTICO?”, esta cadastrado no sistema da prefeitura pelo codigo de bairro do “Jardim Atlantico”, j4 que o mesmo n&o foi aprovado por Decreto, possuindo apenas
uma “TERMO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO”, datado de 27/09/96.




LOCALIZAGAO DOS CONDOMINIOS EM GOIANIA

Condominlos horizontals
01 Privé Atintico (1978)

02 Jardins Viena (1995)

03 Jardins Florenca (1997)

04 Aldela do Vale (1997)

(05 Residenclal Granville (1998)
08 Jardins Madri (2000)

‘07 Portal do Sol | (2001)

(08 Aiphaville Flamboyant (200
09 portal do Sol Il (2002)

10 Jardins Paris (2003)

‘11 Jardins Atenas (2003)

Tabela 07
SRFasidoncial Monss Vere (2001) acsio dos Condominlos horizontals Fechados
@5 Condominlo Alto da Boa Vista (2001) «7 Em Goiania-GO

Fonte: Secretaria de Planejamento Municipal - SEPLAM, 2006.




REGULAMENTO

ALPHAVILLE

ALDEIA DO VALE

PORTAL DO SOL
]

JARDINS VIENA

AFASTAMENTOS (metros)

FRONTAL
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-
& 8
w z
| B
20u3l
(APM) 4
5 5
2 2
20ul
(APM)
LEGENDA:
APM
ZPA
H
h

TABELA 08

indices e Parametros para a Ocupagéo e Construgéo
em Condominios Horizontais Fechados em Goiania.

MATERIAL
N° PAV. CONSTRUGAO OU MEDIDAS DO LOTE
FORMA DA CASA
FRENTE
AR:;FA#;MA: MINIMA DO
LOTE
Maximo 2 pav.
eHmax, | NAOPodepré- | g54500m: | 500
fabricado
10,00m
Maximo 2 pav.
h= 3,5m,
aproveitamento | S
do sétao e oy | FOIMa: N80 pode | 4 554 e | 15.00m
2 parecer galpédo 25,00 m
mezanino sob
telhado com h
=2,5m.
360,00 m? 12,00
Maximo 2 Pav.
e H=10m -
[elnds 3 434,00m 18,00m
caixa d'agua.

Area Publica Municipal

Zona de Preservagao Ambiental
Altura Maxima da edificagao
Pé-direito maximo

TX. OCUPAGAO DO |
LOTE

[ 1 vez(um). O piso do
térreo no maximo 1,20
50% ou 25%(ZPA)| acima do ponto médio

15% ou 20% em
terrenos de até
2000m?
20% em terrenos
até 2.000 m* e
para o excedente
15% (ou seja: de
15% a 20%)

Maximo = area do|
lote e 50% no
terreo

25% ZPA ou 50%

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

da guia fronteira a

testada do lote.

30% do terreno ou

excedente (ou seja:
de 30% a 40%)

| A cota altimetrica ndo

pode ultrapassar o
nivel mais alta do
terreno.

50% ZPA ou 100%

FECHAMENTO
LATERAL

Muros méaximo |
2m em APM -

fechamento com | 30% podendo

gradil ou cerca
viva (max 2m)

._menos no fundo. |

Cerca viva e pode
ter conjuntamente

m
(lateral, fundo e
complemento da
frente da casa)

Max. 2m ou 2,5m
nos desniveis

Altura maxima de
2m.

AREA
PERMEAVEL

Minimo de

computar
recuos.

40% em terrenos até alambrados de até Obedece uso
2000m? e 30% para o

do solo
municipal

30% ou 50%
ZPA

FECHAMENTO DO
LOTE PARA
CONSTRUGAO

de cimento de no
minimo 1,80m
sem passar dos
limites do lote.

Tapume de placa
de cimento ou de
telha de
fibrocimento de
1,5m de altura em
todo o perimetro
da obra

Tapume de
concreto
convencional de
1,5m de altura

Placas de
concreto pintadas

OBS

Tapume de placa

1. A partir de 2002
passa a ter
normas para
movimentagédo de
terra.

2. Todas as
normas de
edificagbes sao
complementares
as normas
municipais.

Nao pode entrar
visitantes,
empregados sem
vestimenta
adequada

Nao sera
permitido o
acesso de

veiculos de tragao

de branco e portao, animal.Nao pode

feito de chapa.

trabalhador sem
vestimenta
adequada.

Fonte: Regulamento e normas dos condominios horizontais fechados
Aldeia do Vale, Alphaville Flamboyant, Jardins Paris, Jardins Viena e Portal do Sol II.
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JARDINS VIENA ALDEIA DO VALE JARDINS PARIS PORTAL DO SOL Il

CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS

ALPHAVILLE
FLAMBOYANT

ONUMERO DE LOTES
B LOTES HABITADOS




CONDOMINIO JARDINS VIENA

FICHA TECNICA: LOCALIZACAO DESENHO URBANO

*Incorporadora: FGR Construtora S.A. N —ti1 ]
+Arquiteto, Urbanista: ORI NL? \HHLLTT
*Paisagismo: : N i
*Ano langamento: 1995
*N° decreto: Jardins Viena
*Ano decreto: TR
*Localizacao: Av. Rio Verde ou Alameda da Primavera. \
*\Via de acesso: Av. T-63 e Av. Rio Verde
*Municipio: Aparecida de Goiania
*Valor do lote/m? R$249,90
*Area total: 206.058,20m?
*Area dos lotes: 434 a 1525m?
*N° de lotes: 413

Habitados 321

Em obra 36
*Equipamentos coletivos:

3 quadras de ténnis

1 quadras de peteca

1 quadra poliesportiva

2 campos de futebol society

3 playgrounds

Pracas FOTOS

Pista de cooper (3,6 ou 2,9 Km) E -

1 campo infantil b
*Seguranca:

*Eventos promovidos p/ integragéo dos moradores:
Festas comemorativas
Torneios esportivos
Coleta seletiva de lixo
Café da manha

Produgao Fotografica: Roberto Cintra Campos
Produgao grafica: Camila Inacio




CONDOMINIO JARDINS VIENA

T

Produgéao Fotografica: Roberto Cintra Campos




CONDOMINIO ALDEIA DO VALE

FICHA TECNICA: LOCALIZACAO: DESENHO URBANO:

*Incorporadora: ELETROENGE, Fuad Rassi, Martins e Araujo,
Sobrado e Tropical Imoveis.
*Arquiteto, Urbanista: Solimar Neiva Damasceno e José
Silveira Resende
*Paisagismo: Suzy Simons
*Ano langamento: 1997
*N° decreto: 3034
*Ano decreto: 22/11/96
Localizagdo: Av. Floresta, Setor Sitios de Recreio Mansdes
Bernado Sayao.
*Via de acesso: Br-153, Saida p/ Anapolis ou pelo jardim
Guanabara
«Municipio: Goiania *Regido: leste
«Valor do lote/m?: entre R$50 e R$100
*Area total: 4500000,00m?
+Area urbanizada:
Residéncial 3.146.881,75m?
Comercial 263.547,42m?
Area lazer 20.150,00m?
+Area verde: 1.200.000,00m? com 678,00m>?hab.
+Area dos lotes: 1250m? (lote minimo), area minima da
edificagao = 250,00m>.
*N° de lotes: 1041 (685 habitados e 95 em obra).
*Seguranga:
Monitoramento eletrénico montado e motorizado
2 portarias
*Eventos promovidos p/ integragido dos moradores:
Festas comemorativas (projeto CONVIVER)
Torneios esportivos (no limits)

*Equipamentos coletivos:
2 centros de esporte e lazer
1 centro hipico
9 quadras de ténnis
4 quadras de peteca
1 pista de skate e patins
4 quadras poliesportiva
1 campo de futebol de areia e grama
2 campos de futebol society
2 quadras de squash
Salao de convivéncia
1 quadra de vélei de areia
4 playground
5 bosques nativos
18 lagos e 16 com nascente propria
Centro comercial
Restaurante =
Heliponto Produgéo Fotogréfica: Roberto Cintra Campos
Capela ecuménica (ndo executada). Producio gréfica: Camila Inacio




CONDOMINIO ALDEIA DO VALE

Produgao Fotografica: Roberto Cintra Campos




CONDOMINIO PORTAL DO SOL li

FICHA TECNICA: _LOCALIZACAO DESENHO URBANO

*Incorporadora: Santa Barbara engenharia, Leonardo
Rizzo e Tropical Imdveis.
*Arquiteto, Urbanista:
*Paisagismo:
*Ano langamento: 2002
*N° decreto: 2098
*Ano decreto: 31/10/2000
*Localizagdo: Av. Avenida Santa Barbara n°® 190 saida p/
Bela Vista, proximo ao Flamboyant
+*Via de acesso: Br-153, Saida p/ Anapolis ou pelo jardim
*Municipio: Goiania *Regido: sudeste
Valor do lote/m? entre R$110 e R$150
*Area total: 1.347.561,60m?
*Area urbanizada:
+Area dos lotes: 360 a 880m?
*N° de lotes: 742
Habitados 326
Em obra 21
*Equipamentos coletivos:
Lago impermeabilizado
3 quadras de ténnis
3 quadras poliesportiva
1 campo de futebol society
2 quadras de areia
Playground
Areas verdes
pista de cooper
1 quadra de vélei
Area de ginastica
*Seguranca:
Patrulhamento Maonitorado
Portaria social e de servigo
Perimetro monitorado eletronicamente
Muro de 3m de altura
Controle de entrada com sistema de biometria
(impressao digital)

*Eventos promovidos p/ integragdo dos moradores:

Festas comemorativas
Torneios esportivos

ORTAL

DO SOL

Condominio Horizontal

Produgao Fotografica: Roberto Cintra Campos
Produgao grafica: Camila Inacio




CONDOMINIO PORTAL DO SOL II

Produgéo Fotografica: Roberto Cintra Campos




CONDOMINIO ALPHAVILLE FLAMBOYANT

FICHA TECNICA:

*Incorporadora: Alphaville Urbanismo e Flamboyant
Urbanismo.
*Arquiteto, Urbanista:
«Paisagismo:
*Ano langamento: 2001
*N° decreto: 2329
*Ano decreto: 28/12/00
sLocalizagao: Rodovia GO-020 Av. Deputado Jamel Cecilio,
Q65. O acesso foi redefinido com a construgdo de um trevo e
um viaduto na Av. Jamel Cecilio.
*Via de acesso: GO-020
*Municipio: Goiania Regido: sudeste
*Valor do lote/m? R$185,00
+Area total: 3.049.146,12m?
+Area urbanizada:
Residéncial 957.385,32m?
Empresarial 84.227,36m?
Portaria 4.829,40m?
+Area privada (clube): 308.653,64m?
+Area dos lotes: 500 a 1999m?
*N° de lotes: 1218
Habitados 243
Em obra 62
Residéncial cruzeiro do sul 330
Residéncial Goias 328
Residéncial dos Ipés 452
Empresariais 108

*Equipamentos coletivos (estrutura do clube):

4 quadras de ténnis

2 quadras de peteca

1 piscina social

1 piscina semi-olimpica

2 quadras poliesportiva

1 restaurante

2 campos de futebol society

2 saldes de festas

1 academia

1 lanchonete

12 quiosques para churrasco

2 lagos de 80 mil m? de superficie ¢/ bar central

1 pista de cooper de 3500m
*Segurancga:

Rondas internas e externas

Sistema de segurancga monitorado
*Eventos promovidos p/ integracdo dos moradores:

Festas comemorativas

Torneios e atividades esportivas

Café da manha

LOCALIZACAO DESENHO URBANO

PAGD WUMCPAL

e AiEhaWIIe
FLAMBOTANT SHOPTING (ENTER

FOTOS

AlphaVille

Producao Fotografica: Roberto Cintra Campos
Produgéo grafica: Camila Inacio




CONDOMINIO ALPHAVILLE FLAMBOYANT
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Produgao Fotografica: Roberto Cintra Campos




CONDOMINIO JARDINS PARIS

FICHA TECNICA: LOCALIZACAO DESENHO URBANO

*Incorporadora: FGR Construtora S.A.
*Arquiteto, Urbanista:Roberto Canduso
*Paisagismo:

*Ano langamento: 2003

*N° decreto: 2427

*Ano decreto: 04/12/2002
Localizagao: Av. Diégenes Sampaio.
*Via de acesso: GO 020

*Municipio: Goiania *Regido: sudeste
*Valor do lote/m?: R$209

«Area total: 539.769,00m?

+Area dos lotes: 648 a 2281m?

*N° de lotes: 320

*Equipamentos coletivos:
1 pista de cooper
3 campos de futebol society
3 quadras de ténnis
2 quadras de peteca
5 playground
1 quadra poliesportiva
1 sala de fitness

*Seguranca:
*Eventos promovidos p/ integragao dos moradores:

Festas comemorativas
Torneios esportivos

Produgao Fotografica: Roberto Cintra Campos
Produgao grafica: Camila Inacio




CONDOMINIO JARDINS PARIS
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Produgao Fotografica: Roberto Cintra Campos
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Concluséo: Intersecdes e Aproximacoes
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Concluséo: Intersecdes e Aproximagdes

Se um lugar se define como identitario, relacional e histdrico, um espaco que ndo se
pode definir como identitario, nem relacional, nem como histérico definira um néo-
lugar. A hip6tese aqui defendida é que a supermodernidade € produtora de ndo-
lugares, isto €, de espagos que ndo sdao em si lugares antropologicos e que,
contrariamente a modernidade baudelairiana, ndo integram os lugares antigos: estes,
repertoriados, classificados e promovidos a “lugares da memoria”, ocupam ai um
lugar circunscrito e especifico. [...] Acrescentemos que existe evidentemente o0 néo-
lugar como o lugar: ele nunca existe sob uma forma pura. [...] O lugar e o ndo-lugar
sdo, antes, polaridades fugidias: o primeiro nunca é completamente apagado e o
segundo nunca se realiza totalmente — palimpsestos em que se reinscreve, sem
cessar, 0 jogo embaralhado da identidade e da relagdo. (AUGE, 1994, p. 73-74)

A retomada do conceito de ndo-lugar e lugar antropoldgico,
defendidos por Augé (1994), mesmo que redundante, pretende estabelecer as aproximacoes,
as intersecbes e as possiveis ligacdes entre os ndo-lugares e os condominios horizontais
fechados. O lugar referido, e acima citado, orienta-se pelos estudos dos antropologos e
etn6logos, realizados no final do século XIX, quando a Europa empreendia a colonizagdo do
continente africano. O objeto de estudo desses profissionais era 0 outro, aquele que néo
pertencia a sua cultura e se apresentava como 0 exotico e distante. Para conhecé-los era
preciso entender suas formas de relacionamento, o que mantinha em comunidade suas crengas

e seus saberes, milenarmente transmitidos.

O lugar antropoldgico €, para Augé (1994), aquele cuja organizacéo
estd presente na longa duracdo temporal, e todos que o habitam compartilham seu sentido.
Neles s&o reconhecidas trés condigdes: a identidade, a relacdo e a historia. Assim, o lugar de
nascimento esta submetido a lei do “prdprio”, que se expressa até mesmo no nome proprio de
seus habitantes, que ndo fazem a histéria, mas vivem nela. Augé (1994) define lugar

”1

antropoldgico como um “lugar geométrico”", intersecdo que define itinerarios, pracas,

mercados, cidades. Seu referencial espacial, porém, esta imerso no tempo.

! Lugar Geométrico: E o conjunto de todos os pontos, do plano ou do espaco, que gozam de uma mesma
propriedade. (FERREIRA, 2000, p. 1052)
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A critica deferida pelo autor de ndo-lugares adverte: ndo ha o “lugar
puro”, atualmente, no sentido acima descrito, diante da realidade de um mundo, pois ele se
encontra conectado de infinitas maneiras. Por isso mesmo, a visao de “lugar antropolégico”,
consagrada na antropologia, na medida em que o século XX avangou e a cultura ocidental
expandiu-se, tornou-se uma espécie de conceito absoluto, perdendo a capacidade explicativa.
Assim, para esclarecer o presente, Augé (1994) formulou o conceito de ndo-lugares, estruturas
espaciais resultantes de um tempo excesso e expresso na superabundancia factual, de espaco e
ego. Constata, ainda, que neles ha uma supremacia do individual sobre o coletivo que provoca
relacbes sociais flutuantes e o desengajamento das formas tradicionais e coletivas de
identificacdo. O espaco geografico, latitude e longitude, onde se insere a existéncia na longa
duracdo, com o advento da supermodernidade foi pulverizado, sendo manipulado pelas midias
e meios técnicos de comunicagdo, disponiveis ao homem do século XXI. O tempo, por sua
vez, acelerou-se. O mundo ndo para! Continuamente movido por cabos infinitos e fibras

oticas.

Submetidos a essas forcas, cada vez mais, 0s “lugares” perdem o que
Ihes confere a condi¢do de “Unico”. Seu enfraquecimento suscita um sentimento nostélgico,
povoado de debates acalorados e a presenca de palavras de ordem. Essa condigcdo desperta o
apetite de sagazes analistas de mercado. Assim, 0s empreendedores, 0s arquitetos, 0s
ambientalistas, orquestrados pelos publicitarios, lancam um novo produto, o condominio
horizontal fechado. Esse “urbanismo produto de consumo” aspira ser um “lugar”. Os
arquitetos contribuiram na fabricacdo desse novo urbanismo. N&o se intimidaram em evocar,
a seu favor, as coerentes criticas de seus pares, formuladas nos anos 1960. Os empréstimos ao
pensamento de Rossi e Jacobs, por exemplo, feitos pelos defensores do New Urbanism,
sofreram um enfraquecimento ideolégico e utopico. Os condominios horizontais fechados
apesar de seguirem todas as regras do bom desenho, jamais se configuraram em fato urbano,
como bem o definiu Rossi (2001), pois para tal € imprescindivel a qualidade de ser unico,
como as obras de arte. Nesse mesmo sentido, sua unicidade também colaborou para definir o

“lugar” com o qual se associa as idéias de comunidade, natureza e de identidade.

Quando se coloca diante da paisagem de um condominio horizontal
fechado, pode-se perguntar: De que natureza se trata, se cursos d’agua sao manipulados para a
formacdo de lagos, cujas superficies sdo imdveis e os relevos adjacentes sdo obtidos por

terraplenagens?
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A vida em comunidade parece ser outra ficcdo presente nos
condominios horizontais fechados. Observa-se que é recorrente a promocao de eventos para
fomenta-la. A administracdo dos empreendimentos “fabricam” ocasides para o encontro:
gincanas, jantares tematicos e eventos esportivos. Sdo frequentemente anunciados para
acontecerem em hora e datas precisas. Ora, venhamos: os lagos de solidariedade e as
identidades partilhadas em bairros tradicionais ndo se consolidam por administracdo. Muito
pelo contrario, sdo tecidos pela devo¢do ao mesmo santo, pela fregliéncia de uma mesma
mercearia, agcougue, barbearia, ou, nos encontros fortuitos nos bancos de pequenas pragas.
Esses lacos consolidam-se, ainda, na adversidade, quando as pessoas defendem o que é o bem
de todos. Outra questdo: Que longa duracdo poderia haver nesse ambiente, se ndo aquela

falseada por arquiteturas de estilo e habitados por duendes de gesso?

As respostas parecem apontar para que se possa compreender 0S
condominios horizontais fechados como mais préximos ao conceito de nao-lugares. Lembra-
se que, para Augé (1994), esse é caracterizado como um lugar de passagem, tal como os
acampamentos de refugiados. Pode-se, entdo, afirmar que essa nova forma de “morar”

destina-se a abrigar aos refugiados da cidade contemporanea.

Portanto, o sucesso empresarial dos condominios horizontais fechados
tornou-se semelhante aos shoppings centers, aos fast-foods, as redes de hotéis internacionais e
aos aeroportos. Nesses espacos, mais do que a fala, € a palavra escrita a mais importante,
porque ela indica as normas de comportamento e de uso do espago. Para acessa-los sao
necessarios codigos, senhas e cadastros. As relacGes pessoais limitam-se ao bom dia dos
controladores das portarias, quando essas ndo sdo controladas por sistemas automatizados.
Parecem mesmo serem objetos de estudo para os antropdélogos, ocupados em entender as
questdes da supermodernidade e, para tal, como Augé, se dispem a arriscar uma nova

etnologia: a etnologia da solidao.

[-]

Tuas idéias ndo correspondem aos fatos
O tempo ndo péra

Eu vejo o futuro repetir o passado

L]

Cazuza ?

2 Cazuza e Arnaldo Brand&o, dlbum Millenniun, letra: O tempo n&o para, 1998.
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