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]. ASPECTOS RELATVOS AO TEMA

1.1 Justificativa da teméatica escolhida.

A tematica escolhida para este trabalho € a requalificacdo da area onde hoje se encontra o Estadio
Olimpico. O tereno de aproximadamente &9 mil m? localiza-se em um bairro caracteristico da cidade, a Azenha, e
apresenta grande potencial para abrigar diferentes usos e programas. Como possui extensa areq, € possivel criar uma
arquitetura mista na qual pode-se explorar edificacdes de uso residencial, comercial e institucional, além da criocdo de
dreas verdes publicas e novas propostas de fluxo tanto para pedestres quanto para ciclistas.

O trabalho estainserido em uma discuss@o contemporanea envolvendo a cidade de Porto Alegre, visto que, em
consequéncia de diversos aconfecimentos politicos e econdmicos, o terreno escolhido encontra-se hoje abandonado e
com suas edificacdes degradadas. Esta situacaio acareta problemas como: a falta de seguranga, visto que o terreno
inutilizado ndo gera movimentacao ubano; e a ineficiéncia do sitio, j& que, no momento, o tereno € incapaz de se
desenvolver economicamente, gerando apenas gastos com a sua manutencdo. O aumento da violéncia e inseguranca
na regico por consequéncia do abandono deste terreno € uma pauta recorrente nos debates atuais sobre Porto Alegre,
sendo inclusive tema de diversas matérias em diferentes jomnais e veiculos da midia.

Devido ao tamanho do terreno escolhido e as suas multiplas divisas com diferentes vias € possivel realizar um
didlogo entre ele e a arquitetura existente no seu enforno, costurando a nova proposta com o tecido urbano j&
consolidado, de forma a tomar a intervencdo atativa para a extensa populacdo que utiliza o bairo. E um projeto
com potencial para fazer também a requalificacdo urbana da dreq, cricndo equipamentos e conceitos que geram
desenvolvimento social, econdmico e sustentavel para a regido, além de apresentar real melhoria na vida das pessoas
que ali vivem ou trabbalham, visto que a requalificacdo de uma quadra bem costurada ao seu entomno pode implicar a
revitalizacdo de toda uma regidio €, por consequéncic, torné-la mais segura e agradavel.

Um aspecto importante da proposta € manter viva na lembranca dos porto alegrenses a presenca de um dos
monumentos da cidade localizados neste terreno: o Estadio Olimpico. O antigo estadio do Crémio, representa para
a histéria de Porto Alegre muito mais do que apenas a lembranca de um time de futebol. E uma edificacéo que ao longo
dos anos transcendeu o estigma de clube e passou a se fornar um ponto de referencia para os cidodaos de Porto
Alegre. Independente da preferéncia esportivo, os habitantes de Porto Alegre cresceram com a imponente presenca do
estadio que se tomou ponto caracteristico ndo sé do bairo que o abriga, mas também da cidade de Porto Alegre.

A importancia de se preservar a lembranca de edificacdes como essa é clara. Culturalmente, & essencial
que possamos ter um contato tangivel com a histéria de nossas cidades. Isso permite que novas geracdes aprendam
a histéria do local onde vivem e onde viveram os seus antepassados, criando conexdes fortes com suas cidades
e desenvolvendo o senfimento de raizes e pertencimento. Simulfaneamente, a preservacdo permite que as geracoes
mais antigas se identifiquem com as cidades que vivem, mesmo com as mudancas que fodos os centros urbanos sofrem
constantemente. Diversos autores, como, por exemplo, Kevin Lynch, ressaltam a importéncia da existéncia de pontos de
referencia e marcos das cidades, visto que esses elementos realizam um papel de extrema importéncia ndo s6 na
concepcdo espacial do individuo, mas também na relacdo do mesmo com sua cidade. Os marcos histéricos ou
culturais constituem pecas importantes no mopa espacial de cada um de nds enquanto individuos e moradores de uma
cidade. Principalmente no Brasil, pais onde o esporte tem papel téo importante e os estadios tormam-se uma segunda
casa para tantas familics, edificacdes como o Estadio Olimpico tornam-se ponto referencial e cultural para milhares de
pessoas. E uma arquitetura que permite o encontro de geracdes: um lugar conhecido por criancas, adultos e idosos que
aprenderam a té-lo como monumento e heranga cultural de sua cidade.
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A reutilizacéo de prédios antigos € monumentos historicos nGio representa somente
um olhar para o passado, mas pode certamente apresentar oportunidades incriveis para o
futuro de uma cidade. Diversos exemplos de edificios que foram recproveitados e acabaram
por estimular intfensamente o desenvolvimento da regiGo na qual estavam inseridos podem ser
encontrados no mundo todo, inclusive em Porto Alegre, como € o caso da Olaria na cidade
baixa. A drea em que o Estadio Olimpico encontra-se apresenta grande potencial pora isso,
visto que é cercada por zonas residenciais, ou sejo, o projeto terd uma grande quantidade de
moradores do bairo que poderdo usufruir do que ele tem para oferecer.

Além disso, cada vez mais se percebe que locais que apresentam requalificacdes
arquitetdnicas sdo bastante apelativos para o publico, que € atraido pelas novidades que
a modemizacdo oferece, mas também pelo sentimento de que o local em questéo carega
uma histéria, 0 que acaba transferindo a ele carisma, familiaridade e conforto, sentimentos
que edificacdes novas muitas vezes nGo conseguem proporcionar. Jane Jacobs explica em seu
livio, Morte e Vida de Crandes Cidades que as cidades necessitam de prédios antigos por
diversas razdes, sendo uma das principais a necessidade de se cultivar comércios e servicos de
diferentes tipos. A autora afrma que “ldeias antigas as vezes podem lancar mdo de prédios
novos. Ideias novas devem langar méo de prédios antigos.” Ou sejo, muitas vezes comércios
e servicos pequenos, como liviarias, floriculturas e sapatarias nGo conseguem se estabelecer
em prédios novos, por estes prédios apresentarem aluguel muito caro. O incentivo somente &
construcdo de imoveis novos e modemos, por consequéncia, acaba aniquilando a diversidade
de comércio nos bairos. Ja prédios antigos sGo mais amigaveis para estes servicos, apresentando
condicdes economicamente viaveis. Ainda segundo a autorg, “Uma das coisas mais admiraveis
e agradaveis que podem ser vistas co longo das calcadas de grandes cidades séo as
engenhosas adaptagdes de velhos espacos para novos usos.” Projetos capazes de mesclar a
bagagem histérica de um local & modernizacdo e requalificacéo da drea possuem grande
capacidade de gerar uma reacdo em cadeia revitalizando o bairo ou regidio na qual estéo
inseridos, sendo capazes de abrigar comércio de pequeno e médio porte, edificios comerciais
e residenciais. Também sdo capazes de chamar a atencdo de diversos tipos publico, além de
atrairem turistas que passam pela cidade e estéo interessados em conhecer um pouco de sua
historia.

A preservacdo de monumentos e predios de importancia historica e cultural promove o
respeito dos cidaddos pelas suas cidades e pelos pessoas que nela moraram antes delas,
além de estimular um senso de orgulho por ter nascido e/ou vivido naquela determinada cidade.
Uma cidade sem monumentos ou edificacoes preservadas € uma cidade sem memodria e sem
recordacdes. SGo somente essas memoérias que podem transformar um local genérico em
um lar. O Estadio Olimpico fez parte do cotidiano dos gadchos por décadas, foi palco de
diversos jogos esportivos e acontecimentos culturais, recebeu ndo so times de futebol e atletas,
mas também recebeu musicos, dancarinos, atores e outros artistas. Mais importante, recebeu a
populacdo gaicha, torcedores, mihares de pessoas de diferentes times, cidades, classes sociais
e econoémicas. E uma edificacd@o que pertenceu a histéria de uma cidade como local de lazer
e celebracdo do esporte. A importéncia de se preservar um local assim pode néo parecer
tamanha quando comparada a preservacao de palacios ou igrejas, mas a verdade é que o
Estadio Olimpico foi personagem do dia a dia de milhares de porto-alegrenses e demoli-lo por
completo é ignorar parte da historia de Porto Alegre.
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Sabe-se que a preservacho total da edificacdo sem agregar a ela novo uso néo é
viavel socialmente, visto que o estadio ficaria inoperante e acabaria degradado, tornando-se
um local isolado €, inclusive, perigoso para a populacdo. Esta situacdo seria também inviavel
economicamente, j&@ que a manutencdo da edificacdo seria de grande custo e nenhuma
atividade estaria gerando lucro no local. Por consequéncia, percebe-se que o terreno do
antigo Estadio Olimpico n&o deve ser simplesmente preservado, mas sim, revitalizado e
remodelado. A proposta de projeto deste trabalho ndio tem como objetivo a preservacao de
toda edificacdo que constitui o Estadio Olimpico. O desafio & conseguir ciar uma nova arquitetura
que proporcione o desenvolvimento sustentavel e ubano da regido enguanto, simultaneamente,
faz uma homenagem co passado histérico daquele lugar, preservando elementos que lembrem
os usudrios do que ali um dia existiu. Para isso deve ser pensada a preservacdo de alguns
elementos do estadio que remetam & sua antiga existéncia, mas gue ndo impossibilitem a criacdo
de novas edificacdes e areas publicas, como, por exemplo, a manutencdo de um ou dois médulos
das arquibancadaos dando a elas novos usos. Se bem feita, esta fransicio pode apresentar
infinitas possibilidades de crescimento para o bairo Azenha e para a cidade, além de apresentar
melhorias de qualidade de vida para a populacdo que habita o local.

Em concluscio, o trabalho busca explorar o potencial arquitetdnico e ubano do terreno
do Estadio Olimpico de forma a olhar para o futuro do bairo e o futuro da cidade, frazendo
melhorias e desenvolvimento social, sustentavel e econdmico, enquanto ao mesmo tempo,
retoma um olhar ao passado, frazendo a lembranca da edificacdo que ha tantos anos habita
o repertdrio da populacdo de Porto Alegre. Acredito que a proposta existente para a regido,
apresentada pela construtora OAS, apesar de apresentar o conceito de uso misto, ndo foi
realizada de maneira a trazer beneficios para a cidade. E um projeto que se concentra no
ganho econdémico e esquece de alimentar o potencial social e utbano que a drea apresenta.
Consiste em um desenho que olha apenas para o que acontece dentro dos edificios e esquece
de trabalhar a trama que move as cidades, a relacdo entre edificacdo e entomo, arquitetura e
urbanismo. Desta forma, explorar alternativas para este projeto € algo que considero crucial para
que se possa discutir maneiras de melhorar a vida e a arquitetura em Porto Alegre.



1.2 Andlise das relacdes entre programa, sitio e tecido urbano de suporte.

A area em estudo para este frabalho possui um plano de projeto apresentado pela construtora OAS.
No entanto, o projeto apresenta uma visdo que ignora qualquer preocupacéo social ou ambiental, cricndo
uma arquitetura individualista e desconexa, preocupada somente com a possibilidade do maior lucro. O projeto
previsto pela empresa OAS para a drea do Estadio Olimpico consiste na construcdo de um shopping horizontal com
oproximadamente 13,5 mil m2 e 12 tores com até 26 andares, das quais, 2 torres séo de uso comercial, 1 tore € um
hotel e outras 9 torres sao residenciais. O estacionamento é dividido em frés Greas somando 5,1 mil vagas. Por exigéncia
da prefeitura, o projeto conta com uma praca de aproximadamente 11,2 mil m2 e uma via com ciclovia que liga as
avenidas Carlos Barbosa e Gastéo Mazeron. O projeto citado néo prevé nenhuma mencdo & existéncia do Estadio
Climpico, ou seja, ndo presta nenhum tributo ou homenagem ao marco referencial que ocupa este local ha anos.

Além disso, o projeto ndo possui estratégias de arficulacdo edificacdo/entomno/via, seguindo um principio
cada vez mais visto em Porto Alegre: o de afastar as pessoas das ruas. As torres formam pontos isolados em planta,
€, assim, nGo proporcionom uma conversa harmoniosa com o seu entomno, além de apresentarem altura desparelha
com o que acontece nos aredores do sitio. Esta situacdo, j& se sabe, € negativa, pois contribui com a falta de
seguranca, isolamento e falta de coesdo arquiteténica no tecido da cidade. O ganho da populacao também
& pouco com este projeto: a drea comercial utiliza o modelo de shopping fechado, tipologia que afasta as pessoas
da ruo e depende exclusivamente de luz arificial e sistemas de refrigeracdo; € a drea verde proposta NGo Possui
maiores planejamentos e ndo proporciona uma atmosfera aconchegante, € meramente um cinturdo verde posicionado
de forma a dividir o terreno e atender da maneira mais branda possivel os pedidos da prefeitura.

Um terreno de tamanha proporgcdo e potencial como o escolhido para o frabalho ndo sé poderio, como
deveria apresentor uma proposta capaz de atender demandas e desejos da populacdo que habita a regido. E
fundamental que se cologque ali edificacoes capazes de dialogar de maneira clara e harmoniosa com seu entorno,
equipamentos que ao mesmo tempo convidem as pessoas que estao na rua a entrarem e estimulem os habitantes do
bairo a utilizarem as ruas e o espago publico. O tereno possui Grea suficiente para atender a um programa de
uso misto, com edificacdes residenciais e outras voltadas para o comércio e servicos. Mais que isso, € um tereno que
proporciona criar uma interessante area verde que sirva de refugio tanto para os que habitam quanto para os que
trabalham na regido. E fambém um tereno que dé margem para um estudo de fluxo ubano e cicloviario, com o qual se
pode planejar novas rotas que estimulem a populacdo a percorrer a drea a pé ou de bicicleta, aliviondo o frénsito e
estimulando aregido ao transporte sustentavel. Somado a todas estas caracteristicas, o tereno do Estadio Olimpico
possui um elemento dificil de ser encontrado em outros: uma histéria. E um local que tem um passado importante para a
cidade de Porto Alegre, memdrias que, se conservadas a partir do cuidado e respeito arquitetdnico, podem transformar
qualguer projeto construido ali em érea de grande interesse para a populacdo gaucha e até estimular o turismo.

O tecido ubano no qual o tereno encontra-se inserido € formado principalmente por residéncias. Ha
também comércio de pequeno e médio porte, servicos e uso misto. Ou seja, um nimero grande de pessoas utilizam o
bairo e circulam nele durante todo o dio, €, tendo em vista que € uma regido plano, explorar o fluxo de pedestres e
ciclistas torna-se fundamental. Todas estas caracteristicas mostram que a utilizacdo do terreno com edificacoes de uso
misto bem costuradas ao seu entomo € capaz de grande sucesso, estimulando a movimentacdo e o fluxo de pedestres
e ciclistas e movimentando a dreq, tomando-a assim mais segura e cheia de vida. As diversas divisas do tereno com
vias permitem a permeabilidade do mesmo por diversos faces, fazendo com que ele se tome um ponto de conexdo.

Finalmente, co analisar as diferentes caracteristicas do sitio e tecido urbano, se conclui que ambos possuem
grande potencial arquitetdnico e ambos se beneficiariam de um programa misto, com diferentes afrativos, capaz de
revitalizar a regidio. A relacdo entre terreno e entorno, se bem estudada, pode significar mudancas positivas necessarias
na regido, mudancas estas que visam o desenvolvimento ndio s6 do entorno imediato, mas de todo o bairro.
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1.3 Objetivos da proposta.

Este trabalho tem como um de seus principais objetivos apresentar um contraponto de refiexdo
ao projeto apresentado pela construtora OAS para o terreno do Estadio Olimpico, partindo do principio
de que a solucéo adotada pela construtora implica estratégias que néo contribuem para a melhora da
qualidade de vida de quem utiliza o bairo e ndo se harmonizam com o tecido urbano existente. A situacto
atual do terreno € bastante critica e apresenta diversas desvantagens para a populacdo da Azenha, como,
por exemplo, a inseguranca, tomando-se assim um dos problemas utbanos contemporéneos de Porto Alegre.

Visando buscar uma arquitetura que converse com a cidade e cpresente para a populacéo
locais de uso publico aconchegantes e funcionais, o frabalho pretende cbordar em seu programa
edificacdes residenciais e comerciais, além de grande espaco verde de uso publico e equipamento
cultural. Ciente da importancia histérica do tereno e de sua presenca na meméria afetiva da cidade, o
programa tfambém aborda a preservacdo e requalificacdo de partes da edificacdo existente criondo
para elas novos usos. A proposta de requdlificacéio busca principalmente acarretar uma mudanga positiva
no bairro Azenhag, fazendo com que as pessoas que utilizam a regidio sinfam-se novamente seguras para
percorer a zona e usufruir de tudo que ela tem a oferecer. O projeto visa atingir uma relagéo harmoniosa
com o tecido urbano, agregando valor a cidade e despertando o interesse do publico.
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1.4 Resumindo a justificativa da proposta.

O QUE?

Complexo envolvendo setores residenciais com diferentes tipos
de habitacoes, setor de servico oferecendo salas comerciais,
setor de comércio constituido por galerias comerciais & céu
aberto e equipamento cultural. Fazendo uso do refrofit de
parte das arguibancadas do Estadio Olimpico, o equipamento
cultural pode apresentar diversas fungcdes como cinema ou
teatro o ar livie, espaco para oficinas, palestras, shows, entre
outros, estimulando o contato da populacdo com diferentes
meios artisticos e educacionais. A criacdo de espaco verde
e novas alternativas de fluxos para pedestres e ciclistas. Tem
como objetivo estimular a movimentacdo e animacéo urbana,
permitindo & populacdo percorer a zona a pé ou de bicicleta
em diferentes hordrios com seguranca.

POR QUE?

O terreno encontra-se em um estado critico de abandono
frazendo inseguranca para a zona e fazendo com que
os habitantes da cidade deixem de querer usufiuir do
bairo (tanto para lazer, quanto para trabalho e moradia),
como demonstram os indices apurados pelo IBCE. O
descontentamento da populacéo com a situacdo atual
ja foi tema de diversas matérias na midia e constitui um
dos grandes problemas urbanos  contempordneos de
Porto Alegre. A proposta atual para o tereno (construtora
OAS) ndo tem prazo para ser executada € mesmo se
executada um dio, ndo apresenta solucdes satisfatorias
para este problema. Ao contrario, apresenta uma arquitetura
individualista que s6 afasta a cidade do cidaddo.

1.5 Estudo de dimensionamento do parque: comparagcdo com outros locais da cidade.

Terreno Escolhido Praca da Encol

D!

0 250 500m

Pargue Moinhos de Vento (Parcao)
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ESTRATEGIA

Densificar a érea criando edificacoes residenciais, galerias comerciais
& céu aberto e prédios de servico com salas comerciais de maneira
a estimular a movimentacdo e animacdo da dareq, pemitindo que
0s usudrios possam novamente circular no bairo com seguranca.
Criacéo de grande parque arborizado permitindo que todos os
usudrios do complexo tenham um espaco publico aberto para lazer.
Anexado a este parque se cria um equipamento cultural fazendo uso
de parte da estrutura do Estadio Olimpico, de forma a restaurar uma
amostra da arquitetura histérica do terreno. Desta forma, se da ao
espaco um carater aconchegante e familiar, além de preservar uma
parte importante da histéria da Azenha. Incentivo ao uso da bicicleta
e vias peatonais, criando novos fluxos na busca por uma cidade em
harmonia com o meio ombiente.

Pargue da Redenca

o
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ASPECTOS RELATVOS AO
DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

2.1 Definicdo dos niveis e padrdes de desenvolvimento pretendidos.

Tendo em vista que o tereno escolhido € bastante grande, o projeto
pretende  desenvolver um sistema de diferentes tipos de edificacoes. Por
consequéncia, o projeto serd frabalhado em diferentes escalas, buscando a melhor
representacdo possivel para o programa e atingindo um nivel geral de anteprojeto.

O projeto do conjunto serd desenvolvido e representado em escalas
mais abrangentes (1/750, 1/500) de maneira a projetar sem perder referéncia
da totalidade do sitio e do enfomo. Para fins de detalhamento e ilustracéo do
projeto, serd escolhido um setor do complexo para aproximacao e representacdo
em escalas que proporcionem mais detalhes (1/100, 1/50).

Uma sugestéio do material a ser entregue € (sujieito & alteracdes):

- Diagramas de partido sem escala

- Planta de localizacao 1/5.000

- Planta de situacéo 1/1.250

- Planta de cobertura 1/750

- Planta baixa dos pavimentos 1/500

- Cortes Gerais 1/500

- Cortes Parciais 1/50

- Elevacoes 1/500

- Plantas Especificas Edif. 1/50

- Detalhes construtivos escala a definir
- Perspectivas externas e internas sem escala

- Maquete escala a definir

2.2 Metodologia e instrumentos de trabalho.

O desenvolvimento do projeto se dard em trés etapas:
1. O levaontamento de informacoes referentes ao tema e ao sitio;
2. Estudos preliminares, com a apresentacao da solucéo arquitetdnica geral através
da representacéo grafica adequada; e
3. O anteprojeto de arquitetura.

Para cada uma dessas etapas serdo utilizadas diferentes ferramentas. Na
primeira, livros, sites oficiais, artigos, revistas, entrevistas e reportagens. Na segunda,
os dados colhidos na primeira etapa, além de diferentes mapas, producéo
de desenhos e programas de computacdo. A terceira se dard com as mesmas
feramentas da segundo, além do auxiio de feramentas de diagramacéo e
finalizaco.
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3 ASPECTOS RELATIVOS AS DEFINICOES CERAIS

3.1 Agentes de intervencdo e seus objetivos.

Tendo em vista que a proposta contempla um complexo de uso misto, ou seja, uma
quadra com diferentes edificacdes voltadas para uso residencial, comercial ou prestacdo
de servicos, além de contar com equipamento cultural e espaco verde, acredito que os
agentes interessados seriam grupos relacionados & construcao civil, como, por exemplo
construtoras, ou escritorios de arquitetura que frabalhassem com incorporacao. Seria possivel
também que o investimento fosse feito por um grupo de diferentes investidores do setor
privado interessados no mercado imobilidrio. Este grupo provavelmente negocicaria com
alguma grande construtora também inferessada neste nicho de mercado. Por se fratar de
um programa que busca lancar uma alternativa ao modelo de arguitetura proposto pela
construtora OAS, poderia se pensar também que o investimento viria do proprio grupo. Como
todo mercado, o objetivo principal do mercado de construcdo civil € buscar o lucro. Por isso,
este seria provavelmente o objetivo dos investidores interessados em construir o projeto que
resultard desta pesquisa.

No entanto, € possivel perceber que a mentalidade das pessoas em relocdo a
habitabilidade e qualidade das edificacdes vem mudando, apesar de lentamente, e com
isso, € possivel pensar que construtoras busquem investir em projetos que ndo visam somente
0 ganho monetario, mas também apresentem um resultado final que permita ao cliente ter uma
melhor qualidade de vida, impactando ndo s6 dgqueles que ocupam o lugar construido, mas
também aqueles que vivem em seus aredores. Este tipo de mudanca é benéfica a cidade
e também as empreses, visto que se tornam conhecidas por oferecer imdveis de qualidade,
tornando seu produto mais apelativos para novos clientes.

Tendo em vista que a proposta do projeto apresentado por esta pesquisa conta
com uma série de medidas voltadas para o beneficio da populacdo, além da criacdo
de dareas verdes abertas ao publico e manutencéo de edificio histérico de Porto Alegre,
poderia se pensar em algum tipo de negociacdo com a prefeitura visando a diminuicdo de
custos da obra.

3.2 Caracterizacdo da populacao alvo.

A partir de pesquisa feita sobre os aspectos quantitativos e qualitativos da populacéo do
bairro Azenha (ver item 5.7) pode-se perceber que nos Ultimos anos a regido vem perdendo habitantes,
principalmente criancas, adolescentes e adultos, apresentando aumento apenas de populacdo idosa.
Apesar de ser um bairo consagrado de Porto Alegre, a Azenha ndo estd conseguindo manter-se
afraente para a populacao de jovens familias e jovens adultos. Apds a mudanca do estadio do Grémio
para a Arena a zona acabou perdendo um dos seus polos e tornando-se menos movimentada e menos
interessante para este tipo de publico. Além disso, o bairo também vem se tornando cada vez mais
perigoso, com maiores indices de assalto e violéncia. Acredita-se que grande parte desta situagdo
pode estar relacionada ao abandono do tereno escolhido para este trabalho.

No entanto, a Azenha € um bairo tradicional de Porto Alegre que apresenta caracteristicas
muito agradaveis e tem a maioria de suas edificacdes voltadas para o uso residencial, © que acaba
gerando uma atmosfera de vizinhanca que, se trabalhada coretamente, pode ser muito atrativa para
diversos publicos. E uma regido com potencial para movimentacdo nas ruas, uso de vias peatondis e
ciclovias. Ha forte presenca de comércio de pequeno e médio porte, 0 que pode ser explorada ainda
mais, atraindo moradores e usudrios do bairo para as ruas, gerando mais seguranca e tormando o bairo
mais vivo e atrativo.

Tendo em vista estas caracteristicas, 0 programa apresentado aqui busca como publico alvo
jovens, adultos e familias de classe social média baixa e média. A proposta visa criar um espaco no qual
comércio, servico e moradia possam coexistir, criando um complexo vivo durante todas as horas do dia.
Este complexo ndo estard recluso em si mesmo, apresentando contato direto com as vias adjacentes
e, por consequéncio, comunicando-se com edificacdoes vizinhas, de forma a tornar-se um organismo
infrinseco co bairo. O publico seria afraido por este dinamismo, a seguranca que ele pode oferecer e
a possibilidade de utilizar servicos e fazer compras sem ter que deslocar-se de caro a outros pontos
da cidade. Como o sitio escolhido apresenta uma érea grande, 0s servicos encontrados no programa
podem ser dos mais variados tipos, atendendo demandas de populacdes de diferentes idades e
preferéncias.



3.3 Aspectos temporais, estimativas de prazo e etapas de execucdo.

Para os projetos arquitetdnico, estrutural e complementares seria necessario um periodo
de aproximaodamente um ano e meio a dois anos. Por se fratar de um programa extenso que
abrange um conjunto de edificacdes o projeto necessitaria de uma equipe dedicada a
frabalhar nele exclusivamente. Além disso, se frata de um tema que requer extrema troca de dados
e informacoes entre diferentes setores do mercado da construcdo civil. Na pratica ndo ha um
prazo estabelecido para aprovacdo de projetos na prefeitura de Porto Alegre, 0 que pode
atrasar bastante o inicio da obra.

A primeira efapa de obra a ser redlizada seria a demolicéio do olimpico (mantendo
apenas um ou dois modulos para retrofit). Por se fratar de uma edificacdo grande e complexa este
processo demoraria em tomo de 6 meses, de acordo com as matérias que sairam na midia sobre a
demolicéo do Estadio Olimpico e também de entrevistas feitas com engenheiros civis e arquitetos.

A construcdo de todo o complexo, segundo conversa com engenheiros e arquitetos,
demoraria em tomo de S anos, visto que se trata de uma obra envolvendo diversas tipologias de
edificacodes. Segundo profissionais, nGio seria possivel realizar a construcaio de todo o complexo
simultaneamente, por isso, se construiria 3 torres nos primeiros dois anos, 3 torres no ano seguinte e
o restante em mais dois anos. Esta estimativa, no entanto, € apenas uma aproximacdo inicial, visto
que ainda ndio existem parémetros de projetos suficientes para se atingir tal grau de precisdo em
relacéo ao cronograma de projeto e obra.

09
3.4 Aspectos econdmicos, fonte de recursos, custos estimados e participacao de agentes.

Como mencionado no item 3.1, a principal fonte de investimento para este empreendimento
seria o setor privado, provavelmente um grupo de investidores e/ou uma construtora seriam
responsaveis pelo financiamento da obra. Também seria possivel negociacdes com o setor publico,
tendo em vista os beneficios publicos que o projeto visa alcancar.

Abaixo o0s valores do terreno, obra e projeto de maneira aproximada, visto que ainda néo
ha definicdes de projeto suficientes para determinar um orcamento preciso.

Terreno:
O terreno do Estadio Olimpico foi avaliado pela ulima vez em R$ 60.000.000,00 (89 mil m2).
Construcio (valores CUB de fevereiro/2016):
Residencia Multifamiliar padrao normal (R 8-N) > CUB
Considerando aproximadamente 342 mil m2 residenciais
Comerciais Salas e Lojas Normal (CSL &-N) > CUB
Considerando aproximadamente 114 mil m2 lojas/servico

Total =
Projetos e aprovacdes = 2% valor da obra > R$ 9.280.210,00

R$ 1.327,95/m?

R$ 398.385.000,00
R$ 1.312,51/m2

R$ 65.625.500,00

R$464.010.500,00

Valor Total =R$ 533.290.710,00

“A possibilidade de aproveitar dreas de estddios para empreendimentos residenciais de alto padréo aproximou construtoras e clubes. Localizados em bairros nobres e com dreas extensas, esses
terrenos sdo de alto valor para o setor imobilidrio. Apds a entrega da Arena, a OAS comecard a construcdo de outro empreendimento no terreno do Olimpico. O projeto ainda ndo estd definido, mas
devera contemplar outro shopping € um complexo residencial de alto padrao com 1,6 mil apartamentos. Apenas o valor geral de vendas (VGV, soma do potencial de venda de todas as unidades) da

parte residencial pode chegar a R$ 800 milhdes.”.

Texto retirado de reportagem do portal IG de noticias, setor econdmico ressaltando a viabilidade econdmica de empreendimentos como o sugerido nesta pesquisa.

4 ASPECTOS RELATIVOS A DEFINICAO DO PROCRAMA

4.1 Descricao das atividades.

ACESSO E ESTACIONAMENTO:
O acesso serd feio a partir de qualguer uma das vias que circundam o terreno. Ao acessar o
tereno, o usudrio chega em um espaco publico, a partir do qual pode se direcionar a qualquer
uma das atividades do programa. E previsto vagas para todos os usos (abertas e privadas).
RESIDENCIAL:
Edificacdes residenciais multifamiliares com apartamentos de 1, 2 ou 3 dormitérios. Ao longo do
projeto haverd diferentes torres com este uso, cada uma com um hall coletivo de acesso. Por se
fratar de uma proposta que visa o uso misto de edificacdoes, © pavimento téreo ndo serd de uso
exclusivo do hall de acesso das residéncias, serd tamboém ocupado por galeria comercial.
SERVICOS:
Torre dedicada a salas comerciais voltadas para prestacdo de servicos. Como no caso da
edificacao residencial, divide téreo (hall de acesso e recepcdo) com galeria comercial. Salas
equipadas com copa e banheiros individuais.

CALERIA COMERCIAL:
Ocupando o pavimento térreo haverd uma galeria comercial a céu aberto com diferentes lojas,
representando o cardter tradicional do bairro Azenha de fomecer diferentes tipos de comércio de
pequeno e médio porte.

INSTITUCIONAL:
Nas arquibancadas que serdo preservadas da edificacdo que constitui o estadio se propde
estabelecer equipamento cultural (cinema e teatro co ar livie, espaco para aulas, shows, espaco
multiuso) aproveitando a estrutura j& existente, e estimulando o inferesse do publico pelo passado
historico do terreno. Os espacos adicionais seréio preenchidos com comércio.

PARQUE:
Espaco aberto com vegetacdo, passeios pavimentados e quiosques. Visando criar um espago
agradavel para lozer e descanso tanto para moradores, quanto frabalhadores e usudrios do
complexo em geral.



4.2 Definicao da populacdo fixa e variavel e 4.3 Requerimentos funcionais, ambientais e dimensionais.

SETOR RESIDENCIAL

SETOR DE SERVICOS
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POP  POP . AREA AREA
CRUPO ATIVIDADE EXA VAR DESCRICAO REQUERIMENTOS UNIT. PARCIAL  TOTAL
Dormitérios 1-6 - dormitério casal, dormitdrios comuns cama e amdrio 300 8 2.400
Sanitérios 1-6 - sanitérios domiciliores vaso sanitario, lavatdrio, box 600 4 2.400
APARTAMENTOS Cozinha 1-6 - cozinha domiciliar geladeirg, fogdo, pia, mesao, balcoes 300 12 3.600
Sala 1-6 - espaco de estar e jantar mesa, cadeiras, armario 300 12 3.600
Lavanderia 1-6 - lavanderia domiciliar maaq. de lavar, balcao, amario, tanque | 300 3 900
Sacada 1-6 - sacada domiciliar mobilicrio externo 300 3 900
Hall de Acesso - - Espaco comum de acesso aos optos sofd, mesa de centro 15 15 225
Elevadores / escadas - - circulacéo vertical elevadores 15 16 240
COMUM Reservatorio - - armazenamento de agua caixas d'agua e equip. manutencao 15 20 300
Gas - - armazenamento de botiides acesso extemno e ventilacdo natural 15 20 300
Depositos - - espaco de armazenamento geral - 15 10 150
TOTAL RESIDENCIAL 15015 m?
Salas 1-8 - Salas para prestacdo de servicos cadeiras, mesas, armarios... 50 34 1.700
COIS\I/IA\ELRACSI AS Sanitério (individual) 1-8 - sanitario individual para cada sala lavatdrio e vaso sanitério S0 3 150
Copa (individual) 1-8 - copa individual para cada sala balcado com pia 50 3 150
Recepcao - - espaco de informacdo para o publico balcao, cadeiras, computadores 1 20 20
Elevadores / Escadas - - circulacéo vertical elevadores 1 16 16
Sanitérios (comunitério) - - sanitérios coletivos fem. e masc. cabines ¢/ vasos sanitérios e lavatdrio 2 12 24
o Reservatorio - - armazenamento de dgua caixas d'édgua e equip. manutengéio 1 20 20
GCas - - armazenamento de botijdes acesso extemno e ventilacdo natural 1 20 20
Ceradores - - instalacdes elétricas equip. especificos e acesso extemno 1 20 20
Cozinha ) - cozinha industrial fogdo, geladeira, pio, balcdo, fomo... 1 50 50
Sanitarios (comunitério) - - sanitérios coletivos fem. e masc. cabines ¢/ vasos sanitérios e lavatdrio 2 12 24
Deposito - - espaco de armazenamento geral - 1 15 15
RESTAURANTE Sagudo 5 100 drea de alimentacéo mesas e cadeiras 1 150 150
Vestiario Funciondrios - - instalacdes sanitdrias masc. e fem. sanitérios, lavatérios e armarios 2 15 30
Caixa 1 - bancoda de controle balcdo de atendimento, cadeira 1 S 5
Ceréncia 1 - escritorio administrativo mesa, cadeira, sofd 1 15 15
Lixo - - local para armazenagem de lixo acesso int e ext, ventilacdo extena 1 5 5
TOTAL SERVICOS 2414 m2
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POP |« POP - AREA AREA
CRUPO ATIVIDADE XA VAR DESCRICAO REQUERIMENTOS UNIT PARCIAL  TOTAL
o Lojas 1 - espaco voltado para comércio mostradores, balcdo, cedeira 60 25 1.500
g GALERIA Sanitarios (comunitério) = = sanitarios coletivos fem. e masc. sanitcrios coletivos fem. e masc. 4 12 48
% COMERCIAL Reservatorio - - armazenamento de agua caixas d'agua e equip. manutencdo 1 20 20
% Deposito - - espaco de armazenamento geral - 6 20 120
e TOTAL COMERCIAL 1.688 m?
Lojas 1 - espaco voltado para comércio mostradores, balcdo, cedeira 2 25 50
::' Equipamento Cultural 1 - cinema, teatro ou outros depende da atividade 1 100 100
% Depositos - - espaco de armazenamento geral - 1 25 25
1 | ARQUIBANCADAS
8 Sanitarios (comunitério) - - sanitérios coletivos fem. e masc. sanitcrios coletivos fem. e masc. 2 12 24
E Elevadores / escadas - - circulacéo vertical elevadores 1 16 16
2 Reservatorio - - armazenamento de agua caixas d'adgua e equip. manutencdo 1 20 20
TOTAL INSTITUCIONAL 235 m?
Residencial 2/apto - vagas dedicadas a moradores - 600 13 7.800
9 VACAS Servicos 1/sala - vagas dedicadas a frabalhadores - 50 13 650
E Comércio 1/sala - vagas dedicadas a frabahadores - 60 13 780
% Parque - - vagas dedicadas a usudrios em geral - 1000 13 13.000
5 TOTAL ESTACIONAMENTO 22230 m?
2 Controle 1 - supervisdo do acesso ao estacionamento meso, cedeiras 1 S S
E APOIO Sanitarios (comunitério) - - sanitérios coletivos fem. € masc. sanitérios coletivos fem. e masc. 2 12 24
Vestiario Funciondrios - - instalagdes sanitdrias masc. e fem. sanitérios, lavatérios e amarios 2 15 30

4.4 Fluxograma
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5 LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

5.1 Potenciais e limitacdes da area: dindmica de transformacdo, situacdo atual, demandas,
tendéncias e projetos incidentes.

O terreno escohido localiza-se no bairo Azenha entre as avenidas Dr. Carlos Barbosa
e Cel. Gastao Haslocher Mazeron e as ruas José de Alencar e Dr. Aurélio Py. A Azenha € um bairro
caracteristico e antigo de Porto Alegre. Sua histéria comecou em meados do século XVIII com o
acoriano Francisco Anténio Silveiro, conhecido como Chico da Azenha, o primeiro plantador de
trigo e fabricante de farinha de Porto Alegre. A palavra Azenha tem seu significado derivando de
“‘moinho de roda movido a agua.” Hoje a regido € conhecida pelo seu comércio de pequeno e
médio porte, como autopecas, lojas de roupa, bares e outros servicos, além de contar com polos
marcantes, como o Estadio Olimpico, o Hospital Emesto Domeles, os cemitérios Santa Casa de
Misericordia, Joao XXIII e Unido Israelita e o crematério metropolitano, entre outros.

O bairo foi oficiclmente criado pela Lei 2022 de 7/12/59 e teve seus limites alterados
pela Lei 4685 de 21/12/79. A azenha possui 10.180 habitantes, representando O,72% da
populacdo de Porto Alegre e possui uma darea de aproximadamente 1,15 km2, o que representa
0,24% da area do municipio. A densidade demogrdfica do bairo € de 8852,17 habitantes
por kmZ e o rendimento médio por domicilio € de 5,64 salarios minimos. Caracteriza-se por um
bairo de classe média e média baixa, com pouca presenca de moradia informal e baixa taxa
de analfabetismo (1,16%). Atualmente a azenha constitui um bairro principalmente residencial com
alturas maximas chegando até 4 pavimentos na grande maioria das edificacdes, ulfrapassando
esta altura apenas em algumas poucos quadras nas quais pode-se chegar até & pavimentos.
Acima disso s se encontram algumas tores recentemente construidas, isoladas e relativamente
ofastadas do tereno de estudo.

A situacao atual do terreno estudado é critica e de abandono. O Estadio Olimpico
deveria ter sido demolido durante o periodo inicial do ano de 2013 e no final do mesmo ano
se daria inicio a construcdo do projeto apresentado pela empresa OAS. No entanto, com o
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surgimento de diversas questdes politicas e econdmicas, a OAS ndo pode dar continuidade aos
seus planos e apenas uma pequena parte das edificacdes contidas no terreno foram demolidas.
Desta maneira o terreno encontra-se hoje totalmente abandonado e as edificacdes aos poucos
estdo sendo degradadas pela falta de manutencdo e pela acdo do tempo. Diversas matérias
jornalisticas foram feitas sobre esta situacdo que cada vez mais apresenta um problema grave
para o populacdo da azenha que lida diariamente com o abandono da drea. Esta situagcdo
€ também invidvel economicamente, visto que a grande drea que albrigava o estadio estd hoje
inoperante e incapaz de gerar qualquer rendimento econdmico ou contribuicdo social para a
cidade. Além disso, os aredores do sitio vém se tomando cada vez mais perigosos € violentos.

O projeto incidente sobre o sitio atualmente € aguele mencionado anteriormente
nesta pesquisa e apresentado pela construtora OAS. Projeto que, como citado no item 1.2, ndo
considera qualquer esforco de comunicacdo entre edificacdo e entomo e ndo busca nenhum
desenvolvimento social, utbano ou sustentavel para regicio, busca somente atender aos requisitos
minimos estalbelecidos pela prefeitura e gerar o maior lucro possivel para a empresa, tomando
nenhuma responsabilidade sobre o grande problema urbanistico que paira sobre a Porto Alegre
contemporénea.

Apesar das questdes ja citadas, tanto o sitio estudado guanto a regido na gual
ele se insere apresentam imenso potencial de desenvolvimento arquitetdnico e urbanistico,
desenvolvimento este que pode ser estendido para fatores econdmicos, sociais, culturais e
ambientais da regido. A tendéncia é estimular ainda mais o comércio que ja ocorre no bairro e
buscar alimentar a capacidade existente de desenvolvimento do fréfego de pedestres e ciclistas,
criondo uma atmosfera familiar na qual as pessoas se sintam a vontade para fazer o uso efetivo
da rva e dos espagos publicos, aliviondo o transito de veiculos e mehorando a qualidade de
vida da populacdo do bairo. Esta visivel demanda pode ser atendida a partir do estudo do
tecido urbano da Azenha e da costura harmoniosa da nova arquitetura com as edificagdes jé
consolidadas.



5.2 Morfologia urbana e relagdes funcionais.

No entormno do sitio estudado percebe-se a presenca principal de quadras residenciais
formadas por edificacdes unifamiliares e multifomiliares. Ha também a ocoréncia de edificacoes de
uso misto e, mais raramente, edificacdes exclusivamente comerciais ou de servicos. Sobre as quadras
residenciais pode-se perceber principalmente dois fipos de situacdo: oquelas ocupadas quase
exclusivamente por residéncias unifamiliares, que apresentam gréos menores e edificocdes compridas
e estreitas quase coladas ou coladas nas divisas do tereno; e aquelas ocupadas por residéncias
multifomiliares, que possuem terenos maiores € menos estreitos. Algumas vezes as edificacoes
multifamiliares apresentam-se coladas nas divisas do terreno criando um efeito de fita, enquanto em
outras situacoes estdo isoladas no centro do terreno. Existem tambbém edlificacdes multifomiliares que
formam sequencias de fitas transversais ao senfido da rua, criando uma atmosfera condominial. As
edificacodes multifomiliares em sua grande maioria ficam restritas a altura de 4-6 pavimentos, mantendo
um skyline mais baixo que em outras partes da cidade. As edificacdes unifamiliares possuem de 1 a 2
pavimentos em sua grande maioria.

Aregido é bastante edificada, constituindo um tecido denso e na maicria das vezes coeso,
alterando-se somente nos cemitérios Santa Casa de Misericordio, Joao XXl e Unido Israelita e no
crematdrio metropolitano, onde a densidade de edificacdes diminui.

A drea verde limita-se as frés principais pracas voltadas para os moradores com algumas
quadras esportivas de pequeno porte e aos canteiros existentes em cruzamentos e divisas de pistas.
No entanto, as pracas encontram-se em sua maioria degradadas e sem grandes cuidados, tornando-
se também um local de possivel inseguranca para os moradores. Principalmente a praca voltada para
o Estadio Olimpico, que anfigamente contava com fluxo de pessoas assegurado pela movimentacdo
existente no estadio, agora apresenta-se cada vez mais albandonada.

Mapa cheios e vazios
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5.3 Uso do solo e atividades existentes.

A grande maioria das edificacdes € residencial tanto unifamiliar quanto multifamiliar.
Algumas edlificacdes residenciais contam com uso comercial de pequeno porte ou servicos
ocupando o primeiro pavimento, caracterizando uso misto em pequena escala. Também ha
presenca de alguns lotes dedicados exclusivamente ao oferecimento de servicos (lancherias,
restaurantes, mercadinhos, coneios, informatico, saldo de belezo, oficina mecanica,
estacionamentos, funerdria, contador, vidracaria, marmoraria, boates, entre outros) e ao
comeércio (lojas de roupas, lojas de produtos de informatico, autopecas, entre outros).

Em termos institucionais e culturais encontramos lotes dedicados & pratica religiosa
de Ubando, a sociedade italiana Massolin de Fiore, escola de Jiuditso e sindicato. A grande
maioria dos lotes dedicados a prestacdo de servicos e ao comércio sGo de pequeno
porte, semelhantes aqueles de residéncias unifamiliares. No entanto, em algumas situacoes
enconframos equipamentos de maior dimensdo exercendo estas fungdes, como no caso
do Shopping de Moveis, shopping Cimafer Materiais de Construcéio, Postos de Gasolina
e da loja Renault. Além disso ha equipomentos culturais e institucionais de grande porte,
como os cemitérios Santa Casa de Misericordia, Jodo XXl e Unico Israelita e o crematorio
metropolitano, A ESPM (Escola Superior de Propaganda e Marketing), Escola publica
acompanhada de praco, CETE e Centro de Preparacao Oficial do Exército.
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5.4 Caracteristicas especiais de edificacdes e espacos abertos.

As edificacdes caracterizam-se principalmente pela baixa altura e
lotes estreitos e profundos com a excecdo das torres residenciais posicionadas
a frente do Estadio Olimpico. As pracas existentes néio possuem vegetacdo
denso, mas sim dreas gramadas intercaladas com dreas pavimentadas.
Segundo dados do IBCE de 2010, 98,15% dos domicilios possuem arvores
nos PAsseios ao seu enforno, © que demonstra que o espaco publico é
bastante arborizado na regido.

5.5 Sistema de circulacao veicular e peatonal, hierarquia, capacidade
e demanda por estacionamento.

Na&o existe no entorno do sitio vias peatonais, © que desestimula o
fluxo de pedestres e é prejudicial para o desenvolvimento social e ambiental
da regido. A drea conta com grandes avenidas e tfambém ruas de menor
movimento e ruas exclusivas para acesso a residéncias. Desta forma, ha certa
complexidade no fluxo de veiculo e hierarquia vidria da regido. As principais
vias s&o Av. Princesa Isabel, Av. Prof Oscar Pereira, Av. Cel. CGastéo Mazeron, Av.
Carlos Barbosa e Av. Da Azenha.

Existem diversos lotes que servem como estacionamento, alguns
regulares e outros iregulares. Em algumas ruas secundadrias e frechos de avenida
€ possivel estacionar os veiculos. Nao ha uma atencéo ou foco especial na
questdo do ciclista e, além de ndo haver investimentos em ciclovias na regido,
ndo ha pontos proximos para locacdo de bicicletas.

Em relacdo oo transporte publico, a drea apresenta diversas linhas
de onibus e lotacdes, além de contar com miltiplas paradas de onibus e
um ferminal grande relativamente proximo, o terminal da Azenha. Sendo assim
possivel deslocar-se daguele ponto para praticamente qualguer outro ponto
da cidade utilizando o transporte publico.

5.6 Redes de infraestrutura: Ggua, drenagem, esgoto, energia e
iluminacdo

Por se fratar de um Bairo j& consolidado na cidade, a Azenha
opresenta uma boa rede de infraestiuturo, como demonstrom os dados
coletados em 2010 pelo IBCE:

- 97,61% dos domicilios possuem abastecimento de Gdgua potavel;

- 96,335 dos domicilios possuem bueiros em seu entomo imediato;

- 9739% dos domicilios contam com sistema de esgoto adegquado;

- 97,44% dos domicilios contam com energia elétrica;

- 99,98% dos domicilios contam com iluminacéo publica em seu
entormno.
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5.7 Aspectos quantitativos e qualitativos da populagéo residente e
usudria.

Em 2010 o IBCE estipulou 10,180 mil habitantes como a populacéo total
do bairo Azenho, o que representa 2,82% a menos do que a populacdo total
do bairo no ano 2000. Isto demonstra que os habitantes estéio saindo do bairro,
0 que pode ser consequéncia da diminuicdo de alguns fatores relacionados a
qualidade de vida, como a seguranco, por exemplo. A populocéo de adultos
compoe 40,60% da populacdo total, a de adolescentes representa 8,03%, a
de crioncas 10,49% e a de criancas na primeira infancia 3,03%. Todas estas
apresentarom queda se comparadas ao ano de 2010, sendo a maior delas
a populacao de criancas na primeira inféncio, que apresentou uma queda de
32%. )& a populacao de Idosos foi a Unica que aumentou entre 2000 e 2010,
representando hoje 18,81% da populacao total.

Percebe-se, entdio, que jovens familias e adultos que antes se instalavam
na regido estdo decidindo mudar de bairro. Tais caracteristicas demonstram a
caréncia de se estimular a regido com edificacdes e equipamentos capazes
de gerar afrativos e animacdo, ocasionando assim uma possivel e necessdria
revitalizacdo do bairo. Em termos de género, 55,40% da populocao é femining,
enquanto 44,60% & masculino, dados que se mantiveram praticamente constantes
de 2000 para 2010.

Em termos econémicos, a populacao da azenha pode ser considerada
como classe média ou média baixa, sendo o rendimento médio dos responsaveis
por domicilio de 5,63 saldrios minimos pelos dados colhidos em 2010. Este valor
representa uma piora de 51,04% quando comparado ao rendimento médio por
domicilio em 2000, de 11,50 saldrios minimos. Segundo os dados atuais, 9,30%
da populacdo do bairo vive com até 1 saldrio minimo por domicilio, 28,91% com
até 2 saldérios minimos por domicilio e 13,35% com mais de 10 salérios minimos por
domicilio, 0 que representa um percentual de 51,56% da populacdo vivendo
com 2 a 10 salérios minimos por domicilio. Estes dados séo um reflexo de tempos
de economia dificil e também da desvalorizacdo que o bairo vem sofrendo.

5.8 Levantamento fotogrdfico.
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O acesso ao interior do estadio esta proibido devido cos riscos apresentados a seguranca do
visitante, no entanto, diversos veiculos fizeram reportagens exibindo a situacdo precdria na qual
o estadio se encontra.
Zero Hora: Quase abandonado, Olimpico agoniza & espera da demolicao. Enquanto
negociacdo entre Grémio e OAS ndo tem desfecho, estadio sofre com a acdo do tempo ‘E
como se fosse uma casa que o dono colocou a venda. O jardim cresce, cria mato, e o visual
ndo é agradavel Mas como se trata de um tereno privado, néo ha nada em que o poder
publico possa interferir” explica Ricardo Gothe, chefe de gabinete da prefeiturg, responsavel pela
COomissGo.
Clobo Esporte: Olimpico vive dias de abandono e vandalismo. Quem caminha no entomo do
estadio pode observar jonelas quebradas e ferros retorcidos. Ha lixo acumulado em diversos
pontos. A grama alta toma conta dos pontos com jardim, reforcando o abandono.
Diario Gaucho: “Virou uma cracolandia’, moradores vizinhos ao estadio reclomam de abandono
da areq, escuridao e violencia. O comandante do Brigada Militar, tenente-coronel Kleber Goulart
afirma que chama a atencéo o numero de roubos a pedestres na regido.



5.9 Levantamento plani-altimétrico, orientagdo solar, levantamento aerofotogramétrico.
Levantamento arquiteténicos de edificios a serem preservados.

Por se fratar de uma érea grande cercada por todos os lados por vias e avenidas
ndo existe nenhum fator que limite o incidéncia solar, podendo-se entdo fazer uso da melhor
disposicao possivel para a concepcao do projeto. Na lateral da rua José de Alencar, as poucas
habitacdes construidas ndo ultropassam 4 pavimentos. O sitio pode ser considerado plano, sem
relevos ou diferencas de nivel. Somente o gramado do estadio encontra-se cerca de 1 metro mais
baixo que o restante do sitio, mas pode ser facimente nivelado.

Como comentado nos aspectos relativos ao temo, apesar de ndio existir no sitio escolhido
nenhuma edificacdo tombada, serdo mantidos alguns aspectos da construcdo que abrigava
o Estadio Olimpico*. Para estes setores mantidos serdo dados novos usos que estimulem seu
desenvolvimento.

* Edificacao parcialmente preservada: Estadio Olimpico: inaugurado em 1954, projeto
de Plinio Oliveira Almeida, vencedor do concurso realizado em 1950 para esse fim. Estrutura
em concreto amado. Na metade do ano de 1980, o Estadio Olimpico teve sua construc&o
conclu

L2
| Alfimetria
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5.10 Estrutura e drenagem do solo, acidentes naturais, galerias subterraneas.

Segundo dados do Diagnoéstico Ambiental de Porto Alegre, o solo da regitio pertence
a unidade geoldgica Pleistoceno - Formacdo Cuaiba (areias grossas médias e finas) e possui
solo hidromorfico sedimentar, 0 que significa que € um local de relevo plano  com estratigrafia
composta por argilas e areias. A formacdo rochosa é recoberta por uma associacdo de Planossolos
Hidromorficos, Gleissolos Haplicos e Plintossolos Argilivicos. Segundo o mesmo estudo ha oconéncia
de redes de drenagem subteréneas e pocos de agua sob o bairro Azenha. Inclusive, nesta regidio,
ha um confiito de sentidos de fluxos das Gguas subtendneas. Visto que praticamente a totalidade
da regido encontra-se pavimentada e edificada, a absorcdo de Ggua pela terra é baixa. Nao ha
muito escoamento superficial, podendo ocorrer alagamentos, caso ndio se faca a manutencao dos
bueiros, ou nGo existam bueiros suficientes.

5.11 Microclima: umidade, insolacao, ventos, acustica, fontes de poluicdo.

Porto Alegre possui clima subtropical umido, apresentando  grandes variocdes de
femperatura ao longo do ano com extremos de calor no verdo e fio no invemo. O terreno possui
boa insolacdo e, devido ao fato dos edificacéo co seu entomo serem em sua maiona baixas,
nao ha maiores problemas de sombreamento. Néo ha nos adjacéncias do tereno fabricas ou
industrias de grande porte que acarretem em poluicdo demasiada do ar, no entanto, © grande
fluxo de veiculos pode gerar poluicdo acustica e também do ar. Existe poluicéo visual decorrente
da grande quantidade de andncios e letreiros sem padronizacdo ou organizacdo, principalmente
em se tratar de uma area com forte atuacdo de comércio.

Mapa aerofotogramétrico e de insolacdo



6 CONDICIONANTES LEGAIS

6.1.1 Plano Diretor municipal de Porto Alegre (PDDUA).

Os dados apresentados a seguir foram retirados diretamente do PDDUA de Porto Alegre consultado
tanto por meio impresso quanto digital a portir do plano disponivel para consulta na intemet. Pora a coleta de
dados da subunidade 3 foi consultada a Lei Complementar Municipal N° 610 de 13 de janeiro de 2009,
lei esta que estd em vigor para a subunidode 03 atualmente e foi realizada para se efetivar a transicdio de

terrenos entre o Grémio e a empresa OAS .

6

IA 1,6
alt méx: 27m

3

IA: 2,4
alt méx: 72m
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MACROZONA 1_UEU 80_SUBUNIDADE 03_QUARTEIRAO 15
(Lei N° 610 de 13 de janeiro de 2009)

Anexo 4 - Densidade Bruta: 11 > area de ocupacdo intensiva em zona mista. Solo
Privado: 315 Hab/ha e 90 Econ/ha. Solo Criado 70 Hab/ha e 20 Econ/ha.
Total: 385 Hab/ha e 110 Econ/ha.

Anexo 5 - Afividades: 07 > Mista 03. Predominantemente residencial, mistas e
predominantemente produtivo. “Zonas com estimulo & atividade produtiva e a
geracdo de postos de trabalho associados & atfividade habitacional onde a
diversidade proposta apresenta niveis mais significativos de interferéncia ambiental,
representando, tamboém, maiores potencialidades de impacto;”

Anexo 6 - Indice de aproveitamento: 20 > IA = 2,4 e Quota ideal = 75m?2.
Zona Mista. Indice méximo por terreno (A + 1AA) = 3,0 + IAA.

Anexo 7 - Regime volumétiico: 20 > Altura méxima = 7 2m.
Uso misto. Altura méxima nas divisas = 18m e na base = 15m.
Taxa de Ocupacdo = 50% no corpo e 75% na base.

MACROZONA 1_UEU 80_SUBUNIDADE 07_QUARTEIRAO 15

Anexo 4 - Densidade Bruta: 11 > area de ocupacdo intensiva em zona mista. Solo
Privado: 315 Hab/ha e 90 Econ/ha. Solo Criado 70 Hab/ha e 20 Econ/ha.
Total: 385 Hab/ha e 110 Econ/ha.

Anexo 5 - Afividades: 07 > Mista 03. Predominantemente residencial, mistas e
predominantemente produtivo. “Zonas com estimulo & atividade produtiva e a
geracdo de postos de trabalho associados & atfividade habitacional onde a
diversidade proposta apresenta niveis mais significativos de interferéncia ambiental,
representando, tamboém, maiores potencialidades de impacto;”

Anexo 6 - Indice de aproveitamento: 11 > |A = 1,6 e Quota ideal = 75m2.
Zona Mista. Indice méximo por ferreno (A + 1AA) = 3,0 + IAA.

Anexo 7 - Regime volumétrico: 15 > Altura méxima = 33m.
Uso misto. Altura nas divisas = de 12,5 a 18m e na base = de 4,00 a 9,00.
Taxa de Ocupacdo = 75% no corpo e 90% na base.



MACROZONA 1_UEU 80_SUBUNIDADE 08_QUARTEIRAO 15

Apesar de a subunidade 8 estar presente no mapa disponibilizado pela prefeitura, ndio
aparece em nenhuma busca relacionada a numeracdo ou localizacdo do guarteirdo
sendo desconsiderada pela DM do guarteirdo. Os enderecos gue deveriam constar
dentro desta zona constam agora sobre regimento da subunidade O7.

Anexo 4 - Densidade Bruta: 17 > Corredor de centralidade e ubanidade. Solo Privado:
385 Hab/ha e 110 Econ/ha. Solo Criado 105 Hab/ha e 30 Econ/ha.
Total: 490 Hab/ha e 140 Econ/ha.

Anexo 5 - Atividades: 07 > Mista 02. Corredor de centralidade e urbanidade.
“Z/onas de maior diversidade ubana em relacdo as dreas predominantemente
residencicis onde se estimule, principalmente, o comércio varejisto, a prestacdo
de servicos e demais atividades compativeis, que representem apoio & atividade
habitacional e ao fortalecimento de centralidades;”

Anexo 6 - Indice de aproveitamento: 71 > 1A = 1,9 e Quota ideal = 75m2.
Zona Mista. Indice méximo por tereno (1A + IAA) = 3,0 + IAA

Anexo 7 - Regime volumétrico: 17 > Altura méxima = 33m.
Uso misto. Altura nas divisas = de 12,5 a 18m e na base = de 4,00 a 9,00.
Taxa de Ocupacdo = 75% no corpo e 90% na base.

6.1.2 Codigo de Edificacées de Porto Alegre (Lei N° 284).

Segundo o Codigo de Edificacdes de Porto Alegre os tipos edilicos
enconfrados no projeto sao:

A-2: habitacoes multifomiliares;

C-1: comércio em geral de pequeno porte;

C-4: locais para refeicoes;

D-1: Locais para prestacdo de servicos profissionais ou conducdo de negocios;
(G-2: garagens com acesso de publico e sem abastecimento.

Para a concepcdo serdo adotadas as normas e orientacdes ditadas pelo codigo
para estas classificacoes.
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6.2 Codigo de Protec@o Contra Incéndio de Porto Alegre (LC N° 420).

O Codigo de Protecaio Contra Incéndio de Porto Alegre estabelece os seguintes graus de risco
para tipos de uso estabelecidos pelo Codigo de Edificacoes:

Ocupacdo Descricéo Crau de Risco

A2 Residencial multifamiliar 1

C-1 Comeércio em geral de pequeno porte 6

C-4 Locais para refeicoes 8

D-1 Locais para prestacdo de servicos 3
profissionais ou conducdo de negdcios

G-2 garagens com acesso de publico e sem 5
Abastecimento

O projeto serd concebido de forma a respeitar as orientacoes do Codigo de Protecéo Contra
Incéndio a partir destas classificacoes.

6.3 Normas de acessibilidade universal aos espagos de uso.

Para elaboracao do projeto serd consultada a NBR 9050 que determina a acessibilidade a
edificacdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos. Os principais espacos a serem observados em
relacéio a esta NBR serdo aqueles de uso publico e/ou comunitério, além de edificacoes voltadas para
COMEICIO OU SErVicos.

6.4 Normas de protec@o do ambiente natural e patriménio histérico e cultural.

Né&o ha nomas que incidam sobre a regido relacionadas & protecdo do ambiente natural e
patiménio histérico e cultural. No entanto, como dito anteriormente, parte da edificacéio que constitui o
Estadio Olimpico serd mantida e requalificada, visto que o edificio representa parte da histéria e cultura
de Porto Alegre.

6.5 Normas de provedores de servico de eletricidade, telefone, Ggua, esgoto.
Por se fratar de um tereno localizado em um bairo j& consolidado a regiGo apresenta

instalacoes de: eletricidade, regida pela empresa CEEE; telefonia, regida pelas empresas CVT, Ol e
NET; agua: regida pela empresa DMAE e esgoto, DMLU.

6.6 Normas de uso do espaco aéreo, dreas de marinha, da sadde e turismo.
Né&o se aplica ao terreno.



22
7 INVESTICACAO DE PARTIDO: HIPOTESE INICIAL
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Croquis de estudo. 23
Referéncia preservacao: Arfigo Marcos Almeida

Referéncia de projeto: SOA Architectes, Paris
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ARQUITETURA E URBANISMO

[ARQ01076] REPRESENTAGAO GRAFICA II

[ARQ01075] REPRESENTAGAO GRAFICA |
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ARQUITETURA
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[ENG01170] ESTABILIDADE DAS EDIFICACOES
[ENG01172] TECNICAS DE EDIFICAGAO B
[ARQ01009] PROJETO ARQUITETONICO 111
[ARQ02001] TEORIAS SOBRE O ESPAGO URBANO
[ARQ01010] HABITABILIDADE DAS EDIFICAGOES
[ARQ02201] EVOLUGAO URBANA

[ENG01169] RESISTENCIA DOS MATERIAIS PARA
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[ENG01171] TECNICAS DE EDIFICAGAO A
[ARQ01008] PROJETO ARQUITETONICO 11
[ARQ01053] DESENHO ARQUITETONICO 111

[IPH02045] INSTALAGOES HIDRAULICAS
PREDIAIS A

[IPH02046] INSTALAGOES HIDRAULICAS
PREDIAIS B

[ENG01139] MECANICA PARA ARQUITETOS

Conceito

> > @ > >

>

>

> > > @ > > >

@

> >

Situacao

Liberagdo
sem crédito

Matriculado

Liberagdo
com crédito

Liberagdo
com crédito

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado
Aprovado
Aprovado

Aprovado
Aprovado

Liberagdo
com crédito

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado

Aprovado

Aprovado
Aprovado

Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado
Aprovado

Aprovado
Aprovado

Aprovado
Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Aprovado

Créditos
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[ARQ01004] HISTORIA DA ARQUITETURA E DA

2012/1 ARTE 111 A Aprovado 2
2012/1 [ARQ01005] ARQUITETURA NO BRASIL A Aprovado 4
[ARQ01006] TEORIA E ESTETICA DA
2012/1 ARQUITETURA | A Aprovado 2
2012/1 [ARQ01007] PROJETO ARQUITETONICO I A Aprovado 10
[MAT01339] CALCULO E GEOMETRIA ANALITICA
2011/2 PARA ARQUITETOS A Aprovado 6
2011/2 [ARQ01003] HISTORIA DA ARQUITETURA E DA A Aprovado 2
ARTE Il
2011/2 [ARQ01047] LINGUAGENS GRAFICAS I1 A Aprovado 3
[ARQ01049] INTRODUGAO AO PROJETO
2011/2 ARQUITETONICO 11 A Aprovado 9
[ARQ02020] PRATICAS SOCIAIS NA
201172 RQUITETURA E NO URBANISMO A Aprovado 2
2011/1 [ARQ01001] HISTORIA DA ARQUITETURA E DA A Aprovado >
ARTE |
2011/1 [ARQ01046] LINGUAGENS GRAFICAS | A Aprovado 3
[ARQ03004] GEOMETRIA DESCRITIVA APLICADA
2011/1 A ARQUITETURA B Aprovado 4
2011/1 [ARQ01045] MAQUETES B Aprovado 3
[ARQ03006] TECNICAS DE REPRESENTAGAO
2011/1 ARQUITETONICA A Aprovado 3
[ARQ01044] INTRODUGAO AO PROJETO
2011/1 ARQUITETSNICO | A Aprovado 9
Créditos Liberados
Perlgdo Carater Créditos Observagao
Letivo
2013/1 Eletiva 6 Cufsou_a dls'mph-na Storia dell'arquitettura e della citta na
Politecnico di Torino.
2013/1 Eletiva 6 C_ursqu a disciplina Italian Language 1 st level na Politecnico
di Torino.
2013/1 Eletiva 6 Cu_rsou a disciplina Storia dei giardini na Politecnico di
Torino.
2013/1 Complementar > Estagiou na empresa Cristina Maluf Arquitetura de
Iluminacéo no periodo de 01/07/2013 a 02/06/2014.
2014/1 Eletiva 4 Cursou Introducéo a Fotografia nesta Universidade em
2010.
2014/1 Complementar 2 Cursou a disciplina Teorias da Imagem nesta Universidade.
2014/1 Complementar 4 Cursou Antropologia - Introducéo nesta Universidade.
2014/1 Complementar 4 Cursou Introducéo a Sociologia nesta Universidade.
2014/1 Complementar 4 Cu_rsou'a disciplina Francés Instrumental | nesta
Universidade.
Créditos Obtidos Créditos do Curriculo
Obrigatérios: =~ 256 Obrigatérios: =~ 260
Obrigatérios Convertidos: 0 Obrigatérios Convertidos: 24
N ) (Soma das cargas horarias de
Eletivos: 22 carater obrigatério de
Complementares: 16 atividades sem créditos / 15)
" L Eleti : 10
Tipos de atividades complementares(*): 2 etivos
Complementares: 6
Tipos de atividades complementares: 2
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