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1. Aspectos relativos ao tema

O TEMA

Comercio + Hotel + Rodoviaria

O tema proposto se concentra na busca por um espago contemporaneo de comércio
que agregue valor a regido para a qual sera pensado. Para tal serd utilizada uma abordagem
gue consiste na mistura de usos e funcbes (complexo comercial, hotel e rodoviaria), desta
forma evitando a desertificacGo que muitas vezes ocorre no entorno de espacgos destinados
exclusivamente ao comércio, como os shoppings centers.

A CIDADE E OS OBJETIVOS

A tematica escolhida para este Trabalho de Conclusdo de Curso vai ao encontro de
uma necessidade de se qualificar um espacgo central do municipio de Osério, criando uma nova
referéncia de local para comércio de bens e servicos, uma nova e contemporanea opgao de
hotelaria, bem como a integracdo dessas estruturas a atual Estacdo Rodoviaria. A cidade,
localizada no Litoral Norte do estado, possui caracteristicas que justificam a proposta, tais

como:

1)Recentemente passou por um processo de desenvolvimento de sua infraestrutura, devido ao
periodo em que o poder publico local teve acesso a grandes volumes de recursos financeiros;

2)O municipio é considerado um centro regional, apesar do fato de existirem deficiéncias no
que diz respeito a integracdo da mesma;

3)Osdrio esta a menos de 100km da capital do estado, Porto Alegre, pela BR 290;

4)Acesso facilitado a rodovias importantes, como a ja citada BR 290, mas também BR 101 e RS
389 (Estrada do Mar);

5)Poucas e precarias opgOes de hotelaria, contando hoje apenas com dois hotéis de pequeno
porte e algumas pousadas.

Os pontos descritos acima oferecem condi¢Oes para ampliagdo do ambientes voltados
ao comércio e a hotelaria na cidade, podendo garantir a sustentabilidade do empreendimento.
No entanto, no caso do Complexo Comercial, ndo busca-se apenas a idealizagdo de mais um
espaco para lojas e escritérios somente, afinal o edificio tera diferenciais que oferecerdao mais
dinamismo para o local, como centro de eventos e auditério. Outro objetivo da proposta é
fazer com que o hotel a ser projetado no terreno junto a Estacdao Rodovidria, além de servir a
mesma como uma op¢do aos viajantes, atue também como um elemento alimentador do
complexo comercial, ou seja, onde seus hdspedes possam realizar compras e/ou participar de
eventos |4 realizados.



Figura 1 - Localizagdo de Osério no RS

Figura 2 - Limites do Municipio de Osério



2. Aspectos relativos ao desenvolvimento do projeto

O projeto desenvolvido para este Trabalho de Conclusdo de Curso, por ser um
exercicio académico e por ter um programa diverso, serd ao final entregue em nivel de
anteprojeto, ndao havendo viabilidade para um aprofundamento maior nas defini¢des.

Como metodologia de trabalho se adotara a seguinte sequéncia de procedimentos:
1)Estudo do sitio, desenvolvido ja nesta etapa;

2)Aprofundamento do estudo do sitio, principalmente com um levantamento mais apurado do
que pode ser feito no caso da reforma do edificio da estacdo rodoviaria, tendo sempre em
mente que esta é uma importante etapa e devera haver uma proposta de integracao eficaz, no
entanto o foco do trabalho serd o complexo comercial e o hotel;

3)Estudos volumétricos levando-se em conta as limitagdes impostas pelo Plano Diretor
Municipal;

4)Definicdes de possiveis configuracbes de plantas, circulagdes, estratégias de conforto
ambiental e integra¢des entre os trés elementos da proposta (rodoviaria, hotel e complexo
comercial);

5)GraficacGes finais do projeto.

Para o desenvolvimento das etapas acima descritas serdo utilizadas as
seguintes ferramentas:
ETAPA 3: Maquetes e Sketchup;
ETAPA 4 e 5: Sketchup, AutoCAD, InDesign e Photoshop.

Para a apresentacdo final pretende-se desenvolver os seguintes elementos:
-Implantagdo na escala 1:500;
-Planta de térreo na escala 1:250;
-Planta de pavimentos superiores diferenciados na escala 1:250;
-Planta de pavimentos tipo na escala 1:250;
-4 cortes passando pelos trés edificios mostrando as relagGes entre os mesmos, escala 1:250;
-2 cortes SETORIAIS (um para o hotel e outro para o complexo comercial) mostrando o sistema
construtivo na escala 1:15;
-Vistas aéreas e do observador em numero suficiente para compreensao do projeto;

-Diagramas, esquemas e textos explicativos.



3. Aspectos relativos as defini¢Ges gerais

AGENTES DE INTERVENGAO E SEUS OBJETIVOS

Por ser um empreendimento de tematica comercial, sua viabilidade dependeria de
interessados oriundos da iniciativa privada, como empresas do ramo de construcdo civil,
imobilidrias e também investidores particulares. O Complexo Comercial, como se dd na grande
maioria dos empreendimentos semelhantes hoje, disponibilizaria seus espacos (lojas e
escritérios) para venda antes mesmo de sua conclusdo, desta forma capitalizando o processo
de construcdo e garantindo também o retorno financeiro buscado pelos empreendedores. Ja o
hotel dependeria de interessados em sua operacdo futura, que poderia ser feita por algum
grupo atuante no setor, como Express, Intercity, Versare, etc. No caso da Estacdo Rodoviaria,
seria indispensdvel a participacdo do proprietario, pois a mesma sofrerd um processo de
reforma e devera ser conectada com o hotel.

FONTES DE RECURSOS

Quanto as fontes de recursos para a viabilizacdo do empreendimento, o0 mesmo
dependeria de aportes da iniciativa privada (como explicitado no texto referente aos AGENTES
DE INTERVENCAO E SEUS OBJETIVOS). A origem do financiamento da obra dependeria ent3o
dos empreendedores, que poderiam buscar capital através de:

1)Empréstimos de institui¢cGes financeiras;
2)Criagdo de uma sociedade entre outras empresas e até mesmo pessoas fisicas;

3)Venda das unidades comerciais ainda em planta.

CARACTERISTICAS DA POPULAGAO ALVO

Por ser um empreendimento comercial diversificado, com lojas, escritérios,
restaurante, auditério, espaco para eventos, hotel e, é claro, tendo a estacdo rodoviaria como
parte integrante da proposta, o publico almejado é bastante diversificado.

Sdo alguns dos provaveis usudrios:

1)Pessoas que estejam de passagem pela cidade através da Estacdo Rodovidria poderdo se
hospedar no hotel;

2)Pessoas que estejam se hospedando no hotel poderao fazer uso do complexo comercial;

3)O complexo comercial podera ser utilizado pelos habitantes de Osoério;



4)Em ocasides de congressos, cursos e afins, realizados nos espagos destinados a isto no
complexo comercial, seus participantes poderdo se hospedar no hotel e utilizar a estacdo
rodoviaria para seus deslocamentos intermunicipais.

Acima listamos alguns dos usuarios que o projeto buscard atender. No entanto,
acredita-se que pela diversidade de caracteristicas existentes, o publico poderd ser bem mais
diverso, tendo em vista que, por exemplo, a estagao rodoviaria é utilizada por pessoas com os
mais variados objetivos e origens sociais, atuando como um elemento alimentador dos demais
itens do programa.

ETAPAS DE EXECUGAO

Como uma possivel divisdo de etapas para execucdo do empreendimento, baseado em
questdes de facilidade de alocacdo de recursos, tanto financeiros, quanto materiais, estipula-
se o seguinte:

12 ETAPA: Execugdo do complexo comercial, pois o0 mesmo se dd em um terreno isolado e a
sua conclusdo proporcionara um retorno financeiro efetivamente mais rdpido através da
comercializacdo das unidades, podendo financiar as demais etapas do empreendimento.

22 ETAPA: Execucdo do hotel junto a estacdo rodovidria.

32 ETAPA: Execugdo da reforma do prédio da estacdo rodovidria, que mesmo iniciando antes
da conclusdo do hotel, consideramos como uma etapa final.



4. Aspectos relativos a defini¢ao do programa

COMPLEXO COMERCIAL

O espaco destinado a lojas e escritdrios, auditério, restaurante e centro de eventos e
estacionamento, ocupara o terreno 02 (figura 2) e tera aproximadamente 10 mil metros

qguadrados, divididos em até 4 pavimentos.

ITEM QUANTIDADE AREA (m?) POP. FIXA POP. VARIAVEL

Lojas (térreo) 20 50, 75e 85 2 4
Escritérios 153 30, 56, 69 e 79 2 4
Salas Reunido 2 25 0 6

Restaurante 1 250 10 150

Auditorio 1 400 0 330
Espaco Eventos 2 150 0 80
Estacionamento 2 subsolos (180 1250 0 0

vagas)
Banheiros 4 25 0 5
Comuns
Area Técnica 1 12,5 0 0
(Ar-cond.)

Sala Seguranca 1 12,5 1 2
Areas Técnicas 12,5 0 2

(Limpeza,
depdsito, etc)

3 (1 por pvto)

HOTEL

O hotel que serd projetado como parte desse empreendimento ocupard o terreno 01
(figura 02), terreno este localizado junto ao prédio da esta¢do rodoviaria de Osdrio. No edificio

teremos evidentemente os quartos e os ambientes inerentes aos hotéis, como restaurante,

café, lobby, estacionamento, lavanderia e demais areas técnicas. A construcdo terd

aproximadamente 3 mil metros quadrados, divididos em até 4 pavimentos.

ITEM QUANTIDADE AREA (m?) POP. FIXA POP. VARIAVEL
Quartos 128 20e 30 0 125
Restaurante 1 100 10 60
Café 1 20 2 15
Cozinha 1 50 10 10
Lobby 1 150 2 50
Estacionamento 1 subsolo (50 1000 0 0
vagas)
Geréncia e 1 20 4 5
Reservas
Vestiario 1 25 0 10
Funcionarios
Banheiro 1 25 0 10

Funciondarios




|Lavand./Rouparia | 3 (1 por pvto) | 20 2 3

ESTACAO RODOVIARIA

A edificacdo da estacdo rodovidria é existente, mas serd integrada neste projeto
através de um processo de reforma. No entanto salienta-se que ndo serdao propostas
modificagdes profundas neste edificio, mas sim uma requalificacdao dessa estrutura no sentido
de proporcionar um espaco mais agradavel para seus usuadrios.

Serdo elementos constituintes da reforma:
1)Cobertura verde;
2)Novas zenitais para iluminagdo do atrio central da rodoviaria;
3)Reforma da drea dos boxes dos 6nibus, criando uma area de espera mais confortavel,

4)Realizacdo de novas aberturas na fachada sudeste, hoje muito fechada para a rua.

OBS.: Os itens constituintes do programa, acima descritos, poderao ser modificados
conforme o andamento do projeto.
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5. Levantamento da area de intervengao

A drea onde se encontram os dois terrenos que sdo alvos desse projeto de
intervencao, além da estacdo rodovidria, se enquadra no Plano Diretor Municipal de Osério no
chamado SETOR RESIDENCIAL 02 (SR2), que, apesar da atribuicdo da area como destinada
prioritariamente a construgdao de residéncias, a mesma possui atualmente uma grande
diversidade de funcdes, possuindo no seu entorno imediato edificacdes destinadas a
comércios, instituicbes de ensino, érgdos publicos e, evidentemente, edificacdes residenciais
uni e multifamiliares.

A escolha dessa area se deu por diferentes fatores, tais como:
1)Area nobre e central da cidade de Osério, até entdo subaproveitada;
2)Forte vocagdo comercial observada no entorno consolidado;
3)Intenso fluxo de veiculos e pedestres;

4)Proximidade da Estagdo Rodovidria municipal (que sofrerd reforma e integracdo com as
novas construcdes propostas), bem como de rodovias importantes (BR290, BR101 e RS389),
possibilitando o acesso de pessoas oriundas de fora da cidade para o empreendimento;

LIMITACOES DA AREA

A drea de intervencdo selecionada possui algumas limitagdes impostas pelo Plano
Diretor do municipio e também devido a sua situacdo legal atual que tornariam a aplicacdo do
programa proposto mais complexa. Quanto ao Plano Diretor, o principal ponto de complicagdo
para o projeto seria a questdo da altura maxima permitida, pois, por ser uma zona destinada
prioritariamente para uso residencial, as alturas das construgdes sdo limitadas a 13 metros, o
gue pode ser pouco para um edificio de escritorios.

Outro limitador considerdvel, como exposto no pardgrafo acima, é a situagdo legal
atual dos terrenos. O terreno 01 faz parte de um terreno maior, pertencente a estagdo
rodoviaria do municipio e que hoje é utilizado como estacionamento para a mesma, o que
poderia representar um entrave. No entanto, acredita-se que o empreendimento proposto
proporcionaria uma qualificacdo maior da area, sendo possivel até mesmo na ocasido de uma
concretizagdo do projeto, firmada uma parceria mutuamente benéfica entre os
empreendedores do complexo comercial e o proprietario da esta¢do rodoviaria.

O terreno 02 pertencia até dois anos atras a Associagdo Atlética Banco do Brasil (AABB)
de Osdrio, tendo sido adquirido pela Prefeitura Municipal por aproximadamente dois milhdes
de reais com o intuito de se construir futuramente a Casa de Cultura da cidade. O projeto da
Casa de Cultura ja foi apresentado pela prefeitura, contudo ndo existe previsao para o inicio da
construcdo da mesma. Atualmente, o terreno estd sendo ocupado por uma estrutura
provisdria de toldos que aos sdabados pela manh3, recebe a feira municipal do produtor rural,
enquanto o espago onde a feira era geralmente realizada esta sendo reformado.
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Sem duvida, no caso de uma concretizacdo do projeto do Complexo Comercial
proposto, a posse por parte da prefeitura do principal terreno e a previsdao da construcdo da
Casa de Cultura seriam impeditivos importantes. Contudo, por fazer parte de um exercicio
académico, acredito que a proposta de mantém, até mesmo pelo fato de que o projeto em si
da Casa de Cultura apresenta uma série de pontos negativos, que vao desde seu aspecto
estético e a sua justificativa para tal, até sua real necessidade para a cidade.

Figura 3 - Area de Intervengdo

CONTRUGOES EXISTENTES

Conforme ja foi mencionado, o edificio da atual esta¢do rodoviaria da cidade sofrera
um processo de reforma e integracdo com os demais empreendimentos propostos. A situacdo
atual do prédio é critica, principalmente do ponto de vista estético, afinal com exce¢do de
alguma pintura realizada recentemente, o edificio de aproximadamente 1600m? se encontra
em um estado de auséncia prolongada de manutencdo. Contudo nao existem, por exemplo,
problemas estruturais mais graves a serem corrigidos, sendo necessario somente uma reforma
que inclua troca de pisos, esquadrias, instalagdes sanitarias, etc.

Figura 4 - Prédio Estagdao Rodoviaria de Osério
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CIRCULAGAO VEICULAR, PEATONAL E DEMANDA POR ESTACIONAMENTO

A drea de intervencdo, como dito anteriormente, situa-se no centro de Osdrio,
portanto na regido mais movimentada da cidade. O fluxo de automdveis e pedestres em
horario comercial é intenso, principalmente na Avenida Jorge Dariva, uma das mais
importantes avenidas do municipio. No caso dos automdveis, Osdrio passa hoje por uma
situacdo bastante complicada quanto ao seu transito e demanda por estacionamento, pois
possui uma grande frota (28 mil veiculo para uma populacdo de 46 mil habitantes) e a regido
central da cidade é a mais afetada, principalmente nos hordrios de pico. Quanto ao trafego na
area, nos ultimos anos o poder publico local realizou uma série de a¢des para melhorar a
circulacdo dos veiculos, como implantacao de semaforos e modificacdo do sentido das vias
para tornar o fluxo mais eficiente. Para contornar o problema existente da auséncia de
estacionamento na regido central, tentou-se recentemente implementar um sistema de
rotatividade por cobranca através de parquimetro, no entanto ndo houve a implementacao
devido a resisténcia da comunidade, que fez o projeto ser derrotado na camara de vereadores.

REDES DE INFRAESTRUTURA

De uma forma geral toda a rede de infraestrutura tem plena capacidade de absorver o
impacto gerado pelas novas construgdes propostas neste TCC. No caso do abastecimento de
agua e energia elétrica, a regido central de Osério se encontra bem servida, pois localiza-se
proxima de Subestacdo da Companhia Estadual de Energia Elétrica (CEEE) e também da
principal fonte de dgua da cidade, a Lagoa do Marcelino, bem como de sua principal estacdo
de tratamento e distribuicao.

O aspecto mais relevante quanto a infraestrutura certamente diz respeito a recente
obra de drenagem urbana realizada para a regido pelo poder publico municipal. Concluida no
inicio de 2015, a obra custou aproximadamente 30 milhdes de reais aos cofres do municipio e
buscou resolver um problema crénico de alagamentos na regido central, principalmente no
local alvo desta proposta, que era originalmente tida como area de banhados. Para tanto,
foram instaladas amplas galerias de concreto armado que recolhem a dgua das chuvas e a
encaminham para a lagoa mais proxima.

ORIENTACAO SOLAR

A drea de intervengdo possui algumas caracteristicas relativas a orientagdo solar que
podem ser consideradas complicadas, principalmente o fato de que as principais fachadas dos
empreendimentos, aquelas voltadas para a Avenida Jorge Dariva, estdo voltadas para a
posicdo Sudeste, mais apropriada para ambientes de servicos e ndao de permanéncia. No
entanto acredita-se que pelas caracteristicas dimensionais e de quase isolamento dos terrenos
e também pela auséncia de interferéncias de outras edificagdes no entorno imediato, a
orientacao solar podera ser trabalhada de forma a proporcionar as devidas condi¢des de
habitabilidade para as construgdes.
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Figura 5 - Mapa da Area com Orientagdo Solar

Conforme o mapa abaixo, os terrenos 01 e 02 fazem parte das quadras 92 e 91 do
setor 110 (macro divisdo existente da cidade), respectivamente. Salienta-se, porém, que
apesar da divisdo de lotes apontada pelo arquivo DWG cedido pela Prefeitura Municipal, tanto

a divisdao do terreno 01 em 9 lotes, quanto a divisdo do terreno 02 em 3 lotes, ndo tem
correspondéncia com a configuracao de fato desses locais, considerados apenas como dois

grandes terrenos.
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ALINHAMENTOS
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Figura 7 - Dimensdes Gerais da Area
DOCUMENTOS HISTORICOS

Abaixo colocamos algumas imagens antigas para salientar a evolugao urbanistica da
regido onde se encontra a drea de intervenc¢do proposta.

Figura 8 - Vista a partir do Morro da Borrusia, década de 1970
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Figura 9 - Vista Aérea, década de 1970

www.facebook.com/MemoriaOsoriense

Figura 10 - Vista do Colégio Conceicdo, hoje Faculdade Cenecista de Osorio. A area de intervengao fica, portanto,
além da linha de arvores apds o edificio da foto.
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Figura 11 - Imagem Atual da Regido
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17



Figura 13 - Vista Terreno 02 (Complexo Comercial)

Figura 14 - Vista Terreno 01 (Hotel)
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Figura 16 - Vista do Terreno 01 (nivel rua)
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MICRO-CLIMA

Podemos caracterizar o micro-clima da regido como subtropical umido, possuindo
temperaturas médias anuais de aproximadamente 20 graus célsius e indices pluviométricos de
120 milimetros. A drea possui alta incidéncia de ventos, sendo dominante o vento Nordeste,
algo evidente por se situar na cidade de Osdrio. Ndo ha fontes reconhecidas de polui¢ao a ndo
ser aquela oriunda do trafego de veiculos, tanto nas ruas centrais da cidade quanto nas
rodovias préximas a area de intervencao (BR101, principalmente).
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6. Condicionantes legais

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Os principais condicionantes legais impostos pelo Plano Diretor ja foram apresentados
em anadlises anteriores, no entanto salientaremos os pontos mais relevantes abaixo:

1)Area localizada no Setor Residencial 2 (SR2), que apesar de ser uma regido destinada
prioritariamente ao uso residencial, aceita outros tipos de fun¢des (comerciais, institucionais,
etc), o que ndo compromete a proposta;

2)Taxa de Ocupacdo: 70%

3)Recuo de Frente: 4 metros, no entanto esse recuo pode ser desconsiderado nas frentes
voltadas para a Avenida Jorge Dariva

4)Recuo Lateral: altura da edificacdo/6, com minimo de 1,5 metros
5)Recuo de Fundos: altura da edifica¢gdo/4, com minimo de 1,5 metros
6)Altura Mdaxima: 13 metros ou 4 pavimentos

7)Altura Méaxima nas Divisas: 6 metros

CODIGO DE EDIFICACOES

Serdo considerados condicionantes relevantes para a proposta os seguintes itens do
Cddigo de Obras de Osoério:

1)Recuo de Jardim: Devera ser obedecido o recuo de 4,00 metros, a partir do alinhamento.
Nos terrenos de esquina, este recuo sera de 4,00 metros na testada da rua principal e de 2,00
metros na testada da rua secunddria (Art. 31 do C.0.). No entanto as esquinas com a Avenida
Jorge Dariva ndo levam em conta esta regra, pois a mesma é isenta de recuo de jardim;

2)Nas fachadas construidas no alinhamento, sem cumprir o recuo de ajardinamento
regulamentar, somente serdo permitidas constru¢des em balango no segundo pavimento
qguando destinarem-se exclusivamente para utilizacgdo de garagem para automoveis, sem
aberturas para a via publica, obedecendo o limite maximo de 1,20 metros (Art.117 do C.0.);

3)E obrigatéria a construcdo de marquises em toda a fachada nos casos de edificios comerciais
cujo pavimento térreo tenha essa destinacdo e sdo construidos no alinhamento (Art.120 do
C.0.);

4)A edificacdo destinada a comércio em geral ou escritoério, além das disposi¢Ges do presente
Cadigo no que lhes for aplicavel, deverdo (Art.188 do C.0.):

4.1)Ter estrutura, paredes, pisos, escadas e rampas em material incombustivel;
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4.2)Ter cobertura de material incombustivel, impermeavel e mau condutor de calor;
4.3)Ter pé-direito minimo de:

4.3.1) 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) quando a drea do compartimento nio exced
er a 30,00 m? (trinta metros quadrados);

4.3.2)3,00m (trés metros) quando & area do compartimento n3o exceder 80,00m? (oitenta met
ros quadrados);

4.3.3)3,50 m (trés metros e cinqlienta centimetros) quando a area do compartimento exceder
a 80,00 m? (oitenta metros quadrados).

4.4)Ter abertura de ventilacdo e iluminagdo com superficie ndo inferior a 1/10 (um
décimo) da area do piso;

4.5)Ter, quando com area igual ou superior a 80,00 m? (oitenta metros quadrados)
sanitarios separados para cada sexo na proporc¢do de 1 (um) conjunto de vaso, lavatdrio (e
mictério quando masculino) calculados na razdo de 1 (um) sanitario para cada vinte pessoas,
sendo que o numero de pessoas é calculado na razdo de uma pessoa para cada 15,00 m?
(quinze metros quadrados) de area de piso de saldo;

4.6)Ter reservatoério de acordo com as exigéncias da CORSAN;

4.7)Ter instalagdes preventiva contra incéndio de acordo com as normas técnicas da
ABNT.

5)Os BARES, CAFES, RESTAURANTES e estabelecimentos congéneres deverdo (Art. 190 do
C.0.):

5.1)Ter cozinha, copa, despensa e depdsito com piso e paredes até a altura minima de
2,00m (dois metros), revestidos com material liso, resistente, lavavel E Impermeavel;

5.2)Ter compartimentos sanitdrios para uso publico, separados para ambos os sexos o
bedecendo ao que prescreve o artigo 186, inciso 5;

5.3)Ter cozinha, copa e locais de consumagdo sem comunicagdo direta com compartim
entos sanitdrios ou destinados a habitagdo.

6)As galerias comerciais, além das disposi¢cdes do presente Cédigo que Ihes forem aplicaveis,
deverdo (Art. 198 do C.0.):

6.1)Possuir uma largura e pé-direito de 4,00 (quatro metros) metros e nunca inferior a
1/12 (um doze avos) do seu maior percurso;

6.2)Ter suas lojas, quando com acesso principal pela galeria uma area minima de 10,00
m? (dez metros quadrados) podendo ser ventiladas pela galeria e iluminadas artificialmente;

6.3)As lojas deverdo possuir instalagdes sanitarias de acordo com as prescri¢des do art.
186, inciso 5;

6.4)A ventilacdo dos sanitarios ndo podera ser feita através da galeria.

22



7)As edificacdes destinadas a HOTEIS e congéneres além das disposicdes do presente cédigo
que Ihes forem aplicéveis, deverao (Art. 200 do C.0O.):

7.1)Ter além dos compartimentos destinados a habitacdo (apartamentos e quartos)
mais as seguintes dependéncias: vestibulo com local para portaria; sala de estar e leitura;
entrada de servico; vestidrios e sanitdrios destinados aos empregados;

7.2)Ter dois elevadores, no minimo, sendo um deles de servigo quando com mais de 4
pavimentos;

7.3)Ter local para coleta de lixo situado no pavimento, térreo, com acesso pela entrada
de servicos;

7.4)Ter, em cada pavimentos, instalacOes sanitarias separadas, para ambos os sexos,
na proporg¢ao de um vaso sanitario, um chuveiro e um lavatério, no minimo, para cada grupo
de 5 (cinco) hdspedes que ndo possuam sanitarios privativos;

7.5) Ter reservatdrio de acordo com as normas da CORSAN;

7.6) Ter instalagOes preventivas contra incéndio de acordo com o que dispuser a ABNT;
7.7) Ter estacionamento na proporcdo de 1 veiculo para cada 5 (cinco) leitos;

7.8)0s dormitdrios deverdo possuir area minima de 9,00 m? (nove metros quadrados);

7.9)As cozinhas, copas e dispensas deverao Ter suas paredes revestidas de azulejos ou
material equivalente até a altura minima de 2,00 m (dois metros), e o piso revestido com
material liso resistente, lavavel e impermeavel;

7.10) As lavanderias, quando houver, deverdo ter as paredes até a altura minima de
2,00 m (dois metros), e o piso revestido com material liso, resistente, lavavel e impermedvel e
possuir: local para lavagem e secagem de roupa; depdsito de roupa servida; depdsito, em
recinto exclusivo, para roupas limpas.

7.11) Os corredores e galerias de circulagdo deverdo ter largura minima de 1,50 m (um
metro e cinqiienta centimetros);

8)As edificagdes destinadas a AUDITORIO  além das disposi¢des do presente Cédigo que lhes
forem aplicaveis, deverdo (Art. 227 do C.0.):

8.1)Ser de material incombustivel tolerando-se o emprego de madeira ou outro
material combustivel apenas nas esquadrias, lambris, parapeitos, revestimentos de piso,
estrutura da cobertura e forro;

8.2)Ter vdos de iluminacdo e ventilacdo efetiva, cuja superficie ndo seja inferior a 1/10
(um décimo) da area do piso;

8.3)Ter instalacGes sanitdrias para uso de ambos os sexos devidamente separados,

com facil acesso, obedecendo as seguintes proporcionais minima, nas quais "L" representa a
metade da lotagdo:
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| |  wasos | L/300

| | |

|Homens |lavatdrios |L /250

| R |-

| |mictérios |L 150

|MuTheres |vasos |L/250

| |lavatorios |L 250
| | |

Figura 17 - Proporgdes para Instalagdes Sanitarias

8.4)Ter instalacdo preventiva contra incéndio de acordo com o que dispuser a ABNT;

8.5) As portas serdo dimensionadas em fungdo da lotagdo maxima, obedecendo ao
seguinte:

8.5.1)Possuirem, no minimo, a mesma largura dos corredores;

8.5.2)Possuirem, as de saida, largura total (somados todos os vaos) correspondendo a 1 cm
(um centimetro) por pessoa, ndo podendo a cada parte ter menos de 1,50m (um metro e
cinqlenta centimetros) de vao livre, nem ficar a menos de 2,00m (dois metros) de qualquer
anteparo, devendo abrir no sentido do escoamento.

8.6)0s corredores serdo dimensionados em funcdo da lotagdo maxima e obedecendo
ao seguinte:

8.6.1) as circulagbes de acessos e escoamento devem ter completa independéncia,
relativamente as economias contiguas ou superpostas ao auditério;

8.6.2)0s corredores de escoamento devem possuir largura minima de 1,50m (um metro
e cinglienta centimetros) para até 150 (cento e cinqlienta) pessoas, largura que serd
aumentada na razdo de 1mm (um milimetro) por pessoa excedente. Quando o escoamento se
fizer para 2 (dois) logradouros, este acréscimo podera ser reduzido de 50% (cinqlienta por
cento);

8.6.3)0s corredores longitudinais do saldo devem ter altura minima de 1,00m (um metro) e os
transversais de 1,70m (um metro e setenta centimetros) para até 100 (cem) pessoas, largura
estas que serdo aumentadas na razdo de Imm (um milimetro) por pessoa excedente, deduzida
a capacidade de acumulacgdo de 4 (quatro) pessoas por metro quadrado no corredor.

8.7)As escadas serdo dimensionadas em funcdo da lotacdo méaxima, obedecendo ao
seguinte:

8.7.1)Quando do escoamento, devem ter largura minima de 1,50m (um metro e cinglienta
centimetros) para até 100 (cem) pessoas, largura esta que serd aumentada em razdo de 1Imm
(um milimetro) por pessoa excedente;

8.7.2)Sempre que a altura a vencer for superior a 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros)

devem ter patamares os quais terdo de profundidade, no minimo, 1,20m (um metro e vinte
centimetros) ou a da largura da escada, quando esta mudar de dire¢do;
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8.7.3)Ndo poderdo ser desenvolvidas em leque ou caracol;
8.7.4)Deverdo possuir corrimdes continuos, inclusive, junto a parede da caixa da escada;

8.7.5)Quando a largura ultrapassar de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) deverao ser
subdivididas por corrimdes;

8.7.6)Quando substituidas por rampas, estas deverdo ter inclinacdo maxima de 10% (dez por
cento) e serem revestidas de material antiderrapante.

8.8)0s vaos, passagens, corredores e escadas destinadas a saida do publico, sé
poderdo ter portas que ndo prejudiquem o livre escoamento.

8.9) As poltronas deverdo ser distribuidas em setores, separados por corredores,
observando o seguinte:

8.9.1)0 numero de poltronas em cada setor ndo podera ultrapassar de 250 (duzentos e
cinquenta);

8.9.2)As filas dos setores centrais terdo no maximo 16 (dezesseis) poltronas;

8.9.3)Quando estes setores ficarem junto as paredes laterais serd de 08 (oito) o numero
maximo de poltronas;

8.9.4)0 espagamento minimo entre as filas de poltronas devera ser de: a) quando situadas na
platéia, 0,90m (noventa centimetros) para as poltronas fixas e 0,85m (oitenta e cinco
centimetros) para as moveis; b) quando situadas nos balcdes 0,95m (noventa e cinco
centimetros) para as poltronas fixas e 0,88mm (oitenta e oito centimetros) para as moveis.

8.10)Nas edificagbes que tiverem mais de 3 (trés) pavimentos, além do térreo,
haverd, obrigatoriamente, pelo menos um elevador.

25



7. Fontes de informagoes

1)Plano Diretor Municipal de Osério;
2)Cédigo de Edificacbes de Osorio;

3) http://www.osorio.rs.gov.br/site/home

4) http://www.camaraosorio.rs.gov.br/web/index.php

5) http://cidades.ibge.gov.br/xtras/perfil.php?codmun=431350

6)http://cidades.ibge.gov.br/xtras/temas.php?lang=&codmun=431350&idtema=168&search=ri
o-grande-do-sul| osorio|sintese-das-informacoes

7) http://cidades.ibge.gov.br/painel/painel.php?lang=&codmun=431350&search=rio-grande-

do-sul|osorio|infograficos:-dados-gerais-do-municipio

8) http://www.jornalja.com.br/a-revolucao-eolica-42-embalados-pelos-ventos/

9) http://www.ventosdosulenergia.com.br/highres.php
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