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1. Aspectos relativos ao tema 1.2.Analise das relagdes entre programa, sitio e tecido
1.1.Justificativa da tematica escolhida

O Centro Histdrico de Porto Alegre vem sofrendo uma grande
valorizagao nos ultimos 15 anos. Em 2002, era possivel comprar
um studio por cerca de 20 mil reais. Hoje, 14 anos depois, um
imével similar vale cerca de cinco vezes mais, sendo
comercializado por valores superiores a 100 mil reais.

O aumento da procura, aliado a diversas ag¢des da prefeitura,
norteadas principalmente pelo projeto Viva o Centro, torna esse
bairro cada vez mais atrativo tanto para morar quanto para
realizar atividades culturais e de lazer, e ndo somente para
trabalhar, pratica comum da maioria das 400 mil pessoas que
circulam e se deslocam diariamente por ali.

O centro da cidade conta com diversos hotéis e opgdes de
hospedagem, assim como em muitas cidades do mundo. Porém,
ha uma falta de novos langamentos na regido e uma deficiéncia
na qualidade de muitas das alternativas atuais, fazendo com que
muitos afastem-se do centro em busca de melhores alternativas.

Algumas pessoas ainda tém o centro como local para realizar
compras. Das grandes redes as lojas populares, todas tém seu
publico, bem como o comércio especializado, que, concentrado
em suas respectivas ruas, ainda ndo migrou para a comodidade
dos grandes shoppings.

Um outro fator importante no projeto: a dependéncia do carro
pela populagéo, que esta cada vez maior, fruto de uma politica
que favorece o transporte privado em detrimento do transporte
coletivo. Logo, a existéncia abundante de estacionamento é
necessaria para suprir a demanda tanto dos habitantes quanto
dos usuarios do local. A proliferagdo de garagens, assim como o
numero de carros, parece nao ter fim. O lucro proveniente de um
estacionamento é muito grande, ainda mais se considerada a
baixa manutencéo.

O Centro Histérico, bairro do lote escolhido para o projeto do
complexo multifuncional, apresentou um crescimento
populacional de quase 6% na ultima década. Investimentos
oriundos da prefeitura para revitalizar antigos icones da cidade e
criar novos atrativos para a regido fardo com que esse valor s6
aumente, especialmente considerando o futuro projeto de
revitalizagcdo do Cais Maua. A regido possuia, segundo 0 censo
do IBGE de 2010, 39.154 habitantes, representando 2,78% da
populagdo da cidade, mas respondendo por apenas 0,5% da
area. Sua densidade populacional é de 16.382,43, quase oito
vezes superior a média da cidade, que é de 2.837,53 habitantes.
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Figura 2 — Lote e entorno

O lote esta situado na rua Duque de Caxias, 1247, uma via
muito importante para o trafego tanto de carros quanto de
pessoas, historicamente ja considerada a via mais nobre da
cidade (os Altos da Bronze). Localiza-se também préximo a
regiao administrativa da cidade, do Palacio Piratini (1),
Assembleia Legislativa (2), Praca da Matriz (3), Catedral
Metropolitana (4), Teatro Sdo Pedro (5), Palacio de Justica (6),
Museu Julio de Castilhos (7), Viaduto Otavio Rocha (8), Zaffari

Fernando Machado (9) e do Colégio Sévigné (10).

Antiga sede do Colégio Anchieta, que apos a transferéncia da
sede para a Nilo Peganha, em 1967, teve os edificios originais
demolidos para que fosse construido no local um centro
comercial que nunca foi concluido, atualmente o terreno
encontra-se subutilizado, funciona somente um estacionamento
em meio a edificagbes inacabadas.

1.3. Objetivos da proposta

2.

2.1.

A proposta consiste na criagdo de um complexo formado
primeiro por uma torre de apartamentos construida para
aumentar a oferta e suprir a demanda de imdveis novos e atuais
no centro. Uma segunda torre tera como finalidade a instalagao
de um novo e moderno hotel para atender os visitantes que
desejam se hospedar no centro.

O térreo contara com areas para o funcionamento de espacos
comerciais e de convivéncia, como lojas e cafés, além de uma
area publica funcionando como um elemento atrativo e
articulador do espaco.

Outra porcao do projeto sera destinada a vagas de
estacionamentos, tanto para o publico externo quanto para os
moradores e hospedes do hotel, assim como usuarios do
comércio instalado no lote.

Todas as medidas tomadas tentardo resgatar um pouco do
antigo atrativo da area aos olhos da populagéo, hoje esquecido.

Aspectos relativos ao desenvolvimento do projeto

Niveis e padrées de desenvolvimento pretendidos

O trabalho sera desenvolvido a nivel de anteprojeto
arquitetdnico, possibiltando a total compreensdo e
demonstrando as solugdes encontradas através de:
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Planta de situacao (1:1000);

Implantacao e contexto imediato (1:500);

Plantas baixas, cortes e elevagoes (1:250 ou 1:100);
Cortes de pele (1:25);

Detalhes construtivos (1:10, 1:5 ou 1:1)

Esquemas e diagramas explicativos (sem escala);
Maquete 3D, renders e foto insergoes;

Maquete (1:500);

Planilha de areas;

Memorial descritivo.

2.2.Metodologia e instrumentos de trabalho

O trabalho sera dividido em trés etapas, conforme o plano de

ensino da disciplina Trabalho Final de Graduagéo:

¢ Primeira etapa — pesquisa

Referente a essa pesquisa, abrangendo as analises, estudos
e levantamentos realizados na area de intervencdo e seu
entorno com o objetivo de fundamentar o tema e as propostas
pretendidas, tal como montar a base tedrica e normativa para a

realizagado das mesmas.
¢ Segunda etapa — painel intermediario

Apresentacdo de uma primeira concepgdo arquitetbnica
respondendo aos problemas e propostas levantadas através de

partido estruturador das fungdes e relagdes desejadas.
¢ Terceira etapa — painel final

Apresentacao do anteprojeto arquitetbnico, apresentando as
solugcdes e a descrigdo geral da proposta, assim como o0s

detalhamentos de projeto.

3. Aspectos relativos as definigdes gerais
3.1.Agentes de intervencgao e seus objetivos

Trata-se de um projeto particular, com investimentos
coordenados pela iniciativa privada, mas que impactaria o bairro
como um todo, uma vez que atualmente o espaco que sera
ocupado encontra-se subutilizado e n&do contribui nem para a
valorizagao do local, nem para os usuarios da area.

A obra disponibilizara para o investidor um retorno através da
venda dos apartamentos, do hotel e do aluguel e utilizagdo da
garagem e espagos comerciais.

3.2.Caracterizacao da populacéao alvo

Como alvo temos a populagao de modo geral, visto que todos
poderao usufruir de partes da edificacao.

O espaco comercial sera aberto a toda a comunidade que por
ali passa ou que deseje buscar os servigos que se instalarem no
local.

A porc¢ao residencial tem como publico pessoas interessadas
em habitar o centro da cidade. As diferentes opcdes de planta
tornam possivel que interessados com diferentes niveis de renda
possam comprar um imovel.

O hotel tera alternativas para os mais variados publicos, de
guartos mais econdmicos a suites mais exclusivas.

O estacionamento sera publico e aberto a comunidade em
geral, assistindo os que necessitam estacionar seus carros para
frequentar locais proximos.
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3.3.Aspectos temporais, etapas de execucao

Nesta etapa inicial ndo é possivel prever os prazos de
execugdo dos diferentes elementos do projeto.

A realizacdo das escavagcbes e movimentagdes de terra
necessarias dependem de fatores adversos. A definicdo da
metodologia construtiva, além de um maior refinamento do
projeto, também tem grande impacto na criagdo do cronograma.

3.4. Aspectos econOmicos
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Figura 3 - matriculas dos lotes

Apesar de aparecer com 5.581,36 m?, devido a construgao do
edificio garagem em parte do lote, a area disponivel é de
aproximadamente 5.130,00 m2.

De acordo com a area estimada, e considerando a média de

mercado e o CUB de fevereiro de 2016, temos a tabela de custos
abaixo:

Area (m? Custo/m?

Total (R$)
Terreno 5.130,00 1.500,00 7.695.000,00
Residencial 5.000,00 1.327,95 6.639.750,00
Hotel 5.000,00 1.327,95 6.639.750,00
Comercial 2.000,00 1.312,51 2.625.020,00
Estacionamento 3.000,00 786,75 2.360.250,00
Total 15.000,00 1.730,65 25.959.770,00

4. Aspectos relativos a definicdo do programa
4.1.Descrigao das atividades

O programa consiste em duas torres, uma residencial e outra
para um hotel, um espaco voltado para o comércio e uma area
destinada a garagens.

A base abrigara as atividades comerciais, uma pequena
praca e a entrada para as garagens, para o edificio residencial e
para o hotel. A torre residencial contara com diferentes tipologias
de apartamentos. O hotel tera tanto quartos padrdo quanto

suites maiores e mais equipadas. O estacionamento contara

com vagas privadas, para os moradores e para o hotel, e
rotativas para o publico geral.
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4.2.Programa de necessidades

Atividade Qtd. Equipamentos Pop. Fixa Pop. Var. Area (m?)
Lojas 08 Espaco para exposigao, sanitario 02 10 1.800 (8x225)
= Administragao 01 Estacbes de trabalho, cadeiras, armarios 02 02 15 = «;C_
% Sanitarios 01 Vasos sanltarlpsi, lavatorios, mictorios, _ 06 35 |g 8.
£ previsdo para PNE © S
8 Deposito de lixo 01 Contéineres para lixo - 02 15 < S
Depoan de material 01 Prateleiras, armarios - 02 15
de limpeza
Apartamento 1D 28 Cozinha, Iavanderlla,’ gala, dormitério e 1-2 ) 1.260 (28x45)
sanitario
Apartamento 2D 28 Cozinha, Iavanderl'a,, sfala, dormitorios e 1-4 i 1.960 (28x70)
sanitarios
Apartamento 3D 14 Cozinha, Iavanderlla,’s.ala, dormitorios e 1-6 i 1.400 (14x100)
sanitarios
= Saldo de Festas 01 Mesas, cadeiras, bqlcao, churrasqueira, ) o5 35 o
Ry cozinha T £
2 Equipamentos aerdbicos, levantamentos de E 3
S Academia 01 quip L ODILDS, o - 05 100 o 5
B peso, vestiario com sanitarios 0 o
(4] R .
4 Hall 01 Poltronas, mesa - 02 20 <<
Portaria 01 Guarita 01 02 10
Zelador 01 Sala, cozinha, dormitdrio e sanitario 1-3 - 50
Infraestrutura 01 Depositos, central de gas, reservatorios, ) 01 100 (5x20)
transformador, gerador
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\ Hall de acesso \ 01 Carrinhos 01 10 50
Recepgao 01 Balcao, computadores, cadeiras, sofas, 03 10 100
poltronas, mesas
| Guarda volumes - 01 Prateleiras, estantes, porta-cabides - 15
Geréncia 01 Estacoes de trabalho, cadeiras, armarios 02 02 15
Sala de .re,“.”'oes € 03 Mesas, cadeiras, tela de projecao, projetor - 15+30+100 25+25+80
auditérios
Vestiarios 01 Equipamentos sanitarios, chuveiros, bancos - 10 20
\ Rouparia \ 01 Estantes, armarios, prateleiras = 02 30
Depo;ﬂq de material 01 Prateleiras, armarios - 02 15 =
- e limpeza =
% ‘ Dep. Lixo ‘ 01 Contéineres para lixo - 02 15 : 8.
- Refeitorio 01 Mesas, cadeiras, buffet, balcao 2 10 30 g =
 Quartos Standard 60 Cama, TV, roupeiro, sanitario - 1-2 1.800 (60x30) <
Quartos Plus 30 Camas, TV, roupeiro, sanitario, poltrona - 1-4 1200 (30x40)
Apart Hotel 10 Cama, sofa cama, TV, roupeiro, sanitario, _ 1-4 500 (10x50)
poltrona, cozinha
Lavanderia 01 Maquinas de lavar e secar 03 02 50
\ Restaurante \ 01 Mesas, cadeiras, buffet, balcao 05 100 500
Academia 01 Equipamentos ae_rpl_alcos, Ievar;tgr_nentos de 03 10 350
peso, vestiario com sanitarios
Infraestrutura 05 Central de climatizagéo, central de gas, _ 01 100 (5x20)
reservatorios, transformador, gerador
Vagas 200 - - 10 2400 (150x12) N
- ~ . P -— E
g Administraco e caixas 01 Estacoes de trabalhq, cadeiras, armarios, 02 02 30 % S
‘S caixa )
8 o o T P
- Sanitarios 01 Vasos sanitarios, lavatorios, mictorios, ) 06 35 3
w previsdo para PNE <3
\ Depésitos \ 01 Prateleiras, armarios - 02 30 (2x15)

Area Total: 14.215,00 m?
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5. Levantamento da area de intervencio
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5.1.Potenciais e limitagdes da area, planos e projetos incidentes

Diversos projetos estdo em curso para a regido do Centro.
Apenas através do projeto “Viva o Centro”, mais de 50
intervengdes concluidas, em execugdo ou com previsdo de
inicio. Os objetivos principais do programa envolvem:

e Promogao da imagem - Reverter a imagem negativa
gerada pela degradagdo do ambiente urbano, pela falta
de seguranca e pela marginaliza¢ao social, recuperando,
fortalecendo e difundindo a identidade historica, social e
cultural do setor.

¢ Qualificagao do espago urbano - Recuperar, proteger
e difundir o patriménio cultural, arquitetbnico e
urbanistico, reforgando o Centro Histérico como principal
referencial turistico e cultural da cidade. Melhorar a
qualidade ambiental para garantir a integracéo social e o
pleno desenvolvimento de suas atividades.

¢ Fortalecimento da dindmica funcional - Revitalizar as
atividades  econdmicas, turisticas, culturais e
residenciais, fortalecendo o Centro Histérico como o
bairro da diversidade econémica e social.

Tudo isso através de agdes que envolvem a conscientizagcéo
e divulgagao dos valores culturais, manutencao e conservagao
do espaco publico, qualificacdo do ambiente urbano, promogao
econdmica, otimizagdo do transporte e circulacdo e, o mais
importante para a corrente pesquisa, a revitalizagcao de areas e
imoéveis subutilizados ou degradados.

O projeto “Monumenta” abrange diversos pontos do bairro
para revitalizagao.

Ha também um projeto de lei (P.L. 38/2012), aprovado em
2013, que beneficia a conclusdo de projetos inacabados no
centro. A lei permite que seja criado um regime urbanistico
especial para a conclusao de obras nao terminadas.

Figura 4 - Projetos concluidos

1. Caminho dos Antiquarios 2. Centro Popular de Compras 3. Confeitaria Rocco 4.
Convénio UFRGS 5. Escadaria 24 de Maio 6. lluminagdo Cénica do Centro Cultural
Usina do Gasémetro 7. lluminagcdo da Rua dos Andradas 8. Pier da Usina do
GasOmetro 9. Plano de Circulagdo 12. Praga Conde de Porto Alegre 13. Praga
General Daltro Filho 14. Praca General Osodrio 15. Praga Marquesa de Sévigné 16.
Praga Otavio Rocha 17. Praga Padre Gregoério de Nadal 18. Praga Revolugao
Farroupilha 19. Praga Salvador Allende 20. Linhas Circulares 21 e 22. Restauragéo
da Fonte Talavera 23. Restauragdo da passarela da Rodoviaria 24. Restauragao
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Programa Monumenta 25 e 26. Revitalizagdo Asfaltica 27. Revitalizagéo do Largo
Edgar Koetz 29. Sinalizacdo Turistica Usina do Gasdmetro.

T

Figura 5 - Projetos em execucao

31. Biblioteca Publica Estadual 32. Bonde Histérico 33. Cine Capitdlio 34. Cine Imperial 35.
Igreja Nossa Senhora da Conceigéo 36. Largo Jornalista Glénio Peres 37. Mercado Publico
38. Obras Complexo da Rodoviaria 39. Pago dos Acgorianos 40. Praga XV de Novembro e
entorno 41. Projeto BRT 42. Projeto Cais Maua 43. Projeto Paisagistico da Praga da Alfandega
44. Revitalizagdo e Conservagao dos passeios publicos 45. Revitalizagdo Sustentavel do CH
- Cooperagao PMPA, Federasul e entidades parceiras 46. Restauragdo - Programa
Monumenta 28. Rua General Andrade Neves 47. Teatro da Ospa 48. Viva o Centro a Pé.

5.2.Morfologia

Ao longo do quarteirdo, podemos observar as diversas
mudangas que a propria cidade passou por seus diferentes
planos diretores. Ha de casardes antigos até prédios de mais de
20 pavimentos junto a Borges de Medeiros. Na por¢ao em frente
ao terreno, ha uma uniformidade de altura e uma concentragao
de edificios residenciais.

11

A area de intervengao esta localizada em areas tombadas
nacionalmente (Centro Historico de Porto Alegre — IPHAN) e no
ambito estadual (Museu Julio de Castilhos — IPHAE), logo
qualquer alteracdo precisa de autorizagao prévia para assegurar
a ambiéncia urbana.

4

_______‘____‘__fua[‘)‘_,qugac_aa;ia—s—-—_.______‘__ |

oL

Figura 6 - nUmero de pavimentos das edificagées na Duque

—

5.3.Uso do solo e atividades existentes

A rua Duque de Caxias apresenta um uso misto. Edificios
garagem dividem o espago com edificios residenciais. Por vezes
ha comércio no térreo, contribuindo para a movimentagcao e a
animagao da rua.
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Casas antigas, abrigando instituicbes como o IBGE ou o 5.4.Caracteristicas de elementos existentes

Museu Julio de Castilhos, ainda permeiam os prédios mais

elevados. As edificagdes existentes no terreno encontram-se
H4&4 um grande numero de elementos institucionais e abandonadas e em estado precario de conservagao. Apesar de

governamentais no entorno, como a Catedral Metropolitana, o fechados, os prédios abandonados estdo cheios de lixo e

Palacio Piratini e o colégio Sevigné. No entorno do viaduto pichagdes. Ha agua acumulada e exposi¢do da armadura do

Otavio Rocha, o comércio e o fluxo de pedestres se intensificam, concreto em diversos pontos. A falta de manutengao intensificou

assim como a existéncia de algumas op¢des de hospedagem. problemas de infiltracdo que, junto aos problemas ja listados,
Existe apenas um lote vazio na rua, proximo a esquina da rua provavelmente afetou o desempenho e a durabilidade da

estrutura de concreto armado.

Espirito Santo.

Um grande fator a ser considerado durante as obras é a
existéncia dos casardes do Museu Julio de Castilhos no terreno
adjacente. Sao edificagcdes histéricas de inestimavel valor

cultural e arquitetdnico.
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Figura 7 - mapa de atividades Figura 8 - edificagdes existentes vistas do museu Julio de Castilhos - fonte:Sul21
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Figura 9 - visual da Duque de Caxias

5.5.Sistemas de circulacdo veicular, peatonal e demanda por
estacionamento

A rua na qual se situa o terreno € uma importante via de
escoamento dos veiculos que estdo no centro com destino a
zona leste ou norte via a Avenida Independéncia. Apresenta,
portanto, um grande fluxo de veiculos, principalmente durante os
horarios de pico.

Devido a proximidade com o nucleo administrativo e com
instituicdbes de ensino, o movimento de pedestres é intenso
durante grande parte do horario de trabalho. Ha ainda diversos
edificios residenciais no entorno que contribuem para o aumento
do fluxo peatonal.

Segundo dados da prefeitura publicados no Observa Poa
(2015), o centro é a pior de todas as regides em questdes de
mobilidade, principalmente considerando o elevado numero de
acidentes. Em 2015, 21 pessoas perderam a vida no transito. A
falta de respeito dos motoristas e a alta concentracdo de
pedestres contribui para a piora desse fator.
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A demanda por estacionamento é elevada, principalmente
durante o horario comercial. Apesar da existéncia de diversas
garagens nas redondezas, as garagens enfrentam superlotagao.

Figura 10 - Visual do estacionamento

5.6.Redes de infraestrutura

O lote € servido por redes de energia de alta e baixa tenséo,
por sistema de abastecimento de agua e atendido pelas
principais companhias de telecomunicagao da cidade.

Nao ha postes na Duque, da mesma maneira que em grande
parte do Centro Historico. Logo, todas as tubulacdes de energia
e comunicagdo sdo subterraneas, como também as redes de
fornecimento de agua.

Analisando as cartas existentes na prefeitura, nao foram
encontrados indicativas da existéncia de rede de esgoto na
regiao.
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5.7.Aspectos qualitativos e quantitativos da populagao residente e
usuaria

Segundo o censo do IBGE de 2010, a populagdo do centro
era de 39.154 habitantes, um crescimento de 5,77% desde 2000
e divididos da seguinte forma:

Sexo

Faixa Etaria

HO0-11 m12-18 m19-29 m 30-59 W60+ B Homens M Mulheres

A maioria da populagdo do centro é composta por adultos
economicamente ativos.

O rendimento médio do responsavel pelo domicilio é de 6,43
salarios minimos (5.658,40 reais) e a taxa de analfabetismo de
0,34%.
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5.8.Levantamento plani-altimétrico.

A testada do terreno mede aproximadamente 58 metros e
encontra-se na cota 34. Percorrendo seus quase 88 metros em
direcao a Fernando Machado, chegamos ao fundo do terreno
localizado na cota 21. Devido as construgdes prévias, a porgao
frontal ja esta nivelada na cota 32,5 metros.

Figura 11 - relevo do terreno
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O terreno possui uma grande variagdo, em torno de 13
metros, do nivel da Duque até se aproximar ao da Fernando
Machado. Conforme a figura 11, pode-se notar que, em alguns
pontos, as curvas estdo bem proximas umas as outras. Isso se
deve a ja existente movimentacgao de terra, tanto no terreno em
questao quanto no entorno. Ha o acumulo de diversas curvas,
principalmente nos fundos do lote. As obras e alteragdes no
relevo necessarias para o andamento da obra deverao ser feitas
com cuidado em virtude do porte e importancia das edificagbes Figura 13 - perfil do terreno na divisa leste
existentes no entorno, assim como a proximidade das mesmas
com as divisas.

Duque de Caxias

»
©
-
=
[=]

Dugue de Caxias

Divisa Sul

Figura 14 - perfil central do terreno

Duque de Caxias

Divisa Sul

Figura 12 - Inclinagéo do terreno a medida que se aproxima a garagem Figura 15 - perfil do terreno na divisa oeste
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5.9.Microclima

O clima de Porto Alegre tem quatros estacbes bem definidas:
quente no verao e frio no inverno com primavera e outono mais
amenos. Chove o ano todo, porém a concentragdo € maior nos
periodos frios.

A frente do lote é voltada para o norte, uma orientagéo na
qual medidas de controle e aproveitamento do sol séo facilmente
executadas. Ja a fachada oeste nao apresenta muitos anteparos
e esta voltada ao pér do sol de Porto Alegre, que, apesar de ser
um cartdo postal, precisa de cuidado para evitar a insolacao
excessiva.

Apesar da proximidade a Borges de Medeiros, uma via
extremamente movimentada, o local apresenta um nivel de ruido
relativamente baixo. O tamanho do lote favorece a iluminacao
natural, mesmo considerando o perfil elevado do entorno.

Condicionantes legais

.Cédigo de edificagdes e PDDUA

O lote situado a Rua Duque de Caxias, 1247 esta no 285°
quarteirdo da Unidade de Estruturacdo Urbana 26 da macro
zona 1. E uma area de uso misto e de ocupacdo intensiva, ou
seja, prioritaria para fins de urbanizacdo e que considera uma
densidade de 525 hab./ha e 150 economias/ha. O mesmo conta
com aproximadamente 5 mil metros quadrados que,
considerando o indice de aproveitamento de 2,4, gera um
potencial construtivo superior a 12 mil metros quadrados, com
possibilidade de alcangar 15 mil se utilizados os indices de Solo
Criado e a Transferéncia de Potencial Construtivo.

O regime volumétrico prevé uma altura maxima para
construgao no alinhamento de um pavimento para cada 2 metros
de largura do logradouro no qual faz frente, até o maximo de dez
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pavimentos. Para alturas superiores as permitidas no
alinhamento deverado ser mantidos recuos de frente, a partir do
Ultimo pavimento nao recuado, o equivalente a 2 metros por
pavimento adicionado. A altura maxima na divisa é de 18 metros
e na base é de 9 metros. A taxa de ocupacéo da base sera de
90% e do corpo de 75%. Ha isencao de recuo de jardim.

Pelo codigo de edificagbes, além das regras para todas as
construgdes quanto a materialidade, dimensionamento de
circulagdes, altura de pé-direito, iluminagao e ventilagao, temos
condicionantes variadas para os diferentes tipos de uso.

o A2 — Residencial — habitagcbes multifamiliares

» Estrutura e entrepisos resistentes ao fogo;

» Instalagbes sanitarias de servico compostas de,
no minimo, vaso sanitario, lavatério e local para
chuveiro;

= Dependéncia de zelador, com area minima util de
45m? ou equivalente a menor unidade autbnoma,
quando o prédio possuir mais de 16
apartamentos;

» No pavimento de acesso, caixa receptora de
correspondéncia de acordo com as normas da
EBCT;

= Os compartimentos principais deverao ter pé-
direito minimo de 2,60m;

o B-1 - Servigos de hospedagem hotel
= Ter vestibulo com local para instalacdo de
portaria;
= Ter local para guarda de bagagens;
= Ter elevador quando com mais de 3 pavimentos;
= Ter os compartimentos destinados a alojamento
atendendo:
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e Quando na forma de apartamentos, ao
prescrito no artigo 116;
¢ Quando na forma de dormitérios isolados,
area minima de 9,00m?;
Ter em cada pavimento, instalagbes sanitarias
separadas por sexo, na propor¢do de um vaso
sanitario, um local para chuveiro e um lavatorio,
no minimo, para cada grupo de 3 dormitérios que
nao possuam sanitarios privativos;
Ter vestiarios e instalagdes sanitarias de servico,
separadas por sexo, compostas de, no minimo,
vaso sanitario, lavatorio e local para chuveiro;
Garantir facil acesso para portadores de
deficiéncia fisica as dependéncias de uso coletivo
e previsdo de 2% dos alojamentos e sanitarios,
com no minimo de um, quando com mais de 20
unidades. Paragrafo unico — Os dormitérios que
ndo dispuserem de instalagbes sanitarias
privativas deverao possuir lavatorio.

e C-1 - Comércio de pequeno porte

Pé-direito minimo de 2,60m e 3,00m no
pavimento térreo quando houver obrigatoriedade
de marquises;

Estrutura e entrepisos resistentes ao fogo;
Quando com mais de uma unidade autbnoma e
acesso comum:

e Instalagdes sanitarias de uso publico, no
pavimento de acesso, compostas de, no
minimo, vaso sanitario e lavatoério
dimensionadas de acordo com artigo 131,
exceto quanto ao acesso aos aparelhos
que devera ser de 80cm;
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Vestiario com local para chuveiro;

o Refeitdrio / local destinado a alimentagao
do empregado ou prestadora de servigo
em area privativa para essa finalidade;

e (Caixa receptora de correspondéncia de
acordo com as normas da EBCT,
localizada no pavimento de acesso.

Instalagbes sanitarias separadas por sexo, na
propor¢do de um conjunto de vaso, lavatério (e
mictério quando masculino), calculados na razao
de um sanitario para cada 20 pessoas ou fragao,
sendo o numero de pessoas calculado a razao de
uma pessoa para cada 15,00m? de area de piso
de salao;

Instalagcbes sanitarias para uso publico,
separadas por sexo, nas lojas de médio e grande
porte, na razao de um conjunto de vaso e lavatorio
para cada 600,00m? de area de piso de salao,
localizadas junto as circulagdes verticais ou em
area de facil acesso. Paragrafo Unico — Sera
exigido apenas um sanitario nas lojas que nao
ultrapassem 75,00m>.

o (-2 — Garagem sem abastecimento

Ter local de acumulagcdo com acesso direto do
logradouro, que permita o estacionamento
eventual de um numero de veiculos nao inferior a
5% da capacidade total da garagem, néo
podendo ser numerados nem sendo computado
nesta area o espago necessario a circulagao de
veiculos;
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= Ter vaos de entrada com largura minima de
2,20m, no minimo dois vaos quando comportar
mais de 50 carros;

= Ter os locais de estacionamento para cada carro
largura minima de 2,40m e comprimento minimo
de 5,00m, numerados sequencialmente;

= Ter instalagao sanitaria de servigo composta de
vaso, lavatério, mictério e local para chuveiro, na
proporcdo de um conjunto para cada 10
funcionarios;

= Ter instalagdo sanitaria para uso publico,
separada por sexo, localizada no pavimento de
acesso, composta de, no minimo, vaso sanitario
e lavatorio e acesso aos aparelhos devera ser de
80cm;

= Ter o corredor de circulagdo largura minima de
3,00, 3,50, 4,00 ou 5,00m quando os locais de
estacionamento formarem em relagdo ao mesmo,
angulo 30°, 45°, 60° e 90° respectivamente.

6.2.Protecéo contra incéndio

Os diferentes itens que compdéem o projeto apresentam
diferentes niveis de risco que seguem abaixo:

¢ A2 — Residencial — habitacbes multifamiliares — risco 1

= 533

e B-1- Servigos de hospedagem hotel — risco 4
= 751

e C-1 - Comércio de pequeno porte — risco 6
= 752

e (-2 — Garagem sem abastecimento — risco 5
= 336
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Sera preciso um grau de desenvolvimento maior para a
definicdo exata das exigéncias de protecdo necessarias para
cada uso, mas provavelmente itens como:

Extintores;

Sinalizacao de saida;
lluminagao de emergéncia;
Hidrantes;

Sprinklers;

Alarme de incéndio;
Escadas enclausuradas;
Saidas alternativas.

6.3. Acessibilidade universal aos espagos de uso

O projeto atendera as disposicbes sobre acessibilidade
previstas na NBR 9050:2004, devendo apresentar portas,
rampas e circulagdes que atendam as demandas das pessoas
portadoras de necessidades especiais. Sera utilizado piso tactil
e placas de sinalizagdo em braile para cegos onde necessario.

Todas as demais precaugbes e recomendagbes de
acessibilidade serao consideradas nos ambientes projetados.

No hotel, pelo menos 5% dos quartos, com uma unidade no
minimo, devem ser acessiveis, distribuidos uniformemente ao
longo da edificagdo e dimensionados com atencgéo especial ao
mobiliario nas condicbes de alcance, manual e visual, € na
interferéncia com a faixa livre de circulacdo de no minimo 90 cm.
Como recomendacgao, um adicional de 10% do total de quartos
poderia ser adaptavel para condicbes de acessibilidade caso
necessario.

No estacionamento, 2% do total de vagas devem ser
reservadas aos portadores de necessidades especiais, assim
como um adicional de 5% de vagas destinadas aos idosos.
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6.4.Normas de protecdo do ambiente natural e patriménio histérico
e cultural

Como a area de intervencao esta localizada ao lado do
Museu Julio de Castilhos, que é tombado na esfera estadual
(IPHAE), e no Centro Histérico de Porto Alegre, tombado
nacionalmente (IPHAN), as interveng¢des propostas no entorno
devem ser encaminhadas para autorizagdo prévia desses
orgéos.

Ha apenas uma arvore de pequeno porte no terreno. A
necessidade de transplante ou remocdo sera analisada no
decorrer do projeto e prosseguira de acordo com as exigéncias
e autorizacdo da Secretaria Municipal do Meio-Ambiente
(SMAM). As demais massas verdes encontram-se no passeio
publico o nos terrenos vizinhos.

6.5.Normas de provedores de servigos
O projeto proposto atendera as normas necessarias de
acordo com as companhias fornecedoras dos servigos de agua,
luz e comunicagdes.

6.6.Normas de uso do espaco aéreo

A area em questdo nao encontra-se em zona de restricdo
pelo V COMAR.
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7. Fontes de informacéo

7.1.Bibliografia
o Censo Demografico 2010, IBGE
e Precos e Custos da Construgcdo Fevereiro/2016,
SINDUSCON-RS

7.2.Manuais técnicos

e PDDUA de Porto Alegre — L.C. 434/99, atualizada e
compilada até a L.C. 667/11, incluindo a L.C. 646/10;

e Cddigo de protecdo contra incéndio de Porto Alegre — L.C.
420/98.

e Mapa de influéncia do aeroporto e do aeroclube de Porto
Alegre

e Norma ABNT NBR 9050/2004 — Acessibilidade a edificagoes,
mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

7.3.Sites

e http://www2.portoalegre.rs.gov.br/vivaocentro/

¢ http://lwww2.portoalegre.rs.gov.br/dm/

e zh.clicrbs.com.br/rs/noticias/economia/noticia/2012/11/i
moveis-da-capital-se-valorizam-na-ultima-decada-
3961844 .html

¢ http://jcrs.uol.com.br/site/noticia.php?codn=139274
http://portoalegreemanalise.procempa.com.br/
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8. Dados do aluno 2015/2  [ARQD2007] PLANO DIRETOR- A Aprovado 2
8.1. Histdrico escolar CONTEUDO E TENDENCIAS
ARQUITETURA E URBANISMO - 2016/1 2015/2  [ARQD1028] TOPICOS A Aprovado 4
Cadigo do Curso no INEP: 13702 ESPECIAIS EM PROJETO
; ARQUITETONICO I-B
Periodo Discioli C Situacs Crédit
Letivo Isciplina onc. Ituagao reditos 2015/2 [ARQ01073] ECONOMIA E A Aprovado 4
i E GESTAO DA EDIFICAGCAO
2016/1 | GE005501] TOPOGRAFIA | Liberagdo 4 S
sem crédito 2015/2 [ARQ01084] FOTOGRAFIA DE A Aprovado 4
2016/1 TRABALHO DE CONCLUSRODE = -  Matriculado 24 ARQUITETURA E CIDADE
CURSO DE ARQUITETURA E 2015/1  [ENG01175] ESTRUTURA DE C Aprovado 4
URBANISMO CONCRETO ARMADO B
2016/1 [ENG01051] ESPECIFICACAO - Matriculado 4 2015/1  [ARQO1016] PROJETO A Aprovado 10
DE MATERIAIS E PROJETO DE ARQUITETONICO VI
- REVESTIMENTOS CERAMICOS —— - 2015/1  [ARQ02004] URBANISMO Il B Aprovado
/ [c-;ARFi’\C;?cl/(A)TF] REPRESENTAGAO - co'mecrfgji‘:o 2015/1  [ARQ02005] PLANEJAMENTO B Aprovado
. . . E GESTAO URBANA
2016/1  [ARQ01075] REPRESENTACAO - Liberagdo © 2015/1  [ARQ01017] LEGISLACAO E B Aprovado 2
GG o com credito EXERCICIO PROFISSIONAL NA
2015/2 | [INFO1210] INTRODUCAO A - Liberacao 4 ARQUITETURA
INFORMATICA com crédito 2015/1 [ARQO1074] PRATICAS EM C Aprovado 4
2015/2  [ARQ01018] TECNICAS B Aprovado 4 OBRA
RETROSPECTIVAS
- 2014/2  [ARQ02213] MORFOLOGIA E C Aprovado 4
2015/2  [ENG03016] CLIMATIZACAO B Aprovado 2 N ERARS R URA UREANA
ARTIFICIAL - ARQUITETURA
2014/2 | [ENG01174] ESTRUTURA DE C Aprovado 4
2015/2  [ARQ02006] URBANISMO IV B Aprovado 7 CONCRETO ARMADO A
2015/2 [AARRQUOI#(g‘CQ)]NPIESJ\%O A~ Aprovado 10 2014/2  [ARQD1012] TEORIA E B Aprovado 2
Q ESTETICA DA ARQUITETURA I
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2014/2 | [ARQ01013] PROJETO C Aprovado 10
ARQUITETONICO V

2014/2 [ARQ02003] URBANISMO I B Aprovado 7

2014/2 [ENGO03015] ACUSTICA B Aprovado 2
APLICADA

2014/1 [ENGO01173] ESTRUTURAS DE B Aprovado 4
ACO E DE MADEIRA A

2014/1 | [ENGO01176] TECNICAS DE A Aprovado 4
EDIFICACAO C

2014/1 [ENGO04482] INSTALACOES A Aprovado 4
ELETRICAS PREDIAIS A

2014/1 | [ARQ01011] PROJETO C Aprovado 10
ARQUITETONICO IV

2014/1  [ARQ02002] URBANISMO | Aprovado

2013/2 | [ENGO01129] ANALISE DOS B Aprovado
SISTEMAS ESTRUTURAIS

2013/2  [ENG01170] ESTABILIDADE B Aprovado 4
DAS EDIFICACOES

2013/2 | [ENG01172] TECNICAS DE B Aprovado 4
EDIFICACAO B

2013/2 [ARQ01009] PROJETO B Aprovado 10
ARQUITETONICO Il

2013/2 | [ARQ02001] TEORIAS SOBRE O A Aprovado 4
ESPACO URBANO

2013/2 [ARQ01010] HABITABILIDADE B Aprovado 4
DAS EDIFICACOES

2013/1 | [ARQ02201] EVOLUCAO B Aprovado 6

URBANA
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2013/1 [ENGO01169] RESISTENCIA DOS A Aprovado 4
MATERIAIS PARA ARQUITETOS

2013/1 | [ENGO01171] TECNICAS DE A Aprovado 4
EDIFICACAO A

2013/1  [ARQ01008] PROJETO A Aprovado 10
ARQUITETONICO II

2013/1 | [ARQ01053] DESENHO B Aprovado 3
ARQUITETONICO IlI

2013/1  [IPH02045] INSTALACOES B Aprovado 2
HIDRAULICAS PREDIAIS A

2013/1 | [IPH02046] INSTALACOES C Aprovado 2
HIDRAULICAS PREDIAIS B

2012/1 [ENGO01139] MECANICA PARA A Aprovado 4
ARQUITETOS

2012/1  [ARQ01005] ARQUITETURA A Aprovado 4
NO BRASIL

2012/1 [ARQ01006] TEORIA E C Aprovado 2
ESTETICA DA ARQUITETURA |

2012/1 | [ARQO1007] PROJETO A Aprovado 10
ARQUITETONICO |

2011/2 [ENG01139] MECANICA PARA FF Reprovado 4
ARQUITETOS

2011/2 | [ARQ01047] LINGUAGENS C Aprovado 3
GRAFICAS II

2011/2  [ARQ01049] INTRODUCAOAO A Aprovado 9
PROJETO ARQUITETONICO Il

2011/2  [ARQ01004] HISTORIA DA B Aprovado 2

ARQUITETURA E DA ARTE Il
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2011/1 [\MAT01339] CALCULOE = Liberagdo
GEOMETRIA ANALITICA PARA com credito
ARQUITETOS

2011/1 | [ARQ01046] LINGUAGENS B Aprovado
GRAFICAS |

2011/1  [ARQO3004] GEOMETRIA B Aprovado
DESCRITIVA APLICADA A
ARQUITETURA

2011/1 A Aprovado
[ARQ01045] MAQUETES

2011/1  [|ARQO3006] TECNICAS DE B Aprovado
REPRESENTACAO
ARQUITETONICA

2011/1 | 1Arq01044] INTRODUCAOAO =~ A | Aprovado
PROJETO ARQUITETONICO |

2011/1  [ARQD2020] PRATICAS SOCIAIS A Aprovado
NA ARQUITETURA E NO
URBANISMO

2010/2  [ARQO1046] LINGUAGENS - Afastado
GRAFICAS |

2010/2  [ARQO1004] HISTORIA DA = Afastado
ARQUITETURA E DA ARTE Il

2010/1 | [ARQO1003] HISTORIA DA B Aprovado
ARQUITETURA E DA ARTE Il

2009/2  [ARQD1001] HISTORIA DA B Aprovado

ARQUITETURA E DA ARTE |
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Créditos Obtidos Créditos do Curriculo
Obrigatorios 256 Obrigatdrios 260
Obrigatérios Obrigatérios
. 0 . 24
Convertidos Convertidos
Eletivos 12 Eletivos 10
Complementares 11 Complementares 6
Tipos de atividades 3 Tipos de atividades 5

complementares

complementares

Créditos Liberados

Periodo
Letivo

2013/1

2015/2

2015/2

Carater

Complementar

Complementar

Complementar

Créditos

Observagao

Estagio na empresa Pedro
Gabriel & Bonini
Arquitetura - PGBA.

Participou do Programa de

Apadrinhamento de alunos

em mobilidade académica
no semestre de 2015/2.

2 créditos eletivos
excedentes convertidos
em complementares pelo
portal do aluno.
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8.2.Portfolio

Projeto Arquitetonico | —2012/1
Edson Mahfuz e Silvia Ledo

Projeto de uma praca e um centro
comunitario no bairro Santa Maria Gorethi.
No programa constava a necessidade de
uma biblioteca, um café e um salao de
eventos.

Projeto Arquitetonico Il — 2012/2

Angélica Ponzio e Andrea Soler

Projeto de um hotel design em terreno
localizado em Itapua. Apds a definicao da
implantacao e das areas comuns, cada um
da dupla era responsavel pelo
desenvolvimento de um grupo de cabanas.

Realizado em dupla com Lauren Boni.

=73

Inn ol
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Projeto Arquitetonico 11l —2013/1

Claudia Cabral e Maria Luiza Sanvitto

Projeto de um pequeno conjunto de casas
na Cidade Baixa, com a existéncia de uma
passagem entre as ruas e uma praca
publica

Realizado em dupla com Aline Zanchet.

Académico Felipe Victoria Gewehr
Orientador Edson da Cunha Mahfuz
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Projeto Arquitetonico IV — 2014/1

Ana Carolina Pellegrini

Dois exercicios, primeiro um anexo a ser
construido em wuma edificacdo pré-
existente e o segundo o projeto de
interiores de um apartamento no centro.

Projeto Arquitetonico V — 2014/2
Luis Carlos Macchi, Betina Martau, Sérgio
Marques e Jodo Ricardo Masuero

Projeto do Terminal Tridngulo em Porto
Alegre, integrando linhas de 6nibus, BRT,
metrd e espacos multiuso.

Realizado em dupla com Samuel Jachetti.
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Projeto Arquitetonico VI — 2015/1

Glénio Bohrer, Claudio Calovi, Silvio Abreu

Projeto de um complexo as margens do
Guaiba. Restaurante, sala de exposicoes,
centro de eventos e marina localizados na
peninsula préxima ao Anfiteatro Pér do Sol.

Realizado em dupla com Janaine Timm.

Académico Felipe Victoria Gewehr
Orientador Edson da Cunha Mahfuz
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Projeto Arquitetonico VII — 2015/2
Benamy Turkienicz e Silvia Morel

Projeto de uma casa sustentavel nos
moldes do Solar Decathlon. Questdes
como reuso de agua, energia solar e
eficiéncia energética e térmica foram
considerados durante o projeto.
Realizado em dupla com Janaine Timm.
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Urbano | — 2014/1
Paulo Reyes, Livia Piccinini, Martina Lersch e
Clarice Oliveira

Projeto de intervengdes ao longo da rua
Otavio Rocha no centro, abrangendo as
duas pragas em sua extremidade: Praca
XV e Praga Otavio Rocha, além de projetos
nos interiores de quarteirao.

Realizado em grupo com Aline Zanchet e Pedro
Pupe.
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Urbano Il —2014/2

Clarice Maraschin, Martina Lersch, Andrea Braga

Projeto de um loteamento no local do
Country Club de Porto Alegre.

Realizado em grupo com Audrey Rampanelli, Lauren
Boni e Pedro Pupe.

Académico Felipe Victoria Gewehr
Orientador Edson da Cunha Mahfuz
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Urbano Il —2015/1

Leandro Andrade, Joao Rovati e Clarice Oliveira

Projeto consistia na elaboragdo de
intervengdes apds uma extensa andlise em
Barra do Ribeiro.

Realizado em grupo com Greice Machado e Pedro
Pupe.

Um farol para Barra do Ribeiro

Urbano IV - 2015/2
Gilberto Cabral, Heleniza Campos e Lucia
Melchiors

Projeto de intervengdes na regido préxima
a Rodoviaria de Porto Alegre, envolvendo
as areas do tunel e da orla além do
quarteirdo entre a Voluntarios da Patria e a
Maua.

Realizado em grupo com Janaine Timm, Leticia
Weijh e Patricia Vianna.
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Académico Felipe Victoria Gewehr
Orientador Edson da Cunha Mahfuz



