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1. ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA
1.1 JUSTIFICATIVA DA TEMATICA ESCOLHIDA

Este trabalho tem como objetivo principal o
desenvolvimento de um projeto arquiteténico
para um espaco subutilizado da cidade porém
de grande potencial. O tema serd focado na
discussdo das seguintes questdes: a subutili-
zagdo de interiores de quadra, a demanda por
moradia estudantil e a &nsia por espacos publi-
cos de qualidade.

O INTERIOR DE QUADRA

Se por um lado a demanda por espagos publi-
cos vem crescendo consideravelmente, por
outro notamos que as cidades brasileiras vem
se fechando cada vez mais para espagos priva-
dos, o que torna as ruas um ambiente pouco
favoravel para a vida social. O Centro e a Ci-
dade baixa, entretanto, sdo alguns dos bairros
de Porto Alegre que ainda possuem vida urba-
na intensa, seja pela sua localizagdo, pelo seus
usos ou pelo perfil de pessoas que os frequen-
tam. Ainda assim, estes bairros sdo palco de
manifestagdes sociais e culturais que anseiam
por mais espacos publicos e vida social.

E importante notar que mesmo sendo &reas
antigas da cidade e com ocupacéo intensa do
solo, esses bairros ainda possuem lotes e ter-
renos ociosos com forte potencial a se tornarem
ocupagdes de qualidade arquitetonica e bem
conectadas ao restante da cidade.

Assim, esse trabalho tem como objetivo a ocu-
pacdo de um interior de quadra que se encon-
tra nessas condi¢es proporcionando interagdo
entre pessoas e o espaco fisico que as cercam.

O USO MISTO

A questdo de como ocupar adequadamente
o interior da quadra é também um ponto im-
portante nessa discussdo. E necessario trazer
as pessoas para esse novo espago urbano de
forma a torna-lo palco de interagdes, trocas e
manifestacdes de todos os tipos. O incentivo ao
uso desse espago é primordial para sua efetivi-
dade. Dessa forma, o projeto desenvolverd um
complexo misto proporcionando a cidade um
ambiente diversificado e com movimentacédo de
pessoas nas diversas horas do dia. Habitagao,
lazer e comércio serao as atividades desenvolvi-
das para esse projeto.

HABITACAO ESTUDANTIL

A criacdo de um habitacdo estudantil surge en-
tdo pela localizagdo do terreno, pela sua prox-
imidade com a UFRGS e pela forte demanda
por moradias desse carater na regido.

A UFRGS possui, atualmente, mais de 30 mil
estudantes de graduagdo, pds-graduagdo e
mestrado. No entanto, as trés casas de es-
tudantes existentes ndo sdo suficientes para
suprir a demanda. A atual casa do estudante
da UFRGS encontra-se superlotada e muitos
estudantes acabam procurando por mora-
dias de forma independente da Universidade.
Grande nimero de estudantes vem de outras
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cidades do interior e cada vez mais recebemos
estudantes internacionais que necessitam de
acomodacdes.

Como parte da ocugdo desse terreno em es-
tudo, serd entdo proposta uma habitacdo es-
tudantil de médio porte. A construgdo terd ini-
ciativa privada, mas podera servir de opoio as
casas existentes da UFRGS. Além disso, serdo
propostas diversas tipologias de apartamentos
para suprir as necessidades do publico estu-
dantil de forma diversificada.
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1.2 PROGRAMA, SITIO E TECIDO URBANO

O terreno escolhido esté localizado na quadra
definida pela Av. Loureiro da Silva, Rua Gen.
Lima e Silva, Rua Cel Genuino e Rua José do
Patrocinio. Apesar se sua proximidade com a
Cidade Baixa, a quadra esta localizada no bairro
Centro Histérico. A area total do terreno é de
6825m2 e engloba os seguintes lotes:

_Av. Loureiro da Silva: Lotes 1702 e 1730
_Rua José do Patrocinio: 64 e 70
_Rua Cel Genuino: 192 e 164

Todos os lotes estdo sem utilizacdo no momen-
to, exceto os lotes 1730 e 164. O primeiro abri-
ga atualmente um estacionamento enquanto o
segundo abriga um estacionamento de camin-
hoes da Corsan. Visto que esses dois lotes pos-
suem potencial muito pouco explorado para
a area em que se encontram (PDDUA prevé
uso misto e ocupagao intensiva) sera, entao,
proposta a substituicdo destes por um uso mais
adequado. A idéia é de que o entorno obtenha
ainda mais vida e seguranca com a subtitui¢do
desses usos.

O terreno em estudo estd inserido em um teci-
do urbano muito bem servido e conectado com
o restante da cidade. Além disso, no seus arre-
dores ha muitos pontos positivos que irdo influ-
enciar no desenvolvimento da proposta.

S3o eles:

_proximidade com o campus central da UFRGS
e do Senac

_entorno com vida urbana intensa (centro e ci-

dade baixa)

_rua Floriano Peixoto é parte da rota turistica
de Porto Alegre por abrigar o Caminho dos An-
tiquarios.

_ocorréncia de feiras semanais a céu aberto:
feira de antiguidades na R. Marechal Floriano
Peixoto, na praga Gen Daltro Filho e de alimen-
tos no Largo da EPATUR.

_conexao com a infraestrutura urbana (linhas de
onibus nas ruas do entorno e ciclovia)
_eventos anuais a céu aberto na como comem-
oracdo do dia de S&o Patricio em marco na rua
Cel Genuino.

O entorno, que possui um carater bem diversi-
ficado, nos leva a conclusao de que o programa
a se desenvolver no terreno escolhido também
devera seguir esse padrao. Por isso a escolha
do uso misto com habitacdo estudantil. Além
disso, criagdo de um espago publico interligado
com esses Novos usos se desenvolverd no sen-
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tido de atrair mais usuérios para a regido, forta-
lecendo a vida urbana, a seguranca e a idéia de
cidade como um ponto de encontro e manifes-
tagdes culturais, sociais ou politicas.

ORIENTADOR NICOLAS SICA PALERMO 4



2. DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

2.1 NIVEIS E PADROES DE DESENVOLVIMEN-
TO

Este trabalho tem como objetivo desenvolver
edificacdes de uso misto e um espaco publico
de forma a conectar o interior do quarteirdo em
estudo ao restante da cidade. Visando o amplo
entendimento da proposta, o projeto se apre-
sentard com os seguintes elementos:

_Breve memorial descritivo;
_Diagramas conceituais (sem escala);
_Planta de localizacéo (1:1000);

_Planta de situacao (1: 500);
_Implantacéo e entorno imediato (1:250);
_Plantas baixas ( 1:250);

_Cortes (1:250);

_Elevacoes (1:250);

_Cortes setoriais (1:25);

_Detalhes construtivos (escala a definir);
_Axonométricas (sem escala);
_Perspectivas e fotomontagens;
_Maquete do conjunto (escala a definir);
_Planilha de éreas

2.2 METODOLOGIA E
TRABALHO

INSTRUMENTOS DE

O traballho serd desenvolvido em trés etapas.
ETAPA 1

Andlise das relacdes entre o terreno escolhido e
seu entorno imediato buscando definir o tema,
o programa e os objetivos dessa intervencao.
Nessa etapa, sera levado em conta os aspectos
relativos a populagdo local e usuéria, bem como
as potencialidades e limitagcbes do espaco em
estudo.

ETAPA 2

A partir dos dados estudados na etapa inicial
sera lancado e desenvolvido o partido arquite-
ténico. Nessa etapa, serdo estudadas questdes
relativas a implantagao, interfaces entre espaco
publico e privado, iluminagdo e incidéncia solar,
distribuicdo dos usos, volumetria e todos os de-
mais aspectos relevantes ao desenvolvimento
do partido.

ETAPA 3

Na Ultima etapa seréd apresentado o anteproje-
to. O projeto, neste momento, contard com o
detalhamento técnico das solucdes adotadas
para garantir a compreensdo geral da proposta.
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USO DO ESPACO PUBLICO NA CIDADE BAIXA
ORIENTADOR NICOLAS SICA PALERMO

5



3. ASPECTO S RELATIVOS AS DEFINICOES
GERAIS

3.1 AGENTES DE INTERVENCAO E SEUS OB-
JETIVOS

A proposta de empreendimento seria iniciativa
de uma incorporadora privada, com uma visdo
diferente sobre o mercado imobiliario. Uma em-
presa que entenda a particularidade de cada
sitio e que busque sempre a melhor solucéo ar-
quitetonica levando em conta o bem estar das
pessoas usuarias e da cidade. O projeto seria
construido por essa empresa privada e poste-
riormente teria seus aluguéis administrados por
uma imobiliaria.

3.2 CARACTERIZACAO DA POPULACAO ALVO

A habitacdo sera desenvolvida para estudantes
buscando sempre atingir a maior diversidade
de publico. Dessa forma, o projeto contara com
apartamentos de diversos formatos buscando
suprir as necessidades de habitacao para vérios
perfis de estudantes.

O setor comercial tem como alvo tanto a comu-
nidade local como o publico frequentador da ci-
dade baixa e do centro. As salas de escritério e
o coworking sdo voltadas para jovens que estdo
iniciando sua carreira profissional ou empresas
pequenas e de médio porte que ainda estdo se
inserindo no mercado.

A praca central deverd atender ao mais amplo
publico possivel. A proposta é de que esse es-
pacgo sirva com palco de apresentacdes artisti-

cas, feiras, comércio de rua e demais atividades
que possam se desenvolver ao ar livre.

O projeto como um todo tem o objetivo ser um
polo atrativo para toda a cidade.

3.3 PRAZOS E ETAPAS DE EXECUCAO

O prazo para conclusdo dessa obra ainda ndo
pode ser estipulado ja que o projeto ainda se
encontra em uma etapa inicial de desenvolvi-
mento. Entretanto, é possivel estimar que sua
execucao ocorrera em trés etapas:

ETAPA 1

Demolicdo das edificagdes existentes, prepara-
cdo do terreno, fundagdes e execucdo do sub-
solo de estacionamento.

ETAPA 2
Execucao das edificacdes

ETAPA 3
Acabamentos internos e paisagismo dos espa-
cos publicos.

3.4 ASPECTOS ECONOMICOS

O CUB para salas comerciais e lojas, padrdo
normal, é R$1.317,49/m2 (Sinduscon/ RS, julho/
2016) e para habitagdo multifamiliar, padrao
normal, é R$1.336,20/m2 (Sinduscon/ RS, julho/
2016). Sendo assim, podemos estimar o preco
total de construcdo em R$16.268.500,00, que
seria retornado com o aluguel das salas, lojas e
apartamentos estudantis.
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USO DO ESPAGO PUBLICO NA PRACA GEN DALTRO FILHO
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4. ASPECTOS RELATIVOS A DEFINICAO DO
PROGRAMA

4.1 DESCRICAO DAS ATIVIDADES
MORADIA ESTUDANTIL

Para poder atender grande nimero de pessoas
serdo propostas diferentes tipologias de aparta-
mento que tornem possivel o uso da habitagdo
por estudantes de renda e perfil variado. Além
de quitinetes e apartamentos de 2 ou 3 dormin-
térios, o programa estudantil também contara
com espacos de estar, lazer e estudos comuni-
tarios.

4.2 PROGRAMA DE NECESSIDADES

COMERCIO E SERVICOS

Visando trazer movimento de pessoas em dife-
rentes momentos do dia para o interior da qua-
dra o projeto ird propor espagos para comércio
diversificado, espaco de coworking, restauran-
tes e bares.

CULTURA E LAZER

Salas de cinema seréo projetadas com o intuito
de diversificar ainda mais o publico usuério des-
ses novos espacos. Além de cinema fechado,
poderé ser proposto um cinema ao ar livre com
projecdes nos prédios do entorno.

ESPACO PUBLICO

A praca aberta servird como um espaco multiu-
SO ja que abrigaré diferentes atividades, como
apresentagdes culturais, cinema ao ar livre ou
feiras que podem servir de apoio, por exemplo,
a feira dos antiquarios aos sédbados ou a eventos
de rua como St. Patricks Day que ocorre na rua
Cel Genuino.

ESPACO PROGRAMA EQUIPAMENTO QUANT. |POP. FIXA [POP. VARIAVEL|AREA POR UNID|AREA TOTAL
espaco para eventos e feiras cobertura 1 - - indefinida -

PRACA
espaco publico de estar mobilidrio urbano, vegetagdo 1 - indefinida -
salas de cinema poltronas, sala de projecdo 2 2 100 150 300
bilheteria balcdo de atendimento 1 3 10 20 20

CULTURAL
bombonier balcdo de atendimento, mesas, cadeiras 1 3 10 30 30
sanitarios lavatdrio, sanitarios, mictdrios 2 0 20 30 60
lojas especifico 30 - indefinida 50 1500
salas comerciais especifico 20 - indefinida 50 1000
restaurante mesas, cadeiras, balcdo e cozinha 2 20 100 100 200
bar café mesas, cadeiras, balcdo e copa 3 15 50 50 150
espaco de coworking mesas, cadeiras, poltronas, computadores, balcdo 1 1 60 300 300

) aluguel de bicicletas especifico 1 2 10 50 50

COMERCIO E N -

SERVICOS subestacdo subestacado, gerador 1 0 2 20 20
sanitarios publicos lavatério, sanitarios, mictorios 1 0 10 25 25
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depdsito de lixo

cestos de lixo 1 0 2 20 20

reservatérios caixas d’agua, bombas 1 0 2 30 30
depdsito armarios 1 0 2 20 20
sala administracdo mesas, cadeiras, armarios 1 2 4 25 25
copa e estar administragdo copa, mesas, cadeiras, sofas 1 0 4 15 15
quitinetes quarto-sala, cozinha americana e banheiro 20 1 2 40 800
apartamento 02 dorm. 2 dorm., sala/cozinha, banheiro 30 2 4 60 1800
apartamento 03 dorm. 3 dorm., sala/cozinha, banheiro 30 3 6 80 2400
salao de informéatica mesas, computadores, cadeiras 1 1 20 50 50
salao de festas mesas, cadeiras, poltronas, cozinha e sanitario 1 0 75 150 150
sala de estudos comum mesas, cadeiras, poltronas 1 0 100 100 100
sala de estudos em grupos mesas, cadeiras 4 0 10 20 80
sala de jogos especifico 1 0 20 40 40
lavanderia coletiva maquinas lava-seca, area para secagem de roupas 1 0 10 100 100
HABITACAO cozinha coletiva fogoes, mesas, pias, deposito, geladeira 1 0 10 100 100
anfiteatro poltronas, palco, proje¢des 1 0 75 200 200
espaco de estar e convivéncia |poltronas, sofas, mesas, tv variavel 0 indefinido 0 0
bicicletario estacionamento de bikes 1 0 indefinido 50 50
depdsito de lixo cestos de lixo 1 0 2 20 20
subestacéo subestacgdo, gerador 1 0 2 20 20
reservatdrios caixas d’agua, bombas 1 0 2 30 30
circulacéo escadas, elevadores, corredores variavel 0 12 - -
depdsito armarios 1 2 4 20 20
estacionamento vagas e circulagdo 100 - - 25 2500
TOTAL 12225
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4.3 ORGANIZACAO DOS DIFERENTES FLUXOS
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5. LEVANTAMENTO DA AREA DE
INTERVENCAO

5.1 POTENCIAIS E LIMITACOES DA AREA

O terreno escolhido esta localizado em uma
quadra no centro de Porto Alegre e vizinho ao
bairro Cidade Baixa. As ruas no seu entorno
possuem movimento de pessoas durante todo
o dia, inclusive a noite quando os bares en-
tram em funcionamento e as ruas adquirem um
carater diferenciado do dia. O comércio intenso
de lojas, restaurantes, hotéis, mercados e bares
é uma potencialidade para o projeto a ser de-
senvolvido j& que a variedade de usos faz com
que o bairro seja utilizado por pessoas de toda
a cidade.

Outro ponto muito interessante do terreno es-

MAPA DE POTENCIAIS E LIMITACOES

colhido é o fato de haver entrada por todos os
lados do quarteirao tornando-o mais permea-
vel para pedestres e auxiliando na proposta de
revitalizar o interior da quadra. A rua Ofredy
Strange, que servird como um dos acessos para
o projeto proposto &, atualmente, pouco utiliza-
da por pedestres. Entretanto, os novos usos no
interior do quarteirdo trardo beneficios também
para essa rua alterando seu estado atual.

O quarteirao em estudo é muito bem servido
de transporte publico. A proximidade com a
Av Joao Pessoa, Av Borges de Medeiros e Av.
Loureiro da Silva facilitam a conexdo com o
restante da cidade. Além disso, a drea em que o
terreno esté inserido pode ser considerada prat-
icamente plana o que facilita o trénsito de pe-
destres e bicicletas. Atualmente, ha uma ciclo-
via na Av. Loureiro da Silva o que é outro ponto
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positivo para conexdo do terreno com seu en-
torno e a mobilidade urbana local.

Outra questao interessante é sua posi¢ao proxi-
ma ao campus central da UFRGS, que se localiza
apenas a algumas quadras do terreno escolhi-
do. Essa situagdo justifica o carater jovem e es-
tudantil da regido.

Algumas pragas préximas ao terreno escolhido
servem como palco de eventos ao ar livre. A
Praca Gen. Daltro Filho, por exemplo, junto com
a rua Mal. Floriano Peixoto abriga uma feira de
antiquérios todos os sdbado, enquanto a Praca
Marquesa de Sevigné, mesmo pequena, é um
ponto de encontro diario de muitas pessoas. O
Largo Zumbi dos Palmares e o Parque Farroupil-
ha também séo frequentemente utilizados para
esses fins.
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5.2 MORFOLOGIA URBANA E RELACOES
FUNCIONAIS

O entorno dos lotes escolhidos possui gréos de
tamanhos bem variados. O incentivo a constru-
cédo de edificios em altura em uma regido onde
ainda héa presenca de edificacdes baixas resulta
em uma paisagem urbana bem diversificada e
um tanto cadtica. Percebe-se a presenca de pré-
dios de 10 andares ao lado de sobrados de ape-
nas 2. A prevaléncia, entretanto, é de prédios
de 4 ou mais pavimentos. Os lotes ndo possuem
recuos laterais e frontal o que gera quarteirdes
macicos com poucos vazios. Alguns quarteirdes
ainda possuem espacos a serem preenchidos
como é o caso da quadra escolhida.

D

MAPA DE FIGURA E FUNDO

5.3 USO DO SOLO E ATIVIDADES EXISTENTES

Analisando o mapa de usos abaixo, percebe-
se que predomina na regido o uso misto com
comércio bem variado de lojas, antiquarios, res-
taurantes, bares e hotéis. A Avenida Loureiro
da Silva possui um carater mais comercial, en-
quanto as rua José do Patrocinio e Lima e Silva
possuem maior niumero de edificacdes de uso
misto. A Cel. Genuino segue nessa mesma lin-
has porém com a presenca da Faculdade Senac
e do estacionamento da Corsan, cujo lote sera
englobado no terreno de projeto e proposto um
uso mais adequado. A rua Mal. Floriano Peixoto
abriga o caminho dos antiquérios, comércio es-
pecifico do bairro.

@

MAPA DE USOS
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5.4 EDIFICACOES, ESPACOS ABERTOS E VE-
GETACAO EXISTENTES

No entorno ha algumas edificacdes que se des-
tacam como, por exemplo, a UFRGS, o Senac e
o Cinema Capitolio. Como espacos abertos po-
demos citar as pequenas pracas General Daltro
Filho e a Praca Marquesa de Sevigné, bem como
o Largo Zumbi dos Palmares e a Redencdo. No
terreno proposto hé a existéncia de vegetagao
que sera considerada no desenvolvimento do
projeto arquitetonico.

5.5 REDES DE INFRAESTRUTURA

A regido é servida de redes de agua, energia
elétrica, esgotos, drenagem urbana, iluminacao

publica e rede telefonica.

ALTURA DAS EDIFICACOES
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5.6 SISTEMA DE CIRCULACAO

As Av. Borges de Medeiros, Av Jodo Pessoa e
Av. Loureiro da Silva sdo vias com intenso fluxo
de veiculos, incluindo énibus e lotacdo. Essas
avenidas sdo umas das principais vias que estru-
turam o fluxo veicular de Porto Alegre. As ruas
José do Patrocinio e Gen. Lima e Silva sdo vias
com fluxo moderado de veiculos, porém com
fluxo peatonal intenso durante véarios momen-
tos do dia. A rua Cel. Genuino possui um fluxo
de carros com carater local e reduzido. Em todo
o entorno dos lotes escolhidos héa transito de
pedestre em quantidade satisfatéria. A ciclovia
construida recentemente na Av Loureiro da Silva
também auxilia na mobilidade urbana.

D

SISTEMAS DE CIRCULACAO

5.7 POPULACAQ RESIDENTE E USUARIA

Segundo os dados do Censo do IBGE-2010,
a populagdo do bairro Cidade Baixa é em sua
maioria composta por jovens e adultos. O
rendimento médio por domicilio é de 5,92 sa-
larios minimos. O centro histérico também se
enquadra nesses aspectos. Entorno de 25% da
populacdo residente é composta por jovens en-
quanto 43% da populagédo é adulta.

Em relacdo a populacdo usuéria desses bairros
podemos citar que a grande maioria das pes-
soas que se deslocam a esses bairros fazem por
motivos de trabalho, lazer ou estudo.

LEVANTAMENTO PLANI-ALTIMETRICO
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5.8 LEVANTAMENTO PLANI-ALTIMETRICO

A regido pode ser considerada plana. As cotas
apresentadas a cada um metro indicam um des-
nivel muito pequeno em fungdo do tamanho
do terreno. Sendo assim, a geografia ndo é um
condicionante importante para o projeto a ser
proposto.

@
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5.9 MICRO-CLIMA

Porto Alegre apresenta um clima subtropical
Uumido com variagbes de temperatura intensa
entre verdo e inverno. O terreno esté inserido
em uma éarea densamente edificada e pavi-
mentada, o que colabora para a elevacdo das
temperatura. Essa situacao, entretanto, € ame-
nizada pela pela extensa area verde do Parque
Farroupilha.

Por sua extensdo o interior do quarteirdo pos-
sui boa incidéncia solar, afetada em alguns mo-
mentos pelos prédios de maior altura em seus
arredores. Os lotes que fazem frente com a Av.
Loureiro Silva tem fachada sudeste. O lote da
Cel Genuino tem fachada noroeste, recebendo
sol no final do dia. J&4 na José do Patrocinio, a
fachada é sudoeste.

D

MICRO-CLIMA

Quanto ao conforto acustico, a parcela do ter-
reno que se encontra voltada para a Av Loureiro
da Silva pode vir a sofrer com ruidos em funcao
do intenso movimento veicular. Esses pontos
serdo levados em conta no desenvolvimento do
projeto.

5.10 LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

PRACA MARQUESA DE SEVIGNE
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CIDADE BAIXA

USO DO ESPACO PUBLICO
R. MAL. FLORIANO PEIXOTO
ORIENTADOR NICOLAS SICA PALERMO

13



FEIRA DOS ANTIQUARIOS COMERCIO LOCAL

COMERCIO LOCAL

FEIRA DOS ANTIQUARIOS
TCC 2016/2 TAIANE BARICHELLO BOHRER USO MISTO EM QUARTEIRAO SUBUTILIZADO ORIENTADOR NICOLAS SICA PALERMO 14



ENTRADA DO TERRENO PELA R OFREDY
STRENGE TORGO

VISTA DA PRACA GEN DALTRO FILHO R GEN LIMA E SILVA

AV LOUREIRO DA SILVA ENTRADA PELA R JOSE DO PATROCINIO
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LOTE NA R CEL GENUINO FACULDADE SENAC R CEL GENUINO

RUA GEN LIMA E SILVA
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6. CONDICIONANTES LEGAIS
6.1 PLANO DIRETOR (PDDUA PORTO ALEGRE)

Logradouro: Avenida Loureiro da Silva
Lotes: 1702 e 1730

Logradouro: Rua José do Patrocinio
Lotes: 64 e /0

Logradouro: Rua Cel Genuino
Lotes: 164 e 192

Macrozona: 1
Subunidade 1
UEU: 26
Quarteirdo: 317

REGIME URBANISTICO

Segundo o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental de Porto Alegre todos os
lotes selecionados seguem o mesmo regime ur-
banistico conforme descrito abaixo:

Densidade Bruta: 19

O plano prevé que esté zona seja de ocupacdo
intensiva com o tipo de atividades predomi-
nantemente residencial, mista, corredor de ur-
banidade e centralidade. A densidade bruta é
de 525 hab/ha em solo privado, enquanto para
solo criado ndo ha especificacdo. A densidade
para economias é de 150 econ./ha.

Atividades: 5.0

Mista 02, centro histérico

Aproveitamento: 19

O indice de aproveitamento dos lotes sera de
2,4, sendo o méximo de 3,0.

Volumetria: 19
(isento de recuo de jardim)

No Plano Diretor de Porto Alegre, consta que “a
altura méxima para constru¢do no alinhamento
é de um pavimento para cada 2m de largura do
logradouro no qual faz frente, até o maximo de
dez pavimentos. Para alturas superiores as per-
mitidas no alinhamento, deverdo ser mantidos
recuos de frente, a partir do Ultimo pavimento

ndo recuado, o equivalente a 2m por pavimento
adicionado. A taxa de ocupacdo da base sera

de 920% e do corpo de 75%.”

6.2 PROTECAO CONTRA INCENDIO

Segundo o Cédigo de Protecdo contra Incéndio
de Porto Alegre, o grau de risco para as ativida-
des previstas neste projeto sdo:

A-2: grau de risco 1 (pequeno)
D-1: grau de risco 3 (pequeno)
G-2 grau de risco 5 (médio)
C-1: grau de risco 6 (médio)

Conforme o grau de risco de cada ativida-
de, serdo exigidos os seguintes itens para
protecdo:extintores, saida alternativa, sinali-
zacdo de saida, iluminacdo de emergéncia, hi-
drantes, alarme, sonoro, sprinklers, escada en-
clausurada com porta a prova de fumaca.
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6.3 . ACESSIBILIDADE UNIVERSAL

De acordo com a NBR 9050:2004, a edificacdo
deveréa ser dimensionada e sinalizada de forma
a permitir a passagem de cadeiras de rodas em
véos de porta e a utilizacdo de sanitérios. Além
disso, o acesso a diferentes niveis através de el-
evadores e rampas também devera ser previsto.

6.4 . NORMAS DE PROTECAO AMBIENTAL

De acordo com as normas ambientais munici-
pais (SMAM), se houver necessidade de re-
mocao de arvores existentes no terreno, devera
haver o transplante para outro local. Caso néo
seja possivel, a remocdo de arvores devera ser
compensada em terreno, preferencialmente por
espécies nativas. Deverd constar no desenho
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