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Apresentacao

Este trabalho é o projeto de um centro comercial num interior de quarteirdo
localizado em area central da cidade de Lajeado, Rio Grande do Sul, Brasil.

A éarea foi escolhida pela sua importancia dentro da histéria do crescimento de
Lajeado e seu grande potencial comercial ainda subutilizado.

Trata-se de um privilegiado interior de quarteirdo onde antigamente funcionava a
sede da Parmalat e onde hoje existem prédios desocupados, depdsitos e uma faixa
ja consolidada de comeércio e servicos voltada a avenida de maior fluxo.

Esta intervencdo tem por objetivo criar um poélo de comércio e servigos atraindo

consumidores e usuarios de toda a cidade e regidao, o que trara melhorias para o

entorno, revitalizando a area em questao.
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Caracterizacao da cidade

Lajeado N
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Situado na regido noroeste do Estado do Rio Grande do Sul,
Lajeado foi elevada a categoria de cidade em 1891. A maioria de sua
populacéo é formada por descendentes de alemées, mas também com
forte presenca italiana. De la para ca, a cidade passou por inumeras
transformacgdes. Viu sua populacao crescer e, hoje, com mais de 67.000
habitantes vem experimentando um desenvolvimento que consolida
sua posicdo de polo econémico, cultural, e educacional também se
destacando no setor da saude.

Além disso, um perfil tipicamente urbano projeta o municipio
como a metrépole do Vale do Taquari, uma regiao integrada por 37
municipios e mais de 319 mil habitantes.

Sob o enfoque do desenvolvimento regional, integra-se a este
cenario a Univates - Centro Universitario - uma instituicdo de ensino
superior com mais de 10.000 alunos quem vem impulsionando novos
projetos que estao gerando impacto no cenario econdmico, tecnolégico
e social do municipio e de toda a regiéo.

Na area de saude, a cidade desfruta da estrutura e dos servicos
do Hospital Bruno Born, um dos mais modernos e avancados centros de
salde do Rio Grande do Sul.

Lajeado conta com trés feiras. A Expovale é a feira comercial,
industrial e de servicos da regido. A Construmaobil é a feira da construcao
civil, mobiliario e decoracéo do Vale do Taquari. J4 a Agroind é a Feira
Nacional de Maquinas, Equipamentos, Produtos e Servicos para a
Agroindustria Familiar.
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A area da industria é responsavel por 42% do PIB do municipio.
Entre tantos setores, destacam-se os de abate de frangos e suinos, de
bebidas, moveleiro, de candies, chocolates e doces.

Na Ultima década, o setor de prestacédo de servicos foi 0 que mais
se desenvolveu em Lajeado. Os segmentos que mais estdo gerando
renda e novos postos de trabalho no municipio sdo os da construcao
civil, hotelaria, educacgao, transportes, saude, de desenvolvimento de
novas tecnologias, entre outros.

Como cidade polo do Vale do taquari lajeado possui um grande
potencial econémico, o que atrai consumidores e investidores de toda a
regido.

Porém a cidade tem como referéncia de empreendimento que
contenha comeércio, servicos e lazer o shopping center da cidade, lugar
afastado do centro e que tem como principal meio de acesso o
automovel.

Lajeado necessita de uma alternativa de lazer que os usuarios
possam chegar caminhando, sem utilizar o carro.

Esta é a proposta do projeto demonstrado a seguir, que irei
desenvolver em meu trabalho final de graduacéo.
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Historico de ocupacéao da cidade

novo centro comercial benjamin

190 Periodo - Da formacgao até 1898

A ocupacao inicial da cidade, que hoje é Lajeado, remonta ainda
no século XIX, quando essas terras pertenciam a José Inacio Teixeiraem
1824. Em 1853 passaram a pertencer a Antonio Fialho de Vargas, que
instala o primeiro estabelecimento colonial, iniciando entdo, a
colonizagao efetivada area.

Mas o povoado de Lajeado se formou, posteriormente, a
margem direita do Rio Taquari, em local jusante ao primeiro
estabelecimento em funcdo das atividades portuarias que ja eram
evidentes naquela época. Destacando-se complementarmente a esta a
funcéo de entreposto comercial com a regido.

A morfologia do tecido urbano, neste primeiro momento,
apresenta um tragcado ortogonal definido a partir de dois eixos. Estes,
refletem os dois principais fatores de crescimento do povoado: um
paralelo ao Rio Taquari abrigando as funcdes portuarias e outro,
perpendicular a esse, no divisor de aguas dos Arroios do Engenho e
Encantado, onde desenvolvem-se as atividades de prestacdo de
servicgos voltados ao abastecimento da populacéo rural, principalmente
da Colbénia de Conventos, atual distrito de Conventos. Dentre estas
atividades destacam-se o0 "Armazém Seccos e Molhados" e o "Engenho™
pertencentes a Antdnio Fialho de Vargas, proprietario das terras onde
desenvolve-se o nucleo do povoado.

Percebe-se a influéncia da cultura portuguesa na implantacéo da
estrutura espacial urbana. Tanto no tracado ortogonal como na
ocorréncia de dois nucleos, um portuario e outro comercial.

Em 1891 Lajeado torna-se sede do municipio.

2° Periodo-De 1898 a 1953
Este periodo corresponde diretamente as modificacBes na
densidade demogréafica, que cresceu numa taxa anual de 5% ao ano.

A cidade por sua vez, comeca a abrigar esse contingente
populacional com um acréscimo também nas suas func¢des, que neste
momento comecgam a ser incrementadas pelo setor industrial.

A navegacdo perde o seu apogeu, do mesmo modo que as
estradas vdo ganhando importancia, visto as melhorias na infra-
estrutura que dado melhores condicbes de acesso por terra.
Principalmente as liga¢des a Passo Fundo (via Encantado) e & Soledade.

O nucleo urbano toma corpo tendo por base o tracado urbano
proposto nos "estudos preliminares do Plano Diretor" (1946).

O crescimento é periférico e continuo destacando-se a direcéo
Norte, induzida pelas rodovias citadas e pelo favorecimento topogréfico,
jaque as demais sao limitadas pela hidrografia.

39 Periodo-De 1953 a 1969

O crescimento de Lajeado ainda estava voltado para uma
economia ligada profundamente ao setor primario.

Todavia, um fator externo contribuiu sobremaneira no
desenvolvimento de Lajeado. A BR 386 "antiga RS 13", que une a
capital, Porto Alegre, a regido da producdo, Nordeste - Noroeste do
Estado, ficando conhecida por "Estrada da Produg&o”.

A rodovia atravessou a cidade, nesta época, perifericamente. O
eixo principal de crescimento urbano (Norte-Sul, a partir da margem do
Rio Taquari) tem sua direcao invertida para Leste-Oeste (paralelo a BR
386), proporcionando uma nova configuracdo a malha urbana. O
primeiro caracterizado pelos usos de comércio e servicos
(principalmente varejista) e o segundo pelas atividades industriais, de
comeércio e prestacao de servicos de apoio ao transporte rodoviario.

Nao obstante a inegavel contribuicdo desse fato, a locacdo da
rodovia gerou no sitio urbano a especulagao imobiliaria, que levou a
valorizar grandemente aquele eixo. Por outro lado, transformou-se em
barreira fisica (6bice) suscitando no lado norte uma ocupacdo de
populacdo de baixa renda, criando areas marginalizadas, muito
embora, atualmente, esta area ndo possua mais essa caracteristica.

Assim, a funcdo de apoio a producédo agro - pastoril cede espaco
a industrializacdo e ao comércio e servicos, principalmente de apoio ao
setor de transportes.

4° Periodo-De 1970a 1979

Este periodo, bem como os dois posteriores, sdo organizados a
partir dos dados de aprovacdo dos projetos de loteamentos constantes
do Cadastro Imobiliario Urbano do Municipio de Lajeado, criado em
1974.

A ocupagdo ocorre predominantemente continua a area urbana
consolidada. No entanto, alguns loteamentos sdo implantados sem a
preocupacao de garantir essa continuidade.
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Historico de ocupacéao da cidade

Com isso séo criadas "novas localiza¢des" surgidas em funcédo da
definicdo, pelo PDI (1973), de um perimetro urbano cuja area de
abrangéncia (aproximadamente 28,85 km2) supera 0s espacos ja
urbanizados e consolidados. Essas geram a valorizac¢ao dos intersticios,
a chamada "especulacao imobiliaria". Nesse processo um "lugar" néao
chega a saturar-se e parte-se paraa "criagado" de outro, ocasionando um
aumento dos custos de implantacdo e manutencédo da infra-estrutura e
servicos urbanos, por parte do poder publico, bem como o risco da
descontinuidade da malha viéria.

Quanto a geometria das areas parceladas, consistem em
retangulos correspondentes as glebas rurais.

50 Periodo-De 1980 a 1989

Este periodo é marcado pela intensificacdo do processo de
criagcdo de "novas localizagbes", cada vez mais distantes do centro
urbano, principalmente para Oeste. Ocorre em propor¢ado maior que a
ocupacao das areas contiguas ao nucleo urbano consolidado. E visivel o
agravamento dos problemas ja citados, onde o poder publico tem que
suprir e manter a infra-estrutura urbana de parcelas distantes e com

baixissima densidade de ocupacao.

6° Periodo - De 1990 a 2000

Assim, como no periodo anterior, verifica-se que o processo de
criacdo de "novas localizacBes" predomina sobre a ocupacao de areas
contiguas a infra-estrutura urbana existente. A diferenca estd na
direcdo predominante das "novas localizacdes". Na década de 80
observa-se um vetor de crescimento urbano para Oeste, enquanto na
de 90, este ocorre para Sudoeste em funcdo das expansdes do
perimetro urbano, respectivamente, em 1992 e 1998. A area do
perimetro urbano de 1992 é de aproximadamente 41,45 km2, enquanto
ado atual é de 78,22 km?=2.

Localizacdo do sitio

A area escolhida para o desenvolvimento do trabalho final de
graduacao localiza-se no eixo norte-sul de crescimento histérico de : : .
Lajeado e muito proxima da zona de confluéncia das trés principais vias : o 3 . scala
da cidade. Sua localizacéo privilegiada faz do sitio escolhido possivel : —p . i
poélo centralizador de comércio, servico e lazer, porém sua
potencialidade ndo vem sendo bem explorada.
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Tema
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Apresentacao do tema

Considerando a estruturacdo do comércio lajeadense,
composto principalmente pela distribuicdo linear das lojas ao longo
das principais avenidas, em paralelo a existéncia do Unishopping
(Unico shopping da cidade) localizado as margens da BR386, o que
torna seu acesso voltado principalmente para usuarios que chegam
de carro, o tema escolhido é a expansdo do Centro Comercial
Benjamin, localizado junto as instalagbes da antiga Parmalat de
Lajeado, na Av. Benjamin Constant.

O Novo Centro Comercial Benjamin traria ao usuario a
integracdo de comércio, lazer e servico num mesmo
empreendimento, gerando um poélo atrator de usuarios de toda
cidade e regiao.

A area consolidada existente do comercio volta-se para a
Avenida de maior fluxo, desconsiderando o grande potencial de seu
interior de quarteird com mais de 11.500m2, onde hoje existe um
estacionamento em meio a alguns depdsitos e uma loja de moéveis.

A proposta é fazer uma grande fachada interna compondo
as bordas do quarteirdo, eliminando espacos residuais e gerando
um praca de convivio central que interligaria as edificacdes,
trazendo fluidez e seguranca ao local.

A base desta grande fita envoltéria seria composta por
comércio de variados tipos, restaurantes, salas de cinema e
servicos em geral enquanto o segundo pavimento contaria com
salas de escritérios e a parte administrativa. Devido ao aumento
consideravel de usuéarios e a substituicdo do estacionamento
existente pela pracga, seria criado um estacionamento subterraneo
aproveitando a topografia favoravel do terreno.

[ ]
-

Rua Carlos Fett

Justificativa da tematica escolhida

Para os habitantes de Lajeado ir a um bom restaurante,
fazer compras ou tomar um chopp, significa deslocar-se até o
centro da cidade ou ir ao Unishopping. O centro possui alternativas
pontuais tornando a programacéao limitada. JA o Shopping center
forca seus usuario a usar o automovel pela usa localizacdo
desfavoravel e situagao do entorno perante o pedestre.

A escolha deste tema para o desenvolvimento do meu
trabalho final de graduacao partiu da caréncia de atividades de
lazer encontradas em Lajeado. Quando decidi trabalhar com o
interior de quarteirdo, onde antes funcionava a sede da Parmalat, a
tematica potencializou-se.
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A idéia de recomposi¢cao de um tecido urbano que havia durante
muitos anos, se perdido devido ao uso fabril da area, trara ao local a vida
que esta visivelmente abalada pelos enormes muros que delimitam o
terreno.

Buscando os condicionantes legais para embasar minha idéia
descobri que o quarteirdo € um poélo de comércio e servigos segundo a lei
de parcelamento do solo da prefeitura de Lajedo, o que ratificou a
inten¢do da expanséo do centro comercial existente.

A presenca do Centro Comercial Benjamim na parte consolidada
do terreno demonstra sua potencialidade para este uso, grande parte
devido ao entorno predominantemente residencial e provido de toda a
infra-estrutura necessaria para tal empreendimento.

O tecido urbano onde esta inserido o quarteirdo possui facil
acesso e Otima localizagdo. Em sua face principal encontra-se a avenida
Benjamin Constant, uma das principais vias da cidade. Outras duas ruas
de menor movimento delimitam o terreno, tendo ao norte a sua Unica
face sem ligacdo com a malha viaria.

O aumento do fluxo de veiculos e pedestres nao traria
complicagfes para o0 entorno, pois este possui caixas de ruas adequadas
e grande acessibilidade.

Imagino que durante o dia os espacgos abertos no interior do
quarteirdo seriam usados pelos transeuntes para cortar caminho, ja que
o terreno possui trés acessos e hoje em dia somente um esté aberto ao
publico. Desta maneira aumentaria o fluxo interno de pessoas, o que
seria interessante para o comeércio e melhoraria a acessibilidade de todo
o0 entorno.
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Objetivos da proposta

A ampliacdo do Centro Comercial Benjamin tem por objetivo
revitalizar uma area nébre da cidade que hoje encontra-se beirando o
abandono.

A tematica do programa procura integrar comércio, lazer e
servigcos num projeto que recompde as interfaces do terreno com as
ruas adjacentes e cria um ambiente de convivio em seu miolo, trazendo
seguranca e tranquilidade aos seus usuéarios e ao entorno imediato.

A movimentacdo de pessoas no quarteirdo acontecera durante
todo o dia e se estendera pela noite. Para isso a mistura de usos torna-se
o cerne da proposta. O comércio ficara no térreo abrindo-se tanto para o
interior do quarteirdo quanto para o passeio publico e dividira espaco
com restaurantes, pubs e duas salas de cinema. No segundo pavimento
funcionara além da parte administrativa, algumas salas comerciais que
serao alugadas para escritorios, consultorios, academias, etc.

Durante o dia o maior fluxo sera de clientes do comércio e dos
funcionarios das salas comerciais, que servirdo de publico ancora para
os restaurantes e demais servicos.

A noite as salas comerciais fecham e os grandes atratores
passam a ser 0s pubs, os restaurantes e as salas de cinema, que juntos
trardo aos lajeadenses uma alternativa variada de lazer.

A escolha do quarteurdo em qustéo para execucado deste projeto
aconteceu através da andlise da situacdo e manutencdo do local,
juntamente com seu grande potencial devido a sua privilegiada
localizagéo e area livre a ser revitalizada.
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Desenvolvimento do projeto
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Niveis e padroes de desenvolvimento

O nivel de desenvolvimento pretendido para o projeto do Novo
Centro Comercial Benjamin sera condizente a um Trabalho Final de
Graduacao.

O projeto solucionara a relagcdo do edificio com seu contexto
urbano e seus espacos abertos, no entanto, a énfase construtiva sera
dada ao projeto do prédio novo que ird recompor o quarteirao, com seu
detalhamento, incluindo questfes formais, funcionais e aspectos
construtivos e de habitabilidade. Para isso, seréo abordadas questfes
como acessibilidade e demonstradas solucfes para 0s seus espagos
abertos e internos, identificando e justificando os componentes
utilizados, como materiais, técnica construtiva, percursos internos e
externos, mobiliarios e sistemas complementares (hidrossanitario,
elétrico, ar condicionado, incéndio,etc.).

O projeto sera organizado e apresentado através dos seguintes
itens:

- Breve memorial descritivo (sem escala);

- Diagramas conceituais (sem escala);

- Planta de localizacdo mostrando o local de inser¢éo no contexto
urbano (escala 1/1000);

- Planta de situacdo, mostrando as rela¢des ou influéncias das areas
adjacentes (escala 1/500);

- Implantacao, cobertura e entorno imediato (escala 1/250);

- Planta baixa do subsolo (escala 1/200);

- Plantas baixas dos pavimentos (escala 1/200);

- Cortes (escala 1/200);

- Elevacdes (escala 1/200);

- Detalhamentos construtivos (escala 1/25);

- Axonométricas (sem escala);

- Perspectivas cOnicas externas e internas (sem escala);

- Maquete do conjunto - edificio e entorno (escala 1/500);

- Maquete do edificio (escala 1/250).

As escalas de cada item foram definidas de modo que permitam
uma leitura clara de todo o projeto e dos seus componentes, além de
formatacdo adequada para a apresentacdo, podendo ocorrer
modificagbes ao longo do semestre, caso se constate necessario.

Metodologia e instrumentos de trabalho

A metodologia utilizada para o desenvolvimento deste projeto
sera apoiada no Plano de Ensino desta disciplina, juntamente com as
informacfes obtidas da disciplina de Introducdo a Trabalho Final de
Graduacdo, bem como conhecimentos obtidos aos longo do trajeto
académico, seguindo as seguintes etapas:

- Primeira etapa: levantamento e estudo de dados referentes ao temae
amplo estudo do sitio escolhido, através de entrevistas, pesquisa em
periédicos, levantamentos locais, registros histdricos, dentre outros
que abordem a temaéatica para a elaboracdo do programa de
necessidades, exigéncias legais e conhecimento das problematicas que
envolvem o tema e o sitio escolhido para a intervencéo;

- Segunda etapa: apresentacdo de uma solucédo geral do projeto
com um partido coerente e funcional, que atenda aos itens descritos
acima e também apresente valor formal e respeite o meio ambiente.

- Terceira etapa: anteprojeto arquitetbnico com descricdo da
solucdo adotada e detalhamento do projeto, apresentando os itens
anteriormente citados.

Os recursos utilizados para desenvolvimento destas etapas
estardo apoiados nas bibliografias indicadas e utilizadas nas disciplinas
de Projeto da Faculdade de Arquitetura, além de livros, entrevistas,
andlise de projetos com programas semelhantes, periddicos e artigos
referentes ou vinculados ao tema escolhido.
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DefinicOes gerais
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Agentes de intervencgio e objetivos " ik
. O terreno pferten_c_g a um grupo de sete empresarios que Lojé de méveis -
mediados por uma imobiliaria formaram uma empresa que por sua - =~
vez adquiriu a area da antiga Parmalat. Cada empresario detém cotas
que variam de acordo com o investimento inicial.

A proposta de ampliagdo do Centro Comercial Benjamin, e a
consequente revitalizacado do restante da area, gerou interesse por
parte da administradora do imoével. O projeto sera apresentado aos
investidores apo6s sua conclusao, trazendo uma boa dose de realidade
a tematica, sendo necessaria sua total adequacdo com o entorno e
com acidade.

Atualmente, o pavimento térreo do Centro Comercial
Benjamin comporta uma padaria e confeitaria , uma agéncia
bancaria, além de uma loja de tintas, de informatica, de tapetes e
capachos, de moéveis projetados, de vestuario feminino e masculino,
uma loja de assisténcia técnica para produtos eletronicos e ainda uma
loja de méveis.

O segundo pavimento da edificacdo abriga uma academia de
ginastica e musculacdo, uma sala de pilates, uma inddstria de
confeccdes esportivas e um Centro de Integracdo Empresa-Escola
(CIEE).

Todas as atividades listadas acima se encontram na area
consolidada do mapa ao lado, menos a loja de moéveis que esta
localizada onde sera construido o prédio proposto no projeto. Para
resolver esta questdo sera oferecido a loja de méveis um espaco
equivalente no novo centro comercial e o prédio atual sera destruido.

O objetivo do projeto € ampliar as alternativas de lazer,
comeércio e servicos de lajeado de uma maneira ainda inexplorada, em
forma de centro comercial interligado por espacos abertos. Desta
maneira o grande potencial econdmico da area seria valorizado
devolvendo a cidade uma grande parcela de seu territério que ha
muitos anos esta degradada.

[ ]
 —
—
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Rua Carlos Fett
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Populagdo alvo
A presenca de pubs no programa, aliados as salas de cinema e
aos restaurantes direciona o empreendimento a uma atividade
noturna movimentada. Este fator acaba direcionando seu publico alvo
para os jovens, porém os servicos serao disponibilizados durante todo
o dia trazendo ao local outro tipo de publico, que virdo desfrutar dos TR
espacos abertos de convivéncia. vista interna
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Programa de necessidades
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Descricao das atividades

As principais atividades do projeto s&o:
-Estacionamento
-Salas comerciais/servicos
-Salas de cinema
-Bares/restaurantes/pubs
-Praca de integracéao central

Organizacao das atividades em grupamentos
Para melhor compreensédo do programa e organizacéo espacial,
as atividades foram divididas em grupos.

GRUPOL1 - Espacos abertos

Praca central que funcionara como conectora das atividades do
ambiente construido, e representara seguranca, tranquilidade e fluidez
ao quarteirao.

Area total: 3.500m?2

GRUPO2 - Comércio e servico

Ao longo de quase todo o térreo, no perimetro do terreno
existirdo salas comerciais voltadas para o interior do quarteirdo e para o
passeio publico (quando possivel). Estas salas abrigardo lojas de
moveis, artesanato, farmécia, lavanderia, livraria, mini-mercado,
sorveteria, etc.

Ja no segundo pavimento as salas serdo destinadas a escritorios,
consultérios, clinicas, laboratdrios, etc.

Area total: 2.000m?2

GRUPO3 - Lazer

Chegando ao terceiro grupo de atividades temos os espacos que
terdo vida noturna mais movimentada. Dentre as atividades
pretendidas estdo salas de cinema, bares, restaurantes, pubs, etc.

Area total: 2.200m?2

GRUPO4 - Estacionamento

Aproveitando o desnivel natural do terreno, sera executado um
estacionamento subterraneo que privilegiara tanto os funcionarios
quanto o publico em geral. Havera um sistema de isencdo de
estacionamento para quem trabalha no local e uma pequena taxa sera
cobrada aos visitantes.

Area total: 3.700m?2

GRUPOS5 - Apoio

Espacos de suporte para o funcionamento da edificagao,
previstos no Codigo de Edificacdes de Porto Alegre. Neste grupo estédo
todas as atividades ligadas aos servicos técnicos na parte elétrica e
hidraulica.

Area total: 200m?2

Estimativa de area e populagao

=Estimativa de areas:

Area total estimada: 7.900m?2

Area total + 20% de paredes e circulagdo:9.480m?2
Area total estimada do estacionamento: 3.700m2
Area total estimada da edificagdo: 13.180m2

-Estimativa da populacgao:

Populacédo fixa estimada (livraria, salas comerciais e lojas):433
Populacao fixa estimada restaurante: 450

Populacgéao fixa estimada pub/bar: 1.300

Populacao fixa estimada cinemas: 400

Populacéo fixa maxima estimada: 2583 pessoas.
Populacdo maxima variavel estimada: xxxx usuarios diarios

Total da populacdo maxima (fixa+variavel) estimada:
XXXX pessoas.
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Programa de necessidades

Atividade

Pracga central de integragdo

Bicicletario

Loja

Livraria

Sala comercial
sanitarios

Saladecinema

Sanitario cinema
Restaurante
pubs/bares

Estacionamento

Subestagdo tranformadora 60
Medidores 10
Casa de maquinas dos elevadores 15
Reservatorio de consumo 50
Reservatdrio de hidrantes 50
Central de gés 5
Depdsito de lixo 10
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Populacéo
Variavel

Populacéo
Mobiliario

bancos, vegetagdo,iluminagdo,sinalizagdo visual,coberturas,etc.

Suporte para bicicletas

Depdsitos, atendimento e expositores

Depdsito, atendimento, expositores, web space, etc.
Salas serdo configuradas conforme necessidade
Vasos sanitarios, lavatérios e acessorios PNE

Poltronas, tela de projegao, equipamento de projegao,etc.

Vasos sanitarios, lavatérios e acessorios PNE
buffet, mesas, cozinha,sanitarios
aparelhagem de som, mesas, balcdo atendimento,etc

Marcagdes no piso, placas de sinalizagdo, cancela,
de controle.

2 guaritas

Maquinario

Quadro de medidores

Maquinario

Reservatdrios e bombas de recalque
Reservatdrios e bombas de recalque

Cilindros GLP

Lixeiras com cores distintas para separagao do lixo

Quantidade

1
15.000 L
12.000 L

1

1




Area de mtervengao novo centro comercial beniamin

. . Descrigao geral, potenciais e limitagoes da area

Localizaggo Localizado muito préximo da principal confluéncia de vias d

) . N . ) préximo da principal confluéncia de vias da

A area de intervencdo localiza-se ao extremo norte do bairro cidade o terreno escolhido para realizacio do trabalho final de
centro de Lajeado. graduacdo encontra-se na area central circulada no mapa ao lado.

Esta area foi sede durante muitos anos de duas empresas de
laticinios, primeiramente alacesa e posteriormente a Parmalat.

O sitio possui mais de 11.500m2 e possui comeércio
consolidado somente na face voltada para a via de maior fluxo.

Neste local funciona hoje o Centro Comercial Benjamin. O
centro encontra-se em plena atividade e dispde de estacionamento
para seus usuarios no interior do quarteirdo, local onde estou
propondo uma praca. Junto ao centro comercial localiza-se a
padaria de maior movimento da cidade, local de encontro aos
domingos e nos finais de tarde.

Uma forte caracteristica da regidao € a presenca de duas
escolas, uma de ensino fundamental e outra de fundamental e
médio. Isto gera um fluxo consideravel de jovens estudantes
durante o dia todo.

Uma das potencialidades do projeto que estou propondo é a
grande area aberta conformada pela praca central de integracao
existente no miolo do terreno. Esta area serviria tanto para o
descanso e lazer dos usuarios do comércio e servigos encontrados
no local, como também poderia ser utilizada pelos transeuntes para
cortar caminho, ja que esta area permanece fechada hoje em dia,
criando uma barreira aos passantes. Desta forma este projeto traria
fluidez e maior movimentacgao ao quarteiréo.

Outra grande contribuicdo que o projeto trara, sera a
revitalizagcdo da Rua Carlos Fett, onde ficard um dos acessos ao
futuro projeto e onde antigamente era o portdo de servico das
fabricas de laticinios. A interface desta rua com o interior do
quarteirdo ocorre por uma enorme muro e um portéo de ferro que
esta sempre fechado. Isto gera uma atmosfera de inseguranca a
abandono ao local, fato que se modificara com a consolidacdo do
Novo Centro Comercial Benjamin.

Apesar do plano diretor de Lajeado n&o impor restricdes
quanto ao limite de altura a ser construido no terreno, penso que
para preservar as caracteristicas do entorno a edificagcdo proposta
tera que manter a altura do centro comercial hoje existente, que é

o . de dois pavimentos. Desta maneira a insolacao da area de convivio
. Eelstie maie SE0E CE EREr central também sera garantida, assim como uma melhor insolagio

do prédio a ser construido.
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Area de intervencao

novo centro comercial beniamin

Morfologia urbana e relagées funcionais

As caracteristicas do entorno do sitio sdo tpipicas de uma
cidade interiorana. A predominancia de residéncias térreas é
permeada pelo aparecimento de alguns prédios residenciais de até
quatro pavimentos, com poucas exce¢des que chegam a nove nas
principais avenidas.

A funcdo de moradia que povoa praticamente todos os
quarteirdes é abastecida pela comercial que encontra-se junto as
vias principais da malha urbana.

EdificagcOes, espacos abertos e vegetacao existentes

O centro comercial foi construido onde antes era uma
fabrica, o que proporcionou aos projetistas manterem a linguagem
do prédio pré-existente. Hoje quem passa em frente a edificacdo &
remetido ao ar fabril devido as suas caracteristicas e também pela
presenca de um reservatoério de concreto elevado, caracteristica a
ser explorada no novo projeto.

O local onde hoje funciona o estacionamento de apoio ao
centro comercial existente, € o Unico espac¢o aberto das redondezas.
Esta irregularidade da malha urbana proporcionada pela pré-
existéncia de uma fabrica localizada em uma area central da cidade,
nos d4 a oportunidade de fazer com que o local torne-se um espacgo
de convivio, atraindo usuarios para o comércio, servico e lazer que
fardo parte do programa da ampliacdo deste centro comercial.

No mapa ao lado percebemos a localizacdo das trés arvores
presente no terreno. Considerando o tamanho da area livre
existente, tenho a certeza de que um ambiente mais arborizado
trard indmeras vantagens aos usuarios, sendo este um dos
objetivos da nova proposta de projeto.

alin'b

Av. Alberto Pasqu

- 3

. comercial
residencial . sede do daer . sem uso
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Area de intervencao

novo centro comercial benjamin

Sistemas de circulagao

O quarteirdo encontra-se bem localizado em mais esta
aspecto. Por estar proximo as principais vias da cidade, é
tangenciado por linhas de transporte coletivo que levam a
praticamente todos os pontos da cidade. A Av.Alberto Pasqualini é
considerada o principal acesso da cidade para quem vai para o
centro, portanto os visitantes provenientes de outras localidades
néo terdo dificuldades de encontrar o local.

O fluxo de pedestres e veiculos é intenso devido a presenca
das duas escolas citadas anteriormente, além de sua localizagdo
estratégica que conecta centro-bairro.

Existem alguns horarios de pique no movimento da regiao,
que sao estabelecidas pelos horarios de término e inicio das aulas e
obviamente a tardinha, por estar presente no quarteirdo uma
padaria de grande clientela na cidade.

Com a implantacdo da proposta de ampliacdo do centro
comercial, um novo fluxo sera criado entre a rua Carlos Fett e a
Germano Berner, dando mais permeabilidade ao local.

Redes esistemas deinfraestrutura
Possui infra-estrutura basica: agua potavel, coleta de agua

pluvial, esgoto cloacal separado sem tratamento, redes de energia
elétrica, telefonia e internet rapida.

Populacgdo residente e usuaria

Esta area da cidade ndo possui uma grande densidade de
populacédo, pois ha uma predominancia de residéncias unifamiliares.
A populacdo é de classe média, e ndo varia muito a relacdo
populacédo residente e usuaria, pois as principais atratoras sao as
escolas, que atendem geralmente os moradores do bairro.

fluxo de 6nibus

fluxo grande
fluxo de carros

fluxo médio
fluxo de pedestres

fluxo grande
fluxo novo de pedestres

_Rua Du
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1 pavimento

2 pavimentos

- 3 pavimentos
. 4 pavimentos

. 7 pavimentos
. 9 pavimentos
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Area de intervencao

Estrutura e drenagem do solo

A area de intervencdo ndo esta sujeita a enchente pois esta
em uma cota elevada da cidade. Os alagamentos também nao
ocorrem porque o solo ainda é permeavel o suficiente, sendo que
duas ruas que conformam o quarteirdo sao de paralelepipedo de
basalto, permitindo alguma infiltracéo entre as pedras.

O solo ndo é um limitante para a construcao, pois nao
apresenta problemas como eroséao sendo ele o solo original do local.

Observando o mapa ao lado, podemos observar que o
terreno possui uma diferenca de nivel total de aproximadamente 5
metros, com aclive saindo da rua Carlos Fett em direcdo a rua
Germano Berner. Esta diferenca de nivel serd aproveitada para
facilitar a execucéo de um estacionamento subterraneo, criado para
suprir anova demanda de usuarios do centro comercial.

Na face norte do terreno temos um desnivel grande em
relacdo aos vizinhos da rua de cima. Esta situacdo tera que ser
considerada para fins de projeto, pois a edificagdo ali construida
ficara com sua face norte encostada no talude.

Micro-clima: umidade, insolacao, ventos, acustica,
fontes de poluigao.

O terreno possui um desnivel consideravel, o que acabara
acumulando agua na cota inferior, devendo-se tomar cuidado na
hora de projetar neste local.

De acordo com a proposta de projeto, o prédio sera
construido nas extremidades do quarteirdo, formando um patio
interno. Esta forma de configuracdo espacial, permite uma melhor
insolagao de todos os ambientes e cria uma atmosfera agradavel no
interior do quarteiréo.

AcUsticamente o programa prevé isolamento para o0s
ambientes onde acontecerdo festas, como os pubs, por exemplo.
Além do tratamento acustico adequado a cada situacdo necessaria,
a configuracdo de interior de quarteirdo acaba ajudando na néo
dispersao do som, tendo em suas bordas uma espécie de barreira
atenuante de ruidos.

Dentre as atividades listadas para o projeto a ser executado,
nao foi encontrada nenhuma fonte de polui¢do, assim como no local
atualmente também nao existem fontes poluidoras.
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Area de intervencao
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Condicionantes legais

novo centro comercial benjamin

Plano diretor

De acordo com o Plano Diretor Integrado(PDI) de Lajeado a
area de intervencdo esta localizada na Unidade de Territorial de
Planejamento 7, sendo classificada como Pdélo de Comércio e
Servigos (PCS).

ATIVIDADES 1.A. T.O. ALTURA RECUOS
(Anexo 1) (Anexo 2)| (Anexo 3)| (Anexo 4) (Anexo 5)

7 3 6 5

Comércio

-varejista )
livre de

Servigos recuo de jardim

-lazer e cultura

-profissionais e técnicos

Ainda segundo o plano, o indice de aproveitamento pode
chegar até 6 vezes a area do terreno.

Areadoterrenox 6 :11.678m2x 6 = 70.068m?2
Ocupacéo aceitavel : 9.342m=2

Se fosse construida uma edificacdo aproveitando ao maximo
os indices construtivos segundo o PDI teriamos um prédio
totalmente fora do contexto local, e que extrapolaria a demanda da
cidade para tais fins. Portanto considerarei como limitantes para
meu projeto: a altura das edifica¢cdes vizinhas, uma boa relagéo
entre espaco aberto e construido, otimizando a ocupacéo do terreno
e a demanda exigida pela cidade das atividades propostas no
projeto.

Codigo de edificacoes

De acordo com o anexo 1.1 do Cddigo de Edificacbes de
lajeado o programa do Novo Centro Comercial Benjamin é
classificado como:

C3- centros comerciais
C4- locais para refeicdes

D1- prestacao de servicos profissionais ou conducéo de negécios
F5- locais para producao e apresentacao de artes cénicas

Serdo seguidas todas as normas do Coédigo de Edificacbes de
Lajeado, referentes aos usos mencionados acima, além de todas aquelas
referentes a instalacdes.

Para a estimativa de populacéo, foi considerado o seguinte: para
as atividades comerciais, 1 pessoa por 3m=2 de area no térreo e 1 pessoa
para cada 5m2 de area nos pavimentos superiores, com excecdo das
atividades de alimentacado, onde o calculo é de 1 pessoa por m2. Para 0s
locais de prestacao de servicos, foi considerado 1 pessoa por 9m2de area e
nas salas de cinema 1 pessoa por m2. Finalmente, para as garagens foi
considerado 1 pessoa para cada 40 vagas de veiculos.

Para o dimensionamento do reservatorio de consumo foi
considerado o seguinte: para os locais de prestacado de servicos, o calculo
refere-se a 50l/pessoa, sendo considerado 1 pessoa para cada 7m2 de
area.

Para o dimensionamento do reservatorio de hidrantes o célculo é
oseguinte: para atividades residenciais ou de prestacdo de servigos sem
estacionamento, consideramos 10.000l. Para prestacdo de servigos com
estacionamento, consideramos 12.000l.

Normas de instalacdes consumidoras

Localizacao das subestactes:

A) A subestacdo deve ser do tipo abrigada, estar em area de
dominio e no pavimento térreo. Quando nao houver condicdes para tal, a
subestacdo podera se localizar no subsolo, desde que tenha acesso
permanente, por uma rampa e por drenagem permanente, sujeita a
aprovacéao da CEEE.

B) O acesso a subestacao deve ter, em toda a sua extensdo, no
minimo 1,20m de largura por 2,10m de altura, sem obstaculos que
impecam ou dificultem a translacdo dos equipamentos e,
preferencialmente, estar voltado para area coberta, de pouca circulagéo.
Dimensdes minimas internas das subestacdes:

A) Largura: 2,5m, comprimento: 3,20m
B) Pé-direito: 2,80m

C) Portade acesso: 1,40x2,10m

D) Ventilagdo: 3,70m
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trabalho final de graduacéo




Portifélio

._l."‘-wr o o
W Ik ‘ P1 - Edificio de escritdrios

Professor - Carlos Eduardo Dias Comas

P2 - Torres comerciais
Professor - Carlos Eduardo Dias Comas

P3 - Casa Ponte ."?3"""?"?f'.::ﬁ._"-:t"{": - : . P4 - Edificio Residencial

Professor - Benamy Turkienicz Lossiliml., aese =500 o LT Professores - Maria Sanvitto e Stahl

P5 - Escola de Artes Dramaticas
Professores - César Dorfman e Sérgio Marques

trabalho final de graduacdo _ 2009/1 _ primeira etapa _ acad.:mauricio ambrosi rissinger _ orientador: joao farias rovati




Portifélio

P6 - Museu dos Trilhos
Professores - Glénio,Calovi e Heitor

P7 - Arg. Sustentavel

Professores - Julio Cruz e Nauira

e /e~ bEr U2 - Loteamento
Ul - Entorno rodoviaria g== X | Mz do Country Club
Professora -Maria Cristina Dias Lay e = £95"  Professores - Décio e Veridiana Atanasio

U3 - Barra do Ribeiro U4 - Urbanizacao Orla Guaiba

Professores - Leandro e Rovati Professores - Cabral e Célia

trabalho final de graduacédo _ 2009/1 _ primeira etapa _ acad.:mauricio ambrosi rissinger _ orientador: jodo farias rovati




