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RESUMO

Esta monografia apresenta a analise da influéncia da criminalidade na
economia sob a oOtica da disposicdo a pagar através da metodologia de precos
hedbnicos para o mercado de aluguéis de Porto Alegre. O trabalho apresenta a
teoria econ6mica do crime com base nos estudos de Gary Becker (1968), que
considera a atividade criminosa como um processo de decisdo racional. O objetivo
principal do trabalho pautou-se na verificacdo, tanto do ponto de vista tedrico quando
empirico, de diferentes crimes que influenciam o valor de aluguéis na cidade de
Porto Alegre através da analise de diferentes pesquisas feitas em diferentes capitais

brasileiras utilizando a metodologia de precificacdo hedbénica.

Palavras-chave: Economia do crime — abordagem econdémica — escolha

racional — precos hedénicos — mercado imobiliario — influéncia criminal



ABSTRACT

This monograph presents the analysis of the influence of crime on the
economy from the point of view of the willingness to pay through the hedonic pricing
methodology for the rental market in the city of Porto Alegre. The paper presents the
economic theory of crime based on the studies of Gary Becker (1968), who considers
criminal activity as a rational decision process. The main objective of the study is to
verify, from the theoretical and empirical point of view, different crimes that influence
the value of rents in the city of Porto Alegre through the analysis of different
researches done in different Brazilian capitals using the methodology of Hedonic

pricing.

Keywords: Criminal economics - economic approach - rational choice -

hedonic prices - real estate market - criminal influence
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1. INTRODUCAO

O indice de criminalidade na cidade de Porto Alegre tem aumentado muito
nos ultimos anos, elevando, como consequéncia, 0s custos diretos e indiretos
relacionados a inseguranca. No ranking mais recente da revista The Economist (31
de marco de 2017), a capital gaucha aparece entre as 50 cidades mais violentas do
mundo no que diz respeito ao numero de homicidios para cada cem mil habitantes.
O artigo de Kahn (1999), sobre os custos da violéncia para o Estado de S&o Paulo,
guestiona sobre qual seria o preco que a sociedade paga pelo crescimento dos
indices de criminalidade. O autor, em razdo dos dados precarios, estima que 0s
gastos estejam ao redor de 3% do PIB do Estado de Sdo Paulo, mas conclui que
essa € uma estimativa bastante conservadora, pois 0 estudo ndo leva em
consideracdo diversas variaveis relevantes, como, por exemplo, a reducdo do
turismo nacional e internacional, que é desviado para locais menos violentos,
oportunidades empresariais perdidas (fabricas e lojas instaladas em outros locais),
perda de qualidade de vida (devido ao medo e ao estresse) e mudancas de estilo de
vida.

Outras organiza¢des também tentam medir o custo da violéncia em nivel
nacional: O Instituto de Pesquisa Econdémica Aplicada (IPEA) calculou que, em
2004, a soma dos gastos publicos em seguranca, dos custos relacionados ao
sistema penal e dos gastos do setor privado (incluindo seguranca propria, prejuizos
por furtos, roubos e perdas humanas) foi equivalente a 5,09% do PIB brasileiro.
Entretanto, o proprio IPEA considera o valor como um limite inferior para o custo da
violéncia no Brasil, uma vez que outros fatores, como a perda de bem-estar e 0
custo com sistemas de justica, ndo foram calculados e incluidos na pesquisa. Nesse
sentido, vale considerar que a estimativa da OMS (Organizacdo Mundial da Saude)
é de 8% e a do Banco Mundial 7,5% do PIB brasileiro®.

E necessario perceber que o impacto econdmico da violéncia pode ser ainda
superior as estimativas, pois existem consequéncias que ndo sdo passiveis de
serem medidas tdo facilmente. Como, por exemplo, o grau de interferéncia que a

criminalidade exerce no comportamento e na disposi¢ao a pagar das pessoas, 0 que

! Kahn (1999), diz que o problema é que estas estimativas ndo sdo comparaveis porque usam
metodologias, unidades geograficas e anos diferentes - nenhuma é necessariamente certa ou
errada.
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pode estar relacionado com a privacéo parcial de suas liberdades e com a alteracao
parcial de suas rotinas e de seus processos de tomada de decis&o. Ao privarem-se
de algumas acbes especificas e mudarem alguns costumes por causa da
inseguranca, o comportamento dos individuos pode “desacelerar’ e desestimular
alguns setores da economia.

No artigo “Violencia, crimen y desarrollo social en América Latina y el
Caribe”, Buvinic e Morrison (2003) explicam um pouco do impacto da violéncia no
ambito macro e microeconémico:

En el ambito macroecondmico, la violencia reduce la inversion extranjera y nacional, y
disminuye el ahorro interno, perjudicando asi las posibilidades de crecimiento a largo
plazo”. A nivel microeconémico, la violencia desincentiva la inversion de tiempo y
dinero en educacion e induce a algunos a desarrollar habilidades delictivas en vez de

estudiar. También puede disuadir a algunas personas de estudiar por las noches por
temor al delito violento. (BUVINIC; MORRISON, 2003, p.191).

Assim sendo, a sensacado de inseguranca afeta direta e indiretamente o bem-
estar dos individuos, seja a partir da reducdo da qualidade de vida ou por
perturbacao a eficiéncia econémica, fazendo com que o calculo do prejuizo se torne
muito mais abrangente e complexo. Ademais, soma-se a isso o fato de que os
precos aumentam por incorporacdo dos custos com a seguranca (BORILLI;
SHIKIDA, 2002;2003).

O presente trabalho tem como objetivo descrever, com base na literatura, qual
é a interferéncia da criminalidade na disposicdo a pagar dos individuos para o
mercado imobiliario de aluguéis em diferentes capitais brasileiras. Trataremos de
entender, em um exercicio econométrico se a légica encontrada na literatura é
aplicavel para a cidade de Porto Alegre.

Esse trabalho se justifica porque as analises acerca dos impactos que a
criminalidade exerce sobre a economia permitem pensar e tomar decisdes
relacionadas a elaboracdo de politicas publicas com o objetivo de prevencéo e de
combate a mesma - que por sua vez interferem diretamente na vida e no bem-estar
dos individuos de determinada regido. Cerqueira (2007) expde trés argumentos a
favor dos calculos da criminalidade pelas ciéncias econémicas: o primeiro € que
devemos considerar a violéncia uma questdo em pauta da politica social; o0 segundo
€ para alinhar a alocagcdo de recursos de uma maneira eficiente em problemas
sociais alternativos, considerando uma melhora na segurancga publica e, por ultimo,

possibilitar essa execucédo de politicas eficientes dentre os programas especificos
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ligados a seguranca publica. Santos e Kassouf (2008) também defendem a
importancia da participagdo da economia na investigagao e causas da criminalidade,
a fim de reduzir os problemas que afetam o bem-estar social. Além das habilidades
dos economistas de coletar e manipular os dados, esses possuem fundamentos
tedricos que permitem dar um tratamento diferenciado na investigacdo das causas e
consequéncias da criminalidade.

Por fim, importa mencionar a estrutura do trabalho que se segue. O primeiro
capitulo procura entender o conceito de crime e o seu significado sob a otica da
economia. O segundo capitulo apresenta indicadores socioecondémicos e criminais
brasileiros e analisa trabalhos nacionais de mensuracdo dos impactos da
criminalidade na disposicdo a pagar no mercado imobiliario. O terceiro capitulo
apresenta os indicadores socioeconémicos e criminais de Porto Alegre de uma
forma geral e tenta verificar se a légica dos resultados obtidos se confirma para a

capital gaucha.
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2. CRIME SOB A OTICA DA CIENCIA ECONOMICA

Esse capitulo trata dos fundamentos tedricos da analise do crime. E feita uma
revisdo bibliografica na qual se apresentam a definicdo e a classificacdo do crime e
revisam-se 0s primeiros estudos e as principais conceituacfes teoricas na éarea,

incluindo-se o modelo seminal de Gary Becker (1968).

2.1. DEFINICAO E CLASSIFICACAO DO CRIME

A palavra crime deriva do latim crimen (acusacéo, injaria). Toda acdo cujas
consequéncias sao desastrosas, condenaveis ou desagradaveis; o que se opde a
moral, a ética; aquilo que é socialmente condenavel. No sentido vulgar, significa toda
acado que viola uma norma moral. No Brasil, a lei entende como crime a conduta
humana ilicita, antijuridica e culpavel, tendo como consequéncia legal a aplicacédo de
uma sancao penal.

Segundo Pierangelli (1980), do ponto de vista juridico, e de acordo com o
Cdédigo Penal brasileiro, o crime pode ser classificado em varios grupos: contra a
pessoa; contra o patrimonio; contra a propriedade imaterial; contra a organizacao do
trabalho; contra o respeito aos mortos; contra os costumes; contra a familia; contra a
incolumidade publica; contra a paz publica; contra a fé publica e contra a
administracéo publica.

Segundo Schaefer e Shikida (2001), o crime é definido, segundo o Cadigo
Penal Brasileiro, como acao tipica, antijuridica e culpavel. O crime é um ato ou agéo
contra lei, que impde pena de reclusao, detencao ou multa.

O crime é definido como um ato de transgressédo da lei vigente na sociedade
que, através de seus representantes, decide o que € um ato ilegal através da
legislacdo e do Sistema de Justica Criminal (BRENNER, 2009).

A ciéncia econbmica trata o crime como uma escolha resultante de uma
decisédo individual, assumindo que o individuo respeita os tradicionais axiomas sobre
as preferéncias (que devem ser completas, transitivas e reflexivas), ou seja, ao violar

uma regra, o individuo esta sendo racional e esta fazendo uma analise de custo e
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beneficio com a finalidade de maximizar a sua utilidade devido as incertezas do
mercando em que ele esté incluido.

Segundo Capez (2003), o conceito de crime abrange trés aspectos em Direito
Penal: o material, o formal e o analitico. O material & a esséncia do conceito definido
como o ato humano que expde, coloca em risco ou lesa os bens juridicos tidos como
fundamentais para a existéncia da coletividade e da paz social. No aspecto formal, é
tudo o que se descreve como tal, sem levar em consideracdo o conteldo ou recurso
da dignidade humana. Ja o aspecto analitico é aquele que busca estabelecer os
elementos estruturais do crime, que privilegia a estrutura do crime, de forma a ser
justa a decisdo quanto a infracdo penal, e, assim, crime é considerado todo fato
ilicito.

Para Becker (1968), o conceito de crime € assimilado ao de atividade ilegal. O
sistema de leis é percebido como correspondendo ao bem-estar ideal da sociedade
e o0s desvios, em relacdo aos preceitos legais, sdo considerados lesivos a
sociedade. No ponto de vista econdmico, os crimes podem ser divididos em dois
grupos: os lucrativos e 0s ndo lucrativos. Os lucrativos englobam apropriacao
indevida de bens por furto, extorsdo, usurpacdo, crimes contra a fé publica e
administracdo publica. Ja os crimes nado lucrativos sdo os de origem violenta
(homicidio, estupro, abuso do poder, tortura, entre outros), podendo ou ndo estar
associado aos crimes lucrativos (BORILLI; SHIKIDA, 2002).

Segundo Borilli e Shikida (2002), as definicbes de alguns dos principais
crimes de natureza econdmica s&o as seguintes:

a) Furto: consiste em subtrair (furtiva e fraudulentamente), para si ou para
outrem, coisa alheia moével;

b) Roubo ou extorsdo: consiste em subtrair coisa movel alheia para si ou para
outrem, mediante grave ameaca ou violéncia a pessoa, ou depois de havé-la,
por meio reduzido a impossibilidade de resisténcia;

c) Usurpacao: consiste em suprimir ou deslocar tapume, marco ou qualquer
outro sinal indicativo de linha divisoria, para apropriar-se de coisa imével
alheia;

d) Apropriacdo indébita: apropriar-se de coisa alheia mével, de que tem posse

ou a detencao;
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e) Estelionato: obter para si ou para outrem, vantagem ilicita, em prejuizo alheio,
induzindo ou mantendo alguém em erro, mediante artificio ardil ou qualquer
outro meio fraudulento;

f) Receptacao: adquirir, receber, transportar, conduzir ou ocultar, em proveito
proprio ou alheio, coisa que sabe ser produto de crime, ou influir para que
terceiro de boa fé, a adquira, receba ou oculte;

g) Crimes contra a propriedade imaterial: consiste em crimes contra a
propriedade intelectual, contra o privilégio da invenc¢éo, contra as marcas da
indastria e comércio e dos crimes de concorréncia;

h) Crimes contra a fé publica: moeda falsa, falsidade de titulos ou outros papéis
publicos contra a administracdo em geral. Trafico de entorpecentes: importar
ou exportar, remeter, preparar, produzir, fabricar, adquirir, vender, expor a
venda ou oferecer, fornecer, ter em deposito, transportar, guardar, prescrever,
ministrar ou entregar, de qualquer forma, substancia entorpecente ou que

determine dependéncia fisica ou psiquica, sem autorizacao.

2.2. MODELOS ECONOMICOS DO CRIME

Segundo Carrera Fernandez e Pereira (2000) a teoria econbmica do crime
sofreu ramificacées e pode ser dividida em trés grandes correntes. Uma de origem
marxista que considera que o aumento da ocorréncia de crimes, principalmente os
de ordem lucrativa, esta intrinsecamente relacionado ao processo capitalista e as
mudancas de comportamento empresarial advindas da revolugcdo industrial. A
segunda corrente pondera que os problemas estruturais e conjunturais, como 0s
altos indices de desemprego, a concentracdo de renda e baixos niveis de
escolaridade e renda, sdo as raizes do aumento da criminalidade e que o descaso
por parte dos governos nas atividades tipicamente ligadas ao Estado (policiamento e
justica, por exemplo) ja € suficiente para contribuir para o crescimento da
criminalidade. J& uma parcela consideravel dos economistas que formam o terceiro
grupo percebe a pratica de crimes lucrativos como qualquer outro setor legal da
economia, ou seja, 0 Criminoso é uma espeécie de empresario que objetiva lucros e
assume riscos.
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Os modelos econdmicos do crime podem ser classificados em quatro grandes
grupos, constituindo a base da teoria econémica do crime: no primeiro grupo
encontram-se 0s modelos de alocagdo Otima do tempo: o individuo decide a
guantidade de tempo que vai aplicar na atividade econdémica (legal ou ilegal) em
funcdo da sua utilidade esperada que é representada pelos ganhos que cada
atividade oferece (Becker, 1968); no segundo grupo, os modelos de portfélio, nos
quais a entrada do individuo no crime depende do quanto da sua riqueza ele devera
alocar no mercado ilegal ou legal (considerando que a atividade ilegal € considerada
mais arriscada); no terceiro grupo, os modelo comportamentais, que buscam
explicar a criminalidade através do relacionamento social (como, por exemplo, de
pessoas que possuem relacdo mais préxima com criminosos); e, por fim, os
modelos de migracdo, nos quais o individuo opta por entrar ou ndo na atividade
ilegal dependendo se os ganhos esperados foram maiores do que 0S custos,
considerando-se que os custos de migracdo para o crime sao diferentes para cada
individuo, pois também levam em conta as expectativas em relacdo ao futuro
(FERNANDES E PEREIRA, 2000). No trabalho abordamos o modelo de alocacéo
O0tima do tempo, pois essa €, atualmente, a fundamentacdo mais utilizada nos
trabalhos relacionados a Economia do Crime.

As abordagens da economia na teoria do crime para avaliar politicas
geralmente utilizam o critério de bem-estar dos individuos através da mensuracao da
utilidade, podendo dispensar, por exemplo, teorias que levam em consideracao
inadequacdes sociais e anomia (estado de falta de objetivos e regras e de perda de
identidade). Um dos critérios utilizados pelos economistas € pelo principio de Pareto,
segundo o qual é eficiente a situacdo em que um individuo ndo tem como aumentar
a sua utilidade sem piorar a situacado de outro. Embora criminalidade seja um tema
que interessa aos economistas desde o século XVIII (WYNARCZYK, 2000), apenas
recentemente o assunto foi incorporado ao escopo da anélise econémica.

A influéncia da criminalidade na economia pode ser vista como uma
externalidade. Pigou afirma que as externalidades sao geradas quando o padrao de
vida de um individuo ou empresa € afetado pela producdo de uma empresa ou
individuo, sem que haja uma transacdo comercial entre as partes (MOURA, 2000).
Externalidades positivas acontecem quando uma unidade econbmica gera
beneficios para outras sem que exista transacdo por conta desse beneficio. A

negativa € quando uma unidade gera custos para outras, também sem que exista
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uma transagdo comercial por esse custo. A criminalidade pode possuir entdo, além
dos custos diretos, custos indiretos que afetam o bem-estar e aumentam
indiretamente os custos de individuos e empresas.

Existem também outras abordagens relevantes para a teoria do crime que
ndo sdo de cunho econémico, mas abordagens socioldgicas. Essas teorias, além de
analisarem a racionalidade do individuo (custos e beneficios de se cometer um
delito), consideram que o crime pode ser produzido pela propria estrutura social.
Nessas abordagens os individuos interagem com o meio em que vivem e podem
absorver caracteristicas comportamentais do mesmo (BROFENBRENNER, 2002).
N&o utilizaremos essas abordagens nesse estudo em razdo da falta de previsdes
gue tornam a racionalidade falha (tornando a analise de risco insuficiente para

explicar o crime).

2.3. MODELO TEORICO DE GARY BECKER

Atualmente séo duas as principais abordagens na teoria econdmica do crime:
a primeira, que segue o modelo de alocacédo, seguida por Cesare Beccaria (1767),
defendia a ideia de que todo o comportamento humano estava associado ao desejo
de ampliar o préprio bem estar e reduzir o sofrimento (MENDES, 2007). Outros
autores gue também seguiram esses principios foram Jeremy Bentham e Adam
Smith. Bentham (1789, 1843) afirma que o0 que encoraja 0 homem ao crime € o
lucro, e 0 que faz 0 movimento contrario desencorajando o crime € principalmente a
punicdo e a delinquéncia associada a figura de quem comete crimes. Como em um
simples calculo, se a forca de cometer um crime superar a outra, a vontade de
cometer o crime se torna realidade. Essa teoria sugere que a utilidade do
comportamento criminal € suficiente para entender a tomada de deciséo e, assim,
podem-se descartar outras teorias especiais, por exemplo, de anomia, inadequacgdes
sociais, ou heranga de caracteristicas sociais especiais.

A outra abordagem da teoria do crime que é em parte similar aos modelos de
escolha sobre a decisao foi aplicada primeiramente por Block e Heinecke (1975) e

Heinecke (1978). O modelo considera que a renda total do criminoso é composta
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ndo soO pela renda derivada das atividades ilegais, mas da soma dessa com uma
renda de atividades legais e uma renda exdégena (também chamada de “riqueza”).
As punicbes, sejam elas penalidades financeiras ou com prisées, acarretam uma
reducdo na renda que significam os custos monetéarios do crime. Os individuos entéao
estariam dispostos a cometer o crime quando os beneficios marginais forem maiores
do que os custos marginais, caso contrario ndo h& crime. Block e Heinecke (1975)
também mostraram que quando houvesse diferencas éticas e psicologicas no
processo de tomada de decisdo do individuo que opta por atividades ilegais, o
problema deveria ser formulado através de uma estrutura de preferéncias
multifatorial, e ndo levando em consideracdo somente a renda (como no caso de
Becker). Grande parte dos modelos tedricos recentes sobre economia do crime
seguem uma dessas duas formas ou uma combinacao entre as duas.

Contudo, os estudos e andlises da criminalidade ndo surgiram com Beccaria,
Bentham e Adam Smith: poderiamos retroceder para alguns anos antes, buscando
passagens em autores como Richard Cantillon, William Petty, Thomas Aquinas ou
mesmo Montesquieu, que ja insinuavam teorias econdmicas levando em
consideracao a atividade criminal (CONTI e JUSTUS, 2016).

No inicio do século XIX Michel Guerry e Adolphe Quetelet publicaram dados
estatisticos que revolucionaram ndo sO a ideia de criminalidade e sua possivel
resolucdo, mas também o conceito de estatistica e da sua utilizacdo como
ferramenta de estudo, conforme Pimentel Filho e Cavalcanti (2007):

Criou-se um acumulo histérico de comentérios sobre as tendéncias de
certos setores da populacdo para certos crimes, a invencdo e reforco de
pré-nocdes sobre a estrutura emocional das mulheres, a condenagéo do
jovem do sexo masculino, a eleicdo de profissbes e de classes sociais
suspeitas, o estabelecimento de regides “atrasadas” e “barbarizadas”, entre
outros. O que se viu nascer foram mais do que inocentes critérios técnicos
de estatistica criminal. (...) O uso politico da divulgacdo das estatisticas

surge paralelamente ao desenvolvimento da propria estatistica (PIMENTEL
FILHO; CAVALCANTI, 2007, p.221).

Um estudo elaborado por Whitwort Russel no século XIX procurou uma
conexao entre o ciclo econbmico e os crimes. A partir dos estudos ele verificou que
nos anos seguintes a crise comercial e industrial de 1842 na Inglaterra, ocorreu um
aumento do numero de prisioneiros. Georg von Mayr, (1867), também faz uma

pesquisa similar: comparou a evolugdo dos precos do centeio e 0 niamero de
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ofensas contra pessoas na Alemanha, no periodo entre 1835 e 1861, levando-o a
concluir que havia correlagdo positiva entre o aumento do preco do cereal e os
indices de criminalidade (VIAPIANA, 2006).

E possivel afirmar que na primeira parte do século XX a literatura sobre crime
foi levantada essencialmente por psicélogos e socidlogos que relacionavam a
criminalidade a fatores sociais, como, por exemplo, educacgédo, desemprego e
pobreza, sugerindo que a utilizacdo de politicas para reduzir esses indices seriam a
melhor forma de prevenir os crimes da época (ARCARO, 2009). Entretanto, essa
visdo perdeu espaco no meio académico a partir da década de 1960 com a
influéncia de Gary Becker (1976), que afirmou que a economia é muito abrangente e
pode ser aplicada a todo o comportamento humano, incluindo areas nao
convencionais, sendo as atividades criminosas apenas uma delas, conforme a
citacao:

;

[...] we now have economic explanations of politicians’ and bureaucrats
behavior, voting and law, crime and punishment, racial discrimination and
slavery, marriage and divorce, pornography and prostitution, religion and
suicide, drug addiction and abortion, sport and gambling, rock 'n’ roll and
science, and much more (TULLOCK AND MCKENZIE, 1975)

O trabalho mais relevante sobre economia do crime que segue essa linha de
raciocinio € o artigo Crime and Punishment: an economic approach de Gary S
Becker publicado em 1968. Também é, atualmente, a fundamentacéo tedrica mais
relacionada aos trabalhos ligados a Economia do Crime. A partir do trabalho de
Becker, a criminalidade tem sido vista como uma decisdo racional sob incerteza.
Segundo essa logica, um individuo cometeria uma infracdo criminosa se o retorno
for maior do que a probabilidade de receber uma punicdo (seja ela leve, como
multas, ou mais pesada como prisdo ou morte) levando-se também em
consideracdo se o individuo é avesso ao risco ou ndo. Becker, além do
levantamento dos possiveis riscos que o individuo considera antes de cometer um
crime, aponta outras variaveis que levam a uma melhor escolha entre o0 mundo do
crime e a legalidade: educacéo, idade, riqueza, orientacéo familiar. No caso dessa
analise, o crime é considerado apenas outra atividade ilegal, com um sistema de leis
correspondente ao bem-estar da sociedade.

De acordo com Becker (1968) a utilidade esperada de cometer um crime €

dada pela equacéao (1):
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E[U] = pU(Y -f) + (1 - p)U(Y) (1)

Onde
E[U]: funcéo utilidade do individuo;
p: é a probabilidade de o individuo ser encontrado e condenado;
Y: rendimento monetéario do crime;

f: punicBes no caso de o individuo ser preso e condenado.

Entdo, pressupondo utilidade marginal positiva com a renda:

JE[U] _

FTE —-pU’(Y—f)<0 (2)

SA=U(Y-N-Um=<0 e

De acordo com o modelo acima, podemos concluir que € possivel reduzir a
criminalidade aumentando os seus custos, seja pelo aumento da probabilidade de
condenacdo ou pelo aumento da severidade da puni¢cdo (tornando o crime mais
custoso). A probabilidade de puni¢cdo poderia ser incrementada, por exemplo, com 0
aumento do monitoramento e a melhora dos procedimentos criminolégicos. Por sua
vez, a punicao pode ser incrementada por mudancas na legislacdo prevendo penas
mais severas (como aumentar as restricdes de direitos, valores monetarios das
multas e a privacdo de liberdade).

Podemos construir, a partir da equagao acima, as elasticidades em relagao a

dois parametros:

-JE[U] p P
TU = U(Y—f)— U(Y)E

GE[UI T _ f
— - PUY-N 3)

A elasticidade da probabilidade de puni¢do serd maior do que com relacdo a

severidade de punicao se:

LD >U (v-) )
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Becker comenta que € possivel demonstrar que essa reducdo seria mais do que
proporcional a uma equivalente elevacéo percentual em f se o individuo for propenso
ao risco. E, um incremento em f teria um efeito grande sobre o nimero de crimes se
o individuo tivesse aversao ao risco ou fosse neutro ao risco. Conforme Becker, um
acréscimo em p e/ou em f pode alterar a funcao utilidade do individuo, ou seja, seu
retorno esperado do ato criminoso.

Isto ocorre quando os individuos sdo tomadores de risco, ou seja, quando U’(
Y —f)>0. Isso significa que, independente da possivel acdo que o criminoso assume
frente ao risco, podemos considerar que existe um efeito de dissuasédo, ou seja, 0
criminoso pode desistir de cometer o crime devido a probabilidade de punicédo ou a
severidade da punicdo, como por exemplo o temor de uma maior retaliacdo ou
possibilidade de conflito. A ideia de que varios crimes deixam de ser praticados
simplesmente porque ndo compensam € a esséncia do conceito de dissuaséo, e a
partir disso podemos concluir que é possivel inibir um crime sem que o criminoso
seja pego em flagrante, antes de cometé-lo.

Outro modelo também elaborado por Becker (1968) para mensurar os danos
causados a sociedade conclui que algumas atividades tém suas praticas proibidas
porque a sociedade entende que ao existir, outras pessoas serdo prejudicadas, por
exemplo, como acontece na realizacdo das atividades criminosas. Além disso, o
nivel de crimes tende a ampliar-se a medida que as atividades econémicas crescem,

de acordo com a equacao (5):

Hi = Hi (Oi) (5)
Hi=dH;/dO;>0

Onde:
H;
O

prejuizo tido pela atividade, representada, neste caso, por ;

nivel de atividade econbmica

Becker (1968) verifica que os ganhos obtidos através das atividades
criminosas, sofrem acréscimos cada vez que incorre na realizagdo de um novo

crime, conforme a equacao (6)
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G=G(0) (6)
G’=dG/dO >0

E que os custos para a sociedade, D(O), podem ser observados através da
diferenca entre danos causados pelos agentes criminosos, H(O), e possiveis ganhos
proporcionados a eles, G(O), conforme mostra a equacao (7).

D(0)=H(0)-G(O) (7)

Observa-se que: se os criminosos percebem danos marginais decrescentes, a
sociedade percebe danos marginais crescentes, G” < 0, H” > 0, representado pela

equacéo 8.

D” = H”_ G” > 0 (8)

A equacao 9 representa as questdes relacionadas a posicdo de otimizacao, ja
que H e G’ > 0, o sinal de D’ possui dependéncia das suas magnitudes relativas.

Assim, da equacédo 8, chega-se a equacéao 9:

D’(O) > 0 paratodo O>0Ose D’(O) >0 (9)

Toma-se como parametro a ideia de que D’ > 0 é a regido que representa
maiores justificativas para a existéncia da atividade criminosa. Com estas equacdes

foram analisados os custos gerais das deseconomias causadas pelos crimes.

Embora Becker (1968, p. 170) tenha exposto que, na época do lancamento do
seu artigo, "[...] ‘crime' is an economically important activity or industry,
notwithstanding the almost total neglect by economists”, atualmente a situacéo ja &
diferente, pois cada vez mais economistas tém demonstrado interesse, posto que o
aumento da criminalidade pode piorar o nivel de atividade econémica de uma regiao,
no momento que os precos dos bens e servicos sdo afetados pelo aumento dos

custos com a seguranca, entre outros (BORILLI e SHIKIDA, 2002).
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Becker (1968) também apresenta um modelo econdmico para 0S
determinantes das ac¢bes criminosas. Nessa abordagem ele verifica que existem
diferentes respostas sobre a existéncia da criminalidade, mas destaca que quase
todas as teorias que abordam o crime concordam ao verificar que o aumento da
condenacédo interfere de forma significativa ou ndo na reducdo de ocorréncias
criminosas. Ou seja, 0 crime serd cometido se a pessoa observar que a renda obtida
no mercado criminoso excede aquela obtida no mercado de trabalho formal. O
individuo investe no crime quando a atividade ilegal proporciona maiores retornos
com custos menores e com probabilidade de descoberta e apreensédo baixas ou
nulas e em menor periodo de tempo. Isso pode ser representado através da

equacéao 10:

Oj =Oj (pj, fi, uj) (10)

Onde

O; = numero de infragbes que o agente cometeria no periodo de tempo
determinado

p; = probabilidade de condenacéo

fi = punicdo em caso de condenagao

u; = influéncia de outras variaveis como a renda disponivel em outras

atividades, por exemplo.

Baseando-se nessa equacao, Becker (1968) assume que um aumento da
probabilidade de condenag&o ou da punicdo em caso de condenagéo reduziria a

utilidade esperada do agente em cometer crimes, conforme a equacgéo 11 e 12:

Opj = dOj / dpj <0 (11)
e
Of; = dO / df < 0 (12)

De acordo com o Becker, caso o criminoso tivesse preferéncia pelo risco, um

aumento na probabilidade de punicéo seria capaz de reduzir a utilidade esperada do
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criminoso, tornando-se mais eficaz que um aumento na punigdo caso ocorresse a
condenagéo.

A partir de dados oficiais da President’s Commission® é que Becker comeca a
calcular o custo do crime nos Estados Unidos, em 1965. Com essas informacdes ele
estimou um valor de aproximadamente US$ 21 bilhdes de dolares gastos com
criminalidade, considerando assaltos, homicidios, crimes contra propriedade, gastos
publicos e gastos privados, como seguranca particular, alarmes, etc. O valor
corresponde a 4% do PIB do pais no ano. O modelo criado por Gary Becker para a
andlise econdmica do crime incorpora, além dos custos listados acima, as relacbes
comportamentais entre: (1) o nUmero de crimes e o custo das ocorréncias criminais,
(2) o numero de crimes e a pena para 0s crimes, (3) o niumero de ocorréncias
criminais, prisbes, condenacdes e 0 gasto publico com policiamento e promotoria,
(4) o numero de condenacdes e 0s custos de detencdo ou outros tipos de puni¢éo, e
(5) o nimero de crimes e o dispéndio privado em protecao e apreensao (BECKER,
1968).

2.4. MENSURLA(;AO DOS CUSTOS DE VIOLENCIA VIA METODO DE
PRECIFICACAO HEDONICA

Segundo Buvinic e Morrison (1999) existem duas maneiras de medir 0s
custos sociais da violéncia: o enfoque parcial e o enfoque global. O global pretende
captar todos os custos da violéncia, o parcial é utilizado quando nédo é possivel
utilizar o global (seja por falta de dados, pela complexidade da metodologia ou
qguando se quer ressaltar um impacto especifico da violéncia). Devido ao objetivo
especifico do trabalho, a presente pesquisa utilizara o enfoque parcial.

Das diferentes metodologias possiveis para mensurar a disposicdo a pagar
dos individuos, duas se destacam: o metodo de precificacdo heddnico e o método
de valoragédo contingente. A “Precificacdo Hedbonica” é normalmente usada para
estimar valores econdmicos por servicos ecossistémicos ou ambientais que afetam

diretamente os precos de mercado. E muito comum ver esse método para verificar a

> PRESIDENTS COMISSION ON LAW ENFORCEMENT AND ADMINISTRATION OF JUSTICE. The
Challenge of Crime in a Free Society, Washington: U.S Government Printing Office, 1967. p.44.)
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variagao dos pregos de habitagdes, terrenos e outros ativos que refletem o valor dos
atributos ambientais locais, conforme explica o seguinte trecho:
“Los modelos hedbnicos de vivienda o de terreno, que miden el impacto de
la seguridad del barrio sobre el valor de la vivienda o del terreno,
pretendiendo de esta forma medir la disposicion de la poblacién a pagar por
la ausencia de violencia, tienen como ventaja la precisién en la medicion,
pues se controla por muchos factores; pero como desventaja, requieren

informacion estadistica muy detallada y de buena calidad. [...J(BUVINIC;
MORRISON, 1999, p. 192)

O método pode ser utilizado para verificar se existe uma disposicdo da
populacdo de alguma regido especifica a pagar um valor superior para um bem
similar que se encontra em um local mais seguro. De acordo com Buvinic e
Morrison, € possivel utilizar regressdes econométricas para estimar o valor desses
bens que ndo possuem um valor direto no mercado, como, por exemplo, a sensacao
de segurancga.

A outra opcéo é a utilizacdo do método de valoragdo contingente, que envolve
perguntar diretamente aos consumidores quanto eles estariam dispostos a pagar ou
receber por servicos especificos. E um método de preferéncia declarada, porque
pede as pessoas para indicar diretamente seus valores, em vez de inferir valores de
opcdes reais, como os métodos de preferéncia revelada. A vantagem do modelo é
abordar diretamente as pessoas no momento que elas estdo fazendo ou
consumindo. Buvinic e Morrison (1999) afirmam que esse método tem como objetivo
mensurar o valor que o mercado atribui a reducdo da violéncia, assumindo que a
seguranca € um bem comercializavel.

A metodologia de precos hedodnicos infere que cada produto esta associado a
um valor fixo, revelando implicitamente uma fungéo p(q) = p (g1, 92, ... , gn) que
compara seu precos com suas caracteristicas (q). Segundo Rosen (1974) quando
relacionado a deciséo de compra do consumidor, os precos hedbnicos supdem uma

funcdo utilidade (1):

U(c, ql, g2, ..., qgn) (2)

[{p=i)

Onde c representa os bens consumidos e “q” o vetor das caracteristicas especificas

de cada um dos bens. A restricdo orcamentaria do consumidor € dada por (2):
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y=c+p(q) (2)

Que, ao maximizar a utilidade do consumidor em ¢ e (g1, g2, ...,gn), encontramos a

seguinte funcao de otimizacéo (3):
Max U (c, q), sujeito a y=c+p(q) (3)

A condicdo de primeira ordem da maximizacdo da utilidade acima

especificada deriva na seguinte relagdo (4):

dp _ o: _ Uqi -
o =Pi=Tt i=1,2,...n (4)

Onde Pi é o pregco hedbnico da caracteristica da habitacdo, sendo que as

condicdes de segunda ordem séo satisfeitas, sob hipéteses simples.

O problema desse caso esta em uma contextualizacdo espacial. Utilizaremos a
definicdo de bid function de Rosen (1974), considerando 6 (ql, g2, ...,qn; u, y), de
acordo com (5):

U(ly-6,q1,q92, ...qn) =u* (5)

Onde o nivel 6timo de utilidade & u* e o individuo pagara diferentes valores de (g1,
g2, ..., gqn) a um nivel de renda 0 (q; u, y). De acordo com a autora, teremos
diferentes curvas de indiferenca relacionando as caracteristicas com o preco pago.
Ao diferenciar as fung¢des de utilidade obtemos as seguintes relacdes:

Uqi -1

6gi=—>0, 6u=—<0, e 6Oy=1 (6)

Uc Uc
A taxa marginal de substituicAo entre a caracteristica (q) e o dinheiro esta
representado por 6q;, revelando o pregco maximo que o consumidor esta disposto a

pagar por uma unidade adicional do vetor de caracteristicas (q;). O nivel de utilidade

maxima acontece quando 6(g*; u*, y) = p(q*) e 6q; (g*; u*, y) = pi*(g®, i =1, ..., n,
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onde g* e u* sdo as quantidades Gtimas. Segundo a autora, a localizagdo 6tima

*

acontece quando as curvas 6 (q*; u*, y) e p(q) se tangenciam. A partir disso
podemos entender que sao criados mercados para caracteristicas, como, por
exemplo, “quantidade de quartos”, “oferta de servigos publicos”. Nesse caso as
preferéncias dos consumidores (a) s&o individuais, sendo na seguinte funcdo U (cy,
di, ..., -On; @), fazendo com que a utilidade dependa dos gostos individuais. A
continuacdo do modelo proposto por Rosen admite variaveis exdégenas da demanda
(Y1) e da oferta (Y2), considerando que os precos marginais sdo estimados pela
funcdo Fi (g, Y1) para demanda e Gi (q, Y2) para oferta, assumindo o equilibrio de

mercado (considerandoi=1, 2, ..., n):

pi (a) = Fi(g1, ..., gn, Y1) (demanda) i=1,2,..,n 7)

pi () = Gi(qa, ..., On, Y2) (oferta) i=1,2,..,n (8)

Onde: p; = preco dos i argumentos; F; = fungcdo aos argumentos da demanda; q; =
atributo i que compde determinado bem; Y; = vetor de variaveis exdgenas da
demanda; Y, = vetor de varidveis exdégenas da oferta; G; = funcdo aos argumentos
da oferta. Segundo Arraes (2008), para estimar o modelo sdo sugeridos dois
procedimentos na literatura: no primeiro, é proposto estimar-se, inicialmente, a
equacdo p(q), sem considerar as variaveis exdgenas de oferta e demanda,
calculando, entdo, uma regressao dos precos P, registrando a estimacéao resultante
da funcdo p(q) como p”~(q) . Os diversos pregos implicitos marginais dp(q)/ oqi =
pN(g) sdo computados para, finalmente, utilizar-se os precos p~(g) p 9 como
variaveis instrumentais, segundo estagio da estimacdo simultanea das equacdes de
demanda e oferta. O segundo modelo estima os precos implicitos para s6 um
estagio, na tentativa de abranger um maior nimero de variaveis explicativas
exogenas, alcancando diversos vetores (localizacdo, amenidades fisicas,
econbmicas, financeiras). Seguiremos, na monografia, com o segundo modelo,
devido ao foco ser na demanda e por ser essa a opcado mais fortemente abordada

nos trabalhos posteriormente revisados (ARRAES, 2008).
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3. CRIMINALIDADE NO BRASIL E PESQUISAS SOBREOS CUSTOS DA
VIOLENCIA

Esse capitulo visa apresentar os indicadores socioeconémicos que, de acordo
com a literatura empirica, referem-se a criminalidade e aos seus determinantes. As
variaveis abordadas sdo as seguintes: homicidios, furtos e roubos, desemprego,
Produto Interno Bruto e desigualdade de renda. Essas variaveis serdo analisadas
isoladamente, mas isso nao significa que possam ser consideradas como Unicos
fatores na explicacédo dos atos criminosos.

Existem diversas condi¢des sociais que estdo ligadas a uma maior propensao
ao ato criminoso. De acordo com Santos (2009), indicadores como desemprego e
pobreza podem n&o ser suficientes, sozinhos, para justificar os crimes, mas estao
fortemente relacionados com os indices criminais.

Para Fajnzylber e Araujo Jr. (2001), as variaveis com um maior grau de
distincdo entre crimes contra a pessoa e crimes contra a propriedade sdo o nivel de
atividade econdmica e a desigualdade de renda. O resultado do estudo realizado
pelos autores afirma que a desigualdade de renda é significativa na associacdo com
0s crimes contra a propriedade e positivamente associada aos homicidios, roubo e
furto, mas nado € significante para explicar indices como estupros e tentativas de
homicidio, por exemplo.

Santos e Kassouf (2007), por outro lado, analisaram a relacao de indicadores
socioeconémicos com a criminalidade tendo por base a teoria econémica de Becker
(1968). O objetivo do trabalho era examinar a relagédo entre mercado de drogas e a
criminalidade no Brasil e os resultados indicaram que a desigualdade de renda e a
taxa de desemprego estdo ligadas, principalmente, a criminalidade decorrente do
mercado de drogas. Além da desigualdade de renda, de acordo com Pereira e
Fernandez (2000), dentre outros fatores, o indice de desemprego foi um dos
responsaveis pelo aumento da criminalidade na regido de S&o Paulo.

Apesar de ndo ser o unico parametro de violéncia, a taxa de homicidio é o
indicador mais utilizado para determinar os niveis de criminalidade, uma vez que é
considerado o ato violento de maior gravidade e de visibilidade publica. Além dos
homicidios, as taxas de furtos e roubos sdo de grande importancia, pois apesar de

nao representarem a maior perda de bem-estar quando analisadas individualmente,
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7

o nivel de ocorréncias dessas infragbes € extremamente superior ao caso de
homicidios, causando, muitas vezes, maior impacto na economia do que o caso dos
homicidios.

De acordo com os trabalhos posteriormente analisados, foi verificado que os
principais indices relacionados a inseguranca e criminalidade que possuem maior
correlacdo com o nivel de precos imobiliarios séo os indices de homicidios, roubos e

furtos e, por essa razao, essas serao as variaveis analisadas no trabalho.

3.1 INDICADORES BRASILEIROS

3.1.1 Indicadores Socioecond6micos Brasileiros

a) Desigualdade de renda

Para medir o grau de desigualdade de renda de determinada populacéo
utilizaremos dados do indice de Gini, que é comumente utilizado para medir a
desigualdade em qualquer distribuicdo, mas é geralmente relacionado a medicéo do
grau de desigualdade de distribuicdo de renda. O coeficiente assume um valor entre
0 e 1; quanto mais préximo de 1, maior a desigualdade na distribuicdo de renda dos
individuos e quanto mais proximo de 0 menor a desigualdade. De acordo com
Becker (1968), a desigualdade de renda pode ser relevante na tomada de deciséo
do criminoso, pois a recompensa esperada pelo crime é maior quanto maior for a

diferenca de renda entre os agentes.
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Gréfico 1: Evolucdo do indice de Gini no Brasil
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Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenacéo de Trabalho e Rendimento, Pesquisa
Nacional por Amostra de Domicilios 2004/2015.
*N&ao houve pesquisa no ano de 2010

Segundo os dados de desigualdade do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), conforme mostra o Grafico 1, o indice de Gini da distribuicdo do
rendimento médio mensal manteve a trajetéria decrescente da série desde 2004 (de
0,545), sendo de 0,485 em 2015. No entanto, essa melhoria é relativa ao préprio
caso brasileiro, uma vez que, se compararmos os indices de Gini calculados de
outros paises, o indice brasileiro aparece como um dos piores do mundo, segundo
dados do Banco Mundial (2017).

b) Taxa de Desemprego

A taxa de desemprego, também chamada de taxa de desocupacéo, informa o
porcentual da populacdo residente no Brasil de 15 anos ou mais, economicamente
ativa e desocupada em determinado espaco geografico nos anos considerados. Os
dados foram obtidos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). No
ano de 2010 os dados séo do censo, e para 0s anos ndo censitarios foram coletados

na Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios - PNAD.
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Gréfico 2: Evolucéo do indice de Desemprego no Brasil
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Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenacéo de Trabalho e Rendimento, Pesquisa
Nacional por Amostra de Domicilios 2004/2015.

*Nao houve pesquisa no ano de 2010

Segundo os dados, a taxa de desocupacdo foi de 9,6% no ano de 2015,
representando um crescimento de 2,7 pontos percentuais em relagcdo a 2014. A
partir de 2005, ano em que a taxa de desocupacéo foi de 9,3%, observou-se uma
trajetéria de reducéo desse indicador até 2008, quando alcangou 7,1%. Em 2011, a
taxa apresentou nova queda, chegando a 6,7%, e atingiu seu menor valor em 2012,
com 6,1%. Em 2013 iniciou-se uma tendéncia de crescimento, ao registrar 6,5%,
com elevagdo de 2,7 pontos percentuais entre 2014 e 2015 (6,9% e 9,6%,

respectivamente).

c¢) Variacao do Produto Interno Bruno

O Produto Interno Bruto mede o total dos bens e servicos produzidos pelas
unidades residentes destinados ao consumo final. O PIB pode ser expresso por trés
Oticas: da producgéo, da demanda e da renda. A taxa de crescimento do PIB € um
importante fator de analise, pois também pode influenciar os indices de

criminalidade do pais.



Gréfico 3: Evolucéo do PIB no Brasil (2004 — 2015)
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(*) - Para os anos de 2010 a 2014 os resultados preliminares foram obtidos a partir das Contas

Nacionais Trimestrais.

Segundo os dados disponibilizados pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV),

conforme o Gréfico 3, a variacdo do valor do Produto Interno Bruto teve grandes

variagbes no periodo de 2004 a 2015, tendo piores resultados nos anos 2009 e

2015, sendo o primeiro o GUnico com uma variacdo negativa, representando o pior

resultado do periodo analisado. Podemos observar que durante periodo analisado a

variacdo do PIB Brasileiro possui uma trajetdria com tendéncia decrescente.

3.1.2 Dados relativos a Inseguranca Brasileira

a) Homicidios

Os dados sobre a taxa de homicidios por 100.000 habitantes no Brasil sdo

disponibilizados pelo Sistema de Informagfes sobre Mortalidade (SIM) do Ministério

da Saude. Esta base de dados € publica, segue critérios de classificacdo

internacionais e cobre todos 0s municipios brasileiros.



Gréfico 4 - Evolucédo da Taxa e do namero absoluto de homicidios para o Brasil (2004 — 2014)
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A violéncia no Brasil apresentou uma escalada significativa nas ultimas
décadas. O crescimento de homicidios no periodo analisado (2004 a 2014) é de
21,9%, um crescimento de aproximadamente 2% ao ano, tendo sido registrados
mais de 577 mil assassinatos no pais de 2004 até 2014. Mesmo entre os chamados
“‘paises em desenvolvimento”, o Brasil ocupa alto lugar nas estatisticas dos Estados
mais violentos do mundo, com uma taxa de 28 homicidios para cada 100 mil
habitantes e, de acordo com IPEA (2016), essas mortes representam mais de 10%
dos homicidios do mundo. Segundo os dados retirados do Sistema de Informagfes
sobre Mortalidade no Brasil, em 2014, pelo menos 59.627 pessoas sofreram

homicidio, o que elevou a taxa do pais para 29,1 mortes por 100 mil habitantes.

b) Furtos e Roubos
Devido a inexisténcia dos dados referentes a totalidade dos furtos e roubos
nacionais, na primeira analise da conjuntura analisaremos a variacdo desses

indicadores para o Brasil para os anos 2004 a 2014. De acordo com Cerqueira et al
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(2007), no Brasil, nunca houve uma pesquisa nacional de vitimiza¢éo, o que faz com
que a informacdo exata de varias infracfes realizadas no Brasil ndo existam,
tornando dificil o célculo do prejuizo que esses delitos podem causar as vitimas.
Baseando-se nessa informacado, os dados criminais analisados pelo trabalho devem
ser vistos com cautela, num entendimento de que obtemos valores aproximados em
vez de valores definitivos. A partir do panorama da conjuntura nacional,
verificaremos no proximo subcapitulo se a criminalidade nacional e os indicadores
socioeconbémicos estéo relacionados, de alguma maneira, a uma reducdo do bem-

estar dos individuos.

3.2 LITERATURA BRASILEIRA SOBRE OS IMPACTOS DO CRIME NA ECONOMIA

A criminalidade pode interferir sob diferentes formas e com diferentes pesos
sobre qualquer tipo de mercado, geralmente influenciando o preco dos bens. O caso
mais comum € o trade off entre politicas de reducdo da criminalidade e politicas de
melhoras de indices sociais, como os de educacdo, por exemplo. Entretanto, os
individuos também encontram diferentes custos de oportunidade ao buscar imoveis,
e esses trade offs também sofrem interferéncia das caracteristicas da regido (sendo
a criminalidade uma delas). Por exemplo, o custo de oportunidade de morar em um
bairro mais caro, mas mais seguro e melhor localizado contra outros bairros de
menores custos, mas mais distantes e possivelmente mais inseguros.

Nessa secdo serd verificada a perda de bem-estar oriunda da violéncia e
serdo resumidos o0s principais trabalhos da literatura econdmica nacional, que
utilizaram métodos econométricos para inferir conclusdes a respeito da influéncia da
criminalidade no valor dos iméveis em diferentes cidades brasileiras.

O artigo de Teixeira e Serra (2006) tem como objetivo medir o impacto da
criminalidade sobre o valor de Ilocacdo de imodveis das oito regibes
administrativas de Curitiba, através do levantamento da disposi¢do dos individuos a
pagar para viver num lugar menos violento. As principais fontes de dados utilizadas
pelos autores foram o Sistema de Informacdes sobre Mortalidade (SIM) do Ministério
da Saude e o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba (IPPUC). A
amostra de imoOveis & composta por 1.170 apartamentos e 635 casas e tem como
fonte o jornal eletrénico de Curitiba. Além dos precos dos imoveis, as informacdes
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sobre 0 numero de quartos, banheiros, vagas na garagem e outras caracteristicas
estdo disponiveis no jornal.

Utilizando a metodologia de precificacdo hedbnica os autores desenvolveram
quatro modelos para medir o impacto de dois crimes em dois tipos de imoveis:
homicidios, furtos e roubos para dois diferentes tipos de imdveis: casas e
apartamentos.

Os indicadores de taxas de homicidios, de furtos e roubos foram coletados
pela Secretaria do Estado de Seguranca Publica para o ano de 2003. Embora
Curitiba possua 75 bairros, os autores justificam que a espacializacdo em oito
regides é util, pois capta os “efeitos de vizinhang¢a” de se morar em um bairro pouco
violento, porém vizinho de um bairro violento.

A respeito da conclusdo dos autores, os resultados mostram que existe
relagdo entre reducdo nas taxas de criminalidade e valorizagdo dos imoveis para
algumas regides de Curitiba. O maior impacto do crime sobre o preco de aluguéis de
imoveis foi verificado a partir das taxas de furtos e roubos sobre o valor de locagéo
de casas. Os resultados obtidos confirmaram a hipétese de que as taxas de
criminalidade depreciam os precos dos aluguéis. A conclusdo matematica do modelo
foi que para cada aumento em uma unidade na taxa de homicidio, o aluguel dos
apartamentos desvalorizava em 0,74% e o aluguel de casas em 0,88%. Para taxa de
furtos, cada aumento de uma unidade deprecia o preco do aluguel de apartamentos
em aproximadamente 0,007% e do aluguel das casas em 0,02%. Devido ao niumero
de furtos ser maior, o impacto, em valores monetérios, da depreciacdo do preco do
aluguel foi maior para esse tipo de crime.

Teixeira e Serra (2006) também concluiram que a distingdo do impacto da
taxa de homicidios e furtos sobre apartamentos e casa é relevante, permitindo isolar
e comparar os efeitos diferenciados do crime contra a vida (homicidios) e contra o
patrimdnio (furtos e roubos) sobre o valor dos iméveis, refletindo, entéo, a perda de
bem-estar por parte da populagdo. Outro ponto de importante ressalva € que, ao
subdividir a cidade de Curitiba em regides administrativas 0s autores conseguiram
captar os “efeitos de vizinhanga” de um bairro em relacdo a um outro, ou seja,
tornou-se possivel captar a externalidade negativa de se viver em um bairro
relativamente pouco violento, porém proximo de outro com alta taxa de

criminalidade.
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Rondon e Andrade (2005) calcularam o impacto da criminalidade no valor dos
aluguéis na cidade de Belo Horizonte. O modelo utilizado foi o de precos heddnicos
e o resultado foi estimado por Minimos Quadrados Ordinarios (MQO). No trabalho,
foi feita uma regressdo do valor do aluguel de imdveis com caracteristicas
semelhantes (por exemplo, numero de quartos, numero de banheiros, area) contra
um vetor de caracteristicas dos imdveis contra a taxa de crime de cada unidade
geogréafica®.

Através da pesquisa os autores concluiram que os efeitos da criminalidade no
valor dos aluguéis na cidade de Belo Horizonte sdo relevantes e que 0s custos sdo
imediatos: quanto mais afastado o imovel € de uma unidade de policiamento, menor
€ 0 preco do aluguel em relacdo a outro imével de mesmas caracteristicas, mas
mais proximo a uma delegacia de policia. As estatisticas do modelo concluem que
cada unidade de reducdo da taxa de homicidios aumentaria, em média, 0,61% do
valor dos aluguéis da regido. A outra conclusdo dos autores € de que 0s residentes
de locais préximos de delegacias economizavam até 88 reais em custos diversos,
em relacdo a uma familia com caracteristicas similares, mas com menor proximidade
de uma delegacia (custos divididos entre transporte e seguranga, por exemplo). Dos
indicadores analisados, o roubo a méo armada teve mais influéncia sobre a locacao
dos apartamentos do que o efeito dos homicidios, e esse impacto é mais marcante
no centro da cidade.

Paixdo (2009) também utilizou o modelo de precos hedbdnicos para estimar o
custo da criminalidade implicito no preco dos imoveis em Belo Horizonte, mas,
diferentemente de Rondon e Andrade (2005), o trabalho foi focado em imdveis
comerciais (lojas e salas), e nao residenciais. As restricdes do modelo eram de que
as lojas deveriam ser abertas ao publico e em locais com grande fluxo de pessoas.
J& as salas séo, geralmente, locais de trabalho de profissionais liberais que, quando
atendem ao publico, atendem a clientes especificos, ndo necessitando do fluxo
intenso de pessoas na localizagdo. Assim como no trabalho de Teixeira e Serra
(2006), foram rodados quatro modelos de regressdo hedbnica, separando os tipos
de crime e cada tipo de imével, com a finalidade de isolar o impacto de cada crime

na formacéo dos precos dos respectivos imoveis.

*Foram consideradas as taxas de homicidios e roubos & mao armada por 100.000 habitantes para as
82 unidades de planejamento da cidade, calculadas pelo CRISP-FAFICH-UFMG a partir dos dados
de boletins de ocorréncia da Policia Militar, para o periodo 1997-2001 e do Censo de 2000
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Os dados do trabalho se resumem em caracteristicas dos iméveis (por
exemplo: &rea do imoével, padrdo de acabamento, bairro, o valor da transagéo) foram
retirados do Imposto de Transacdes Imobiliarias (ITBI) de Belo Horizonte para o ano
de 2003,

O resultado do trabalho traz fortes evidéncias de que a criminalidade esta
relacionada a reducdo do preco dos iméveis comerciais (lojas e salas) no ano de
2003 na cidade de Belo Horizonte. Na regressédo pbde-se ver que os precos dos
imoéveis comerciais (Qque dependem mais do fluxo de pessoas) sdo mais sensiveis as
taxas de homicidios do que as taxas de roubos, mas que o segundo item, por ser
muito mais frequente, possui maior custo monetério que o primeiro.

Junior e Lemme (2005) estimaram o impacto da violéncia criminal urbana no
preco dos iméveis residenciais na regido da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro no
periodo de junho de 2000 a janeiro de 2002. A metodologia utilizada foi a de precos
hedénicos>.

O estudo é dividido em dois modelos baseados nas localizagdes dos imoveis:
o primeiro modelo considera bairros da cidade e o segundo considera a distancia
euclidiana (i.e. distancia em linha reta), entre imdveis e os centros das favelas.
Dentre os dados de andlise observados pelos autores se destacam os dados
estruturais do imével (por exemplo, area do imével, nUmero de quartos; suites;
garagem; andar; cobertura; lazer; lavabo), dados da localizacdo (modelo 1: bairros;
modelo 2: distancia de favelas).

De acordo com os autores, pode-se considerar que o valor dos iméveis é
negativamente influenciado tanto pela proximidade de areas de baixa renda quanto
de &reas de indices criminais elevados. De acordo com o primeiro modelo, o preco
do imovel é afetado negativamente por aproximadamente 1,2% para cada crime que

aconteca na area do mesmo imovel. O segundo modelo calcula um impacto negativo

* Os indicadores de violéncia, bem como no trabalho de Rondon e Andrade (2006), foram calculados
a partir dos dados do CRISP-FAFICH-UFMG para cada 100.000 habitantes por Area de
Planejamento, mas o ano considerado é diferente (ao invés de do periodo 1997-2001, Paixao
considerou o ano de 2002)

® A base de dados utilizada foi formada através das seguintes fontes: CD-ROM Rio Atlas 97,
Entidades de classe (Abadi, Secovi e Ademi), Federagédo das Industrias (Firjan) e fontes de acesso
publico (por exemplo: Listas Amarelas). A base de dados dos iméveis foram retiradas das imobiliarias
atuantes na Tijuca, de classificados de jornais de grande circulacdo (O Globo e Jornal do Brasil) e de
sites de imobiliarias na Internet. Além dessas, o Censo 2000 (IBGE) junto a estatisticas criminais do
municipio e do estado. A distancia entre os iméveis e as favelas cariocas foram retirados do Instituto
Pereira Passos.
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de R$ 18.000,00 para cada quilémetro de proximidade da favela mais préxima (na
area da Tijuca). Os autores comentam que apesar de a proximidade de uma area de
baixa renda poder influenciar o valor dos imdveis, isso ndo quer dizer que essas
sejam as unicas razoes para a desvalorizacdo do mesmo. Quanto mais proximo da
favela, menor o preco de um imovel.

Uma variavel curiosa adicionada no estudo da cidade do Rio de Janeiro foi
adicionar a distancia euclidiana (em linha reta) do imovel ao centro da periferia mais
préxima, com o intuito de verificar se a distancia do imovel a uma favela é relevante
para a formacao de precos do mesmo (a conclusédo dos autores é de que sim, pode-
se considerar que a proximidade de areas de baixa renda e de elevados indices
criminais influencia negativamente o valor dos iméveis, a pesar de 0os autores nao
conseguirem deixar claro a relacéo de causa e efeito entre essas variaveis).

O artigo de Arraes e Filho (2008) tem como objetivo identificar os precos
implicitos e as preferéncias dos individuos consumidores do bem ‘Habitacdo’ na
cidade de Fortaleza®. A amostra foi dividida em dois grupos: o primeiro é composto
por consumidor de habitacdo para uso e o segundo € composto de investidores de
imoveis, que normalmente incorporam atributos e tendem a medir risco e retorno. O
mercado de imdveis foi analisado individualmente e € segmentado por tipo de imovel
(apartamentos, flats, salas comerciais e terrenos) levando em consideragdo 0s
atributos fisicos, locacionais, econdmicos e financeiros. A amostra do trabalho foi
formada por transacdes imobiliarias ocorridas no periodo de 1995 a 2003,
totalizando 4.467 observacoes.

Os autores encontram evidéncias de que os consumidores de imoveis
urbanos consideram possiveis externalidades negativas nos pre¢os dos mesmos,
por exemplo, no caso de haver alguma escola ou hospital nas proximidades (os
autores dao exemplo de problema no trafego de automoéveis, da poluicdo sonora e
até de lixo hospitalar), Em contraponto, os resultados indicam uma forte influéncia do
nivel de lazer oferecido pelo bairro como influenciador na escolha do imével. O fator
‘distancia do apartamento ao centro da cidade’ foi analisado como um dos mais

importantes para a formacéo do preco do imovel. Para o primeiro grupo de estudo

® Os indicadores econémicos foram retirados das seguintes fontes: Censo IBGE 2000, indice Nacional
de Custo da Construgéo (INCC), que é um dos trés itens que compdem o indice Geral de Precos
(IGP), representando 10% dele. O mercado na analise imobiliaria é formado pelo conjunto de todas
as negociacdes de imoveis novos registradas pelo SECOVI (periodo de 1995 a 2000).
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(de consumo para habitacdo) a variavel seguranca apresentou resultados
significantes na formacédo do preco do imével (reduzindo os precos dos mesmos).
Seu efeito marginal, na média, provocaria uma reducdo de 3,17% no preco do
apartamento.

A monografia de Quintanilha (2012) busca medir os efeitos da criminalidade
sobre precos no mercado de habitagéo e para o custo de vida para o estado de Sao
Paulo, através da metodologia de preco heddnicos com regressdes baseadas em
dados retirados do indice de Custo de Vida de S&o Paulo (ICV - SP) e no indice de
Precos ao Consumidor do subgrupo de habitacdo na Regido Metropolitana de Séo
Paulo.

Os indicadores de criminalidade analisados foram os Delitos Patrimoniais,
indicadores de Lesdo corporal e furtos. Apos a regressdo o autor concluiu que a
criminalidade afeta direta e indiretamente os custos de habitacdo na cidade de Sao
Paulo: no caso dos furtos, o aumento de 1% desse indice tem um efeito positivo de
1,92 na taxa de variacdo percentual dos custos em habitacdo. Ja no caso da lesao
corporal, um aumento de 1% no numero de lesdes tem um efeito de -2,6 na variacédo
da taxa percentual do custo de habitacéo.

O quadro 1 mostra uma sintese dos trabalhos mencionados nessa secao,
com um panorama das diferentes referéncias, as fontes de dados utilizadas, a
metodologia abordada (que em 7 dos 8 trabalhos foi a de precificacdo hedbnica) e

0s principais resultados retirados de cada um dos trabalhos.
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Quadro 1: Resultado da Busca Bibliografica — Mensuracdo empirica dos impactos da

criminalidade na disposi¢cédo a pagar no mercado imobiliario

Autor(es)

Pais /
Cidade

Fonte de dados

Metodologia

Principais Resultados

Teixeira e Serra
(2006)

Brasil,
Curitiba

Sistema de Informacdes
sobre Mortalidade (SIM) do
Ministério da Saude;
Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de
Curitiba (IPPUC) dividiu a
capital paranaense em oito
regides administrativas;

Precos
Hedbnicos;
Estimativas via

Minimos
Quadrados
Ordinarios

Os resultados obtidos mostram
gue ha uma forte relagao entre
reducdo nas taxas de
criminalidade e valorizacéo dos
imoOveis em algumas regibes de
Curitiba. Em geral, o impacto da
taxa de furtos e roubos foi mais
expressivo sobre o valor de
locacdo dos imdveis do que o da
taxa de homicidios.

Rondon e
Andrade (2005)

Brasil,
Belo
Horizonte

82 unidades de planejamento

a partir dos dados de boletins

Taxas de homicidios e
roubos a mao armada, por
100.000 habitantes, para as

(UP) da cidade, calculadas
pelo CRISP-FAFICH-UFMG4

de ocorréncia da Policia
Militar, para o periodo 1997-
2001.

Precos
Hedbnicos

O impacto do roubo a méo
armada foi superior aos efeitos
dos homicidios sobre o valor de

locag&o dos apartamentos, sendo
particularmente mais acentuado
no centro. Uma reducao pela
metade da taxa de roubo a méo
armada no centro acresce em
aproximadamente 22% o valor dos
aluguéis.

Paixao (2009)

Brasil,
Belo
Horizonte

ITBI (Imposto de Transacdes
Imobiliarias) de Belo
Horizonte para o ano de
2003. CRISP-FAFICH-UFMG
para cada 100.000 habitantes
por Area de Planejamento
(AP),11 para o ano de 2002

Precos
Hedbnicos

Os precos das lojas sdo mais
sensiveis a violéncia do que o
preco das salas, dado que as lojas
atuam abertas ao publico
geralmente em local de grande
circulacdo de pessoas. Imodveis
antigos tendem a ser valorizados
no mercado de lojas, 0 que nao
acontece no mercado de salas.

(2005)

Junior e Lemme

Brasil, Rio
de Janeiro

CD-ROM Rio Atlas 97 ;
Federacdo das Industrias
(Firjan) e fontes de acesso
publico (Internet e Listas
Amarelas).; Imobiliarias
atuantes na Tijuca,
classificados de jornais de
grande circulacao (O Globo e
Jornal do Brasil) e sites de
imobiliarias na Internet;
Censo 2000 (IBGE),
estatisticas criminais do
municipio e do estado.

Precos
Hedbnicos

Quanto mais préximo da favela,
menor o pre¢co de um imovel. De
acordo com os modelos
empregados, ha um impacto
negativo de cerca de 1,2% no
preco do imével para cada crime
gue aconteca na area desse
imovel.
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Econdmicos: Censo IBGE
2000; indice Nacional de Precos A variavel seguranca apresentou
Arraes e Filho Brasil Custo da Cons:[ru_géo (INCO). Hedbnicos ou resultadosN signifigante§ para
(2008) Fortaleéa E um dos trés itens que precos ocupagc0es residenciais,
compdem o Indice Geral de implicitos mostrando-se consonante com a
Precos (IGP), representando literatura existente.
10% do indice.
indice de Custo de Vida de
Sé&o Paulo (ICV -SP) e o A criminalidade, de fato, interfere
Quintanilha Brasil, indice de Precos ao Precos direta e/ou indiretamente nos
(2012) S&o Paulo | Consumidor do subgrupo de Hedbnicos custos de habitacdo de uma
habitacio na Regiéo cidade como S&o Paulo.
Metropolitana de Sao Paulo

Fonte: Elaboracéo Propria

3.2.2. Concluséo darevisao bibliogréafica

De acordo com o estudos dos trabalhos que relacionam a criminalidade da
regido onde os imdveis estdo localizados com os devidos precos, pode-se chegar a
conclusdo de que, estatisticamente, a criminalidade é relevante para a formacao de
precos de vendas e aluguéis de diferentes capitais brasileiras. A conclusdo é
baseada no fato em que existe uma maior disposicdo a pagar por parte dos
locatarios por uma zona habitacional com indices criminais inferiores. Outro aspecto
que é importante ser mencionado é que existe também uma disposicao a receber
um valor relativamente mais baixo por parte dos donos dos imoOveis ou das
imobiliarias, por imoéveis onde os indices de criminalidade sédo superiores. Todos 0s
trabalhos analisados tiveram suas metodologias baseadas em precificagao
hedonica.

Os indicadores econdmicos mais utilizados nos estudos foram crescimento
econdmico, taxa de crescimento do PIB, renda per capita e indice Geral de Precos
(IPC). Os indicadores criminais mais utilizados foram ndmero de homicidios,
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homicidios para cada 100 mil habitantes, furtos e roubos, delitos patrimoniais e lesédo
corporal.

Alguns dos autores analisados no levantamento bibliografico acima comentam
as dificuldades encontradas ao fazer o levantamento e analise da criminalidade no
Brasil. Segundo os autores Andrade & Lisboa (2000), parte dessas dificuldades
refere-se, principalmente, ao erro de medi¢cdo nas taxas de crimes em fung¢do do

elevado numero de sub-registros.
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4. POSSIVEIS EFEITOS ECONOMICOS DO CRIME EM PORTO ALEGRE

O capitulo que segue mantém a mesma linha dos trabalhos analisados
anteriormente. Serdo apresentados os indicadores socioecondmicos e dados da
criminalidade do estado do Rio Grande do Sul e da regido metropolitana de Porto
Alegre. ApOs essa apresentacdo, serdo feitas regressodes lineares utilizando a
evolucdo dos precos médios de aluguéis da cidade de Porto Alegre (com base nos
dados do IEPE/UFRGS - Centro de Estudos e Pesquisas Econbmicas) como
variavel dependente e indicadores da criminalidade e dados socioeconémicos como

variaveis independentes.

4.1 INDICADORES DA CIDADE DE PORTO ALEGRE

A andlise dos indicadores da cidade de Porto Alegre vai se concentrar no
periodo de janeiro de 2011 até dezembro de 2016. Os dados coletados séo de
periodicidade mensal e sdo de grande maioria da cidade de Porto Alegre. Alguns
dados nado estdo disponiveis apenas para a capital, como, por exemplo, o Produto
Interno Bruto mensal. Nesse caso utilizaremos o indice de Atividade Econdmica
Regional - Rio Grande do Sul de competéncia do Banco Central. Outro indicador que
sera considerado na analise € da regido metropolitana de Porto Alegre, como o

desemprego, por exemplo.

a) Precos Médios Aluguéis
Os dados foram obtidos no Centro de Estudos e Pesquisas Econémicas -
IEPE/UFRGS, e corrigidos pelo indicador inflacionario pelo indice IPC-IEPE (indice

Precos ao Consumidor para a cidade de Porto Alegre), também calculado pelo IEPE.
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Gréfico 5 - Evolucgdo do preco médio de aluguéis em Porto Alegre (2011 — 2017)
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Fonte: IEPE/UFRGS Centro de Estudos e Pesquisas Econémicas

Ao analisarmos o grafico acima podemos verificar que € no més de dezembro
de 2014 que os precos médios reais dos aluguéis de Porto Alegre chegam ao valor
mais alto, tendo como preco médio R$ 844,38, 27% acima do valor mais baixo,
correspondente ao més de abril de 2011, no valor de R$ 664,69. J4 os valores
nominais seguem uma tendéncia de aumento que s6 rompe no ultimo semestre do
ano de 2016, quando a queda no preco médio dos aluguéis é superior ao valor da
inflacdo para o mesmo periodo, fazendo com que ambos os valores nominais e reais
diminuissem no periodo.

4.1.1 Indicadores Socioecondmicos

Como principais indicadores socioeconémicos que podem interferir nos
valores dos iméveis e na disposicdo a pagar, baseado na literatura analisada no
terceiro capitulo, foram considerados trés: de desemprego, da populagéo total e de
atividade econdmica.

a) Desemprego
Para a analise do desemprego, dois indicadores foram considerados
importantes: o desemprego da cidade de Porto Alegre e o desemprego da Regiéo

Metropolitana de Porto Alegre que ndo considera a capital.
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Gréfico 6 - Taxa de desemprego no municipio de Porto Alegre e na Regiao
Metropolitana de Porto Alegre — (2011 -2017)
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Fonte: PED-RMPA - Convénio FEE, FGTAS, SEADE e DIEESE - Apoio MTh/FAT.

A pesar da separacdo da analise dos indices de desemprego, podemos
observar que os indicadores sédo fortemente correlacionados. Ambos indicadores
sofrem uma reducéo de 2011 até o inicio do ano de 2015, onde crescem e mantém
o patamar alto. No caso de Porto Alegre, por exemplo, o desemprego parte de 5,3%
no més de Novembro de 2014 para 9,8% no més de Novembro de 2015 (um
aumento de 84% no indice de desemprego em um ano). Ja o desemprego da regido
metropolitana de Porto Alegre (que considera os dados da capital) parte de 6,3% em
Novembro de 2014 para 10,2% no més de Novembro de 2015, considerando um
aumento de 62% do indice ou de 3,9% no total de desempregados.

b) Populacao

A variagdo da populagdo na regido metropolitana de Porto Alegre inicialmente
nao aparenta ser um indicador de alta importancia para a analise, pois, como ja era
esperado, ele ndo contém quedas ou variagcdes bruscas que possam explicar um
aumento no valor dos imoveis, mas ndo descartaremos a possibilidade da influéncia.
A populacdo aumentou em aproximadamente 3% de Janeiro de 2011 até Dezembro

de 2016, o que representa um incremento de 119.000 pessoas em 6 anos.
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Gréfico 7 - Populacao da Regido Metropolitana de Porto Alegre (2011 — 2017)
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Fonte: PED-RMPA - Convénio FEE, FGTAS, SEADE e DIEESE - Apoio MTh/FAT.

c) Atividade econGmica

Para analisar a atividade econdmica da cidade de Porto Alegre utilizaremos o
indice de Atividade Econbémica Regional do Banco Central (IBCR-RS), que segundo
o Boletim Regional do Banco Central do Brasil (2009) foi construido através de seis
proxies com pesos e medidas diferentes: de Agricultura, Pecuéaria e Pesca,
Industrias de Transformacdo, Comércio e Servicos de Manutencdo e Reparacéao,
Construcéao Civil e de Administracdo e Saude e Educacao Publicas.

O indice foi criado para inferir a evolugcdo mensal da economia regional, visto
que outros indicadores de produto ndo possuem essa periodicidade, como por
exemplo, o PIB regional, publicado anualmente, e o Indicador Trimestral de
Atividade Produtiva (ITAP), um indicador elaborado trimestralmente que mensura o
desempenho da producdo da agropecuaria e da indastria de transformacgédo do
Estado. Apesar de o relatério possuir valores diferentes, no Boletim Regional do
Banco Central do Brasil é possivel identificar uma forte aderéncia do IBCR-RS ao
PIB e ao ITAP para comparacgdes de curto prazo.
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Gréfico 8 - Indice de Atividade Econdmica Regional - IBCR-RS (2011 - 2017)
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O grafico com o indicador de atividade econémica do estado do Rio Grande
do Sul demonstra claramente que no periodo analisado a atividade econémica da
regido possui um pico de produgdo anual no inicio do ano e que no resto de ano se
mantém relativamente constante com uma leve queda, o que indica a existéncia de
sazonalidade no indice. A variavel IBCR-RS nao foi utilizada na regressao, pois ndo

foi citada como relevante pela literatura analisada.

4.1.2 Indicadores de Criminalidade

Através de dados disponibilizados pela Secretaria de Seguranca Publica do
Rio Grande do Sul (SSP-RS) e com base na literatura do segundo capitulo, vamos
analisar os principais indicadores de criminalidade disponiveis para o periodo e
posteriormente utiliza-los na regresséo linear. Os dados do SSP-RS disponibilizam a
informacdo de 15 delitos para o periodo de 2011 a 2016, sdo elas: Homicidio
Doloso; Furtos; Roubos; Estelionato; Homicidio Doloso de Transito; Furto de
Veiculo; Latrocinio; Roubo de Veiculo; Extorsdo; Extorsdo Mediante Sequestro;
Estelionato; Delitos Relacionados a Corrupcédo; Delitos Relacionados a Armas e
Municdes; Posse de Entorpecentes e Trafico de Entorpecentes. Apesar do grande
namero de indicadores criminais, daremos énfase para as primeiras quatro, que Sao
as mais utilizadas e que apresentaram maiores resultados na literatura do capitulo

anterior. Os quatro indicadores podem ser verificados no seguinte gréfico:
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Gréfico 9: Evolucédo dos indices de criminalidade em Porto Alegre (2011 — 2017)
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Fonte: Secretaria de Seguranc¢a Publica do RS (SSP-RS)

De acordo com o grafico 9, se compararmos os dados do més de Janeiro de
2011 com os dados de Dezembro de 2016, podemos verificar que o namero de
roubos aumentou de um pouco mais de mil casos mensais para aproximadamente
trés mil. Isso representa um aumento de 281% no numero de delitos registrados. Se
considerarmos o dado anual, temos um numero de 14.111 roubos em 2011 contra
34.825 roubos em 2016, representando um aumento de 247%. O nivel de furtos
para o periodo caiu fortemente, considerando que em janeiro de 2011 o nimero de
furtos registrados foi de 2.606, contra 2.134 no ultimo més em que os dados foram
disponibilizados (dezembro de 2016), representado uma queda de aproximadamente
18%. Se compararmos o valor mais baixo com a média do periodo (de 2.823
delitos), a queda se acentua para 25%. Se compararmos os dados anuais para 2011

contra 2016, o numero de furtos diminui de 33.258 para 29.611, representando uma
gueda de aproximadamente 11%.
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Grafico 10: Evolucéo dos indices de criminalidade em Porto Alegre (2011 — 2017)

600
500 I\
400 -
300 v L
\ =——Homicidio Doloso

200 = Estelionato
100
O T T T T T T T T T T T T T T T T T 1

R B B s B B R B B T B B B B B B

5§ 2 85 TYSEYSTYEETESEY

Fonte: Secretaria de Seguranc¢a Plblica do RS (SSP-RS)

De acordo com o grafico 10, o indicador de homicidio doloso, apesar de um
volume reduzido perante aos outros indicadores de criminalidade, teve um
crescimento alto para o periodo analisado, aumentando de 31 casos em janeiro de
2011 para 76 em dezembro de 2016, representando um aumento percentual de
145%. A comparagéo anual de 2011 para 2016 ficou em um aumento total de 78%,
devido ao aumento de 395 para 705 casos em 2016. No caso dos estelionatos, o
indice mensal teve uma reducao de aproximadamente 40% (comparando os dados
de janeiro de 2011 com dezembro de 2016), e o anual, comparando o ano de 2011

contra o de 2016, uma reducéo de aproximadamente 25%.

4.1.4 Interpretacédo dos indicadores de Porto Alegre de acordo com a literatura
académica

De acordo com os artigos citados no capitulo anterior, por exemplo, o de
Teixeira e Serra (2006), que tinha como objetivo estimar o impacto da criminalidade
sobre o valor de locacdo de imoveis de diferentes regies de Curitiba, os autores
chegaram a conclusdo que para cada aumento de uma unidade na taxa de
homicidio, o aluguel dos apartamentos desvalorizaria em 0,74% e o aluguel de
casas em 0,88%. Nao faz sentido utilizar a mesma métrica para calcular o impacto

real dos homicidios sobre o dos aluguéis em Curitiba para Porto Alegre, entretanto
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se tentassemos utilizar a interpretacédo do artigo, poderiamos entender que o efeito
existe e influencia negativamente o valor dos aluguéis. O mesmo raciocinio pode
ser aplicado no artigo de Rondon e Andrade (2005), que concluiram que o impacto
dos homicidios sobre o valor de locacdo dos apartamentos existe e é similar a
conclusao de Teixeira e Serra (2006): que cada aumento de uma unidade na taxa de
homicidio deprecia o valor do aluguel de apartamentos em 0,6% e cada aumento de
uma unidade na taxa de roubo a mado armada deprecia em 0,02% o valor dos
aluguéis. Através dessa estimativa, os autores estimaram que se o roubo a mao
armada no centro de Belo Horizonte reduzisse em 50%, o valor dos aluguéis na
regido aumentaria em aproximadamente 20%.

Paixao (2009) também estudou o impacto da criminalidade em Belo Horizonte
e através de regressdo estatistica verificou que a criminalidade influencia
negativamente no valor dos iméveis, com diferentes pesos. Por exemplo, a
influéncia do homicidio é maior do que a dos roubos, mas como o numero de
ocorréncias do ultimo € muito maior, esse acaba representando um custo monetario
maior. De acordo com os dados da SSP-RS, a média anual de homicidios dolosos
na cidade de Porto Alegre para o periodo de 2011 a 2016, é de 531 casos contra
23.330 roubos, ou seja, a quantidade de roubos na capital gaucha ¢é

aproximadamente 44 vezes maior que o numero de homicidios.

4.2 ESTRATEGIA EMPIRICA E RESULTADOS

Nesse subcapitulo seréo feitas regressodes lineares com o objetivo de verificar
se as variaveis e indicadores analisados anteriormente interferem, de alguma
maneira, na variagdo do valor médio do aluguel da cidade de Porto Alegre. Para
realizar o estudo, foram utilizadas quatro variaveis explicativas para a cidade de
Porto Alegre que, com base na literatura utilizada, influenciam no mercado
imobiliario: duas socioeconbémicas (Populacdo e Desemprego da regido
metropolitana de Porto Alegre) e duas criminais (Homicidio Doloso e Roubo).

O experimento utiliza o método de Minimos Quadrados Ordinarios (MQO)
para realizar estudos em séries temporais e conta com uma amostra n= 72 que
correspondem aos dados mensais do periodo desde Janeiro de 2011 a Dezembro
de 2017.
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Tabela 1: Estimativa para variavel dependente Aluguel

Variaveis Modelo 1 Modelo 2 Modelo 3 Modelo 4
Populacdao_ RMPA 0,787** 1,365%** 1,732%** 1,300%**
-3,092 (10,40) (4,685) (12,64)
Desemprego_RMPA —27,473*** -23,401*** -23,516***
(-10,53) (-10,75) (-10,86)
Homicidio Doloso -0,387 -0,294
(—1,088) (-0,798)
Roubo 0,039** -0,0575%**
(2,608) (—2,964)
Constante -2163,48** -4388,33*** -5910,44*** -4146,35***
(-2,211) (—8,794) (—-4,172) (-10,48)
R2 Ajustado 0,740 0,718 0,326 0,719
AIC 673,370 678,330 740,126 677,002
BIC 684,753 687,430 746,956 683,830

Fonte: Elaborado pelo autor, a partir de dados da Secretaria de Seguranca Publica do Estado do Rio
Grande do Sul, PED-RMPA - Convénio FEE, FGTAS, SEADE e DIEESE - Apoio MTb/FAT.e
IEPE/UFRGS Centro de Estudos e Pesquisas Econdmicas

Nota: Razao-t entre paréntesis. *, ** e *** indicam significancia para 10%, 5% e 1%, respectivamente.

Os gquatro modelos acima representam diferentes regressdes lineares
rodadas no software estatistico Gretl e tém como variavel dependente o indicador
“Aluguel”’, que representa os dados do grafico 5 (evolucdo do preco médio de
aluguéis em Porto Alegre). O Modelo 1, que leva em consideracdo as quatro
variaveis, possui um R2 Ajustado de 0,740, Critério de informacéo de Akaike (AIC) de
673,370 e Critério de Informacdo Bayesiano (BIC) de 684,753. Sobre os
coeficientes, o primeiro modelo teve o seguinte resultado: a populacdo da regido
metropolitana de Porto Alegre afeta positivamente o preco médio dos aluguéis na
cidade de Porto Alegre, ou seja, quando maior a populacédo da regido, maior o preco
meédio. O efeito contrario também € verdadeiro para o desemprego na regiao
metropolitana, que pode significar que um aumento no desemprego na capital e na
regido metropolitana acarreta uma redugdo nos precos médios dos aluguéis. Para
os indicadores de criminalidade, temos que a variavel “Homicidio Doloso” reduz o
preco meédio dos aluguéis a medida que o indicador aumenta, entretanto, a variavel
“Roubo” possui o efeito contrério, possivelmente com efeito invertido. Foi feita uma
andlise dos coeficientes de correlacdo para verificar se existe alguma relacao entre

as variaveis, que pode estar interferindo no resultado da regressao.
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Tabela 2: Coeficientes de correlacéo para as variaveis Homicidio e Roubo

Variavel Homicidio Doloso Roubo
Homicidio Doloso 1 0,6767
Roubos 1

Fonte: Elaborado pelo autor, a partir de dados da Secretaria de Seguranga Publica do Estado do Rio
Grande do Sul. Nota: 5% valor critico (bicaudal) = 0,2319 paran =72

De acordo com a tabela 2, as variaveis “Homicidio” e “Roubos” possuem alta
correlacdo entre si, 0 que sugere a possibilidade de multicolinearidade no modelo,
que pode ser reforcado pelo fato de que o Rz é alto, mas os coeficientes da
regressdo ndo sdo significativos segundo a estatistica-t convencional. Além dos
efeitos na explicagdo das varidveis, a multicolinearidade pode ter efeitos nas
estimativas dos coeficientes da regressao, bem como na aplicabilidade do modelo
(HAIR, 2005).

Segundo HAIR (2005) a Multicolinearidade também pode apresentar outros
efeitos, como grandes alteracbes nas estimativas dos coeficientes de regressao
(quando houver a adicdo ou subtracdo de uma variavel), bem como a obtencéo de
coeficientes com sinais contrarios aos resultados esperados, que € uma
possibilidade para o resultado do Modelo 1, onde o resultado do coeficiente da
variavel “Roubo” esta positivo.

Quando subtraimos as variaveis “Homicidio Doloso” e “Desemprego” no
Modelo 3, o sinal do coeficiente da variavel “Roubo” passa a ser negativo - como era
esperado na regressao. O Modelo 2 € apenas um teste para verificar se a correlagao
das variaveis de criminalidade nao afetaria o coeficiente da variavel “Homicidio
Doloso”, o0 que n&o se aplica, visto que a exclusao da variavel “Roubo” nao altera os
sinais das variaveis do Modelo 2.

Apesar de o resultado apresentado na Tabela 1 corresponder, em linhas
gerais, ao constatado na literatura estudada, ndo oferecem um suporte estatistico
robusto para uma explicacdo do impacto real da criminalidade no valor médio dos
aluguéis em Porto Alegre. Entretanto, ainda assim, pode-se inferir que, de acordo
com o resultado da regressao que utiliza os dados da pesquisa, tanto os homicidios
como os roubos podem ter um efeito negativo no preco médio dos aluguéis, com

diferentes proporcdes. O resultado estava dentro das expectativas e corresponde ao
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raciocinio da literatura apresentada: os crimes de homicidio e roubos tém o efeito de
diminuir os custos médios de habitacédo, o que quer dizer que quanto mais violenta é
uma regido, maior a influéncia da criminalidade para reduzir os precos da mesma.
Os resultados do Modelo 4 sugerem que a variagdo do preco médio de
aluguéis dependente fortemente da populacdo da regido metropolitana de Porto
Alegre e do nivel de desemprego da mesma. De acordo com a andlise dos quatro
modelos apresentados, podemos verificar que apesar de a criminalidade influenciar
os valores dos imQveis, as variaveis que mais explicam a variacdo dos precos dos
mesmos sdo as variaveis socioeconémicas, e ndo as criminais. Podemos concluir
isso levando em consideracdo a pequena variacdo do R? Ajustado da comparagao
do Modelo 4 com o Modelo 1. O Critério de informacao de Akaike (AIC) e o Critério
de Informacédo Bayesiano (BIC) podem ser considerados parametro para verificar
que o primeiro modelo representa uma melhor estimativa que a maior parte dos
outros modelos, exceto pelo Modelo 4, que possui um AIC maior, mas um BIC

menor.
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5. CONCLUSAO

Esta monografia teve como tema de estudo a analise da influéncia da
criminalidade na economia sob a 6tica da disposicdo a pagar através da metodologia
de precos hedodnicos para o mercado imobilidrio. O objetivo principal do trabalho
pautou-se na verificacdo, tanto do ponto de vista tedrico quando empirico, da
influéncia de diferentes delitos sobre o valor médio de aluguéis na cidade de Porto
Alegre. Buscou-se, a partir de pesquisas feitas em diversas capitais brasileiras com
a metodologia de precos hedbnicos, verificar empiricamente essa influéncia na
capital gaucha.

Para os conceitos econdmicos, na literatura académica foram abordados,
principalmente, conceitos microeconbmicos — como escassez, racionalidade,
marginalismo, incentivos e custos de oportunidade — sob a oOtica do modelo
econdbmico do crime, que supbde que h& racionalidade no comportamento do
individuo criminoso. Segundo Becker (1968), todo potencial criminoso atribui risco e
um retorno, em valores monetarios, a compensacdo de cometer, ou ndo, um crime.
Ou seja, 0 criminoso apresenta um comportamento racional ao tomar a decisao de
cometer um crime.

Segundo os resultados encontrados no trabalho e na literatura estudada, a
variavel analisada (i.e: preco de aluguéis) parece ser influenciada pelas variaveis
sociais e de criminalidade. Isso significa que além dos custos diretos relacionados a
criminalidade, ainda existem os custos indiretos que reduzem ainda mais o bem-
estar dos individuos. De acordo com o estudo, vé-se necessario que as politicas
publicas dediguem mais recursos a seguranga, pois o crescimento da criminalidade
pode estar influenciando o aumento da disposi¢cao a pagar para viver em ambientes
com menos criminalidade.

Considerando-se a hipotese de racionalidade dos criminosos, as possiveis
solugdes para diminuir esse impacto no bem-estar dos individuos seriam: aumentar
o trade off dos criminosos (disponibilizando, por exemplo, melhores oportunidades
de emprego); reduzir o possivel retorno financeiro da atividade criminosa (atraves de
politicas sociais que contribuam para uma melhor distribuicdo de renda) ou

aumentar os riscos relacionados a decisao de efetivar o ato criminoso (por exemplo,
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aumentando a taxa de efetivo de policiais, que representa o nimero de policiais para
cada 100mil habitantes).

Uma das principais dificuldades encontradas para a realizacdo do trabalho foi
a falta de dados estatisticos para um periodo mensal maior do que o utilizado na
regressdo, visto que os dados criminais, por exemplo, sé sdo disponibilizados a
partir do ano de 2011. Tampouco temos disponibilizados dados que contenham a
variacdo dos precos medios de aluguéis e os numeros de delitos para os diferentes
bairros, o que possibilitariam uma analise mais ampla e consistente. De qualquer
forma, ainda que o exercicio econométrico do Ultimo capitulo ndo apresente
resultados robustos em funcdo da natureza dos dados utilizados, ele sugere que
novas pesquisas podem ser realizadas a fim de compreender as influéncias da

criminalidade no mercado imobiliario porto-alegrense.
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