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1.1 JUSTIFICATIVA DO TEMA ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA

A escolha do tema foi pensada como uma ferramenta de melhoramenfto da cidade de Porto Alegre, que seja ideal
para a atualidade mas também eficaz no futuro.

Uma quadra localizada num bairro residencial/misto, proxima a comércio e servigos e provida de fransporfe em
grandes avenidas por varios lados apresenta grande potencial urbanistico. Pequenos centros comerciais, clubes e colégios
proximos atraem moradores, principalmente devido a facilidade do fransporte. Esta mesma facilidade propiciada pelas grandes
vias também convida trabalhadores, e ambos buscam centros de lazer nos seus arredores. A usual menor altura das
edificagoes e infensa presenga de arvores ainda forna a area extremamente agradavel - o que sera mantido.

Assim sendo, uma quadra com um prédio residencial, um comercial e uma praga com um pequeno apoio de Sservigos
e comércio seria rapidamente ocupada pela populagdo, além de dar um respiro a cidade com um pouco de area livre,
infelizmente algo n3o muito presente nessa regido. E o comércio proporcionaria maior ocupagao do local até mesmo a noite,
tornando o local mais segquro.

Para os dias atuais a proposta seria benéfica ocupando a area dia e noite com circulagdo de pessoas, e para o
futuro como uma quadra com espago aberfo e atividades diferenciadas convivendo num mesmo quadranfe.
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terreno- a partir da rua dom pedro

FA - UFRGS - ACADEMICA KARINA DULINSKI - PROFESSOR ORIENTADOR NICOLAS PALERMO QUADRA VIVA - 03.31



1.2 PROGRAMA, SITIO E TECIDO URBANO

ASPECTOS RELATIVOS A0 TEMA

O local & uma quadra atualmente abandonada,
cercada em fodos os lados. Anfigamenfte era completamente
ocupada pela anfiga CORLAC - situagdo comentada na parte
referente a documentos historicos(item 5.9).

Situado no bairro S3o Jo3o, o terreno é
circundado por avenidas que ajudam a definir 3 diferentes
zonas ao seu redor: a Industrial/Comercial, a oeste, no bairro
S3o Geraldo; a Comercial/Residencial, a leste, no mesmo
bairro do terreno; e a Residencial, na qual esfa inserido o
mesmo. Estas vias conectam longinquas e diferentes regides
de Porfto Alegre, tais como a Zona Norfte, a Zona Sul, a
Grande Porto Alegre e o Cenfro.

Assim percebe-se que o local esta inserido numa
area de atividades diferenciadas e em alterac3o, com facil e
rapida conex3ao a varios pontos da cidade.

O programa para esta quadra entdo é
constituido de habitacdo, servico, comércio e area verde,
para aftender a esta mistura de atividades e suprir a falta
de locais abertos e naturais. Além disso, funcdes diferentes
acabam gerando habitos diferentes, mantendo o local em uso
em varias horas do dia, conforme a utilizacdo de cada
ambiente. Dessa forma a quadra serad agradavel a seus
usuarios fixos, que sempre terdo movimento em suas
proximidades, e a ftoda regido, que podera usufruir dos locais
plblicos e comerciais com mais segurancga.
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1.3 OBJETIVOS DA PROPOSTA

ASPECTOS RELATIVOS A0 TEMA

A proposta tem como objefivo tornar a regiao ‘.de'nf,_e”_Sfadf ds}.fﬁinique_ ‘

mais viva e consequentemente segura. A cidade esta
sofrendo cada vez mais com a violéncia crescente, o que
retira ftodos os dias mais pessoas das ruas. A insergao
de edificacoes com diferentes usos certamente mantera o
local mais ativo em varias horas do dia.

0 bairro conta com edificios, em sua maioria, .2

residenciais de pequeno e médio porte, alem de mais
antigos, resultando num local com pouco fluxo de pessoas
- @ em sua maioria idosas. Dessa forma, a insolacdo é

garantida mas também amenizada pelas arvores
existentes em todo perimetro.
Para renovagao do plblico também é

essencial atender as necessidades de uma geragdo mais
jovem, plblico com maior potencial de interesse -
estudantes, jovens adulfos, casais sem filhos, efc. Visto
que a cidade ja conta com inimeros exemplares de
habitagdes para grandes familias, esftes jovens
seguramente carecem de moradias mais flexiveis.

A presenga de uma praga com comércio ja sdo
fatores de afrag3o para este plblico, que por questoes
biologicas de maior disposicdo fisica saem mais as ruas.
Somado a isso, uma edificagdo com apartamentos mais
compactos e uma de salas comerciais logicamente serdo
mais dois chamarizes para a ocupagao e renovagao da
area.

Visto que o local de trabalho trata-se de uma
quadra, é percebido o grande potencial de tratamento da mesma

- facilidade de alterar recuos, diferentes
posicionamento de edificagoes, etc.

Uma cidade que tomarei como referéncia & Munique,
e em especial o condominio estudantil Studentenstadt, onde
tive o privilégio de morar. A cidade, principalmente apds a IIGM,
foi planejada com muito cuidado, o que resulfou num lugar muito
agradavel - calgadas espagosas e arborizadas, prédios nao
muito altos. O condominio citado, apesar de universitario, tem
edificios com diferentes volumes, alturas, organiza¢ao interior e
fungdo, de modo que servira de modelo para o programa
planejado.

possibilidades de
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2.1 NIVEIS E PADRAO DE DESENVOLVIMENTO ASPECTOS RELATIVOS AO PROJETO

0 desenvolvimento do projeto resultard num
anteprojeto, contemplando todos itens necessarios para
entendimento completo da proposta. Serao elaboradas
solugoes de implantagdao e relagao com seu entorno, de
volumetria e alinhamento, distribuicdao de programas conforme
usos, especificagoes construtivas e detalhamentos gerais.

Para isso ser3ao apresenftados os elementos
descritos abaixo, com possivel alteragdo de escalas e
quantidades conforme andamento do frabalho:

DIAGRAMAS DE PARTIDO(sem esc) DETALHES CONSTRUTIVOS(1.10, 1.20)
PLANTA DE LOCALIZACAO(1.1000) DIAGRAMAS(sem esc)

PLANTA DE SITUACAO(1.500) AXONOMETRICAS(sem esc)

PLANTA DE COBERTURA(1.250) PLANILHA DE AREAS

PLANTAS BAIXAS(1.200) PERSPECTIVAS INTERNAS/EXTERNAS
CORTES(1.200) MAQUETE FiSICAlesc a definir)

ELEVACOES(1.200)

2.2 METODOLOGIA E INSTRUMENTOS

0 trabalho sera desenvolvido em trés etapas,
sendo a primeira este documento, constituido por
explicitagoes projefuais e levantamento da area.

A seqgunda etapa deve apresentar as solugoes
arquitetonicas e urbanisticas propostas na primeira etapa.

Por fim a dltima deverd contemplar o
anfteprojeto da situagdo apresentada desde o inicio, com
todos os itens descritos acima e de claro entendimento.

terreno a partir da rua dona leopoldina
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3.1 AGENTES DE INTERVENCAO

ASPECTOS RELATIVOS AS DEFINICOES GERAIS

0 agenfe de inferven¢do nafturalmente seria a iniciativa
privada. Isso fica evidenciado pela situagdo atual da quadra, que foi
adquirida em leilao pela empresa Torre de Pedra Empreendimentos
Imobiliarios.

A construgdo de poucos edificios e grande area aberta
ao invés de uma alta especulagdo imobilidria local aconteceria
também devido a faftos reais: a empresa comprou a area
comprometendo-se a deixar espago - pelo menos mefade da area -
para uma praga.

Os prédios existentes, dois exemplares bem
deteriorados, nao sao protegidos por instituicoes e estao em
estado critico, portanto o mais recomendado & sua ftotal remog3o.

3.2 POPULACAO ALVO

Conforme explicitado nos objetivos da proposta (item i

1.3), a populagdo alvo certamente sera composta em sua maioria
por jovens - estudantes, novos empresarios.
O prédio residencial, composto por apartamentos

menores; o prédio comercial e a praga com atividades noturnas ao §

seu redor - restaurantes, bares - sdo grandes chamarizes desse
plblico. Além disso, a proximidade de vias que conectam a varias
universidades e cenfros comerciais & outro fator que colabora para
a atrac3o dos mesmos.

A presenca de clubes, escolas e comércio também
serao um afrativo para casais com criangas.

studenfenstadt de munique
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3.3 ASPECTOS TEMPORAIS ASPECTOS RELATIVOS AS DEFINICOES GERAIS

Geralmente obras de edificacdes de média altura - e
demoram entorno de 15 anos para serem concluidas - desde | l
as aprovagoes até a colocagdo dos acabamentos. Il WH W L—

Como serdo feitos pelo menos trés exemplares - I j, [Rer—— “'“m WM
um residencial grande em largura, um comercial alto e um b
pequeno de servigos junto a uma praga que também sera
executada -, sera preciso mais tempo para conclui-los, nao
porque sera feito um de cada vez, mas porque a correlagdo
de todos desde a etapa de projeto & fundamental para que
eles se conectem funcional e esteficamente.

Portanto, estima-se uma prazo de pelo menos

3,5 anos para conclusdo completa, com ftodos acabamentos e
exemplares de vegetagdo na praga.

3.4 ASPECTOS ECONOMICOS fredio en Seviba, glfver NERI.

Totalmente financiado pela iniciativa privada, o custo da obra incluii demolicoes das edificagoes existentes;
escavagao para fundagdes e estacionamento subterraneo; construgoes do prédio residencial, do prédio comercial, do prédio
comercial de apoio a praga e da praca. O edificio habitacional, apesar de ndo pensado alto, provavelmente sera bastante
largo, aproveitando a maior largura do terreno - devido a orientagdo solar. O prédio comercial sera menos robusto mas mais
alto e o de apoio de apenas um ou dois andares, n3o possuindo mais de 500 m>.

Utilizando-se os valores do CUB de fevereiro/2017 de R8A(residéncia multifamiliar com padrdo alto), de R$
1.705,47 e de CSL8A(comercial salas e lojas com padrao alto), de R$ 1578,24, alem de uma estimativa de R$ 800,00 para
area aberta e de praca, e de R$ 60,00 para escavagoes e demoligoes, obtém-se o valor total de R$ 34.681.773,00. Apesar de
alto, era esperado um grande valor ja que se trata de um grande terreno. Os valores estimados foram obtidos afraves de
entrevistas com engenheiros civis.
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L1 DESERIC,&O DAS ATIVIDADES ASPECTOS RELATIVOS A DEFINICAO DO PROGRAMA

A quadra sera trabalhada como um complexo, sem elemento principal. A praga, que se estenderd as calgadas,
configurara um local de agradavel permanéncia e circulagao - especialmente periférica. Para estimular sua apropriacdo tera
apoio de bares e lojas que poderdo funcionar a noite.

O prédio residencial sera o maior — em robustez -, pois proporciona maior movimenta¢ao de pessoas em todos os
turnos e dias da semana, além de estar num local ainda bastante habitacional. Ele sera elaborado com modulagdo para
abrigar apartamentos de diferentes tamanhos, além de lavanderia condominial, requisito bastante Gtfil para pessoas que
moram sozinhas ou com poucas pessoas.

O prédio comercial, como o anterior, tera estacionamento e bicicletario. Também sera modulado para possibilitar
tamanhos de salas variados, e como os apartamentos no residencial, tera suas salas somente a partir do sequndo pavimento,
liberando o térreo para a parte de infraestrutura e comércio e proporcionando maior privacidade e seguranga aos usuarios.

PRACA + BARES/LOJAS + PREDIO RESIDENCIAL + PREDIO COMERCIAL
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L.2 DIAGRAMA DE FLUXOS ASPECTOS RELATIVOS A DEFINICAQO DO PROGRAMA
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4.3 PROGRAMA DE NECESSIDADES ASPECTOS RELATIVOS A DEFINICAO DO PROGRAMA

equipamentos/ usuarios area(m?)
grupo funcional atividade qf especificagoes pop. fixa pop. variavel  unidade total
praca area feiras 1 - 0 100 200 200
7340 m? playground 1 brinquedos/vegetac3o 0 40 70 10
banheiros 3 fem/masc/pne 0 40 30 30
veget/banco/luz * - 0 200 1020 1020
infraestrutura - lixo/deposito/central 0 0 20 20
elétrica
bares/lojas bar 1 banheiro/cozinha/vestiario/ 0 60 30 210
420 m? copa/deposito
loja 1 banheiros 0 30 30 210
infraestrutura - lixo/central elétrica/AC/ 0 0 20 20
gas/reservatorios/area
descarga
prédio estacionamento 200 vagas 0 200 15 3920
comercial bicicletario 30 vagas 0 30 0,8 30
7.680 m> hall/portaria * - 0 2 20 20
circulagao = = 0 5 25 200
salas 119 sala/banheiro/copa 0 2 35 4910
banheiro - fem/masc/pne 0 20 10 10
infraestrutura - lixo/central elétrica/AC/ 0 0 30 30
gas/reservatorios
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4.3 PROGRAMA DE NECESSIDADES ASPECTOS RELATIVOS A DEFINICAO DO PROGRAMA

equipamentos/ usuarios irea(m?)
grupo funcional atividade qf especificagoes pop. fixa pop. varidvel  unidade total
prédio esftacionamento 300 vagas 0 300 15 5880
residencial bicicletario 40 vagas 0 L0 0,8 L0
9.000 m? hall/portaria * - 0 2 20 20
circulacao - - 0 10 125 625
saldo de festas 1 saldo/banheiro/cozinha 0 30 10 10
lavanderia * maquinas 0 2 24 24
apartamentos 200  banheiro/cozinha/quarto/ 2 2 32 6400
sala/lavanderia
zelador 1 banheiro/cozinha/quarto/ 1 1 32 32
sala/lavanderia
infraestrufura - lixo/central elétrica/AC/ 0 0 30 30
gas/reservatorios
total = 24.440 m? * a definir

AREAS

Tmpubticogurtach, em barcelona

i

TERRENO - 9.800 m?
DEMOLICAQ - 1.480 m?
ESCAVACAO - 9.800 m?

PRACA - 7.340 m?

PREDIO RESIDENCIAL - 9.000 m?
PREDIO COMERCIAL - 7.680 m?
APOIO COMERCIAL - 420 m?
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5.1 POTENCIAIS E LIMITACOES DA AREA

LEVANTAMENTO DA AREA DE SUPORTE

A area estudada contempla uma grande variedade de
afividades. Apesar de o ferreno escolhido estar inserido numa |

parfe mais residencial, a presen¢a de edificagoes mistas e
comerciais & abundante, e no entorno aumenta ainda mais. Esta
diversidade, aliada a proximidade de varias vias importantes torna
o local muito interessante para um programa misto.

Por se tratar de uma quadra abandonada ha anos em
meio a residéncias e pequenos COMErcios, a regiao & um pouco
hostil, principalmente a noite. Este & outro motivo pelo qual um
uso misto se justificaria, trazendo mais vida a fodo enforno,
inclusive no periodo noturno.

A ocupagao do solo n3ao é t3ao intensa, mas a

presenca de muitos muros e falta de &areas aberftas também faz

necessaria a elaborag3ao de uma praga no local.

5.2 MORFOLOGIA  URBANA E  RELACOES

FUNCIONAIS

Com uma de suas frentes para a rua Dom Pedro Il e &

grande proximidade da avenida Benjamin, a quadra apresenta facil
conexao com muitos locais importantes - Zona Sul, Zona norte,
Centro, Grande Porto Alegre, e todos seus pontos de interesses.

Esta variedade transmite um carater misto a regiao,

porém mais predominantemente residencial junto ao terreno, e

cercado por outras ruas menores que levam ao bairro Higienopolis.

o
S
S
m
phl
<<
-
<
J
n
w

'
(V2]
=
N
<
>
w
(V2]
=
[ry]
==
(w)
<<
a.
<<
=

MAPA SITUACAO - SEM ESCALA

FA - UFRGS - ACADEMICA KARINA DULINSKI - PROFESSOR ORIENTADOR NICOLAS PALERMO

QUADRA VIVA - 13.31



5.3 USO DO SOLO

LEVANTAMENTO DA AREA DE SUPORTE

Conforme ja mencionado anteriormente, a regido fem
carater misto, mas mais residencial nas proximidades da quadra em
questdo. Na rua Dom Pedro Il as edificagoes mais antigas sao

residenciais, mas progressivamente estdo sendo substituidas por .
comerciais e de servigos. Esta zona que se seque atras da via ~

apresenta esta mesma tendéncia, principalmente a nordeste devido

ao enconfro com a Avenida Assis Brasil - essencialmente
comercial.

Na rua Bardo do Cofegipe existem mais residéncias,
porém sua proximidade com a Dom Pedro |l atraiu alguns

exemplares mistos e comerciais. A Rua Dona Leopoldina apresenta 7

carater semelhante.

A avenida Benjamin ja @ mais semelhante a Dom Pedro
I, contando com ainda mais edificagdes mistas e comerciais, pois ja
esta consolidada a mais tempo e conecta a Zona Leste da cidade
com o cenfro. A regido existente em sua oufra face - o bairro
S3o Geraldo - fica mais industrial e deserta, proxima ao 49
Distrito.

Por fim, a rua Carlos von Koseritz, apesar de contar
com varios exemplares comerciais na quadra de frente para o
terreno estudado, é bastante residencial, e leva ao bairro
Higienopolis, que segue esta mesma linguagem. 0O comércio
existente & geralmente em antigas casas que deixaram de ser
residenciais devido ao receio da populagdo de habitar locais fora
de condominios fechados.
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5.4 CARACTERISTICAS ESPECIAIS

LEVANTAMENTO DA AREA DE SUPORTE

O terreno & formado por uma quadra inteira, onde
anteriormente havia uma fabrica. Na calcada existem muitas
arvores, especialmente na rua Carlos von Kosertiz — maiores e
mais antigas. Em seu inferior a vegetagdo & basicamente
formada por pequenos arbustos e espécies que provavelmente
nasceram espontaneamente e entao nao sao muito significativas.

A regidao conta com uma quantidade grande de
construgdes baixas e médias - geralmente casas e prédios mais
anfigos. As mais altas sdo mais recenfes. Isto somado a
presenc¢a abundante de arvores confere um aspecto agradavel a
regidao, e que pretende-se manter. Entretanto, o solo & bem
ocupado, e zonas de respiro sdo raras, sejam por prédios ou
muros - por isso uma praca é inferessante.

5.5 CIRCULACAOQ

As vias circundantes da area compreendidas entre a
Dom Pedro e a Benjamin s3o bastante residenciais e secundarias,
portanto admitem o estacionamento em suas laterais. Além disso
existem varios estacionamentos privativos que auxiliam os
prédios comerciais nas avenidas maiores.

O encontro de avenidas proporciona uma grande
gama de paradas de oOnibus em diversos ponfos, alem de
facilidade de locomogao por carros particulares e bicicletas.

As calgadas sdo bastante largas, e so nao tao
utilizadas devido a falta de animag¢3o no local.

6-8 pav
% 8+ pav
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5.6 INFRAESTRUTURA

LEVANTAMENTO DA AREA DE SUPORTE

Como anteriormente havia uma fabrica no terreno, é
percebido que todas as redes de infraestrutura s3o existentes
e eficientes - agua, drenagem, esgofo, energia e iluminagdo.
Alem disso, por estar situado numa subida, n3o ocorrem
alagamentos no local. E por se sifuar em uma imporfanfe rua da
cidade, a Dom Pedro, a iluminac3o urbana também é eficiente.

5.1 DADOS DA POPULACAQ ALVO

Segundo dados obtidos do Censo do IBGE de 2010, a
populagdo do bairro S3o Jodo é de 14544, representando 1,03
da fofal de Porto Alegre. Destes habitantes, a maioria sao
adultos(30-59 anos), com 42,48%. Em seguida aparecem os
idosos(60+), com 20,57%, (nica parcela que aumentou no bairro
desde 2010. Ent3o com 18,13% estao os jovens(19-29), com
10,36% as criancas(0-11) e finalmente os adolescentes(12-18),
com apenas 8,46%.

0 rendimento médio dos responsaveis por domicilio
é de 6,62 salarios minimos e a taxa de analfabetismo é de
14475,

Devido a intensa presen¢a de idosos uma praga com
apartamenfos pequenos e salas comerciais sera um grande
atrativo de jovens - e nao expulsaria os mais antigos, mas
incluiria eles na rofina dos mais novos.

MAPA ESGOTO CLOACAL - SEM ESCALA

Bairro Sao Joao
Populacéo de idosos
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5.8 LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO LEVANTAMENTO DA AREA DE SUPORTE

vista do terreno na rua bar3o do cotegipe e de

vista da dom pedro e do ferreno de frenfte para a rua
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5.8 LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO LEVANTAMENTO DA AREA DE SUPORTE

- 2 — — iz e

vista do edificio no terreno na rua dona leopoldina e da

vista do terreno, edificio no terreno e comércio em frente a rua carlos von koseritz
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5.8 LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO LEVANTAMENTO DA AREA DE SUPORTE

vista do terreno na esquina da dom pedro com a leopoldina, na esquina da leopoldina com a koseritz e na kosertiz
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5.9 DOCUMENTACAO HISTORICA

LEVANTAMENTO DA AREA DE SUPORTE

Antigamente no sitio escolhido situava-se a
Corlac - Companhia Riograndense de Laticinios e Correlatos.
Apos fechamento da mesma o local enfrou para a relagdo de
bens do Estado como compensagdo pelas dividas da empresa
falida. Mas foi somente em 2006 que a area foi colocada a
venda, por 12 milhdes de reais - n3o apareceram
compradores.

Em 2007 a Secretaria Estadual da Administracao
e dos Recursos Humanos verificou que o local tinha
pendéncias e por isso nao poderia ser negociado ainda. Entao
em agosto de 2009 o Esftado anunciou a possibilidade de
reutilizagao da area, que no dia 05 de novembro do mesmo
ano foi finalmente vendida por 13,6 milhoes de reais para a
empresa Torre de Pedra Empreendimentos Imobiliarios - Gnica
inferessada na compra durante a sessdo piblica.

A compra foi feita com a condigao de que uma
praca seria feita no local em pelo menos metade da area - o
que justifica e facilita a inser¢do de um parque, mesmo com
toda especulagdo imobiliaria e crise da construgdo vigentes.

O projeto para o local seria, a principio,
residencial, comercial ou misto - incluindo a area aberta. Os
proprietarios também ndo descartaram a possibilidade da
construgdo de um shopping e prédios verticalizados.
Entretanto, até hoje nada ficou definido e ninguém mais se
manifestou.

prédio existente da anfiga c@rlac na rua koseritz
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5.10 LEVANTAMENTO PLANI-ALTIMETRICO

LEVANTAMENTO DA AREA DE SUPORTE

Apesar de estar situado em 9 niveis diferentes -
12,6m a 21,6m -, por ser um terreno grande as inclinagoes nao
sao muito abruptas. A parte mais alta se enconfra na esquina
sudeste, descendo em diregdo a esquina noroeste.

Como as ruas circundantes j& estao bem
consolidadas o alinhamento dos elementos que serao
construidos terao como base estas coordenadas, sempre visando
o melhor aproveitamento do projeto.

5.11 MICRO-CLIMA

A insolagao no terreno & bastante presente, pois
as edificagoes no entorno n3do sao muito altas - apesar de
algumas excegoes, que por estarem do oufro lado da rua tem
efeifo de sombreamento reduzido.

Os ventos predominantes vem do sudeste, conforme
o mapa ao lado. As baixas construgoes em volta tornam o local
suscefivel as acdes do vento.

A umidade local é equilibrada - nem alta porque o
terreno & relativamente alto, nem baixa por causa das arvores
ao redor.

O maior problema da area é devido a rua Dom
Pedro: poluigao - tanfo do ar como sonora. Esta parte sera
tratada com edificagoes comerciais e/ou vegetagao para atenuar
o som e ma qualidade do ar advinda dos automoveis.
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MAPA MICRO-CLIMA - ESCALA 1.3000
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6.1 CODIGO DE EDIFICACOES/PLANO DIRETOR

CONDICIONANTES LEGAIS

CODIGO DE EDIFICACOES

A edificac3o residencial encontra-se na Secao |l
do Capitulo | do Titulo XI, referente a Edificios Residenciais.
Das varias adequacgdes exigidas por unidade habitacional ou
pavimento, destaca-se a obrigatoriedade da presenga de uma
dependéncia de zelador a partir de 16 apartamentos - caso
vigente. Além disso, se o prédio vir a ter comércio no térreo

- for misto -, as circulagoes e acessos deverao ser
independentes.
A edificacao comercial esta na Secao Il do

Capifulo Il do Titulo Xl, referente a Edificios de Escritorios.
Como o projefo contara com mais de 20 conjuntos, devera
contar com portaria. Os conjunftos terao com pelo menos uma
sala com area minima de 9m? e em cada pavimento devera
haver banheiros separados por sexo, na propor¢ao de um
para cada 20 pessoas, sendo 1 pessoa ocupante de 7,5m” de
sala.

Finalmente a edificagdo de apoio a praga esta
na Se¢ao XX capitulo anterior - Edificagdes n3o Residenciais
-, referente a Locais para Refeigoes. Neste caso ftambém
deverao haver banheiros separados por sexo para uso
plblico, além de vestiario de servigo com area para chuveiro.
Ainda @ necessario cozinha, copa, despensa e depdsito.

PLANO DIRETOR

Por se tratar de uma quadra, o ferreno conta
com uma distingdo, mas de facil compreens3do. A rua Carlos
von Koseritz esta na subunidade 1, enquanto a rua Dom
Pedro - paralela - esta na 2. Desta forma, o plano das ruas
perpendiculares - Dona Leopoldina e Bar3o do Cotegipe -
segue as direfrizes da subunidade 1 da metade da quadra até
a extremidade com a Kosertiz, e da subunidade 2 na outra
metade.

MZ 1 - UEU 16 - QTR 003 - BAIRRO SAQ JOAO

KOSERITZ  LEOPOLDINA DOM PEDRO COTEGIPE
SUBUNIDADE 1 1 2 2 1 2
DENSIDADE 17 17 17 17 17 17
ATIVIDADE - mista 02 5 5 5 5 5 5
APROVEITAMENTO 17 17 17 17 17 17
(A 1,9 1.9 1.9 1.9 1.9 1.9
IA MAXIMO 3 3 3 3 3 3
AREA ocupagdo intensiva - - - - - -
VOLUMETRIA 15 15 " " 15 "
ALTURA MAXIMA 33 33 52 52 33 52
DIVISA 12,5 12,5 12,5 18 12,5 12,5
BASE A b A 9 A IA
TAXA DE OCUPAC/XO % % % % % %
NA BASE 90 90 90 90 90 90
NO CORPO 75 75 75 75 15 15
RECUO DE JARDIM 48 48 48 25 L5 L5
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6.2 NORMA DE PROTECAO CONTRA INCENDIO

CONDICIONANTES LEGAIS

As edificacoes s3do classificadas como de
pequeno e meédio risco. O prédio residencial(A-2) e o de
escritorios(D-1) s3o de pequeno, enquanto o de apoio a
pracalC-1 e F-7) & de médio, constituido por lojas e
bares. Ao lado uma pequena tabela com as exigéncias de
protecdo contra incéndio por tipos de edificagao,
conforme tabelas do cddigo de profegao contra incéndio
de Porto Alegre.

Os acessos, larguras das saidas, distancias
maximas a serem percorridas para atingir local seguro e
demais especificagoes serdo definidos posteriormente
conforme dimensdes do projeto aplicadas a formulas e
tabelas vigentes no codigo.

6.3 NORMA DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL

EXT SDAL SSD

A-2 x X

D-1  x

-1 x X

F-7 X X

A-2 - habitagoes
multifamiliares(risco 1)
D-1 - locais para

prestagao de servigos
profissionais(risco 3)

C-1 - comércio de
pequeno porte(risco 6)
F-7 - locais para

refeicdes(risco 8)

IE HDR ALR SPK NE EP PF
X X 1

X X X X 2
X X 1

X 1

EXT - extintores de incéndio

SDAL - saida alternativa

SSD - sinalizac3o de saidas

IE - iluminagdo de emergéncia

HDR - instalac6es hidraulicas sob comando
ALR - alarme acdstico

SPK - sprinklers

NE - escada n3o enclausurada

EP - escada enclausurada protegida

PF - escada enclausurada a prova de fumaga

O projeto sera elaborado respeitando as
especificagoes da NBR 9050 - referente a acessibilidade
- em todos os quesitos, tais como sinalizagao,
dimensionamentos e usos. Isto sera feito tanto nos
edificios quanto nas areas abertas, afraves de:
sanitarios acessiveis, sinalizagoes tateis, rampas,
corrimaos, barras de apoio, efc.

rua de munique - calgada e asfalto no mesmo nivel
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1 FONTES DE INFORMACAO

ENTREVISTAS

Arquiteta Luciana Nunes Silva
Engenheira Ana Paula Dulinski
Engenheiro Edson José Bonotto

SITES

http://www2.portoalegre.rs.gov.br/dm/
http://www.portoalegre.rs.gov.br/ctm/default.htm
http://portoalegreemanalise.procempa.com.br/?regiao=36_8 210
http://geossistema.blogspot.com.br/2012/02/climatologia-de-porto-alegre.html
http://www.archdaily.com.br/br

http://www.studentenwerk-berlin.de/en/

https://www.tacarquitectes.com/en/

LEIS E NORMAS

Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Porfo Alegre

Codigo de EdificagGes de Porto Alegre

Codigo de Prote¢do Contra Incéndio de Porto Alegre

NBR 9050 - Norma de Acessibilidade a EdificagGes, Mobiliario, Espagos e Equipamentos Urbanos

LIVROS
Reinveiniting the “Old Town"” of Munich
Clearing away the Rubble as a Decisive Part of the Reconstruction in Munich

Military Government in Munich
European Cities 1890 - 1930s
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8 PORTFOLIO ACADEMICO E CURRICULO

PROJETO ARQUITETONICO | - Residencial geminado Vila Assungdo - Professor: Luis Henrique Haas Lucas - 20111

campo de futebol
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8 PORTFOLIO ACADEMICO E CURRICULO

PROJETO ARQUITETONICO Il - Conjunto Habitacional Cidade Baixa - Professoras Claudia Pianta Costa Cabral e Maria
Luiza Adams Sanvitto - 2012.2 - frabalho realizado em dupla

PROJETO ARQUITETONICO IV - Pavilhdo para professores e Reforma de apartamento - Professora Ana Carolina Santos
Pellegrini - 2014.2
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8 PORTFOLIO ACADEMICO E CURRICULO

PROJETO ARQUITETONICO V - Estacdo de Metro Dom Pedro - Professores Luis Carlos Macchi da Silva, Betina Tschiedel
Marftau e Sergio Moacir Marques - 2015.1

PROJETO ARQUITETONICO VI - Vinicola Barcarola - Professores Claudio Calovi Pereira, Glenio Vianna Bohrer e Silvio
Belmonte de Abreu Filho - 2015.2 - trabalho realizado em dupla
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8 PORTFOLIO ACADEMICO E CURRICULO

PROJETO ARQUITETONICO VIl - Residéncia Sustentavel Solar Decathlon “Casa Olho” - Professores Benamy Turkienicz,
Silvia Regina Morel Correa e Nicolas Sica Palermo - 2016.1 - trabalho realizado em dupla
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8 PORTFOLIO ACADEMICO E CURRICULO

URBANISMO | - Revitalizag3do da area do Mercado Piblico
- Professores Heleniza Avila Campos e Paulo Edison
Belo Reyes - 2013.1 - trabalho realizado em trio
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URBANISMO Il - Loteamento Counfry Club - Professoras
Inés Martina Lersch e Clarice Maraschin - 2014.2
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8 PORTFOLIO ACADEMICO E CURRICULO R
A\ 4

URBANISMO Il - Melhoramentos para a Barra do Ribeiro URBANISMO IV - Plano Urbanistico para Regido da

- Professores Joao Farias Rovati e Leandro Marino Rodoviaria - Professores Gilberto Flores Cabral,

Vieira Andrade - 2015.1 - trabalho realizado em grupo Heleniza Avila Campos e Inés Martina Lersch - 2016.1
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8

PORTFOLIO ACADEMICO E CURRICULO

ﬂ KARINA DULINSKI 194667

HISTORICO ESCOLAR

Lista das atividades de ensino de graduagdo cursadas pelo aluno na UFRGS

Vinculo em 2017/1
Curso: ARQUITETURA E URBANISMO
Habilitagio: ARQUITETURA E URBANISMO
Curriculo: ARQUITETURA E URBANISMO

So;:oth'e Atividade de Ensino Tl::' :::l'; Situacho ;:i::;
2016/2 | ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO B u A Aprovado 4
2016/2 | CLIMATIZAGCAO ARTIFICIAL = ARQUITETURA u 8 Aprovado 2
2016/1 = ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO A u c Aprovado 4
2016/1  URBANISMO IV c A Aprovado 7
2016/1 | PROJETO ARQUITETONICO VII A c Aprovado | 10
2016/1 | PRATICAS EM OBRA H1 A Aprovado = 4
2015/2 | PROJETO ARQUITETONICO VI c B Aprovado | 10
2015/2  PLANEJAMENTO £ GESTAO URBANA A A Aprovado 4
2015/2  LEGISLAGAO E EXERCICIO PROFISSIONAL NA v B Aprovado 2

ARQUITETURA
2015/2  TECNICAS RETROSPECTIVAS B B Aprovado 4
2015/2 = ECONOMIA E GESTAO DA EDIFICAGAO A A Aprovado
2015/1 | TEORIA E ESTETICA DA ARQUITETURA II B [+ Aprovado 2
2015/1  PROJETO ARQUITETONICO V B (o Aprovado | 10
2015/1  ACUSTICA APLICADA A B Aprovado 2
2015/1 URBANISMO 111 B A Aprovado 7
2014/2 = MORFOLOGIA E INFRAESTRUTURA URBANA 1} A Aprovado 4
2014/2  ESTUDO DA VEGETAGAOD A A Aprovado 3
2014/2 | TECNICAS DE EDIFICAGCAO C A B Aprovado | 4
2014/2  PROJETO ARQUITETONICO IV B c Aprovado | 10
2014/2  URBANISMO II c C Aprovado 7
2013/1  ESTRUTURAS DE ACO E DE MADEIRA A v 8 Aprovado 4
2013/1  INSTALACOES ELETRICAS PREDIAIS A 1] A Aprovado 2
2013/1 | HABITABILIDADE DAS EDIFICACOES A A Aprovado 4
2013/1  URBANISMO I B A Aprovado 6
2013/1 TOPICOS ESPECIALS EM HISTORIA DA ARQUITETURA A A Aprovado 4
E DA ARTE 11 - B2

2012/2 | ESTABILIDADE DAS EDIFICAGOES u c Aprovado 4
2012/2 TECNICAS DE EDIFICAGAO B u B Aprovado 4
2012/2  PROJETO ARQUITETONICO 111 A c Aprovado | 10
2012/2  TEORIAS SOBRE O ESPACC URBANGC B A Aprovado 4

s Atividace de Ensino Ture | S | situacso | ;::
20121 | ANALISE DOS SISTEMAS ESTRUTURAIS u B | Aprovado | 4
2012/1 | PROETO ARQUITETONICO I D A Aprovado | 10
201271 | DESENHO ARQUITETONICO INI A A Aprovado | 3
2012/1  PAISAGISMO E MEIO AMBIENTE U A Aprovado | 2
20112  EVOLUCAD URBANA A A Aprovade 3
201172 | RESISTENCIA DOS MATERIALS PARA ARQUITETOS B ) Aprovado | 4
2011/2 | TECNICAS DE EDIFICACAO A U A Aprovado | 4
201172  DESENHO ARQUITETONICO II A A Aprovado | 3
20112 INSTALACOES HIDRAULICAS PREDIALS A A e Aprovade 2
2011/2 | INSTALACOES HIDRAULICAS PREDIALS B ) 8 Aprovado 2
201171 | MECANICA PARA ARQUITETOS A c Aprovade | 4
201171 LINGUAGENS GRAFICAS I c 8 Aprovade | 3
201171 | HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE 111 3 A Aprovado | 2
201171 | ARQUITETURA NO BRASIL U A Aprovado | 4
2011/% | TEORIA E ESTETICA DA ARQUITETURA I A [ Aprovado | 2
2011/1  PROJETO ARQUITETONICO I B 8 Aprovado | 10
201171 INFORMATICA APLICADA A ARQUITETURA 11 [ A Aprovado = 3
201171 PRATICAS SOCIAIS NA ARQUITETURA E NO A c Aprovado | 2

URBANISMO
2010/2 | CALOULO E GEOMETRIA ANALITICA PARA v [ Aprovado | 6
ARQUITETOS
2010/2 = HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE 11 B A Aprovado | 2
2010/2 = DESENHO ARQUITETONICO ! D A Aprovade | 3
2010/2  INFORMATICA APLICADA A ARQUITETURA | - 8 Aprovado | 3
2010/2  INTRODUGAD AO PROJETO ARQUITETENICO IT B A Aprovade 9
2010/: | WISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE | B A Aprovade | 2
201071 LINGUAGENS GRAFICAS | 3 c Aprovado 3
201071 GEOMETRIA DESCRITIVA APLICADA A D a Aprovado | 4
ARQUITETURA
2010/1 = MAQUETES B a Aprovado = 3
2010/1  TECNICAS DE REPRESENTACAD ARQUITETONICA B ) Aprovado 3
2010/1  INTRODUGAD AD PROJETO ARQUITETENICO 1 D = Aprovado 9
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AGRADECIMENTOS

Devido ao formato de entrega da eftapa final
impossibilitar dedicatorias, aproveito esta que comporta maior parte
escrita para fazé-lo. Gostaria de agradecer a todas as pessoas que
estiveram presenfes em minha vida, pois sempre me ajudaram de alguma
maneira - explicando matérias ou simplesmente dividindo um momento de
alegria comigo.

Sempre ouvi que o momento mais importante da vida é a
formatura, pois aniversarios n3o significam uma conquista especial e
casamenfos - infelizmente - est3o muito banalizados. A graduagdo e,
contrariamente, fruto de esfor;o e dedicagdo do formando,
diferenciando-o da grande populagdo. Acreditei nisso por muito tempo,
mas contraditoriamente foi na faculdade que mudei meu pensamento.

Felizmente estou me formando na UFRGS, e no curso de
Arquitefura. Sou extremamente grata por isso, pois foi o que me
permitiu enxergar a real importancia de cada coisa. No campus do centfro
convivemos diariamente com sifuagGes sociais, econdomicas e politicas -
basta querer enxergar. Aprendemos a ver a esséncia de fudo - as
pessoas. Porque sem as pessoas que amamos ao nosso redor nada vale
3 pena - basta tentar imaginar uma formatura que se comemore sozinho.

Nunca me esqueci de uma aula de histéria que tive no
Colégio Pastor Dohms, quando nos foi aplicada uma prova que parecia
tdo simples e que ninguém tirou nota maxima. A (nica pergunta
questionava o que haviamos aprendido de importante na escola, e nos
escrevemos tudo de intelectual que o colégio nos ensinava. Revoltados
com as notas, fomos atras da professora Rosani, que com toda razao
nos perguntou se as amizades ndo eram fruto das horas de convivéncia
que finhamos juntos nas aulas. Foi a melhor “critica construtiva” que
tive, daquelas que causam irritagdo no inicio, depois confusdo e vdo
amadurecendo até serem completamente absorvidas.

Situagdo semelhante vivi ja na universidade, pois
inicialmente n3o enftendia as tantas aulas que tinhamos sobre arquitetos
- principalmente os brasileiros - t3o preocupados com a sociedade.
Cresci vendo minha m3de decorar casas e apartamentos de pessoas da
alta classe, e nosso pais e populagdo dando importancia so para essas
mesmas pessoas. Ainda pensei que faria um trabalho extremamente fUftil
como arquiteta, consftruindo casas e decorando apartamenfos de genfe
rica enquanto tantas oufras n3o tem nem onde morar.

Mas novamente a vivéncia na UFRGS me fez ver que nada
importa mais do que as pessoas - e que a arquitefura n3o passa de um
monte de concreto se ndo for pensada para essas pessoas. Hoje vejo
como é importante meu trabalho, criando ambientes onde seus usuarios
estejam confortaveis - e consequentemente saudaveis. Me orgulho muito
de estar me formando num curso t3o lindo, que me ensinou muito, tanto
sobre a arquitetura como sobre a vida.

E inegavel a qualidade da Arquitetura da UFRGS, que além
de contar com excelentes professores é anualmente muito bem colocada
em rankings, fendo sido o curso escolhido o melhor federal do pais e a
universidade a quarta melhor na @ltima avaliag3o.

A motivagdo social existente & outro fator que considero
ainda mais importante, ensinando os alunos que fudo o que fazemos é
para nos, para os oufros, para fodos. E essa percepgao - prafica - é
muito mais importante que a educagdo teodrica em si.

Obrigada aos meus professores - em especial ao Nico que
aceifou me orientar -, aos meus amigos que me ensinaram fanto quanto
os docentes - especialmenfe meus colegas de curso, sem o0s quais eu
nao teria concluido a faculdade - , a minha familia que sempre me
apoiou - principalmente a m3e e a Ana, que viveram o dia-a-dia comigo -
, @ Maslowa que me ajudou a me fransformar, ao Douglas que sempre me
puxou para cima, e a todas as pessoas, que sdo para quem trabalhamos,
aprendemos, vivemos.
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