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ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA
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DO OPERAR AO MORAR|ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA

1.1 O TEMA

As cidades sdo um reflexo da con-
tinua mutacdo das relacdes hu-
manas e de suas atividades. Elas
sdo formadas por um conjunto de
elementos que criam um cenério
de continua transformagéo e re-
definicdo. Entretanto, areas em que
ndo acompanham essa continua
transicdo acabam por se fragmen-
tar e findam em abandono e desu-
so, como aconteceu com o |V dis-
trito de Porto Alegre.

O presente trabalho tem o obje-
tivo de resgatar a necessidade de
reativacdo destes nicleos urbanos,
apropriando-os as exigéncias da
cidade contemporanea. E neste
sentido, que o projeto Do operar
a0 morar surge CoOmo uma opor-
tunidade para estratégia de den-
sificacdo urbana. Tentado, assim,
reutilizar pré-existéncias para criar
espagos amigaveis para viver e co-
existir, conectar o maximo possivel
com os usudrios para dar-lhes o que
eles realmente precisam.

Nota-se que um dos diferentes
fatores que caracterizam o |V dis-
trito é a proximidade e convivéncia
entre as areas de moradia e local
de trabalho desde sua origem. O
predominio do emprego fabril e o
grande ndmero de trabalhadores
resultaram numa grande diversi-
dade e ndo impediram que habi-
tantes e trabalhadores adiquirissem
um senso de coletividade com car-
acteristicas préprias.

Certas fabricas podiam ser recon-
hecidas como pontos de atracdo
para trabalhadores, influenciando
outros setores, bem como o préprio
modo de viver daquela comuni-
dade, que de certa forma, orbitava
em seu entorno. O tema proposto
foi a escolha do antigo Moinho Rio
Gandense, antigo referencial na
paisagem local, para a sua recon-
versdo em um local que centralizara
atividades do setor da economia
criativa, do conhecimento e da ex-
periencia.

A proposta também resgata o con-
ceito de vila operaria que se difun-
diu em 1870. Onde as moradias
eram construidas pelos préprios
proprietarios das industrias (Fi-
ateci-1891), consolidando a 4rea
através de diversidade de usos,
funcdes e tipologias. Por essa raz&o,
se propdem a insercdo de 4reas res-
idenciais com novas habitacdes ba-
seadas em modulos pré-fabricados
que permitem a possibilidade de
personalizar as necessidades dos
moradores. Como resultado, cria-
se uma variacdo de expressdes de
estilos de vida, gerando um ambi-
ente funcional e heterogéneo.

A intencéo é reformular o passado
industrial, reconectar a cidade com
este setor e reativar as edificacdes
desocupadas. Planejado como uma
“fabrica modelo”, o edificio reativa-
do nao s6 retine pessoas em torno
do trabalho, cultura e arte, mas tam-
bém funciona como um nexo entre
as habitacdes que ali podem residir.

01



N

ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA

“.. uma coisa é o lugar fisico, outra
coisa € o lugar para o projeto. £ o
lugar nao é nenhum ponto de par-
tida, mas é um ponto de chegada.
Perceber o que € o lugar € jg fazer

o projeto.”

Alvaro Siza

Nydalen Buildinga

Nydalen Building Transformation - Noruega

DO OPERAR AO MORAR |ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA

1.2 O SITIO

O terreno se localiza no bairro Sao
Geraldo, pertencente a area con-
hecida como IV distrito. Esta regido
que antes era conhecida como um
grande setor industrial da cidade,
alcancou seu apice no século XX.
Por muito tempo foi um importante
territério atrativo de grandes inves-
timentos para a capital, mas apartir
da 1940 a drea vem sendo cada vez
mais abandonada e esquecida.

O projeto visa se apropriar da an-
tiga fabrica de farinha Moinho
Rio-Grandense e dos terrenos que
pertencem ao mesmo proprietario.
Os lotes se localizam na esquina
da Rua Voluntérios da Patria com
a Rua Moura Azevedo e ndo estdo
ocupados. Visto que esses lotes
possuem potencial pouco explora-
do para a drea (PDDUA prevé uso
misto e ocupacdo intensiva) sera,
entdo, proposta a revitalizacdo e
criacdo de novos anexos com usos
mais adequados, afim de obter mais
vida e seguranca.

1.3 OBJETIVOS

O objetivo principal do projeto é
tentar abordar a probleméatica da
regido de uma forma mais tangivel
aos atuais moradores da regido. O
ressurgimento de interesse na area
e incentivos da prefeitura, acabam
por ameacar a autenticidade da
regido, atraindo modelos de in-
corporacdo imobilidria que néo
levam em conta o contexto onde
as novas edificacdes sdo inseridas.
Exemplo disso sdo os empreendi-
mentos da Rossi-Fiateci - 2014 e da
construtora Cadis na Av. Polonia.

O moinho representava um im-
portante centro de criacdo de em-
pregos na cidade. A reativacdo
deste ira fornecer espaco para
pequenos e médios empreende-
dores da economia criativa e ar-
tistas que buscam espaco de par-
ticipacao, experimentacao, criacao
coletiva e inovacdo. Alem de
reaproveitar a estrutura existente a
multifuncionalidade é o caminho da
recuperacdo dos espacos urbanos.

O espaco que antes era usado
como galpdo de armazenamento,
torna-se agora um abrigo para as
moradias que sdo adaptéveis para
os diferentes padrées sociais. En-
quanto que a area onde se situam
os silos recebera vegetacao e estru-
tura para futuros cursos e eventos
culturais, criando um harmoniso es-
paco entre trabalho, lazer e cultura.

O objetivo final é criar um local
onde convivem, em um mesmo
territério, moradia, locais de tra-
balho, patriménio histérico, edu-
cacdo, espacos verdes e de lazer. A
proposta tenta criar um ambiente
de criatividade, conhecimento e
inovacdo integrando os moradores
da regido, além de atrair potenciais
usudrios. O que se visa, por fim, é
um projeto de integracdo social,
motivado pelo impacto econdmico
e urbano de um coletivo de artistas
e empreendedores sobre uma co-
munidade e regido que nas dltimas
décadas estavam esquecidas.
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DESENVOLVIMENTO DE PROJETO

2.1 PADROES

O trabalho se iniciard a partir de
andlise macro da regido que con-
siste no |V distrito afim de obter o
amplo entedimento da proposta e
justificar a escolha do programa . O
projeto se apresentara com os se-
guintes elementos:

_Breve memorial descritivo;
_Diagramas conceituais;
_Planta de Localizacgo (1:1000);
_Planta de Situac&o (1:500);

_ Implantag&o e entorno imediato
(1:250);

_Plantas Baixas (1:250);
_Cortes (1:250);

_ Elevacaes (1:250);

_Cortes Setoriais (1:25);
_Detalhes Construtivos (1:10);
_ Axonométricas (sem escala);
_Perpectivas e fotomontagens;
_Magquete do conjunto (escala a
definir);

_ Planilha de &reas

PADROES | DESENVOLVIMENTO E METODOLOGIA

22 METODO

O desenvolvimento do projeto se
dard em trés etapas de acordo com
as entregas obrigatérias exigidas no
programa da disciplina:

ETAPA1

Estudos e levantamentos necesséari-
os para o desenvolvimento e
definicdo do tema e programa de
necessidades. Aqui sera levado em
conta andlises relativas ao sitio e a
populacdo local e usuaria.

ETAPA 2

A partir da pesquisa feita em eta-
pa anterior se desenvolve o partido
arquitetdnico e se apresenta uma
volumetria.

ETAPA 3

Etapa final em que se apresenta o
anteprojeto que inclui o detalha-
mento técnico de constru¢cdo ad-
otada, garantindo a compreensdo
total da proposta.
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DEFINICOES GERAIS

31 AGENTES INTERVENCAO

O territério do IV distrito vem gan-
hando visibilidade tanto pelas asso-
ciacdes de moradores quanto pelas
politicas dos agente municipais
- em especial o Conselho do Pla-
no Diretor que, atualmente desen-
volve um Masterplan para a regido,
consolidando a sua tendéncia como
terreno fértil para o desenvolvimen-
to de novos pélos de atracdo para a
zona e a cidade.

Para o projeto proposto seria uma
iniciativa de uma PPP’s - parceria
plblicoc-privada, com uma incor-
poradora privada, com uma visdo
dispar sobre o mercado imobiliério,
e que compreeda a particularidade
da regido e vise planos a longo pra-
zo. O GT do IV distrito da Secre-
taria do Planejamento Municipal
busca requalificar a drea justamente
através destas parcerias que bus-
cam conciliar o desenvolvimento
sustentavel nas empresas e a ofer-
tar alternativas de atividades para a
populacdo de baixa renda.

DEFINICOES |GErals

3.2 POPULACAO ALVO

O projeto visa a reabilitagdo do
Moinho para criagdo de empregos
e movimento a regido, alem de pro-
por espacos de convivio abertos a
toda populacao.

Assim, incluimos a comunidade
do bairro e visitantes que venham
atraidos pelo programa ou pelos
eventos que o projeto propde a
cumprir.

3.3 ETAPAS DE EXECUCAO

12 Etapa: Compra do terreno refer-
ente ao 2754 da R. Voluntarios da
Patria e levantamento do estado
atual da edificacdo, preparacdo do
terreno, inicio das fundacdes e ex-
ecucdo da preparacdo para recebi-
mento dos médulos de habitacao.

2* Etapa: Execucdo das edificacdes
e requalificacdo da fabrica existente
para adaptacdo ao seu novo uso.

3* Etapa: Acabamentos internos e
paisagismo dos espacos publicos.

3.4 ASPECTOS ECONOMICOS

O custo de R$ 1.500,00/m? foi es-
timado e baseado nas tabelas do
CUBJRS. A esse valor foi acrescido
a uma taxa de 25% que considera
eventuais problemas de obra.

Considerando entdo o A de
1,3 para o terreno do Moinho de
3.750m? e para o terreno onde se
encontram os silos de 7.370m?.

Assim, multiplicando-se o valor da
area pelo custo de obra por metro
quadrado, chegou-se em um custo
estimado de R$ 27105.000,00.

Salienta-se que por estar em fase
inicial de projeto, este valor encon-
trado ndo descrimina o custo de eg-
uipamentos e custo de demolicdo
das edificacdes existentes.

04



N

DEFINICAO DO PROGRMA

s COLETIVO

= CRIATIVIDADE

s COLABORATIVO

s CONHECIMENTO

Propor formas
inovadoras de
organizagao das

comunidades
e que tenha
impacto
social

ECONOMIA
CRIATIVA

PROGRAMA DE NECESSIDADES | 0RGANIZACAO DE FLUXOS

GALPAO MOINHO RIO
GRANDENSE
| APARTAMENTOS | | RECEPGAO |
| ESPA(;(‘) ESTAR | | GALLERIA |
| SALAO D‘E FESTAS | | ADMINIS‘TRA(;AO |
| COZINHA‘COLETIVA | | DEPC")SITO |
|LAVANDERILCOLETIVA{ | CC;PA |

\

| AREATECNICA | | INST. SAI‘\IITARIAS |

COWORKING
S. REUNIOES

RESTAURANTES
ESP. CONVIVENCIA

AREATECNICA

PASSARELA ELEVADA

4.3 Organizagao dos diferentes fluxos

41 ATIVIDADES

_Moinho Rio Grandense

A intervencdo da edificacdo con-
tard com a recuperacdo da sua
fachada, enquanto que a sua parte
interna receberd reforcos estru-
turais e novos revestimentos. Sua
ativacdo representard um pélo de
economia criativa contando com
espacos de coworking, galeria no
térreo e restaurantes.

_Parque dos Silos

O programa de usos est4 focado na
economia do conhecimento, além
das atividades de carater publico de
convivéncia, que permeiam todo
o espaco. Visando trazer o mov-
imento didrio, o projeto ird propor
espacos para exposicdes, oficinas,
salas de aulas e restaurantes que
atenderdo aos visitantes e a abrira
espaco para a participacdo dos
moradores locais. Além de con-
tar com um estacionamento que
atenderd a nova demanda do local.

_ Espaco Publico

A praca aberta servird como um es-
paco multiuso que abrigara diver-
sas atividades, como apresenta¢des
culturais, cinema ao ar livre ou feiras
que podem servir de apoio. Além
de proporcionar areas de vege-
tagcdo para sombreamento e respiro
de quadra.

_ Unidades de Habitagao

Para poder atender um grande
ndmero de pessoas serdo propostas
diferentes tipologias de apartamen-
tos que tornem possivel o uso da
moradia por diferentes grupos de
familia de renda e perfil variado. Al-
gumas unidades de habitacao ainda
podem receber médulos de anexos
para uma futura extensdo da uni-
dade. O programa de habitacdo
contard, também, com espacos de
estar e lazer comunitdrios que os
usuarios podem usufruir coletiva-
mente como grupo.
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DEFINICAO DO PROGRMA

PROGRAMA DE NECESSIDADES | ORGANIZACAO DE FLUXOS

MOINHO RIO restaurantes / lojas

GRANDENSE copa e administragéo

CENTRO DOS salas de aula

SILOS sanitarios publicos

HABITACAO estar e convivencia

POPULAGAO AREA (m2)
PROGRAMA EQUIPAMENTO QUANTIDADE FIXA VARIAVEL UNIDADE TOTAL
especifico 20 1 2 15 15
mesas, cadeiras 1 1 60 300 300
espaco convivencia especifico 1 1 indefinida 200 200
sanitarios lavatorios, sanitarios, mictorios 2 0 20 30 60
mesas, cadeiras, balcdo, cozinha 3 15 100 50 150
copa, mesas, cadeiras, sofas 1 2 5 50 50
deposito de lixo cestos de lixo 1 0 2 30 30
especifico 01 0 02 30 30
subestacéo, gerador 01 0 02 20 20
reservatorios bombas, caixas d'agua 01 0 02 30 30
espaco expositivo especifico 1 - indefinida 500 500
especifico 10 - indefinida 50 500
especifico 1 - 100 150 150
unidades temporarias especifico 80 - indefinida 40 3200
restaurantes mesas, cadeiras, balcdo, cozinha 2 20 100 100 200
mesas, cadeiras, projetor 15 - 50 50 750
lavatorios, sanitarios, mictorios 2 0 20 30 60
copa e administracao copa, mesas, cadeiras, sofas 01 0 05 50 50
deposito de lixo cestos de lixo 01 0 02 20 20
subestagao, gerador 01 0 02 20 20
01 0 02 30 30
reservatorios bombas, caixas d'agua 01 0 02 30 30
espaco publico de estar  mobiliario urbano, vegetacéo 1 - - indefinido -
espaco pleventos e feiras cobertura 1 - - indefinido -
quitinetes quarto-sala, cozinha americana, banheiro 30 1 2 35 1050
apartamento 01 dorm. 01 dorm., sala/cozinha, banheiro 20 2 3 50 1000
apartamento 02 dorm. 02 dorm., sala/cozinha, banheiro 10 2 4 60 600
apartamento 03 dorm. 03 dorm., sala/cozinha, banheiro 05 3 6 80 400
lavanderia coletiva maquinas lava-seca, area para secagem de roupas 01 0 10 80 80
cozinha coletiva fogoes, mesas, pias, deposito, geladeira 01 0 10 100 100
salao de festas mesas, cadeiras, cozinha, sanitarios 01 0 80 160 160
cadeiras, mesas variavel 0 indefinido variavel variavel
horta comunitéria canteiros diversos 01 0 08 80 80
bicicletario estacionamento de bicicletas 01 0 indefinido 50 50
subestagao subestacao, geradores 01 0 02 20 20
reservatorios bombas, filtros, caixas d'agua 01 0 02 30 30
depésito armarios 01 02 04 20 20
depdsito de lixo cesto por separacao de lixo 01 0 03 20 20
circulagao escadas, elevadores, corredores variavel 0 variavel variavel variavel

4.2 Programa de Necessidades
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LEVANTAMENTO DA AREA
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POTENCIAIS E LIM-
ITACOES DA AREA

O IV distrito (Sdo Geraldo), além
de sua importancia histérica como
regido industrial e portudria da ci-
dade, apresenta uma grande con-
centracdo de edificacdes inutiliza-
das, galpdes sem uso, sobretudo
edificios de valor histérico, cultural
e arquitetdnico remanescentes do
periodo de industrializacdo. O que
configura, entdo, um terreno fér-
til para o resgate e reinstalacdo de
atividades produtivas naquele local.

O terreno se insere em &rea de
facil acesso. E alimentado pela via
arterial Voluntérios da Pétria, antes
conhecida como Caminho Novo.
Antes, era uma importante via de
trocas coloniais e era o principal
local de passagem entre ndcleo ur-
bano e o interior. E extremamente
préximo ao centro da cidade,
porém falta integracdo com o mes-
mo, devido a barreira elevada do
viaduto da Conceicdo e ao né da
estacdo rodovidria.

POTENCIALIDADES| LmITACOES

Apresenta grande potencial de
interacdo metropolitana, devido
ao elevado grau de comunicagdo
rodoviaria. Além de contar com a
proximidade dos diferente modais
de transporte e de acessos estadu-
ais, nacionais e internacionais.

Grande parte da regido é servida
por rede de utilidades publicas e in-
fra-estrutura , incluindo rede de gés
natural e de fibra ética e diferentes
modos de transporte urbano.

A regido ainda consta como éarea
prioritéria  para a revitalizacdo
econdmica e formacdo de tec-
nopdlos pelo PDDUA e tem areas
de interesse cultural reconhecidas.

Entre as demandas negativas iden-
tificadas estdo a escassez de mo-
bilidrio e iluminacdo, a necessidade
de obras preventivas contra alaga-
mentos, além da degradacdo das
edificacdes subutilizadas e da falta
de seguranca durante a noite.

Nota-se um esvaziamento das
atividades industriais e de habi-
tacdes, somado aos constantes al-
agamentos e aos conflitos viarios
decorrentes das barreiras fisicas
criadas pelos corredores de 6nibus
e pelalinha de trem urbano (TREB-
SURB), que transformam a é&rea
pouco atrativa e com dindmicas so-
ciais decadentes.

Também inexistem conexdes de
micro-acessibilidade que estipulam
fluxos de pedestres e veicular de
baixa velocidade.

Os moradores entrevistados tem o
sentimento de segregacdo cultural
e econdmica em relacdo ao restan-
te de Porto Alegre, além de pre-
cariedade de servicos de transporte
coletivo e dificuldade de acesso.
Ainda nota-se a inexisténcia de
equipamentos coletivos de lazer e
recreacdo e a também baixa conec-
tividade intra-urbana.
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LEVANTAMENTO DA AREA

BAIRRO SAO
GERALDO

Cidade  Radiocéntrica

BRT + TRENSURB

ACESSIBILIDADE |circuLacio

No que diz respeito ao sistema de
circulacdo da é&rea, destaca-se o
papel fundamental da Voluntarios,
que por ser uma via arterial, é o
eixo estruturador do sistema de cir-
culacdo do terreno. Este contribue
de maneira fundamental para o in-
gresso de pessoas na regido, abas-
tecendo-a com o principal fluxo de
veiculos individuais e de transporte
piblico. A R. Moura Azevedo ab-
sorve o tréfego secundério e muito
pequeno em relacdo a avenida.

Durante o dia, a &rea apresenta
movimentacdo moderada, quase
que exclusivamente ao longo da
avenida; contrastando com a movi-
mentagdo noturna que é quase nula

Considerando o alto grau de aces-
sibilidade, optou-se por reservar es-
paco no projeto para um estaciona-
mento, afim de garantir que o fluxo
de carga e descarga existente na
regido ndo entre em conflito com
os veiculos dos novos usuérios.
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LEVANTAMENTO DA AREA

(Oa]

INFRAESTRUTURA

Por se tratar de um bairro consolida-
do, que teve uma ocupacdo quase
simultdnea com as area de centro, o
bairro Sdo Geraldo conta com uma
rede de infra-estrutura bastante ex-
tensa. Os imdveis particulares sdo
bem servidos pelas redes de agua
potavel (99,32%), esgoto (99,64%)
e energia elétrica (99,85%) e as ruas
e espacos publicos contam com
iluminacdo publica (100%) e pavi-
mentacado (97,33%).

Atualmente, o nimero de habi-
tantes entre o eixo Voluntérios da
Patria e Av. Farrapos é de 28 mil
habitantes, um nidmero bem infe-
rior a infraestrutura oferecida pela
prefeitura.

CARACTERIZACAO | ropuLacAo

DADOS CENSITARIOS

A &rea do projeto vem sofrendo
com o éxodo de moradores desde
a década de 80, quando o 1° PD-
DUA sedimentou a regido como
industrial e o poder publico ndo deu
incentivos suficientes para manter e
atrair a atividade industrial no local.

E possivel constatar que os bairro
Floresta, Navegantes e Sdo Ger-
aldo apresentam acentuado de-
créscimo populacional. J& os bair-
ros Farrapos e Humaitd, aqueles
acrescidos pelo GTO ao |V distrito,
apresentam aumento populacional.
Provavelmente devido ao processo
de proliferacdo de sub-habitacaes
que vem ocorrendo nessas areas.

Sabe-se que o bairro Sdo Geral-
do possui 8.706 habitantes, repre-
sentando 0,62% da populacdo do
municipio. A drea em estudo apre-
senta uma densidade demogréfica
de 4.606,35 hab/Km? O rendi-
mento médio dos responséveis por
domicilio é de 4,31 saldrios minimos.

CARACTERISTICAS

O bairro concentra entre seus
moradores elevado numéro de de-
scendentes de imigrantes italianos
e alemées, que foram os que con-
struiram as primeiras oficinas ao
longo da Voluntérios da Patria que
originaram a caracteristica industrial
ao bairro.

Salienta-se que nas 4&reas que
fazem limite com a Voluntérios da
Patria percebe-se a pouca diversi-
dade de usos e abandono de varias
edificacdes. Nota-se a falta de se-
guranca, prostituicdo, abandono do
espaco publico e trafico de drogas
em alguns pontos.
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LEVANTAMENTO DA AREA

ul

ANALISE | ENTORNO MESOESCALA

A anélise do entorno se focou no
estudo da regido demarcada pelos
seus delimitadores mais fortes que
sdo a prépria Voluntérios, a linha
do Trensurb , barreira natural do
Labo Guaiba e a Av. Farrapos (fu-
tura linha de metré que liga a Zona
Norte com o Centro).

Considerando as atividades que se
desenvolvem nestes imovéis, é pos-
sivel destacar a larga quantidade
de grandes estruturas desativadas
e pouca variedade de comércio e
servico, havendo pequenos bares
em algumas construcoes em éareas
mais préximas da Voluntarios. A
presenca de uso residencial é min-
ima e precéria.

Nas &reas mais préximas a Av. Far-
rapos encontramos uma maior di-
versificacdo de usos e habitacdes
que por mais decadentes que se
encontram ddo um maior fluxo e
movimento a regido em compara-
&0 a outra area de estudo.
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LEVANTAMENTO DA AREA
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s

Mapeamento de edificagdes com valor
histérico sem uso ou abandonadas ao
longo do eixo da Voluntérios da Patria

ANALISE | ENTORNO MACROESCALA

Sabe-se que 28 mil pessoas
residem entre as Avenidas
Farrapos e Voluntérios da Patria
no |V Distrito em condices
precérias. Uma densidade bem
rarefeita se comparada a outras
areas da cidade

Salienta-se a maior presenca de
greas subutilizadas e edificacdes
abandonadas que se encontram
ao longo do eixo da Voluntarios da
Patria. Poderia se prever a possibili-
dade de requalificacdo dos iméveis
que possuem valor histérico para
buscar a estruturacdo do espaco
urbano. Poderia, ainda, considerar
que o grande ndmero de unidades
inventariadas possam ser reutiliza-
das para a oferta de moradias para
familias com renda entre 3 a 10 sal-
arios minimos. Ocorrendo, assim,
a reciclagem dessas edificacaes,
gerando uma futura revitalizacdo
urbana e reconversdo econémica a
partir da promocao da densificacdo
populacional da area.

O projeto escolhe um desses ex-
emplares e cria um plano estratégi-
co que possa servir de modelo para
ser reproduzido afim de reativar
o eixo da Voluntédrios da Pétria e
desenvolver uma importante area

do IV distrito.
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MORFOLOGIA | ursaNA

Pode-se observar duas malhas
vidrias distintas. Nos limites da Rua
Voluntérios da Pétria, percebe-se
quadras cerradas e longas, tipicas
de tipologia industrial em que se
percebe a escassez de espacos ab-
ertos e pouca permeabilidade.

Encontram-se na regido indmeras
edificacdes de valor arquiteténico
histérico, estando os melhores ex-
emplares ao longo da Voluntérios
da Patria, porém alguns exemplares
estdo deteriorados e muitos foram
desmembrados e subdivididos para
abrigar novos usos.

Por outro lado, as quadras que fi-
cam mais para o interior do bairro
nota-se que ja ndo sao mais tao ex-
tensas, 0 grdo é menor, e encontra-
mos os lotes que tem menores pro-
porcdes e tipologias de uso misto e
residencial.

12
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Ul

B RESIDENCIAL

B COMERCIAL | SERVICOS

I MISTO (TERREO COMERCIAL)
[] SEMUSO

USOS DO SOLO | ATIVIDADES

Observa-se que aregido é predom-
inantemente industrial, com uma
presenca acentuada de grandes
galpdes de medio a grande porte
ao longo da Voluntarios da Patria.
Percebe-se que muitos deles estao
abandonados ou com a possibili-
dade de futura locacdo.

A presenca do uso residencial apa-
rece apenas para interior do bairro.
Grande parte dos lotes sdo casas
térreas, ou as antigas casas em fita.

A &rea é carente em diversi-
dade comercial, havendo apenas
pequenas instalacdes de bares e
oficinas em edificacdes térreas.

A presenca de patriménio de inter-
esse cultural é notavel. Ndo apenas
levando em conta as edificacdes in-
dentificadas pela secretaria munici-
pal, mas o conjunto da regido forma
um patriménio industrial de grande
valor.

13
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VEGETACAO | MmicrocLIMA

N E importante notar que a area car-
acteriza-se por ser muito rida,
a presenca de espacos abertos é
realmente muito escassa. Ha pouca
vegetacdo no local, com excecdo as
arvores de pequeno porte na calca-

@) da da R. Moura Azevedo.

Existem apenas duas pragas na
regido: Praca Dante Santoro e a
Praca Pinheiro Machado, onde am-
bas estao a mais de 800 metros do

terreno escolhido.

Em relagdio aos ventos, serd
necessario considerar, além do graf-
ico padrdo para Porto Alegre, a cor-
rente de ar formada pela diferenca
de pressdo entre a cidade e a massa
de dgua do Guaiba, fendmeno que

B QUADRAS muda a dire¢cdo dos ventos diaria-
W LOTES

[] EDIFICAGOES
B VEGETACAO

AN v/l

mente, fazendo com que corram na
direcdo da orla durante a manha e
tarde e em direcdo contréria duran-
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CONDICIONANTES LEGAIS

PDDUA MUNICIPAL

LOGRADOURO IMOVEL
R Voluntéarios da Patria 2617

R. VOLUNTARIOS DA PATRIA

DENS. ATIV. APROV. VOL.
9 50 09 15

Limite inicial: ~ 2525

Limite final: 2541

* Area de ocupacio intensiva

* |sento de recuo de jardim.

DENS. ATIV. APROV. VOL.
5 16,5 05 17

Limite inicial: ~ 2553

Limite final: 2847

* Area de ocupacio intensiva

* Os iméveis com frente para esta

via devem atender os dispostos

no Anexo 7.2, e observacdo (2) do

Anexo 71 da Lei Complementar

434/99, atualizada pela Lei Comple-

mentar 646/10.

* |sento de recuo de jardim.

* Area de ambiéncia cultural.

Densidade bruta: 09

O plano prevé que estazona seja de
ocupagdo intensiva inserida numa
zona de corredor de centralidade e
de urbanidade. A densidade bruta
é de 280 hab/ha em solo privado,
enquanto em solo criado é de 105
hab/ha, totalizando em 385 hab/ha.
A densisade total para economias é
de 110 econ./ha.

_Atividades: 16.5

_Area de Ambiéncia Cultural e
ocupacao intensiva
_Aproveitamento: 05
_Volumetria: 15

_O indice de aproveitamento dos
lotes sera de 1,3, sendo 0 méximo
de 3,0

_Divisas: 18m

_Base: 9m

_Taxa de Ocupacao: 90% na base
e 75% no topo

CONDICIONANTES]| Lecals

PROTECAO DE INCENDIO

De acordo com o cédigo de
protecdo contra incendio os graus
de risco s&o:

A-2 - grau de risco 1 (pequeno)
D-1 - grau de risco 3 (pequeno)
(-2 - grau de risco 5 (médio)
C-1 - grau de risco 6 (médio)
F-1- grau de risco 5 (médio)

De acordo com o cédigo, a cada
grau de risco sdo exigidos os se-
guintes itens para protecdo: saida
alternativa, extintores, sinalizacdo
de saida, iluminagcdo de emergén-
cia, alarme sonoro, hidrantes, sprin-
klers, escada enclausurada com
porta a prova de fumaca.

CODIGO DE EDIFICACOES

O Cédigo de Edificacdes de Por-
to Alegre serd consultado durante
a realizacdo e desenvolvimento do
projeto, pois contém os parametros
minimos para o dimensionamento
dos ambientes e circulagdes, bem
como para a qualidade dos ma-
teriais e valores de iluminacdo e
ventilacdo. O projeto referente a
este trabaho deve consultar as in-
formacdes contidas no Capitulo |
- Edificagdes Residenciais - Secao
Il - Habitacoes coletivas e Capitu-
lo II - Edificagdes ndo Residenciais .
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CONDICIONANTES | LecAls

NORMAS ACESSIBILIDADE
UNIVERSAL

O projeto dos novos edificios deve
obedecer as prescricdes contidas
na NBR9050 - Acessibilidade a ed-
ifcacdes, mobiliro, espacos e equi-
pamentos urbanos. J& os iméveis
de compatibilizacdo deverdo rece-
ber adaptacdes conforme estudo
durante o projeto, visto que ndo
devem sofrer descaracterizacao.

As edificagdes deverdo contemplar
dimensionamento que permita a
passagem de cadeira de rodas em
vaos de portas e acesso a diferentes
niveis através de elevadores, ram-
pas, além de sanitarios.

PROTECAO AMBIENTAL

De acordo com a SMAM, em caso
de remoc&o de &rvores devera ha-
ver o transplante para outro local.
Se n3o for possivel o transplante,
compensadas em terreno, deverd
haver o replantio preferencialmente
por espécies nativas.

PATRIMONIO HISTORICO

A construcdo conhecida como o
Antigo Moinho Rio Grandense, é
identificada pela secretaria munici-
pal da cultura (SMC) como bem de
estruturacdo, ou seja, ela deve ser
preservada em funcdo de diversos
valores. Ela podera ser autorizada a
demolicdo parcial, a reciclagem de
uso ou o acréscimo de area con-
struida, desde que se mantenham
preservados os elementos histéri-
cos e culturais que determinaram
sua inventdrio. As modificacdes
devem ser antecipadas por estudo
prévio e autorizadas junto ao érgdo
técnico competente.

As instalacdes dos galpdes, por
outro lado, sdo identificados como
bens de compatibilizagao, localiza-
das na esquina entre a R. Moura
Azevedo e R. Conselheiro Camar-
go. Elas podem vir a ser substitui-
das, contando que determinados
condicionantes mantenham as car-
acteristicas deste ambiente.
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ANEXOS
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Centro Comunitario Maria Gorethi Unidades de Hotel em | ltapua
2012/1

Caminho do Rosario Loteamento Country Club
2014/1 2014/2

Edificio de Uso Misto
2013/1

Fagomos dointerrupgdo un caminhono.

‘procuraum €NCONETO!
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Requalificacdo Barra do Ribeiro
2015/2

U1 U2
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ANEXOS

P4E"

P4E2

P5

PORTFOLIO

Anexo Ramiro Barcelos
2014/1

Y,

41

ZON

Revitalizagdo area da rodovidria e orla

Reforma Apartamento Jaguaribe
2014/1

Estagao Intermodal Tridngulo

2015/

N\\\\ummwwrs/s,

s

Social Housing in West Village - NY Casa Casulo
2016/2 2016/1 2016/2
U4 Pé P7
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