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1 Tema Introducao

.........................................................................................................................................................................................

Vivemos na era da tecnologia da informagéo. Plataformas, aplicativos,
e redes sociais tém mudado a forma como nos comunicamos e trocamos
informacgdes. Para alguns, trata-se da era da revolucao digital.

A tecnologia no campo da manipulacao de dados avanca a cada dia, € os
resultados refletem diretamente em nossas vidas. O WhatsApp mudou a forma
COMO NOS comunicamos com Nossos amigos e familiares. A Netflix alterou nosso
modo de assistir filmes e séries. O Spotify mudou nossa maneira de consumirmos
musica. Os exemplos de meios virtuais que promovem mudangas em nossas
vidas sao diversos e cada vez mais frequentes.

A tecnologia da informacao esta diretamente relacionada com acesso.
Acesso a conteudo, conhecimento, pessoas. Lugares. Aplicativos de transporte
como aUberampliam nossacapacidade de acesso alugares na cidade. Plataformas
de hospedagem como o Airbnb facilitam o acesso a habitagao temporaria em
centros urbanos. Empresas de compartilhamento de espaco como a WeWork

Vivemos na era da tecnologia da informacao.
possibilitam o acesso a lugares de trabalho, além de estimularem conexdes em

As interacdes que fazemos com o
torno de ambientes multidisciplinares. A tecnologia de dados tem o enorme poder

, , meio virtual ttém mudado a forma
de alterar drasticamente nosso potencial de acesso.

- . como vivemos no nosso meio fisico.
Dentro deste contexto, surge a questdo: a arquitetura tem alguma

relacdo com tudo isso? Sendo arquitetura o processo de constru¢cao do meio Qual é a resposta da arquitetura a isso?

fisico, dos lugares onde vivemos as experiéncias de nossas vidas, a resposta é um Como é a arquitetura da era da
sonoro e indiscutivel sim. O objetivo deste trabalho é explorar essa relagao. revolucao digital?
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1 Tema A Arquitetura do Uso Compartilhado

..................................................................................................

A Arquiteturado Uso Compartilhado

Em sua esséncia, economia do uso compartilhado pode ser compreendida
como a inclinagdo do ser humano a maximizar recursos através do seu
compartilhamento.

Para o ser humano, o compartiihamento ndo é nenhuma novidade. E uma
resposta antiga, que se manifestou desde a nossa tendéncia a compartilhar comida
e moradia, a socializar e viver nossa vida em grupos, formando sociedades, vilarejos
e, eventualmente, cidades. O sentido de compartilhar em arquitetura também nao
& novo. No contexto ocidental, vem desde as termas e banheiros publicos dos
romanos, que nao tinham restricdes a compartilhar em um mesmo lugar alguns de
seus momentos mais intimos. Nos dias de hoje, bibliotecas, centros comunitarios,
pracas, e qualquer espaco publico sdo, em esséncia, espacos compartilhados.

Se o senso de compartiihamento ndo é inédito, por que precisamos
reconsiderar o seu papel no processo de projeto arquiteténico?

Porque existe uma mudanca de paradigma. Porque existe um novo e
poderoso elemento nesse processo: 0 meio virtual.

Manifestando-se através de midias sociais, redes, plataformas e
aplicativos, o meio virtual representa a tecnologia de informacao, a nuvem de
dados que passou a acompanhar nossas vidas. O meio virtual eleva o senso
de compartilhamento a outro patamar. Ele facilita a forma através da qual nos
conectamos, nos apropriamos das coisas, nos locomovemos pelo mundo. Ele
permite que compartilhemos bens, espacos e servigcos de forma rapida, facil e
segura.

O novo conceito de compartilhamento vai ao encontro dos interesses da
nova geragao. Os millennials preferem viajar pelo mundo a ter a casa propria.
Conhecer lugares e pessoas a ter estabilidade e acumular riqueza.

O novo conceito também representa a ideia de sustentabilidade em sua
esséncia: economia de uso compartilhado no século XXI é sobre ter acesso

as coisas, ao invés de possui-las.

O Trabalho de Concluséo de Curso
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vvver.... GOmo 0 meio virtual muda as nossas vidas: numeros
# A Uber possui mais de 50 milhdes de usuarios no mundo / No
Brasil, s&o mais de 13 milhdes. A empresa tem cerca de 2 milhdes de motoristas
ativos no mundo, que fazem mais de 10 milhdes de corridas diarias.

# O Airbnb teve 80 milhdes de héspedes no mundo em 2016 / No
Brasil foram cerca de 2 milhdes. Em 2015 foram 40 milhdes, demonstrando que
a empresa duplicou seu servigo no periodo de um ano.

# A WeWork, empresa que oferece espacos de trabalho
compartilhados, esta presente em 53 cidades, ofertando 219
locais de trabalho / No Brasil, a empresa esta presente em Séo Paulo. Sdo
mais de 85 mil usuarios espalhados pelo mundo.

# O Spotify, servico de streaming de musica, atingiu em 2017

a marca de 50 milhdes de assinantes no mundo / S6 os norte-
americanos ouviram 431 bilhdes de musicas pela plataforma em 2016.

# A Netflix, servico de streaming de filmes e séries, tem 103
milhdes de assinantes / 48% estao nos Estados Unidos, onde o servico ja
ultrapassou o0 numero de assinantes de TV a cabo, e 52% no restante do mundo.

# O Facebook atingiu em 2017 a marca de 1.86 bilhdes de

usuarios ativos no mundo / O WhatsApp registrou 1.2 bilhdes.
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1 Tema Do Cotidiano ao Eventual

..................................................................................................

Do Cotidiano ao Eventual

A nova economia do uso compartilhado é possibilitada pela tecnologia da
informacao. E uma das grandes possibilidades que o emprego de tecnologia da
informagao na arquitetura oferece € a maximizagao da variedade de programa.

Peguemos o exemplo da musica. Antes do Spotify, se quiséssemos
consumir musica legalmente precisavamos adquirir CDs. Para consumirmos
musica em alta variedade, precisavamos adquirir uma grande quantidade de
CDs, o0 que era mais caro e trabalhoso. Com o Spotify, em torno de um servigo
unificado, temos acesso imediato a uma quantidade tao grande de musicas, que
nem milhares de CDs poderiam armazenar. O mesmo processo acontece, por
exemplo, com o vasto catalogo de filmes e séries da Netflix. A tecnologia leva ao
acesso a variedade.

O Spotify € uma plataforma que nos da acesso a um catédlogo quase
infinito de musicas. A Netflix € uma plataforma que nos da acesso a um catalogo
enorme de filmes e séries. Poderia um edificio ser compreendido como uma
plataforma que nos da acesso a um vasto catalogo de lugares, atividades e
programas?

Este trabalho pretende explorar esse questionamento, através do
desenvolvimento de um programa tradicional de arquitetura, mas com a
adicdo do componente virtual. Ou seja, o programa do edificio € composto
por: habitacao temporaria, trabalho, comércio, eventos e espacos publicos de
permanéncia. Sem a componente virtual, o edificio poderia ser descrito como um

complexo de uso misto, bastante empregado no urbanismo contemporaneo. (...)
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evennn.... O celular como meio de democratizagdo do acesso?
E fato conhecido que a tecnologia da informagao torna o acesso a bens,
lugares e pessoas mais facil. Poderiamos também dizer que a tecnologia da
informacao torna esse acesso mais democratico?

O pobre utiliza 0 WhatsApp para conversar. O rico também. Os baixos valores de
servigcos como o Uber tornam-lo atrativo para diversas classes sociais. Poderia,
sob esse mesmo ponto de vista, um edificio que tem como premissa 0 acesso
gerenciado pelo meio virtual tornar-se mais democratico? Essa é uma questao a
ser explorada ao longo do trabalho. Seguem alguns dados relativos ao uso de
smartphones no Brasil:

# O Brasil tem um smartphone por habitante / Hoje, setembro de
2017, o Brasil tem 208 milhdes de smartphones, ndmero equivalente ao de
habitantes.

# Em 2018, teremos dois dispositivos conectados a internet por
habitante / Considerando smartphones, tablets e computadores, serdo 416
milhdées de aparelhos.

# Mais de 30% das classes C, D e E no Brasil tém smartphone
conectado a internet / E a tendéncia é de aumento.

# O uso de smartphones é relativamente bem distribuido entre
faixas etarias / De 10 a 17 anos: 14% do total de aparelhos; de 18 a 24: 21%;
de 25 a 34: 27%; de 35 a 49: 25%; mais de 50: 13%.

# O brasileiro ja utiliza mais o celular do que o computador para
acessar a internet.

# 45% dos usuarios de smartphones fazem compras ou qualquer
tipo de transacao financeira utilizando aplicativos.

Dados obtidos através de estudos da Fundacéo Getulio Vargas e artigos

publicados na Opus Software.
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1 Tema Do Cotidiano ao Eventual

..................................................................................................

(...) Com a adicao do meio virtual, o complexo de uso misto passa a
ser o complexo de uso compartilhado. A resposta a eminente questao “o que é
um complexo de uso compartilhado?”, ou pelo menos parte dela, sera o resultado
final deste trabalho. Entretanto, ja podemos esbocar alguns conceitos.

No uso misto, cada espaco tem o seu programa especifico permanente. O
espaco da habitagcédo serve para morar, o espaco de escritério serve para trabalhar,
e 0 espaco de comércio serve para comprar. No uso compartilhado, os espacos
nao precisam ter uma especificidade permanente de uso. O que nao significa de
forma alguma que esses espacos devam ser genéricos. Uma boa definicao para o
programa do edificio de uso compartilhado é especificidade temporaria.

A especificidade temporaria permite que uma pessoa viva no edificio o
seu cotidiano em uma segunda-feira, habitando e trabalhando em uma unidade,
fazendo reunides em outra e almogando em uma terceira. No fim de semana
seguinte, o cotidiano dara lugar ao eventual, e essas mesmas unidades estarao
fazendo parte de um conjunto que estara recebendo uma feira de negdcios.

A proposta seria utdpica, se ndao fosse o meio virtual. Com o meio
virtual, passamos a entrar sozinhos em carros de completos estranhos a noite.
E chamamos isso de Uber. Com o meio virtual, passamos a entrar na casa de
desconhecidos, usando suas camas, chuveiros e panelas. E chamamos isso de
Airbnb.

O carater disruptivo do mundo contemporaneo estd no meio virtual.
Carros continuam sendo carros, o que fez com que tenhamos passado a pegar
carona com estranhos é a plataforma virtual, a Uber. Da mesma forma, arquitetura
continua sendo arquitetura. Mas a plataforma virtual, o SYNC, pode fazer com

que passemos a apropria-la em uma nova dimenséao.

O Trabalho de Concluséo de Curso
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---------------------------------------------------------------------------------------

e D fisico € o virtual
# Meio fisico / O lugar fisico é o espaco que
ele ocupa, seus aspectos sensoriais, objetos,
cores, texturas, materiais, luzes, aromas. E o

que interage diretamente com a experiéncia

humana. E a manifestacéo direta do lugar.

-+

conexao

interacao
usuarios

# Meio virtual / O virtual é a manifestacao
abstrata do lugar, envolve sua gestéo, sua
comunicacao com o mundo através de midias
sociais, fazendo uso de dados e tecnologia de
informacéo. E o que conecta usudrios a lugares,
clientes a negdcios, permitindo experiéncias

Unicas.

# SYNC / O objetivo da proposta é mesclar
os dois meios, sincronizando-os. Fazer uso
do virtual para alterar o modo através do qual

as pessoas interagem e se apropriam do lugar

fisico.
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1 Tema SYNC

.........................................................................................................................................................................................

SYNC Terreno

@ e e 0000000000000
- -

SYNC é um complexo de uso compartilhado no centro de Porto Alegre:
centro de eventos, espaco de trabalho, comércio, areas publicas e habitacao de
carater temporario. Um lugar fisico. Mas SYNC também € uma plataforma de
gestéo que maximiza o potencial de uso do edificio: um meio virtual. A sincronia
entre o lugar fisico e o meio virtual é o que torna esse empreendimento
genuinamente diferenciado. E é dai que vem o nome do projeto: SYNC de
sincronia, em sua forma digital, verbete muito utilizado em diversas plataformas
como o Dropbox, que tem pronuncia forte e, em termos de mercado, é excelente
para nomear um prédio e um aplicativo. “Vamos passar o dia no SYNC?”.

O terreno onde sera desenvolvido o projeto fica no Centro Histérico
de Porto Alegre. O sitio de 2.500m2 cruza o quarteirdo, conectando as ruas
Riachuelo e Andradas, e também abrindo-se para a Rua General Joao Manoel. O
lugar é atualmente ocupado por um estacionamento.

8
L
g

O local foi escolhido pois é o ideal para receber um projeto de carater

disruptivo e inovador. Como sera visto na pagina 17, o Centro Histdrico ja passou

v

por altos e baixos, indo de grande simbolo de Porto Alegre até sinbnimo de perigo
e abandono. Hoje o Centro passa por um processo de retomada, o que vai ao
encontro da proposta deste trabalho.

Como pode ser visto nas andlises da pagina 18, o terreno insere-se na
porgao urbana melhor contemplada com equipamentos culturais, de ensino, e

de valor histérico da cidade, o que ndo s6 combina com o programa proposto, SYNC é a arquitetura da era da informacao.
como também atrai a populacdo jovem. Jovens esses que, em um primeiro
momento, constituem a populagéo alvo da proposta. E um edificio de uso compartilhado
O carater geomeétrico e de insercao urbana do terreno também justifica
a proposta. Sao trés fachadas estreitas, com as visuais blogqueadas, escondendo no Centro de Porto Alegre.
um miolo de quarteirao com grande potencial. Como sera visto no tépico Agentes,
a proposta do SYNC faz com que tal potencial seja explorado pela iniciativa Uma proposta de habitacao, comércio,
privada, mas com grande retorno para a populacéo de Porto Alegre. :
Dessaforma, constata-se que oterreno, emvirtude de sualocalizagao, trabalho e eventos
geometria e histdria, apresenta grande potencial para o desenvolvimento da
proposta. sincronizada com os usuarios.
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2 Desenvolvimento Niveis e Metodologia

..................................................................................................

2.1 Niveis e padroes de desenvolvimento

SYNC é um projeto que envolve arquitetura e gestao. Por isso, um dos
objetivos desse estudo é propor um modelo de gestéo e uso aliado e complementar
ao projeto arquitetdbnico. O objetivo é tornar a proposta mais interessante, viavel,
e alinhada com o carater multidisciplinar da nossa era. Evidentemente, o foco é
o objeto arquitetonico, o Anteprojeto. Porém, Modelos de Gestao e Interacao
também serao explorados na medida do possivel e apresentados como forma de
complemento e justificativa da proposta. Os itens a serem apresentados como
Modelos de Gestao e Interacéo encontram-se ao lado.

O elemento principal a ser desenvolvido ao longo do trabalho € o
Anteprojeto Arquitetonico, que vai desde a elaboracao de um esboco de
programa - presente nesse documento - até o detalhamento dos setores mais
relevantes para a compreensao da proposta. Uma estimativa dos itens a serem

entregues € apresentada ao lado.

2.2 Metodologia e instrumentos

O projeto sera desenvolvido através de uma série de processos. Este
documento, contendo justificativa do tema, aspectos pragmaticos, esbog¢o do
programa e analises do terreno constitui o primeiro passo. A seguir sera feito
o desenvolvimento conceitual e programatico, levando em conta os aspectos
estudados. Na sequéncia, sera apresentado um partido arquitetdnico derivado do
conceito inicial. Por fim, sera desenvolvido um anteprojeto de arquitetura, como
sequéncia a etapa anterior. Espera-se obter como resultado final uma sintese

arquiteténica dos questionamentos explorados ao longo do trabalho.

O Trabalho de Concluséo de Curso
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eeeveereveeeesnaneenneesns. .. Modelos de Gestio e Interagho
# Modelo de negdécios / O modelo de negdcios inicial do SYNC seré
apresentado nas paginas a seguir. Esse modelo serd um dos elementos a serem
mais profundamente desenvolvidos ao longo do trabalho, sendo representado
através de textos, graficos e diagramas.

# Meios e instrumentos de interacdo do usuario com o projeto /
Como esse trabalho fala sobre a relacao entre o espaco fisico e o meio virtual

na era da tecnologia da informagéao, serao propostos esbocos de dispositivos e
aplicativos que explorem essa relacao. Também serdo estudadas e apresentadas

solugdes de arquitetura responsiva ao meio digital e as interacdes com os

usuarios.

ettt ATTEPROjeto Arquitetonic
# Implantacao [1:200]

# Plantas baixas [1:200]

# Cortes e fachadas [1:200]

# Diagramas e esquemas

# Perspectivas

# Maquete [1:200]

# Cortes setoriais [1:50]

# Detalhes construtivos [1:5]

Podera haver alteracao dos elementos apresentados, assim como suas

escalas, de acordo com o desenvolvimento do projeto.
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3 Definicoes Gerais Agentes de Intervencéo

..................................................................................................

O projeto tem como caracteristica o investimento privado de capital

aberto. O agente principal € uma empresa privada, no modelo proposto

para este estudo, a SYNC. A empresa é responsavel por adquirir o terreno,

construir o edificio e gerencia-lo. Como sera visto em Aspectos Econdmicos,

uma das caracteristicas do empreendimento sera o financiamento coletivo.

O Modelo de Gestdo € um dos fatores que torna o empreendimento

totalmente diferenciado em relacédo a uma incorporacao convencional. Edificio,

empresa e plataforma funcionam em conjunto, fazendo parte do mesmo organismo

sincronizado, o SYNC. O edificio € um produto, um servico.

Em termos econbmicos, de forma simples, a empresa gasta com a

compra do terreno e execugao da obra, e passa a obter lucro com a exploragédo do

edificio, com um modelo de “alugueis” através da plataforma online. Para tornar a

proposta mais viavel e transparente, o dinheiro vira da propria empresa, € também

de pequenos investidores, como sera explicado a seguir.

O 7 Trabalho de Concluséo de Curso
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De acordo com o livro Freakonomics, incentivos sédo a chave da vida
moderna. Um incentivo € um gatilho econdmico que baseia as decisdes das
pessoas. Um incentivo €, de certa forma, uma relagao de custo-beneficio, que
esta presente até mesmo em nossas reagdes mais instintivas: “para ganhar x, eu
precisarei fazer y. Vale a pena?”. A seguir estao listados incentivos que justificam
a proposta.

# O incentivo da empresa SYNC é obter lucro a partir da
exploracao do edificio / O risco da operagéo ¢ baixissimo, pois envolve
necessidades basicas do ser humano moderno como habitar e trabalhar, geridas
por uma plataforma muito mais eficiente.

# O incentivo dos investidores € obter lucro e recompensas

# O incentivo de um turista € habitar uma atmosfera urbana
riquissima / Riquissima pela diversidade, conex&o, acesso e interagéo. Prego
competitivo, inovacgao, localizacdo, seguranca e operagao também contam.

# O incentivo de um empresario é trabalhar em um lugar com
infraestrutura e diversas possibilidades de conexao / Trabalhar no
SYNC sera financeiramente muito melhor do que em uma sala prépria. Inovacgao,
localizacéo, seguranca e facilidade de operacdo também contam.

# O incentivo de um organizador € promover eventos em um
ambiente de alta ocupacao e diversidade / O uso compartilhado,
teoricamente, fara com que o SYNC esteja sempre cheio, e com atividades
diversas. Soma-se isso a localizagao no Centro.

# O incentivo de um pedestre é aproveitar os espacgos publicos

/ A proposta contemplaré espacos equipados totalmente abertos ao publico, o

que atraira diversas pessoas que moram/trabalham/estao passando pelo Centro.
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3 Definicoes Gerais Caracterizacao da Populacao Avo

..................................................................................................

O publico alvo do projeto, pelo seu carater multidisciplinar, é bastante
amplo. Assim como acontece com qualquer tipo de servigo inovador, como Uber
ou Airbnb, o interesse inicial parte da populagdo mais jovem, para depois
expandir-se para o restante da populacao. Em termos econdémicos, pode-se
dizer que o publico principal encontra-se nas classes média e média-alta.

O modelo de negdcios empregado permite que espacgos sejam “alugados”
por periodos de tempo variaveis, atraindo desde novos empreendedores que
precisam de espagco para fazer uma reunido de duas horas, passando por
turistas que precisam de lugar para ficar ao longo de uma semana, e indo até
jovens interessados em morar no centro por seis meses. Além disso, o térreo da
edificacéo tera carater de espaco publico, convidando a populacéo a passar um
tempo no SYNC. Isso nao apenas cria espacgos publicos de qualidade no Centro,
como desenvolve um senso de empatia da populagdo com o projeto.

O publico alvo varia juntamente com o programa, seguindo a escala
Cotidiano - Eventual. A seguir sao listados, para fins de referéncia, alguns dos
possiveis usuarios do projeto:

# Turistas interessados em hospedagem temporaria.

# Jovens procurando habitagcao no centro.

# Pessoas que trabalham ou estudam no centro e precisam de espacos publicos
de qualidade para ficar entre os turnos.

# Profissionais autbnomos em busca de um lugar acessivel para trabalhar.

# Comerciarios com modelos de negdécio ou produto inovadores.

# Pequenos empreendedores buscando lugar para trabalho e reunides.

# Professores interessados em salas para ministrar workshops.

# Participantes e organizadores de eventos como feiras, seminarios, mostras,

exposicoes, exibicdes artisticas, entre outros.

O Trabalho de Concluséo de Curso
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# Porto Alegre tem 1.481.019 habitantes, sendo que 39.154 deles
vivem no Centro Histdrico.

A Cidade Baixa, bairro vizinho, possui 16.522 habitantes, sendo que 25% deles
tém entre 25 e 34 anos. Bonfim e Floresta, também vizinhos, tém 11.630 e
14.972 habitantes, respectivamente.

# A populacédo do Centro Historico cresceu em relagdo ao ano
2000, quando era de 36.862 habitantes.

# 54,9% sao mulheres / 45,1% sao homens

# A faixa etaria predominante é de 25 e 34 anos /

De 0 a 14 anos = 8%; De 15 a 24 = 16% ; De 25 a 34 = 23%; De 35 a 44 = 13%;
De 45 a 54 = 14%; De 55 a 64 = 11%; De 65 a 74 = 7%; Acima de 75 = 8%.
Dados obtidos através do Censo do IBGE de 2010.

# Porto Alegre tem taxa de 50% de ocupacdo media em hotéis /
Essa taxa varia bastante de acordo com os eventos que a cidade recebe. Por
exemplo, em 08 de novembro de 2016, data do show da banda Guns n’ Roses, a
taxa subiu para 94%.

# O fluxo no Aeroporto Salgado Filho gira em torno de 650 mil
passageiros por meés.

# 35% dos turistas vém a Porto Alegre a trabalho /

36% Visita a parentes / 13% Lazer / 9% Saude / 5% Estudos / 2% Eventos

# 52% dos turistas ficam na casa de amigos ou parentes /

40% Hotéis / 6% Casa propria ou alugada / 2% Pousada ou penséo

# O tempo de permanéncia geralmente é de 1 a 2 dias /

51% 1 a 2 pernoites / 25% 3 a 5 pernoites / 24% mais de 5 pernoites

Dados obtidos do Boletim Estatistico Municipal do Turismo em Porto Alegre.
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3 Definigoes Gerais Aspecios Temporals
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Um dos grandes problemas de obras - publicas e privadas - executadas

no Brasil nos atuais modelos de gestéo, € a lentiddo. Desde a primeira intengao

de realizar-se um projeto até a primeira pessoa entrar no prédio, passam-se

anos, por vezes décadas. Editais, licitagcbes, especulacao, estudos de viabilidade

(desenvolvidos com padrdes arcaicos), projetos, contratacdes, eleicdes.
Burocracia em cima de burocracia. Em um mundo conectado que se atualiza
numa velocidade nunca antes vista, essa lentiddao faz com que os edificios
ja nascam com certa defasagem.

Além disso, com a passagem dos anos, 0s incentivos e interesses vao

mudando e fendmenos econdmicos fazem com que 0s precos das coisas variem,

0 que leva a resultados inesperados nos projetos originais. Um exemplo é a Praca
das Artes, em Sao Paulo. Excelente projeto arquitetdbnico da Brasil Arquitetura
que, sob a gestao da Prefeitura de Sao Paulo, foi construido apenas pela metade.

A eleicdo do novo prefeito, de partido diferente, fez com que a obra parasse de

vez. Hoje, depois de quase dez anos da primeira ideia, os estudantes de musica
tém que ensaiar no refeitdrio, pois o prédio onde ficaria a sala de ensaios nao foi
construido.

Assim, SYNC é um projeto feito para ser construido em etapas. O
projeto sera composto por blocos articulados que funcionarao juntos, mas também
terao funcionamento pleno quando isolados. Considerando o modelo de gestéao
proposto, isso também fara com que a populagdo possa ter acesso ao projeto em
um curto espaco de tempo. Para tal, serdo utilizadas técnicas de construgao rapida

como estruturas metdlicas, pré-moldados, entre outros. A possibilidade de divisao

do projeto em etapas ¢é intensificada pela geometria do terreno. Com fachadas

em trés ruas, pode-se facilmente dividir a obra em trés etapas. O diagrama ao

lado ilustra a intencao inicial de divisao. Ressalta-se que tal divisdo tem carater de RU? Riachuelo

estudo preliminar, e podera sofrer alteragcdes de acordo com o desenvolvimento

do projeto.
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3 Definigoes Gerais Aspecios Fconomicos: o Financiamento Coletivo

..................................................................................................

A fim de tornar o edificio genuinamente compartilhado, inclusive do ponto
de vista do investimento, sera adotado um modelo de investimento privado de
capital aberto, através de um sistema de crowdfunding, ou financiamento coletivo.

Financiamento coletivo nada mais é que a aplicacao do modelo de
economia compartilhada sob o ponto de vista do investimento. O sistema
ficou conhecido através de plataformas como o Kickstarter e o Catarse. O
principio do sistema esta na arrecadagao de capital para iniciativas de interesse
coletivo em troca de recompensas. O sistema nasceu como uma possibilidade de
investimentos online que arrecadassem dinheiro para artistas, pequenos negdcios,
empresas emergentes, campanhas politicas, iniciativas de software livre, filantropia
entre outros. Entretanto, o modelo cresceu e se diversificou, transformando-se em
uma excelente forma de investimento visando lucro. Ja existem inclusive diversas
iniciativas de financiamento coletivo relacionadas a arquitetura, como o Low Line
em Nova York e o Thames Deckaway em Londres, além de empresas que atuam
no mercado imobilidrio com investimento coletivo, como Arbor Crowd e Urbe.me.

Como explicado previamente, o agente de desenvolvimento do projeto €
uma empresa privada, chamada nesse estudo de SYNC para fins de simplificagao.
Um dos objetivos almejados ao adotar-se o financiamento coletivo é evitar que
a SYNC seja uma grande empresa do mercado imobiliario, o que fatalmente
aconteceria sem o crowdfunding. Como sabemos, com rarissimas excecdes,
essas empresas costumam ser conhecidas por priorizarem o lucro em detrimento
a qualidade arquitetébnica. O capital aberto permite que a SYNC seja uma
empresa menor, hova, com algum poder de investimento, é claro, e que nao

esteja atrelada aos magnatas do real estate que constroem a cidade. (...

W Trabalho de Concluséo de Curso
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Quanto custa?

Uma estimativa mais precisa de valores s6 podera ser obtida ao longo do
desenvolvimento do projeto. Entretanto, seguem abaixo alguns dados relevantes
para a realizacédo de uma estimativa inicial.

# CUB/RS de agosto de 2017 para Residéncia Multifamiliar de
alto padrdo = R$1.782,75/m?

# CUB/RS de agosto de 2017 para Projetos de Carater Comercial
Andar Livre Alto = R$1.848,67/m?

# R$1.848,67/m2 x 7.000m2 = R$12.940.690,00

Dados obtidos do Boletim do SINDUSCON-RS relativo ao CUB/RS

de agosto de 2017.
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3 Definigoes Gerais Aspecios Fconomicos: o Financiamento Coletivo
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(...) Eimportante destacar que o modelo de financiamento coletivo proposto
nao trata-se de forma alguma de “vaquinha”, doacao ou filantropia. Trata-se sim
de um modelo de investimento contemporaneo que visa o lucro de todas as
partes envolvidas, enquanto promove um servico inovador que traria uma
série de beneficios para a cidade.

O sistema de financiamento coletivo do SYNC funcionaria através de
investimentos de porte pequeno a médio, e recompensas aos investidores.

O processo é o seguinte: de posse do terreno e do anteprojeto
arquitetdnico, a SYNC publica o projeto em suas plataformas virtuais em busca de
financiamento coletivo para a construcao da Etapa 01. Sdo divulgados também
os valores almejados, as possibilidades de investimento e as recompensas.
Pequenos investidores se sentiriam motivados a investir no projeto pela seguranca,
alto potencial de lucro, e pelo carater inovador do edificio. O ideal é que
os investimentos sejam pequenos, variando entre R$1.000,00 e R$50.000,00
(como o estudo encontra-se em fase inicial, os valores numéricos sdo apenas
estimativas, que seréo refinadas ao longo do processo). Para o SYNC, é melhor
ter mil investidores colocando um real do que um investidor colocando mil reais.
Ressalta-se que 0 que torna essa operacéo segura para investidores € que 0s
valores s6 séo debitados pela SYNC caso o valor almejado seja atingido.

De acordo com o valor empregado, os investidores podem receber as
seguintes recompensas: determinada porcentagem do lucro direto da empresa
ao longo da exploracé&o do projeto; vagas nos espagos de coworking; concessao
de unidades da edificacao para uso proprio ao longo de um determinado periodo
de tempo, entre outros. As recompensas serao melhor desenvolvidas ao longo da
proposta.

Ao atingir-se o valor almejado, e Etapa 01 seria executada e aberta ao
publico, gerando lucro para empresa e investidores, e comeg¢ando a tornar o

SYNC conhecido. A partir dai seria langada a Etapa 02 nos mesmos moldes.

W /‘ Trabalho de Concluséo de Curso
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A seguir sdo listados valores para servicos semelhantes aos da proposta
prestados hoje em Porto Alegre, ou em outras localidades quando o servico
ainda nao existir na cidade.

# Pelo Airbnb, um studio com uma cama no Centro Histdrico
pode ser alugado por valores a partir de R$120,00 por dia (2
pessoas) / A estadia em um quarto no Centro parte de R$89,00 por pessoa.
# No hotel Ibis Budget, um pernoite em um quarto de casal custa
no minimo R$125,00 por pessoa

# Uma cama no hostel Casa Azul vale R$45,00 o pernoite

# Pelo WeWork, em Sao Paulo, uma mesa dedicada de trabalho
custa R$1.100,00 por més / Uma hot desk (um lugar de trabalho na drea
comum, sem ser sempre 0 mesmo) sai por R$800,00. J& um escritdrio privativo
varia de R$1.500,00 (1 assento) a R$38.500,00 (50 assentos).

# No Coletivo 202, empresa sem fins lucrativos em Porto Alegre,
um espaco de trabalho custa R$490,00 por més

# A Nos Coworking oferece planos a partir de R$669,00 por més /
Ha a opgéao de aluguel por hora, no valor de R$8,25.

# O aluguel convencional de uma sala de 30m2 no Centro custa
no minimo R$600,00 por més, fora o condominio / Um conjunto de

150m2 n&o sai por menos de R$5.000,00 por més.
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4 Programa de Necessidades Visco Geral
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Como explicado, SYNC trata-se de um projeto com programa variavel.
O desenvolvimento do programa, e a forma através da qual diferentes
programas podem ocupar o mesmo espaco em diferentes momentos é um
dos objetivos deste estudo. Dessa forma, o agrupamentos de atividades,
fluxogramas e tabelas que seguem devem ser interpretados como uma
abordagem inicial ao programa de necessidades, que vira a sofrer alteragcoes
de acordo com as explorac¢des realizadas ao longo do trabalho.

O programa parte da premissa de que o prédio funcionara 24h por dia,
7 dias por semana, sendo dividido entre areas de acesso publico e de acesso
controlado. O térreo sera concebido como espacgo publico, conectando as ruas e
abrindo espac¢o para programas como restaurante e lojas (Que também atendem
diretamente aos usuarios do SYNC). Também havera espacos cobertos para a
realizacdo de eventos pequenos totalmente abertos ao publico.

A fim de atingir os objetivos conceituais do projeto, 0s espacgos de habitacéo
temporaria, trabalho e eventos serdo definidos como Unidades. A exploracéao
tipoldgica inicial das unidades sera feita através das suas dimensdes. Havera
unidades pequenas, médias e grandes. Todas elas serdo arquitetonicamente
projetadas de forma a poder receber as trés atividades programaticas principais.
As composi¢des entre as unidades, bem como suas relagdes com circulagcdes
horizontais e verticais serdo definidas ao longo do projeto. Havera também unidades
especiais, com caracteristicas que as diferenciam, como é o caso do auditdrio
multiuso. Por fim, o programa contempla elementos de uso compartilhado, os

Plugs, que serao explicados a seguir.
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# Unidades Pequenas / Studios equipados para receber de 1 a 3 pessoas
para habitar ou trabalhar. Podem receber pequenos eventos com até 8 pessoas
(como workshops).

# Unidades Médias / Equipadas para receber de 4 a 8 pessoas para habitar
ou trabalhar. Podem receber pequenos/médios eventos com até 20 pessoas
(como aulas e pequenas exposicoes).

# Unidades Grandes / Sao os grandes espacos para eventos maiores e
ambientes de coworking. Com a adicéo de Plugs podem receber habitacao.

# Unidades Especiais / Unidades com caracteristicas diferenciadas,

como isolamento acustico, pé direito duplo, adequacgao para portadores de
necessidades especiais, entre outros.

# Plugs / Sao os elementos moveis de facil locomogéo capazes de tornar as
unidades especificas. Ficarao em rodizio ou serédo armazenados em depdsito

e poderao ser encomendados pelo aplicativo no ato da reserva ou ao longo da
estadia. Por exemplo: mesas, cadeiras, computadores, projetores, camas.

Sao bens compartilhados, que adicionam especificidade aos lugares apenas
quando necessario. Por exemplo, seria um desperdicio instalar projetores em
todas as unidades, pois na maior parte do tempo eles néo serdo usados. E mais
I6gico dispor de uma duzia de projetores que serdao compartilhados e muito
mais utilizados. Outro exemplo: para uma unidade sendo usada como espago
de trabalho, serdo necessarias 15 mesas. Quando esta unidade for receber
uma exposicao, serdo necessarias 5 mesas. As 10 mesas restantes poderao
ficar estocadas, ou serem usadas em outra unidade. E é ai que comegam

a aparecer respostas arquitetdnicas: o prédio devera dispor de circulagoes,
depositos, e tanto as unidades quantos os plugs devem ser projetados de forma

compatibilizada: sincronizada.
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4 Programa de Necessidades Fluxograma
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4 Programa de Necessidades [abelas
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Espaco Descricao Equipamentos Pop. Pop. Quant. Area
Fixa Variavel Unidade Q[ejcl
Média  Maxima (m?)

[Espacos Publicos] *Nao contabilizado como area construida adensavel total*

Espaco publico aberto livre para acesso,

Area Publica Aberta - 3
extensdo da rua, conexao entre ruas.

—_
~

Bancos, mesas, lixeiras, arquibancadas. 1.000 1.000

Area Publica Coberta Area de convivéncia. Mesas, bancos, sofas. 500 500

[Espacos Privados de Uso Publico] Restaurante/Bar/Café 480

) Espaco a ser utilizado como bar, café ou
Area de Refeicdes espaco publico de lazer fora dos horarios de
refeicdes.

Atende também diretamente as unidades Balcoes, fornos, fogdes, equipamentos de
(servico integrado ao aplicativo). cozinha, geladeira, pias.

Armazenamento de ingredientes e
equipamentos.

Mesas, cadeiras, bar, balcdes, bancadas,

X 225
sofas.

Cozinha S

N
(@)
N
(@)}

-
O | O,

Depdsito Armarios, prateleiras, freezers, geladeiras.

Administragao Administragéo do restaurante. Mesas, cadeiras, armarios.

~
(@]
~

Sanitarios Feminino, masculino, PNE. Mictdrios, bacias e lavatorios.

[Espacos Privados de Uso Publico] Lojas

Lojas que atendam tanto aos pedestres
Lojas quanto as Unidades (mini-mercado, farmacia,
gréfica, pequena livraria).

Prateleiras, armarios, expositores, mesas,
sofés, cadeiras.

N
(@)}

Sanitarios Unitario por loja. Bacia e lavatdrios.

[Acessos SYNC] Acessos do Publico Geral

(o2}
o

Pontos de Informagéo Pontos junto aos acessos. Quiosque com balcéo, cadeira.

Recepcao Recepcao, cadastro, controle de acesso. Balcao, cadeiras, computadores.

N

w | =
(ol Nekl Ne

Sanitarios Feminino, masculino, PNE. Mictorios, bacias e lavatorios.

[Acessos SYNC] Acessos de Veiculos *Nao contabilizado como area construida adensavel total*

Espaco para embarque/desembarque de
taxi, Uber, vans, micro-onibus.

Acesso de veiculos (até caminhdes de
pequeno porte) as docas/depdsito.

Port-cochere Bancos.

Acesso de Servico Controle de acesso.
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Espaco Descricao Equipamentos Pop. Pop. Quant. Area
Fixa Variavel Unidade Q[ejcl
Média  Maxima (m?)

—_

[Espacos SYNC] Auditério Multiuso

Plateia para 200 pessoas. Poltronas. - 200 - 250 250
Palco para palestras € apresentacdes. Variavel. - - - 40 4
Suporte para eventos e apresentacoes. Bancadas, armarios, sanitarios. - 50 - 60

Area de aglomeragéo e distribuicao. Bancos. = 200 = 200 200
Sala para controle de luz, audio, projecoes. Equipamentos de controle e projecao. = 1 = 10 10
Armazenamento de materiais, equipamentos. Prateleiras, armarios. - - - 40 4
Feminino, masculino, PNE. Mictorios, bacias e lavatorios. - - - 25

N

[Adm SYNC] Setor Administrativo, de Apoio e Servicos

Sede da empresa. Mesas, copa, sofés. 50 - - 100 100
Vestidrios e sanitarios para funcionarios. Chuveiros, armarios, bancos. - - - 40 4
Controle e Seguranca Sala de monitoramento da edificacao. Monitores, equipamentos de video. 2 - - 15 15
Locais para amazenamento do PIUOS:  prateiias, ammirios - = PR
Sala para atendimento a emergéncias. Bancada, lavatério, cadeiras. 1 3 - 10
Reservatdrios de agua para consumo. Reservatdrios de fibra de vidro, bombas. - - - 40
Salas técnicas para chillers, fan coils e outros. Chillers, fan coils, geradores... - - - 100
Subestacéao transformadora. Transformador. - - - 20
Medidores de energia elétrica. Quadro de medidores. - - - 50
ocas Garga e Descrcn |MGNCARTRSPISUSLIRI oo - ®
Armazenamento de lixo ainda nao recolhido.  Recipientes para separacao do lixo. - - - 30
W6Traba|hodeoonc|uséodeCurgoUFRGSFacu|dadedeArqu|tetura2017/2Etapam .....
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Espaco Descricao Equipamentos Pop. Pop. Quant. Area
Fixa Variavel Unidade Q[ejcl
Média  Maxima (m?)

—_
~

[Espacos SYNC] Unidades Pequenas

Ver Pégina 12. fl\geZis, Z?;dséri?:, sofa, camas, armarios, pia, ) E;Se?\/alebn. 29
9e0. 9 ' T80 25
Sanitario Unidade Um por Unidade. Chuveiro, bacia e lavatorio. - - S

[Espacos SYNC] Unidades Médias

Unidade Ver Pégina 12, Me§as, cadelrlas, sofd, camas, armarios, pia, ) 8 hab. 50 1300
fogao, geladeira. 20 even.
25 60
Sanitario Unidade Dois por Unidade. Chuveiro, bacia e lavatorio. - - 8 200
[Espacos SYNC] Unidades Grandes 1750
Unidade Ver Pégina 12. Cadeiras, mesas, sofas, poltronas, ) 65 trab. 2 ) 200 1400
computadores. 150 eve. variavel
Feminino, masculino, PNE. Mictdrios, bacias e lavatdrios. - - - 150 150
Vestiarios Vegtlarlos CO|et'V~OS bara usuarios d’?‘s . Chuveiros, armarios, bancos. - - - 200 200
Unidades que nao tém sanitarios privativos.

Espacos SYNC] Unidades Especiais 500
[Espag P

N
(@)]

Unidade Ver Pagina 12. Varidvel. - 30 450

(&)}
[0}
(@]

Sanitario Unidade Um por Unidade. Chuveiro, bacia e lavatorio. = =

—
o
a
o

Area do terreno

Area construida adensavel total

[=]
o
o
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5 Sitio e Contexto Centro Histdrico: Nascimento, Auge, Decadéncia e Retomada

.........................................................................................................................................................................................

O terreno de estudo fica no Centro Histérico, onde Porto Alegre nasceu. A 1840 wmihlsyrorlseare

O bairro s6 foi delimitado e nomeado em 1959. Durante muito tempo, seus S 7 SR ; POR{HMLZERE
: N e ik ;i Wne 154€

limites atuais correspondiam aos limites de Porto Alegre. Nos primeiros anos de
povoamento da cidade, por volta de 1730, as atuais ruas Riachuelo e Duque de
Caxias formavam, junto com a Rua dos Andradas, as principais vias da Vila, onde
se estabeleceram as mais antigas residéncias e casas comerciais.

A Rua dos Andradas, ou Rua da Praia, é a mais antiga da capital. Esta
diretamente ligada com a fundagé&o da cidade, e seu nome remete a interface
que fazia com o Guaiba antes dos processos de aterramento. A rua é sede de
diversos edificios importantes para a cidade. Ja a tradicional Rua Riachuelo tem
residéncias que remetem ao ano de 1788. Tipica rua de zona central, nela residiam
pessoas ligadas a classe dirigente. Teve outras denominacdes ao longo dos anos,
como Rua do Cotovelo e Rua da Ponte.

O Centro foi sinbnimo de progresso por um longo periodo, tendo sofrido
diversos processos de renovacao urbana. A decadéncia comecou na década
de 60, fruto de uma série de fatores: o declinio do antigo distrito industrial; a ; A r
formulacdo de um novo padrao de zoneamento urbano, com a perda de sua T | i ot EE : Pt
funcao residencial; a impossibilidade de corresponder a crescente demanda | ' : -

: h i ; - =B [fo] 78.5, = PORTO ALEGRE ( MERCADG)*Fi=F24 » 400" = 48" 10
habitacional; a especulagdo imobiliaria; 0 aumento da criminalidade; a multiddo de  :  § e S 1941 EAGHEENSI 6o acero,do Museu oaguim José

comerciantes informais que se instalou nas ruas.

Desde a Ultima década, a prefeitura tem tomado diversas medidas para
retomar a atratividade do Centro: construcdo do cameldédromo, revitalizacao
da Praca XV, programas como o Monumenta e o Programa de Arrendamento
Residencial, que estimulam a ocupacao de edificios no Centro, entre outros. Os
resultados s&o interessantes: segundo dados da Prefeitura, a tendéncia atual & : ] _ ;
de aumento da populagido. Entre 2000 e 2010 a populagdo passou de 36.862 ’ - . e R £csrio b Nallee ey
para 39.154 moradores, habitando 17.254 domicilios. Em fevereiro de 2011 o jornal : ]
Zero Hora publicou uma matéria sobre a volta do Centro como um local atraente
para residir e empreender. Esse fenbmeno resulta dos grandes investimentos
feitos na restauracao de prédios, e de um maior controle do comércio informal.

Dessa forma, seguindo o movimento de retomada, o Centro Histérico
torna-se o lugar com a atmosfera perfeita para receber um projeto de carater :
contemporéneo e inovador, como o SYNC. 25 B SRR falter Spalding
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5 Sitio e Contexto O Terreno na Cidade, Acesso e Fluxos

O Terreno na Cidade

Centro Histdrico

/‘ Trabalho de Concluséo de Curso
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g O Terreno no Centro Histérico

(O Estacgéo Mercado Rodoviaria O
{ Cais Maua|
Prefeitura

OMARGs 30 [@IEEER

Praca Brig. Sampaiol [ IPraca da Alfandega

Mario Quintana Q)
. Usina do Gasdmetrol o o SYNC

Igreja das Dores
(O Theatro Sdo Pedro

() Palacio da Justica

()Santa Casa
Palécio Piratini C O Catedral

" YUFRGS

| JParque Harmonia! Parque da Redencaol }

4 Acessos e Fluxos

> R.dos Andradas > > Trecho Peatonal
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5 Sitio e Contexto Morfologia Urbana: Alturas, Usos e Atividades

.........................................................................................................................................................................................

Analise Morfoldgica de Alturas . Analise Morfoldgica de Usos e Atividades
1-6m B 30 - 40m [ Abandonado/Subutilizado I Residencial
6 - 12m B 40 - 50m . EEE Edificio Garagem  \isto
12 - 18m BN 50 - 60m I nstitucional I Comercial

s 18 - 24m EEN G0 - /Om : EEEM Empresarial

2/ - 30m O - :

Rua dos Andradas
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5 Sitio e Contexto | evantamento Planialtimétrico c. . . 5m
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5 Sitio e Contexto | evantamento Fotografico
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5 Sitio e Contexto Topografia e Micro-clima
Topografia: Corte Longitudinal

O/ terreno de estudo apresenta desnivel de aproximadamente 12m
entre a Rua dos Andradas e a Rua Riachuelo, que serdo conectadas através
de uma passagem publica. Tal desnivel apresenta uma excelente oportunidade
de projeto.

R. dos Andradas

Microclima
Porto Alegre apresenta clima temperado quente e umido, com chuvas bem distribuidas ao longo do ano. A cidade possui estagdes bem definidas. A

temperatura média anual é de 19,5°C. Quanto aos ventos, os predominantes sopram de sudeste. Sua velocidade média é de 2,2 m/s, com os meses do outono-inverno
registrando médias menores (1,5 m/s), € a primavera-verao médias mais elevadas (2,86 m/s). No inverno, as rajadas mais fortes vém de sul e oeste. Os graficos a seguir
representam as médias de temperatura e chuvas de Porto Alegre.

35 q
M B b o precipitacéo N u
| h ~ P i 1o | EeEvaporag o
— ) o . " - 100
204 ~ — - ST B
e ™~ o - E o
1 - —— -
- - = - L -
10 1 ) - — temperatura maxima
—— temperatura média i
54 —— temperatura minima
Porto Alegre: Porto Alegre:
0
s § P 3 3 £ & § £ g5 &8 & initacé o L
Médias £ & ° 2 & Médias LA N LA R P
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6 Condicionantes Legais e Institucionais Consulta ao PDDUA

..................................................................................................

6.1 Consulta ao PDDUA

O regime urbanistico do terreno de estudo foi consultado para os trés
logradouros envolvidos (Rua dos Andradas 867, Rua Riachuelo 908 e Rua General
Joao Manoel 320) apresentando sempre os mesmos dados, 0s quais seguem
abaixo:
Regime Urbanistico
Area de Ocupacio Intensiva
Macrozona: 1 Cidade Radiocéntrica (..area mais estruturada do Municipio, com
incentivo & miscigenacgao e protecao ao patrimonio cultural).
Unidade de Estruturacdo Urbana: 26 / Quarteirdo: 171 / Subunidade: 25
Densidade (Anexo 4): 15 - Predominantemente residencial, Mistas 1 a 11,
Predominantemente Produtiva / 455hab/ha, 130econ/ha.
Atividade (Anexo 5): 15.5 - Area de interesse cultural Mista 02 / Ndo ha nenhum
tipo de restricao as atividades propostas pelo programa.
Aproveitamento (Anexo 6): 19 - indice de Aproveitamento = 2,4 / Solo Criado
= Sim / indice de Aproveitamento Maximo = 3,0
Volumetria (Anexo 7): 15 - Altura Méaxima = 33m / Divisa = 18m / Base = 9m /
Taxa de Ocupacao = 90% na base e 75% no corpo.
Observacobes:
Logradouros com uso vedado para bancos e postos de abastecimento.
Zona de construcéo facultativa de garagens.
Isento de recuo de jardim

Area especial de interesse cultural.
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Area Especial de Interesse Cultural

Todo o terreno € classificado como area especial de interesse cultural.
O Plano Diretor caracteriza essas areas como “porcdes de territorio que por
suas caracteristicas paisagisticas e culturais devem ter tratamento diferenciado
em relacdo aos padrées gerais adotados para a cidade, em relacdo ao uso e

ocupacéo do solo.”

Padrées para Guardas de Veiculos (Anexo 10)

Por suas caracteristicas programaticas, o projeto poderia ser enquadrado
nas seguintes classificacdes do Anexo 10:

Galeria comercial, feiras e exposicdes: 1 vaga/50 m? de darea adensavel;
Centro comercial ou Shopping center: 1 vaga/25m? de area adensavel;
Auditério, cinemas, teatros: 1 vaga/4 lugares;

Centro de eventos: 1 vaga/4 lugares.

Entretanto, o terreno de estudo encontra-se em Zona de Construcao
Facultativa de Garagens. Soma-se a isso o fato de que, ao explorar o conceito
de economia compartilhada, este estudo pretende estimular o uso de transporte
publico e servicos de transporte particular compartilhados.

Dessa forma, o projeto nao contemplara vagas de estacionamento

permanente, mas sim, lugares de parada, embarque e desembarque.

Analise

A andlise dos regimes demonstra que nao existem restricoes legais a este
estudo no PDDUA. Pelo contrario, o fato de tratar-se de uma “area de interesse
cultural” demonstra que os interesses da cidade para o local sao compativeis
com uma proposta de carater inovador e disruptivo. Ha incentivo a densificacéo,

a ocupacao e a variedade de programa.
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6 Condicionantes Legais e Institucionais Cdodigo de Edificacdes, Protecdo Contra Incéndio, Acessibilidade e Patrimodnio

..................................................................................................

6.2 Consulta ao Cédigo de Edificacdes de Porto Alegre

De acordo com o Cdédigo de Edificagcdes, o presente estudo é classificado
como: Edificio de Escritorios; Galerias e Centros Comerciais; Cinemas, Teatros,
Auditorios e Assemelhados. O Cddigo ressalta que “as edificacbes de uso misto
sao classificadas de acordo com todas as ocupacdes predominantes, devendo
obedecer as exigéncias deste Codigo para cada uma delas”.

Segundo o Cdédigo, para “Edificios de Escritérios”, algumas das diretrizes
sao: ter portaria quando a edificagdo contar com mais de 20 salas ou conjuntos;
ter, no minimo, um compartimento principal com area de 9,00m2 por unidade
autbnoma.

Para “Galerias e Centros Comerciais”, tém-se: obrigatoriedade de
contar-se com refeitério destinado aos empregados, e area destinada a creche
para os filhos dos empregados.

Em relacédo a “Cinemas, Teatros, Auditérios e Assemelhados”, algumas
das diretrizes a serem destacadas sao: os corredores devem ter completa
independéncia, relativamente as economias contiguas e superpostas; devem ter
sala de espera contigua e de facil acesso a sala de espetaculos com area minima
de 0,20m?2 por pessoa, calculada sobre a capacidade total.

Pela caracteristica de questionamento do presente trabalho, o Cdédigo de
Edificacdes, assim como os demais cddigos e normas, sera utilizado com carater
de referéncia.

6.3 Consulta ao Cdodigo de Protecao Contra Incéndio de Porto
Alegre

Quanto as caracteristicas de edificacao, € classificado como: C-2 Comércio
de grande porte (grau de risco 7); F Locais de Reunido de Publico (risco 5); F5
Locais para producéo e apresentagcao de artes cénicas e assemelhados (grau
8); F7 Locais para refeicdes (risco 10). Quanto as caracteristicas construtivas, é
classificada como de tipo Y (mediana resisténcia ao fogo).

Quanto a variedade de usos, o codigo elucida que: “Nas edificacbes de
ocupacao mista cujos riscos sejam isolados na forma do Capitulo | do Titulo Il
0S equipamentos sdo exigidos separadamente para cada uma das ocupacdes
predominantes”.
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Através dessa consulta, constata-se que alguns dos itens exigidos para
o projeto sao: saidas alternativas, sinalizacéo de saidas, extintores de incéndio,
sprinklers, hidrantes, alarme sonoro e escadas enclausuradas com portas a prova
de fumaga.

6.4 Normas de Acessibilidade Universal

As normas de acessibilidade para portadores de necessidades
especiais seréo seguidas conforme a NBR 9050:2004, que estabelece critérios de
dimensionamento, sinalizacao e utilizacédo dos espacos por parte dos portadores
de deficiéncia fisica.

O projeto se enquadra nos seguintes itens da norma: 8.2 Locais de reuniao;
8.2.1 Cinemas, teatros, auditorios e similares; 8.2.3 Restaurantes, refeitorios, bares
e similares; 8.3 Locais de hospedagem; 8.5.3 Parques, pracgas e locais turisticos;
8.8 Locais de comércio e servigos.

Em suma, os topicos mais importantes a serem observados séao:
dimensionamentos de passagens propicios a circulagcdo de cadeiras de rodas;
acesso aos diferentes niveis do projeto através de elevadores ou rampas; numero

adequado de sanitarios adaptados para portadores de necessidades especiais.

6.5 Normas de Protecao ao Patriménio Histérico

No terreno de estudo, ndo ha nenhuma edificagdo com valor histérico.
As edificacdes subutilizadas presentes no terreno n&o possuem qualquer tipo de
valor, e serdo demolidas.

No terreno vizinho, na Rua dos Andradas 861, ha uma casa desocupada
listada como Compatibilizagdo. Segundo o Procempa, “as edificacbes
classificadas como Compatibilizacdo sdo aquelas que preservam o entorno e
a ambiéncia das edificacées classificadas como Estruturacdo. As edificacoes
classificadas como Compatibilizacdo podem ser substituidas por edificacbes
novas com volumetria (altura e proporcdo) adequada a das edificacoes vizinhas,

preservadas como Estruturacdo”.
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9 Portfolio P1 e P2

..................................................................................................

Projeto Arquitetonico | 2012/1
Equipe docente: Edson Mahfuz e Silvia Leéo.

O objetivo desse projeto era desenvolver um Centro Comunitario em Porto
Alegre, no bairro Santa Maria Goretti, uma area desprovida de referéncias culturais.
O projeto deveria demonstrar uma abordagem funcional e racional ao projeto
arquiteténico, levando a uma tipica solugado modernista. O programa é composto por
biblioteca, espaco multiuso, café e espaco aberto com quadra de esportes, pista de
skate e playground.

O projeto consiste em uma barra longa que recebe o programa e organiza o
terreno. A barra € localizada na esquina da quadra, a area mais viva do terreno. Na
fachada sul ha uma esplanada axial conduzindo os usuarios pelo projeto. Equipamentos
urbanos sdo encontrados juntamente a fachada norte, e a quadra de esportes
juntamente ao fim do terreno. O projeto procura criar uma série de espacos publicos, o
que melhora a qualidade da vida urbana na vizinhanca.

.......................................................................................

Projeto Arquiteténico Il 2012/2
Equipe docente: Andréa Soler Machado e Angélica Ponzio Paiva.

O objetivo desse atelié era projetar um hotel design composto por 16 cabanas
para 2-4 pessoas cada em ltapua, um belo lugar com vistas para o Lago Guaiba,
proximo a Porto Alegre. O hotel também conta com Club House, restaurante, piscina e
outras amenidades.

O projeto visa respeitar o terreno, adaptando-se as suas curvas de nivel. As
cabines s&o voltadas para nordeste, oferecendo melhor iluminagao e melhores vistas
para os hospedes. O projeto também contempla uma série de caminhos, permitindo
que 0s visitantes possam explorar o rico e histérico ambiente natural de ltapua.

A estrutura das cabanas consiste em um sistema de concreto armado. As
duas empenas laterais suportam o sistema, que € complementado por vigas e lajes.
O concreto é deixado aparente. As cabanas possuem telhado verde, o que ajuda a

mescla-las com o terreno.
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9 Portfolio P3

.........................................................................................................................................................................................

Projeto Arquiteténico Il 2013/2 Mencao Honrosa no ARQUISUR 2014 —

Equipe docente: Claudia Pianta Costa Cabral € Maria Luiza Adams Sanvitto. g
O objetivo desse projeto era desenvolver um complexo de casas, escritorios, :

comércio, estacionamento e espaco publico no bairro Cidade Baixa, em Porto Alegre.

O conceito do projeto é baseado na ideia de maximizar o potencial do solo urbano,

aumentar sua densidade e variedade de atividades, mantendo as caracteristicas e

escala da vizinhanca.

O projeto consiste de 60 unidades de habitagéo, 12 escritdrios, 12 lojas e
mais de 1500m?2 de espaco publico. As casas sao concebidas como caixas de 10x5m,
dispostas de tal forma a permitir que todas possuam um terrago com vista para uma
praca. Cada casa tem 36m2. Os rasgos entre as unidades permitem a entrada de luz e
ventilagao natural. Em frente as janelas ha painéis que podem ser deslizados liviemente
para ajustar o nivel de privacidade das casas. Eles também atuam como um brise soleil,
blogueando a radiacdo solar.

As lojas e escritdrios ficam sob as residéncias. Eles sao voltados para a parte
interna do prédio, o que cria uma galeria de uso misto que conecta as ruas.
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9 Portfolio P4 e Parsons The New School - Masters of Architecture - Design Studio 5

..................................................................................................

Projeto Arquitetonico IV 2014/1
Equipe docente: Ana Carolina Pellegrini e Marta Peixoto.

A disciplina de Projeto 4 contemplou duas atividades ao longo do semestre.

O primeiro projeto foi uma extensdo para uma antiga casa onde funcionam
escritérios da industria criativa. O programa inclui um novo escritdrio, sala de reunides
e espaco aberto. O projeto enfatiza o conceito de “arquitetura trivial”, fazendo uso de
materiais e métodos simples, considerando que o projeto pudesse ser construido com
orgamento de até R$200.000.

O segundo projeto foi a reforma de um apartamento no Edificio Jaguaribe, um
importante edificio modernista localizado no centro de Porto Alegre. O apartamento
deveria ser adaptado as necessidades do cineasta Jorge Furtado. O lugar seria usado
para sediar reunioes, jantares, recepcoes, festas, entre outros. O conceito € derrubar
todas as paredes existentes e dividir o apartamento em duas areas principais: intima e
social. O elemento mais importante € uma grande estante que cruza o apartamento,
dividindo-o nas duas areas principais. Esse mobiliario ajusta-se de acordo com os
ambientes.

.......................................................................................

Parsons Design Studio 5 2015/2
Equipe docente: Jennifer Bolstad e Walter Meyer.
Disciplina realizada durante intercambio aproveitada como Projeto Arquitetdnico VII.

O objetivo deste projeto era desenvolver um master plan para uma regiao da
praia de Rockaway, no bairro do Queens, em Nova lorque. Uma das edificacdes deveria
ser detalhada em nivel arquiteténico. O conceito é maximizar atividades de uso misto
em todas as escalas possiveis e aumentar radicalmente a densidade da area sem
perder qualidade urbana.

O master plan deveria atingir os requerimentos da prefeitura de Nova lorque
para a area em termos de numero de habitacdes, estacionamento, lojas, escritdrios e
hotel. A ideia é concentrar densidade nas areas proximas a linha A do metrd, permitindo
que a area proxima a praia possa ser desenvolvida em menor escala.

O edificio detalhado sintetiza os conceitos aplicados ao longo do projeto.
Composto por apartamentos, lojas, hotel, escritdrios e estacionamento, sua forma
resulta de uma série de estudos relativos a iluminacao natural, sombras, ventos,
distancia a estacao de metrd e vistas do prédio para a praia e da rua para o prédio.
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9 Portfolio P5

.........................................................................................................................................................................................

Projeto Arquiteténico V 2015/
Equipe docente: Betina Martau, Luis Carlos Macchi, Sérgio Moacir Marques.

O objetivo do atelié era projetar a Estacao de Metrd Obirici, que seria,
juntamente com a Conceicao, a mais importante e carregada do hipotético sistema de
metrd de Porto Alegre. Por causa disso, a premissa do projeto € maximizar a eficiéncia
da circulacdo entre rua e trens, além de adicionar diferentes programas ao percurso dos
usuarios. O conceito do projeto é trabalhar com sistemas, tentando descobrir como
esse Novo equipamento urbano pode ter uma influéncia positiva no sistema da cidade
de Porto Alegre.

Toda a circulagéo da estagéo € organizada através de um sistema duplo.
Existem quatro diferentes acessos a estacdo. Dentro da estacdo estao dispostas lojas
que poderao beneficiar-se do intenso trafego de pedestres, ao mesmo tempo em que
tornardo a descida a plataforma mais agradavel. Todas as areas foram calculadas
visando absorver e distribuir da forma mais eficiente o pesado trafego diario.
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9 Portfolio Parsons The New School - Masters of Architecture - Design Studio 4

.........................................................................................................................................................................................

Parsons Design Studio 4 2016/1 F'— s N

Equipe docente: Astrid Lipka. : .

Disciplina realizada durante intercambio aproveitada como Projeto Arquiteténico VI.
O projeto consiste em uma biblioteca de bairro no distrito do Brooklyn, em

Nova lorque. No terreno ja existe uma edificacéo, que foi mantida e incorporada ao

projeto.

O conceito é explorar relacoes entre ser humano e espaco, converter essas
relacdes em experiéncias, e as experiéncias em atmosferas. Para tal fez-se um estudo
sobre materialidade, abordando aspectos como refracao, reflexéo, transparéncia,
geometria, entre outros, definindo assim a caracteristica fisica dos espacos.

O programa ¢é dividido entre a edificagdo preexistente, e a nova. As areas
infantis e de jovens ficam na edificagao existente, através da qual se acessa a biblioteca.
A adicao contempla acervo, salas de aula, sala de eventos, salas de leitura, café,
sanitarios, e terraco com vistas para Manhattan.
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9 Portfolio U1 e U2

..................................................................................................

Urbanismo | 2014/1
Equipe docente: Ines Martina Lersh, Livia Piccinini, Paulo Reyes.

O objetivo desse projeto era redesenhar uma area no centro de Porto Alegre. O
conceito é trabalhar com diferentes escalas. Devido a sua localizacao, o projeto deveria
ser uma referéncia para a cidade. Deveria porém, ao mesmo tempo, tornar-se parte do
dia a dia das pessoas.

O projeto comeca com uma malha diagonal lancada sobre o terreno. Essa
estratégia cria uma linguagem urbana, responsavel por conectar todas escalas. O grid
organiza os quatro elementos principais do projeto.

Cada elemento relaciona-se a uma escala. A escala das pessoas € representada
por pequenos espacos identificados por um totem. A escala da rua desenvolve-se
através de um banco que cruza a rua Otavio Rocha. As duas maiores escalas, do
bairro e da cidade sao representadas, respectivamente, por uma praca enterrada e por
observatdrios da cidade.

.......................................................................................

Urbanismo Il 2014/2

Equipe docente: Andrea, Clarice Maraschin, Ines Martina Lersh.

O objetivo desse projeto era desenvolver um novo loteamento em Porto Alegre.
Atualmente o terreno pertence a uma instituicao privada, Porto Alegre Country Club, e
¢ utilizado como um grande campo de golfe.

O programa deveria cobrir todas as atividades basicas de uma cidade, tais
como: habitacao (casas e apartamentos), ruas, equipamentos publicos (escola, hospital,
bombeiros, entre outros), lojas, prédios de escritdrios e espacos abertos publicos.

O conceito é trabalhar com verbos urbanos. Definimos 5 verbos que poderiam
agir conjuntamente criando um loteamento de qualidade e uma rica atmosfera urbana.
Os verbos sao: Preservar, Diversificar, Viver, Crescer e Empatizar. Deste ponto,
determinamos atributos urbanisticos, arquitetébnicos ou geométricos para cada um
desses verbos. A forma final do loteamento responde aos verbos e atributos designados.
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9 Portfolio U3 e U4

..................................................................................................

Urbanismo Ill 2016/2

Equipe docente: Romulo Krafta.

Urbanismo Il foi uma experiéncia de evolugdo urbana. O semestre iniciou-se
com o langamento de uma cidade em um terreno localizado ao norte de Porto Alegre.
Ao longo do semestre, a cidade foi se desenvolvendo com base em fatores externos,
como: especulacado imobiliaria, incentivos publicos e privados, preocupagdes com
questdes ambientais, movimentos migratérios, entre outros.

O projeto desenvolveu-se como uma série de respostas a fatores diversos.
O resultado final € um estudo de cidade ao longo de um periodo simulado de cerca
de 30 anos, que mistura intengdes projetuais e arquitetdbnicas com eventos externos
imponderaveis.
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Urbanismo IV 2017/1

Equipe docente: Gilberto Flores Cabral, Heleniza Campos, Ines Martina Lersh.

A disciplina de Urbanismo IV visava a requalificagéo da regiao do Quarto Distrito
de Porto Alegre. O projeto contempla um grande parque com equipamentos publicos
como um centro de eventos, quadra poliesportivas, um centro cultural e um museu
botanico. Também foi desenvolvido um hub de transportes que integra linhas de 6nibus
municipais, rodoviaria, Trensurb e Catamara. O hub é concebido como uma grande
praca enterrada com lojas, restaurantes e servigos.

Por fim, foram desenvolvidas diretrizes para requalificacdo da Rua Voluntarios
da Patria, trabalhando em suas interfaces com a esfera publica (parque) e privada
(edificagcbes de uso misto). Foram também desenvolvidos dois interiores de quarteirédo

entre a Voluntarios da Patria e a Farrapos.

UFRGS Faculdade de Arquitetura  2017/2  Etapa 01

Orientadora Claudia Cabral  Pedro Augusto Dal Molin



