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O ponto de venda mais forte do condominio era a sua seguranca. Havia as belas
casas, os jardins, os playgrounds, as piscinas, mas havia, acima de tudo,
seguranca. Toda a drea era cercada por um muro alto. Havia um portdo principal
com muitos guardas que controlavam tudo por um circuito fechado de TV. So
entravam no condominio os proprietdrios e visitantes devidamente identificados e
crachados.

Mas os assaltos comegaram assim mesmo.

(...)

Foi feito um apelo para que as pessoas saissem de casa o minimo possivel. Dois
assaltantes tinham entrado no condominio no banco de trds do carro de um
proprietdrio, com um revolver apontado para a sua nuca. Assaltaram a casa,
depois sairam no carro roubado, com crachds roubados. Além do controle das
entradas, passou a ser feito um rigoroso controle das saidas. Para sair, s6 com um
exame demorado do crachd e com autorizagcdo expressa da guarda, que ndo queria
conversa nem aceitava suborno.

Mas os assaltos continuaram.

Foi reforcada a guarda. Construiram uma terceira cerca. As familias de mais
posses, com mais coisas para serem roubadas, mudaram-se para uma chamada
drea de seguranca mdxima. E foi tomada uma medida extrema. Ninguém pode
entrar no condominio. Ninguém. Visitas, so num local predeterminado pela
guarda, sob sua severa vigildncia e por curtos periodos.

E ninguém pode sair.

Agora, a seguranga é completa. Ndo tem havido mais assaltos. Ninguém precisa
temer pelo seu patrimoénio. Os ladroes que passam pela calcada soé conseguem
espiar através do grande portdo de ferro e talvez avistar um ou outro condémino
agarrado as grades da sua casa, olhando melancolicamente para a rua.

Mas surgiu outro problema.

As tentativas de fuga. E hd motins constantes de conddominos que tentam de
qualquer maneira atingir a liberdade.

A guarda tem sido obrigada a agir com energia.

Luis Fernando Verissimo



RESUMO

Esta monografia apresenta os resultados de uma pesquisa sobre grandes condominios
horizontais fechados. Fendmeno internacional, a multiplicagdo dos condominios fechados de
alto padrao ocorre também em Porto Alegre. Abrigando, normalmente, familias provenientes
das classes abastadas, eles definem dinamicas especificas de ocupagdo de espagos urbanos e
mantém relacdes complexas com a cidade aberta.

A intengdo inicial era entrevistar moradores de um empreendimento de alto padrdo de
170ha. Entretanto, apesar das inimeras tentativas, e devido a resisténcia dos condominos, sé
duas entrevistas puderam ser feitas. As dificuldades de realizar as entrevistas acabaram por se
tornar objeto de andlise, pois sugeriam que isolamento e prote¢do contra o que pertence ao
mundo exterior t€ém grande importancia na vida dessas pessoas. Surgiu, entdo, o interesse em
explorar aspectos relacionados a condic@o de isolamento e separacdo em que se encontra o
condominio: os significados que tais elementos assumem na vida de seus moradores, as
influéncias que exercem na sua satisfacdo e no seu cotidiano e a relacio que esses individuos
estabelecem com a cidade e a regido de entorno do empreendimento.

Os resultados indicaram que a separagdo em relacdo ao ambiente exterior serve como
pré-condi¢do para satisfacdo com o ambiente de moradia, configurando o condominio como
uma espécie de refligio que garante seguranca e privacidade. Mais do que isso, a separagao
proporciona também distingdo social e status, demarcando nitidamente quem sdo os
privilegiados que podem viver nesse espago diferenciado. Devido aos inimeros significados
assumidos por essa separacao, o trabalho de se fechar € constante e permanente, exercido com
o auxilio de um corpo de funciondrios, aparatos e procedimentos de seguranca e regras
distintas daquelas da cidade tradicional. Nao obstante tal “isolamento”, foi verificado que a
independéncia dos moradores do condominio em relacdo a cidade ndo € notdvel, ao contrario
do que era esperado inicialmente: ela é evidente apenas em relacdo ao bairro. Ou seja,
verificou-se que, mais do que independéncia em relacdo a cidade, a intengdo parece ser ter um
lugar seguro que proporcione liberdade e qualidade de vida.

Palavras-chave: condominios fechados, classes abastadas, segregacdo sécio-espacial.



ABSTRACT

This monograph presents the results of a research about large gated communities. The
growth of high-standard gated communities is an international phenomenon witch happens
also in Porto Alegre, Brazil. Those gated communities, wich usually are habitated by first-
class families, define specific dynamics of urban places occupations and keep a complex
relationship with the city.

The original intention was interviewing residents of a high-standard gated community
with 170ha. Despite numerous attempts and because the resistance of these residents, only
two interviews could be done. The difficulties of doing these interviews ultimately became
the object of analysis, it suggested that isolation and protection against what belongs to the
outside world have great importance in these people's life. The interest in exploring issues
related to the condition of isolation and separation in this gated community aroses. What kind
of meanings these elements have on its resident's life, what is the influence of it in their
satisfaction and in their daily life and what kind of relationship these individuals have with the
city and the condominium's surrounding region.

The results indicated that the separation from the external environmentis a pre-
condition for satisfaction with home, being the condominium a kind of refuge which
guarantees security and privacy. More than that, the separation also provides social distinction
and status, defining clearly the privileged ones, who can live in that distinct area. Because of
the numerous meanings given by the separation, the work of closing themselves is constant
and permanent, and it's exercised with the help of watchmen, security apparatuses and
particular rules, which are different from those of the traditional city. It was also verified that
the independence of the gated community’s residents on the city is not remarkable, oppositely
of what was initially expected: it is evident only in relation to the district. In other words, it
was found that (rather than independence for the city) the real intention seems to be having a
safe place that provides freedom and quality of life.

Keywords: gated communities, first-classes, socio-spatial segregation.
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INTRODUCAO

Esta pesquisa tem como tema a vivéncia de moradores de grandes condominios
horizontais fechados. Condominios fechados sdo, basicamente, conjuntos de moradias — na
forma de edificios de apartamentos ou casas — cercados por muros ou grades, com acesso
unico, restrito e controlado e que possuem regras e gestdo proprias. Podem assumir diferentes
formas e tipologias (conforme o tipo de uso, de construg¢do, o porte, a localizacdo no espago
urbano, etc.) mas sdo, via de regra, espacos socialmente homogéneos (abrigando uma
populacdo semelhante do ponto de vista sécio-econdmico) e que se fecham em si mesmos,
voltando-se para o interior e ndo para a rua publica (BECKER, 2005; BARCELLOS;
MAMMARELLA, 2007; CALDEIRA, 1997). Ja4 os grandes condominios horizontais
fechados sao compostos por casas, abrangem grandes extensdes de terra, se localizam nas
periferias das cidades, possuem um considerdvel aparato de equipamentos, servicos e
seguranca e sdo, freqiientemente, direcionados a camada da social de maior poder aquisitivo.

Nas dultimas décadas, observou-se uma acelerada proliferacio de condominios
fechados no Brasil e no mundo. Sua disseminacdo e popularizacdo estdo relacionadas a
transformagdes sociais, econdmicas e politicas que alteraram as relacOes existentes até entdo
entre sociedade e territério. Globalizacdo, neoliberalismo, desregulacdo estatal, polarizagcdo
social, aumento da violéncia e criminalidade urbanas, decadéncia dos centros urbanos e
espacos publicos, defici€éncia dos servicos publicos conformam um panorama que motiva as
altas classes médias, em especial, a buscar viver em ambientes segregados e controlados que
deixam de fora dos portdes todo um emaranhado de problemas urbanos. A op¢ao por habitar
um condominio fechado parece, portanto, estar vinculada a busca por uma outra forma ou
padrao de vida, distintos daqueles oferecidos pelo meio urbano. Nao obstante, quanto mais
arrojado for o projeto do empreendimento, maior € a tendéncia a se constituir numa espécie de
mundo a parte, separado da cidade aberta, no qual seus residentes podem realizar o0 maximo
de atividades sem precisar sair do dominio privado. Desta forma, se questiona como € a
vivéncia em condominios que buscam o maximo de independéncia do ambiente exterior,
distantes dos nucleos urbanos, fortemente vigiados e que abrigam uma populacdo de altos
rendimentos. Quais os significados que isolamento e separacdo assumem na vida dessas
pessoas? Como eles repercutem e influenciam na satisfacao e no cotidiano dos conddominos?
Haveria de fato uma grande independéncia em relacdo a cidade e seu espacgo publico? Qual a

relacdo estabelecida pelo condominio e seus residentes com a regidao de entorno?



A procura por solugdes imediatistas, que visam nao resolver problemas, mas afasta-los
ao miximo da vida cotidiana, tem impactos ndo apenas para aqueles que optaram pela vida
em separado, alcancando, de certa forma, todo o conjunto da cidade. Repercutem na prépria
organizacdo do espago urbano (através da fragmentacdo, da dispersio urbana e da
modifica¢do do padrdo centro-periferia) e no modo de vida dos demais citadinos, ao trazerem
conseqiiéncias para a mobilidade urbana, seguranca e uso dos espacos publicos abertos, valor
do solo e as relacdes entre os grupos e camadas sociais. Mudam as relagdes tradicionalmente
existentes entre o publico e o privado, privatizando espacos de convivio e solugdes para
problemas comuns, contribuindo para desvalorizar a pluralidade e a heterogeneidade
caracteristicas dos espacos publicos, criando poderes, regras de convivéncia e administracdes
heterdbnomas e trazendo beneficios para seus moradores e diversos problemas para a
coletividade. Investigar o modo de vida de moradores de condominios fechados € também
estudar aspectos relacionados a um processo que acarreta em notdveis transformagdes para a
vida urbana, permitindo a reflexdo sobre os rumos que a producdo social da cidade vem
tomando e a que tipo de desenvolvimento urbano e projeto de sociedade eles obedecem.

A pesquisa teve como unidade de andlise empirica o condominio horizontal fechado
Citta di Aurora, localizado no bairro Belém Novo, zona sul de Porto Alegre. Tal escolha se
deve ao fato de tratar-se de um condominio de grande porte (totaliza 170 hectares) que conta
com diversos servicos e espacos de lazer. Trata-se de um projeto pioneiro em Porto Alegre,
um dos primeiros da capital e Regido Metropolitana a contar com servigos e conveniéncias
além das usuais dreas de lazer do tipo playground, quadras de esportes, saldao de festas,
piscinas: o empreendimento € vinculado ao Porto Alegre Golf Club e conta com um campo de
golfe profissional de padrdo internacional totalmente integrado ao condominio, além de
colégio, escola de inglés, pet shop, saldo de beleza etc. Configura-se como um condominio de
alto padrdo, com iméveis custando entre R$ 500 mil e mais de R$ 1,5 milhdo, voltado,
portanto, para uma classe social abastada'.

Inicialmente, a inten¢do era estudar como os moradores do Citta di Aurora percebiam
e utilizavam a cidade e seus espacos publicos abertos. Isso porque a literatura aponta que a
dissemina¢ao de condominios fechados acarreta em transformacdes na relacdo entre o espaco
publico e o privado. Espacos privados para convivio e usufruto coletivo, os condominios se
colocam como alternativas a vida oferecida pela cidade, pretedem cumprir funcdes publicas

de maneira segregada e colaboram para a desvalorizacdo e a diminui¢do do uso dos espagos

" A fim de melhor garantir a ndo-identificacdo dos entrevistados, optou-se por utilizar um nome ficticio para o
condominio e para o clube vinculado ao empreendimento. No caso da referéncia as fontes das imagens do
empreendimento utilizadas no trabalho, decidiu-se simplesmente ocultar o endereco da web.



publicos abertos. No caso de condominios fechados de grande porte e bem equipados em
termos de opc¢do de lazer e servicos, caso do Citta di Aurora, a independéncia e ruptura com a
cidade sdo maiores, o que poderia repercurtir na percep¢ao e apropriagao do espago urbano.
As principais hipéteses eram de que haveria uma percepcdo negativa € um uso restrito,
limitado e seletivo da cidade e seus espagos publicos, uma vez que os residentes desse distinto
condominio fechado habitam um local que se pretende completo.

No entanto, em mais de seis meses de muitas tentativas de realizar a pesquisa e
encontrar moradores dispostos a participar, foi possivel fazer apenas duas entrevistas: uma
com o sindico do condominio e outra com um jovem morador. O pouco material empirico
impossibilitava uma andlise satisfatoria sobre a percepcdo e utilizagdo do espaco urbano,
permitindo no méaximo aproximagdes desse universo que se revelou mais fechado que se
esperava. Todavia, continha pistas suficientes para optar por uma abordagem mais ampla, a de
investigar a vivéncia em espacos altamente fechados e controlados. A prépria dificuldade em
adentrar nesse condominio e conseguir aceitacdo pelos seus residentes revelou ter um
significado socioldgico importante, sugerindo a importancia que isolamento, fechamento e
protecdo contra o que pertence ao mundo exterior assume na vida dessas pessoas. As
hipdteses passaram a considerar que:

® avivéncia em grandes condominios fechados tende a ser pautada pelo extremo zelo

e preocupacdo com a seguranga, o isolamento e a separagdo em relagdo ao que ndo

pertence ao ambiente interno e privado;

® a separa¢do atua como pré-condicdo para uma vida tranqiiila e de maior qualidade,

livre de preocupagdes com a seguranca, € para garantia de distin¢cdo social e status,

evitando a mistura e o convivio com os diferentes grupos sociais que caracterizam a

vida na cidade aberta;

¢ dada a importancia atribuida a separacao, o trabalho e a preocupacgao de se fechar e

controlar a0 maximo o ambiente € constante e permanente;

e os residentes de condominios que se pretendem completos tendem a estabelecer

uma relagdo de ruptura e independéncia em relacdo a cidade e a regido de entorno.

As entrevistas foram semi-diretivas, norteadas por roteiros especificos, dado que um
se destinava ao sindico e outro a um morador. O roteiro de entrevista destinado ao sindico
contemplava questdes acerca do empreendimento (data de lancamento, o conceito ou
diferencial do projeto, os servicos e dreas de lazer oferecidos, a organizacdo administrativa,
procedimentos de seguranga, as regras de convivéncia), mas também abria brechas para o

entrevistado fazer relatos sobre a composi¢do social, os conflitos existentes, a satisfacdo dos



moradores com o condominio e a administracdo, as motivacdes para a escolha do local de
moradia etc. J4 o roteiro elaborado para os moradores buscava compreender aspectos mais
relacionados a vida do préprio condomino: hd quanto tempo vivia no condominio, o que
mudou na impressao inicial que teve do empreendimento, o que mais gosta € 0 que menos
gosta no local, as atividades que costuma realizar dentro e fora do condominio, seu cotidiano
e o0 que nele mudou apds a mudanca de moradia, se conhece e utiliza servigos e comércios do
bairro etc. Além das duas entrevistas, foram feitas consultas ao website do condominio € a
edicoes da revista do empreendimento, a Viver Citta di Aurora. Realizou-se também duas
entrevistas com um técnico do setor de aprovacdo de condominios horizontais da Secretaria
de Planejamento Municipal de Porto Alegre (SPM), a fim de melhor compreender as
responsabilidades do poder ptblico municipal na implantagao de condominios fechados.

O primeiro capitulo € dedicado a revisdo da bibliografia sobre condominios fechados.
Apresenta defini¢cOes dessa modalidade imobilidria, suas caracteristicas bdsicas, as diferentes
formas e tipologias assumidas por estes empreendimentos e dados relativos ao seu surgimento
e desenvolvimento no Brasil e no mundo. A ultima parte € dedicada a expor e explorar as
questdes mais recorrentemente abordadas nos estudos sobre o tema. Tais questdes foram
divididas em trés grandes temdticas: causas do surgimento e expansdo dos condominios
fechados; os impactos de tais empreendimentos no espaco e na sociabilidade urbana; e a
relacdo entre o publico e o privado.

O capitulo segundo apresenta o objeto empirico de estudo, o condominio Citta di
Aurora. Num primeiro momento, expde dados e informacgdes sobre a dinamica de expansao de
condominios fechados em Porto Alegre para, porteriormente, partir, de fato, para a descricdo
do empreendimento em questdo. Traz informacOes sobre as caracteristicas do
empreendimento (tamanho, nimero de lotes, precos das habitagdes e terrenos, etapas de
implantacdo etc.), descreve todos os servicos e equipamentos disponiveis aos moradores, 0s
procedimentos de segurancga e algumas das normas a serem seguidas pelos condominos.

No terceiro capitulo, € realizada a andlise dos dados produzidos pela pesquisa. Ele traz
um relato detalhado de todas as tentavias feitas de margco a agosto de 2008 para conseguir
entrevistados no condominio, relato este que permite reflexdes sobre as dificuldades de
pesquisa entre as classes bem posicionadas do ponto de vista sécio-econdmico € entre
moradores de condominios fechados. Sdo discutidas questdes como separagdo, seguranca,
distingdo e status e feitas consideracdes sobre o perfil dos moradores, a satisfacio com

condominio e como se estabelece a relacao publico-privado neste caso estudado.
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CAPITULO 1
0S CONDOMINIOS FECHADOS

1.1 Definicio e caracteristicas de condominios fechados

Tomar os condominios fechados como objeto de estudo exige que se faca algumas
consideragdes sobre sua nomenclatura e se fixe uma defini¢do precisa. Primeiramente, &
importante ressaltar que o termo condominio fechado, em referéncia aos empreendimentos
formados por habitacdes unifamiliares (casas térreas ou assobradadas), representa uma
redundancia, dado que todo condominio é, por lei%, um espaco de uso restrito e privativo de
seus condominos, pressupondo que cada um desses seja proprietdrio exclusivo de sua unidade
privativa e de uma fracdo ideal (uma propor¢do nao localizada) das dreas de uso comum
(SOUZA, 2003; UGALDE, 2002). No condominio, o empreendedor assume a obrigacdo de
edificar as habitacdes (FREITAS, [2006]). Entretanto, muitos condominios, especialmente os
destinados a populagcao de maior poder aquisitivo, permitem aos compradores adquirir um lote
para edificarem sua habitacdo por conta prépria, situagdo que conformaria o chamado
loteamento fechado. Todavia, tal termo configura uma ilegalidade, tratando-se de uma figura
juridica inexistente, pois todo loteamento é, por natureza juridica, aberto, um espago de uso
publico. A legislalga?lo3 define loteamento como a divisdo do solo em lotes (terrenos), com
abertura de vias e logradouros publicos e destinagdao de 35% da area do loteamento para
dominio publico, doada para a municipalidade. A acessibilidade do territério loteado ndao pode
ser restrita a seus moradores (BECKER, 2005; FREITAS, [2006]).

Pode-se dizer que um nimero considerdvel de condominios horizontais (aqueles cujas
edificacdes sdo casas, e ndo prédios de apartamentos) mesclam elementos da institui¢ao
juridica do loteamento e do condominio: ao adquirente, € vendido apenas o terreno, sem a
habitacdo edificada, mas, concomitantemente, o projeto do empreendimento contempla drea
de lazer e vias de circulacdo de dominio privado. Isso ocorre com ou sem a anuéncia da

administracdo publica e, em qualquer dos casos, constitui-se numa pratica ilegal®.

> A Lei Federal n° 4.591/64 regulamenta os condominios por unidades autonomas, isto é, unifamiliares
(habitacdes de um ou mais pavimentos isoladas entre si).

? Lei Federal n° 6.766/79, modificada parcialmente pela Lei Federal 9.785/99.

* Ndio obstante a existéncia de desacordos em discussdes sobre o tema, ha um relativo consenso de que a Lei
Federal n° 6.766/79 ndo deveria ser usada para aprovar loteamentos fechados. Tampouco a elaboragdo de uma
lei municipal que preveja e regule algum tipo de loteamento fechado seria valida, uma vez que iria de encontro
ao que ¢ estabelecido pela legislacdo federal.
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O termo condominio fechado, apesar de redundante, é o mais corrente no Brasil, sendo
utilizado para designar tanto empreendimentos compostos por casas como por prédios de
apartamentos. Devido a isso, serd também utilizado aqui. Designacdes equivalentes ocorrem
em outras linguas e paises: conjuntos ou urbanizaciones cerradas, barrios cerrados ou
privados, fraccionamientes cerrados, gated communities ou country clubs (BORSDOREF,
2002; CABRALES BARAIJAS, 2002). No Brasil, sio também chamados de loteamentos
fechados, condominios exclusivos, loteamentos especiais, condominios especiais, loteamentos
em condominios etc.

Por condominio fechado, entende-se “um conjunto de moradias, sob a forma de
residéncias unifamiliares ou edificios de apartamentos, podendo ou ndo haver comércio e
servicos, de uso restrito e privado de seus conddéminos” (BECKER, 2005, p. 3). Suas
caracteristicas bdsicas: sdo cercados por barreiras fisicas como muros ou grades; t€ém acesso
unico, restrito e controlado; possuem regras e politicas de gestdo proprias e exclusivas (ainda
que subordinadas as legislacdes federal, estaduais e municipais); dirigem-se, via de regra, para
a populacdo mais abastada; tendem a ser ambientes socialmente homogéneos; voltam-se para
o interior e ndo para a rua; apresentam grande fexibilidade no que se refere a localizagao,
podendo se situar praticamente em qualquer lugar, tendo em vista sua autonomia e
independéncia em relacdo ao entorno (BECKER, 2005; CALDEIRA, 1997; BARCELLOS;
MAMMARELLA, 2007; ROITMAN, 2003).

Ha diferentes formas e tipologias de condominios. Segundo Becker (2005), eles
podem ser classificados em:

¢ horizontais (formado por habitacdes unifamiliares — casas), verticais (formado por

edificios de apartamentos) ou mistos (quando retinem a duas tipologias

arquitetonicas);

¢ exclusivamente residenciais ou de uso misto (com residéncias, comércio e servigos);

e pequenos (ocupando um lote ou pedago de quarteirdio, com no maximo 15

habitacdes), médios (ocupando um pedaco ou um quarteirdo inteiro) e grandes

(ocupando mais de dois quarteirdes, com mais de 100 habitagdes);

¢ Jocalizados no interior da malha urbana ou na periferia das cidades;

¢ voltados para classe baixa, média ou alta (nos Estados Unidos e Canadd, hd também

condominios voltados exclusivamente para aposentados);

¢ circundados por barreiras fisicas e funcionais (por exemplo, grades) ou funcionais e

visuais (por exemplo, muros).
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Combinadas entre si, essas caracteristicas formam diferentes tipologias. Por exemplo,
condominios de grande porte sdo geralmente construidos para as classes mais abastadas, pois
somente assim € rentdvel disponibilizar amplos terrenos e destinar dreas mais extensas para
lazer (BECKER, 2005), muitas vezes inclusive com vegetacao nativa preservada. Além disso,
quando o que se vende € o lote, e ndo a habitacdo ja construida — e, portanto, padronizada —, o
morador poderd imprimir na sua casa um “estilo Unico”, algo muito valorizado, mas que
encarece o investimento na nova moradia. Logo, a tendéncia é que grandes condominios
sejam direcionados a quem tem maior poder aquisitivo e construidos em zonas onde a oferta
de grandes extensdes de terra é maior, isto é, fora do tecido urbano consolidado.

Neste estudo, serd feita referéncia especialmente aos condominios fechados de tipo
horizontal, que, como veremos adiante, constituem a tipologia habitacional com maior

tendéncia a expansao e que, via de regra, recebe maior atengdo pelos pesquisadores.

1.2 Dindmica de expansao dos condominios fechados

Os condominios fechados s@o um produto residencial especifico que vem sendo
largamente privilegiado ao longo das duas ultimas décadas, constituindo um padrao
internacional de acelerada difusdo. Segundo Becker (2005), embora o inicio desta tendéncia
de expansdo remonte a década de 1980, uma das primeiras comunidades cercadas e com as
caracteristicas dos condominios fechados atuais seria a Tuxedo Park, construida ja em 1885,
proxima a Nova York. As experiéncias nos Estados Unidos parecem terem sido decisivas para
o surgimento dessa tendéncia, uma vez que os condominios fechados de outros paises vém
sendo construidos com caracteristicas semelhantes as gated communities estado-unidenses.
Atualmente, tais empreendimentos existem em quantidade expressiva nos EUA, América
Latina, Asia e Africa do Sul. Na Europa e Oceania, mesmo sendo menos freqiientes, ja
despertam a aten¢do de pesquisadores (MacLEOD, 2003 apud BECKER, 2005). A expansao
dos condominios fechados no contexto mundial foi seguida também por sua popularizagdo:
ndo sdo mais exclusividade de classes ricas, sendo construidos também para camadas de
menor poder aquisitivo, e sdo encontrados também em cidades pequenas (BECKER, 2005).

No Brasil, tal como na América Latina, o surgimento da maioria dos condominios
fechados ocorreu na década de 1970, a intensificacdo de sua constru¢do nos anos 1980 e sua
consolidacdo na década de 1990 (BECKER, 2005.). Os primeiros condominios horizontais
fechados a se consolidarem no pais foram implantados pela empresa Alphaville no fim da

década de 1970, em Barueri, na Grande Sdo Paulo (HERMANN, [20047]). Nesta década, a
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maioria dos demais condominios surgia na forma de edificios de apartamentos que, além de se
localizarem nas 4reas centrais, integrando a rede urbana, ndo eram murados ou cercados’ e
contavam, geralmente, apenas com garagens, playgrounds e salao de festas. Este panorama de
quase quatro décadas atras difere sobremaneira do atual, no qual a tendéncia mais expressiva
€ construir condominios horizontais murados, em regides mais distantes do centro urbano
(muitas vezes nas periferias das cidades) e com grandes dreas de equipamentos de uso
coletivo (FERREIRA, [20067]; HASSE, 2006). Ja os condominios verticais localizados em
areas de ocupacgdo intensiva construidos atualmente sdo todos planejados para ser cercados
e/ou murados e contar com equipamentos de seguranca. Ademais, via de regra, quanto maior
€ o poder aquisitivo do publico-alvo, mais numerosos sdo os equipamentos de lazer (desde
simples saldes de festa e playgrounds, passando pelas piscinas e salas de gindstica até espagos
como brinquedoteca, sala de jogos e lan house) e, muitas vezes, as vagas de garagem por
apartamento. De qualquer forma, hoje os condominios apresentam projetos urbanisticos mais
refinados que aqueles de 1970-1980, infra-estrutura cada vez mais sofisticada e numerosa e
regulamentos internos mais restritos, podendo-se dizer que se desenvolveram a ponto de
atingir a condi¢ao de produto imobilidrio consolidado (SOBARZO, 2002).

Atualmente, predominam no pais as constru¢des de uso exclusivamente residencial e
de tipo horizontal, seja no interior da malha urbana (os de pequeno e médio porte) ou na
periferia (onde encontram-se os de grande porte) (BECKER, 2005). Segundo levantamento
realizado em 2002, 4 milhdes de brasileiros ja viviam em condominios fechados, o que
corresponde a quase 2,5% da populagdo total. De 1998 a 2003, o ndmero de grandes
condominios horizontais localizados nas periferias dos centros urbanos teria passado de

500.000 para 1 milhdo no Brasil (ZAKABI, 2002).

1.3 Elementos relevantes na discussio sobre condominios fechados

Na literatura referente aos condominios fechados, verifica-se uma relativa recorréncia
de determinadas questdes, apesar dos enfoques diferenciados. A fim de melhor apresentar tais
elementos, eles foram divididos em trés temdticas: causas do surgimento e expansao dos
condominios fechados; as conseqiiéncias dos condominios para o espago e a sociabilidade

urbanas; e a relacdo/tensdo publico-privado.

5 . L. N - . .

Evidentemente, estes condominios que remontam a decada de 1970 sofreram adaptacdes a fim de garantir
maior seguranga a seus moradores e hoje contam com grades e, muitas vezes, interfones, circuito interno de TV,
cercas elétricas, alarmes, ligacdo direta a empresas de seguranca privada etc.
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1.3.1 Causas do surgimento e expansdo dos condominios fechados

De uma forma geral, a transi¢do ao neoliberalismo e a globaliza¢do sdao apontados
como fatores especialmente relevantes para o surgimento de condominios fechados pelos
autores que se dedicam ao seu estudo (Cf. BORSDOREF, 2002). Becker (2005) atenta para
fatores que facilitaram a moradia em locais afastados dos centros urbanos, como o
desenvolvimento da inddstria das comunicagdes, a flexibiliza¢do das relagdes de trabalho e a
difusdo do automédvel, que tornaram a varidvel espacial menos determinante. Barcellos e
Mammarella (2008) citam mudancas na estrutura social e na sua distribui¢cdo no espagco que
conduziram a polarizacdo social, a fragilizacdo do poder politico das classes trabalhadoras, ao
aumento da centralidade das altas classes médias no poder urbano. Resultados disso seriam a
adoc¢@o de posturas defensivas e visdes individualistas sobre o significado dltimo da cidade
que, em conjunto com o esvaziamento de atribui¢cdes do Estado, levaram a total liberacao das
acoes de mercado, inclusive no setor imobilidrio. Borsdorf (2002), além da desregulacdo
estatal, lembra ainda a constitui¢ao de novas disparidades entre cidades e sistemas de cidades
e a flexibilizagdo das relagdes de trabalho que contribuem para uma polarizagcdo social
bipolar, aumentando o contraste entre as ilhas de luxo e as de pobreza. Somado isso a defesa
de um estado menos regulatério e incisivo no planejamento urbano, o processo de producdo
da cidade passa a acontecer, cada vez mais, conforme os interesses do setor imobilidrio, o
qual investe nos modelos residenciais mais em voga e lucrativos no momento. A globalizacdo
exerce influéncia também a partir do aspecto cultural: condominios sao construidos conforme
modas arquitetonicas, obedecendo a um estilo estandardizado, presente também na arquitetura
de shopping centers, parques tematicos, hotéis, grandes edificios, cadeias de fast-food etc.
Também o estilo de vida diferenciado prometido pelos condominios € globalizado e
padronizado, muitas vezes imitando modelos norte-americanos (BORSDOREF, 2002).

As motivagdes e expectativas daqueles que optam por viver dentro dos muros se
vinculam também as causas de surgimento e expansdo dos condominios fechados, pois
explicam a grande aceitacdo e legitimam a popularizacdo desses empreendimentos. Os
condominios sdo apontados como respostas a problemas como aumento da sensacdo de
inseguranga e da violéncia urbana, inchaco e decadéncia dos centros urbanos, declinio dos
espacos publicos e deficiéncia de servicos publicos considerados bédsicos (BECKER, 2005;
UEDA, 2004); sao frutos, portanto, da tentativa de se buscar solug¢des individuais para
problemas comuns. Quem opta por viver em condominios fechados estaria buscando maior

seguranca; mais privacidade; homogeneidade sécio-econdmica; um ambiente bonito,
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agradavel, préximo ao verde; disponibilidade de espacos de lazer, equipamentos e servigos
privados; uma vida em comunidade. Tais elementos conformariam uma melhor qualidade de
vida e um estilo de vida diferenciado, superior ao oferecido pela cidade, com maior status,
prestigio e exclusividade (BECKER, 2005; CALDEIRA, 1997; ROITMAN, 2004 apud
UEDA, 2005), além de maior seguranca.

A seguranca e medo da violéncia sdo, via de regra, apontados como as principais ou,
ao menos, duas das principais justificativas para a moradia em condominios fechados.
Contudo, a violéncia também atua como uma linguagem simplificadora que localiza medos
difusos (MOURA, 2006), que encobre e disfarca o desejo de distin¢ao e exclusividade, tdo ou
mais importantes que o desejo de seguranca (BARCELLOS; MAMMARELLA, 2007).
Separagdo, isolamento e seguranca operam como questdes de status, elaborando distancias
sociais e criando meios para a afirmacdo de difrencas e desigualdades sociais. Viver em
separado significa viver entre “iguais”, num contexto que se opde a vivéncia na cidade, onde
habitantes estdo sujeitos a conviver com a heterogeneidade social, ou seja, com a confusdo, a
mistura e os encontros indesejaveis e com estranhos (CALDEIRA, 1997).

A oferta de dreas verdes é também outro ponto importante, ainda que presente
sobretudo em condominios de médio e, principalmente, grande porte. A possibilidade de
maior contato com a natureza se vincula a imagem de uma vida sauddvel e tranqiiilla (UEDA,
2005) — portanto, de maior qualidade. Também colabora para compor a paisagem pitoresca e
bucélica que os condominios buscam passar, o saudosismo da vida no campo, dos tempos de
antigamente, quando as criancas brincavam livres na rua (CAMPOS, 2007), remetendo a
possibilidade de uma pacata vida em comunidade. A existéncia de dreas de preservacao
ambiental, em alguns condominios, além de ser geralmente uma exigéncia legal, sdo uma
forma de agregar valor ao empreendimento, encarecendo os iméveis e servindo também para
selecionar (economicamente) os moradores (NORMANN; UEDA, 2005). No entanto, com
excecdo destas dreas de preservacdo, a natureza das dreas verdes (passeios, jardins) e dos
lagos ¢ artificial, sendo utilizada como elemento paisagistico e como simbolo do cuidado dos
empreendedores com o meio ambiente. Esse aparente respeito pelo meio ambiente revela sua
incoeréncia quando se percebe que, além dos processos necessdrios para a fabricacdo dessa
natureza (modificacdo de curvas de niveis, construcdo de aterros e taludes e destruicdo da
cobertura vegetal original), o intenso uso do automével pelos moradores, devido a distincia
dos condominios, ndo € exatamente uma atitude ecologicamente correta (CAMPOS, 2007).

Outro grande atrativo nos condominios fechados é a possibilidade de viver num

ambiente controlado que se opde a vida na cidade, considerada cadtica. Em mundos fechados,
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as medidas sdo automaticamente limitadas: a populagdo € prevista, impossivel de ultrapassar,
e condiciona a oferta de infra-estrutura e equipamentos (SANTOS, 1981 apud HERMANN
[20067]). Campos (2007) destaca as atividades e eventos promovidos — torneios de té€nis,
pescarias, festas juninas, jantares — como estratégias para fixar a idéia de nobreza, de vida
sauddvel e em comunidade, de respeito a natureza. Simulam e buscam legitimar uma
identidade local, uma vida em comunidade e um estilo de vida Unico através da programacao,
controle e planejamento prévio de todos os acontecimentos. Os elementos oferecidos pelos
condominios fechados a fim de garantir tal estilo de vida superior se constituem em solucdes
impessoais, universalizantes, globalizadas e que nio contém elementos da cultura autdctone.
S@o concebidos para um homem padrdo e independem das condi¢des locais, podendo ser
implantadas em qualquer lugar, mas sdo sempre apresentados por discursos localistas e
personalizados (BORSDOREF, 2002; CAMPOS, 2007; SANTOS, 1981 apud HERMANN
[20067]; UEDA, 2005). Tanto é assim que os condominios compartilham entre si, em menor
ou maior medida, um considerdvel nimero de caracteristicas comuns — e isso em qualquer
lugar do mundo.

Todos estes elementos — seguranga, isolamento, homogeneidade sécio-econdmica,
amenidades naturais, equipamentos, ambiente controlado — conformam “novos produtos” que
expressam novas formas e praticas para antigas acoes (SOBARZO, 2005). O desejo de viver
num condominio fechado seria, assim, o desejo de consumir esse novo produto, abandonando
as formas obsoletas de viver. Entra em questdo a aspirag¢do por diferenciacdo do segmento da
populacdo de maior poder aquisitivo e a tentativa dos segmentos médios de imitar as elites.
Trata-se de uma estratégia de reproducdo do capital: criar novas formas de moradia que
permitem aos ja proprietarios entrar novamente no circuito de consumo, de modo que a cidade

seja novamente vendida (SOBARZO; SPOSITO, 2003 apud SOBARZO, 2005)

1.3.2 Consegiiéncias e impactos dos condominios no espaco urbano e na vida social

Segundo Becker, (2005), os impactos dos condominios fechados no espaco urbano
podem ser de ordem social, econdmica, politica e/ou fisico-espacial, sendo a maioria deles
negativos. Eles variam conforme as caracteristicas e as tipologias dos empreendimentos. Por
exemplo, condominios de grande porte geralmente apresentam impactos de maior amplitude
que condominios de pequeno e médio porte, devido a diferenca de terras abrangidas;
condominios com comércio e servicos no seu interior apresentam maior independéncia

(relativa) da cidade que condominios exclusivamente residenciais, o que pode resultar em
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maiores transformacdes no estilo de vida de seus moradores. A seguir, sera feito um apanhado
geral das conseqiiéncias mais abordadas pela bibliografia especializada.

Ao ocuparem parcelas significativas da malha urbana, os condominios fechados
podem representar bloqueios importantes a circulacio mesmo em zonas supostamente mais
afastadas da urbanizacdo, criando descontinuidades vidrias que prejudicam a prestacao dos
servicos publicos de coleta de residuos, seguranca, combate a incéndio e atendimento
emergencial de saide (UGALDE, 2002) e a mobilidade em geral, de pedestres e veiculos.
Tais descontinuidades, em conjunto com a cisdao do tecido urbano e os muros edificados que
impedem a circulacdo, o uso e apropriacdo de pedacos do territério, sdo a manifestacdo
objetiva da fragmentacao do tecido urbano, a qual é também expressa, subjetivamente, através
da dificuldade de constru¢io de uma representagdo social da cidade enquanto unidade
(MINO; SPOSITO, 2003 apud BARCELLOS; MAMMARELLA, 2007). Ademais, a
tendéncia a concentragdo dos condominios em regides periféricas das cidades transforma a
geografia urbana tradicional, representada pela dicotomia entre um centro rico, concentrando
populacdo, servicos e comércio, e uma periferia pobre. O surgimento dessas ‘“novas
periferias” (UEDA, 2004; UEDA; NORMANN; ROLIM, 2005), decorréncia da transferéncia
da populacdo de alto poder aquisitivo do centro ou zonas residenciais tradicionais para a
periferia da cidade, ocasiona uma dispersdo urbana, ndo somente em termos de arranjo
espacial, mas também das atividades comerciais e, logo, de infra-estrutura. Dado que a posse
e a utilizacdo de carros é marcante entre residentes de condominios fechados, mesmos em
condominios mais simples (NORMANN; UEDA, 2005; UEDA, 2004), é necessdria a
expansao de vias e criacdo de novos corredores viarios para dar conta do aumento do fluxo de
automoveis.

Os condominios fechados também podem ter conseqiiéncias mais restritas a seu
entorno e dreas adjacentes, como: facilitacdo da instalacdo de infra-estrutura e servigos
basicos; surgimento de novos centros, com servi¢os, comércios e equipamentos de lazer;
aumento populacional; favelizacdo; aumento do valor do solo; geracdo de empregos para
classes baixas (BECKER, 2005; ROITMAN, 2003). Além disso, Becker (2005) demonstra,
em sua pesquisa, que os muros que cercam os condominios impedem a conexao visual entre o
espaco privado e o publico, o que, além de gerar um ambiente externo percebido como
mondtono, favorece a ocorréncia de determinados crimes, aumenta a sensacao de inseguranca
e diminui a intensidade de uso dos espagos publicos adjacentes. Isto porque barreiras visuais
impedem a participacdo dos moradores na paisagem urbana (impossibilitando encontros

casuais e conversas entre vizinhos) e, com isso, diminuem a animag¢do dos espagos publicos, a
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vigilancia e a no¢do de que hé possibilidade de socorro. H4 também diminui¢do da interacdo
social, uma vez que os condominos tendem a ndo utilizar os espacos publicos abertos (apenas
para circulacdo e, via de regra, de automovel) e a ndo se relacionar com os moradores das
adjacéncias.

Um impacto relevante e que recebe considerdvel atencdo na literatura sobre
condominios fechados é a segregacdo. Sdo diversos os termos derivados encontrados:
segregacdo urbana, segregacdo residencial, segregacdo espacial, segregacdo social,
segregacao socio-espacial, segregacdo socio-territorial. Somado ao fato de que, em geral,
inexiste discussdo e defini¢do conceitual sobre o termo utilizado, instaura-se uma confusao,
na medida em que nem sempre € possivel saber com seguranca se os pesquisadores referem-
se a processos iguais utilizando nomes diferentes ou se, de fato, estdo tratando de processos
distintos. De fato, alguns parecem ter certa preferéncia por um dos termos, por considerd-lo
mais adequado, mas outros utilizam vdarios deles numa mesma publicagcdo como sindnimos’.

Castells utiliza o termo segregaciao urbana, definindo-a como ““a tendéncia a organizacdo do

espaco em zonas de forte homogeneidade social interna e com intensa disparidade social entre
elas, sendo esta disparidade compreendida nao s6 em termos de diferenca, como também de
hierarquia” (CASTELLS, 1983, p. 210 - grifo do autor). Desta acep¢do, apreende-se que a
segregacdo urbana conteria sempre um componente social e espacial, do que se infere que as
diferentes expressdes correlatas sdo utilizadas para designar um mesmo fendmeno: a divisdao
do espago urbano em zonas socialmente homogéneas.

A segregacdo pode se dar em funcdo de diferencas étnicas, religiosas,
socioecondmicas etc., seja ela imposta ou voluntdria. No caso dos condominios fechados,
trata-se de uma auto-segregacdo num espaco privativo, de acesso controlado e cuja
homogeneidade social interna é conformada pelo custo do imével e da taxa condominial,
fatores que atuam selecionando economicamente os moradores. Em geral, os condominios
fechados sdo considerados casos extremos de segregacdo — por exemplo, em Bhering (2002),
Roitman (2003) e Ueda (2004) —, dado que, nestes casos, ela é explicita e evidente devido a

existéncia de barreiras fisicas que delimitam claramente o ‘“gueto”. Entende-se que a

segregacdo ndo € um fendmeno contemporaneo no espago urbano, mas que aquela

® Um exemplo disso, retirado de Barcellos ¢ Mammarella, 2007, p. 13: “(...) queremos problematizar é a
existéncia, ou ndo, de uma ligacdo entre o fendmeno da segregacdo urbana ou residencial e a expansdo da
residéncia das elites e das camadas médias em espagos fechados e exclusivos. (...) tais ‘comunidades’ aparecem
como uma nova forma de vida urbana e de percepcao do meio ambiente que se configura (...) também como uma
nova forma de segregacdo sécio-territorial. Mas ha divergéncias importantes tanto no que se refere a entender os
condominios como uma forma de segregac@o residencial, como no que diz respeito a atribuir uma conotagdo de
novidade como expressdo da segregac@o urbana (...)” (grifos nossos).
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conformada pelos condominios inova pela sua intensidade, visibilidade e obviedade. Além
disso, os condominios fechados seriam, também, reforcos da segregacdo pré-existente, ou,
mais ainda, elementos que gerariam um processo de retroalimentacdo e agucamento da
segregacdo (BARCELLOS; MAMMARELLA, 2007; CALDEIRA, 1997; 2000; ROITMAN,
2003; SOBARZO, 2002).

Para Caldeira (1997), a segregacao social se inscreve no espacgo das cidades de formas
variadas ao longo da histéria. Analisando o caso de Sao Paulo, identifica transformagdes no
padrao de segregacdo espacial das cidades. Do final do século XIX até 1940, os diferentes
grupos sociais viviam numa 4rea urbana pequena e bastante proximos uns aos outros, 0s ricos
em amplas residéncias, os pobres amontoados em corticos. Dos anos 1940 a 1980,
predominou a divisao entre um centro rico € bem equipado e uma periferia pobre e precdria,
com grandes distancias fisicas separando os grupos sociais. A partir da década de 1980, entra
em curso um processo que se sobrepde ao padrao centro-periferia, reaproximando fisicamente
ricos e pobres; a0 mesmo tempo, a separacdo entre estes dois grupos se da através de
mecanismos mais 6bvios e complexos, como muros e tecnologias de seguranca. O principal
instrumento deste novo padrio de segregacdo sdo os enclaves fortificados, espagos
privatizados, fechados e monitoriados para residéncia, consumo lazer ou trabalho — por
exemplo, shopping centers, complexos de escritérios e condominios fechados.

Caldeira aponta para conseqiiéncias da segregacdo que extrapolam aspectos
morfolégicos ou de estrutura urbana: os efeitos incidem também sobre a vida social e as
interacdes cotidianas nas cidades. Para a autora, os enclaves fortificados, por serem ambientes
socialmente homogéneos, contribuem para que os encontros publicos sejam marcados por
seletividade e separacdo, diminuindo o contato entre pessoas de diferentes grupos sociais e,
com isso, refor¢cando as desigualdades e as distancias sociais. Eles estabelecem uma relagao
de evitagdo com o resto da cidade e sua vida publica, fazendo com que as elites rejeitem as
ruas como espacos de sociabilidade, utilizando-as apenas para circulagdo em seus automadveis.
Muda o cardter dos encontros publicos: eles ocorrem principalmente em espacos protegidos e
entre grupos relativamente homogéneos, ou seja, a materialidade dos espacos segregados
(muros, grades, uso dos espagos e da cidade) passa também a construir rigidas fronteiras
sociais. Além disso, ao valorizarem separacao, isolamento e seguranca, destroem referéncias a
principios universais de igualdade e liberdade na vida social, pois uma das condigdes
necessdarias para a democracia € que as pessoas se reconhecam, apesar de suas diferencgas,
como concidaddos, portadores dos mesmos direitos. Por conseguinte, ao negar muitos dos

elementos e principios bdsicos constituintes da concepcdo moderna de vida publica, os
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enclaves fortificados rejeitariam ndo somente os valores que fundamentaram a constituicdo
das cidades modernas, como também aqueles que ajudaram a forjar a ordem politica liberal-
democrética (CALDEIRA, 1997; 2000).

Os condominios fechados t€ém grandes efeitos da vida de seus habitantes, segundo
Roitman (2003), especialmente no caso das criangas criadas dentro deles. Elas costumam
desenvolver uma divisdo muito forte entre os “de dentro” e os “de fora”, dificuldades para
entender realidades distintas das suas (devido ao pouco contato que tém com elas), transtornos
de conduta por causa da falta de limites e até mesmo uma espécie de agorafobia’, ndo
conseguindo transitar na cidade aberta (LANG & DANIELSEN, 1997; SVAMPA, 2001 apud
ROITMAN, 2003). Outras transformacdes no estilo de vida dos conddminos, referentes
principalmente a grandes condominios localizados nas periferias da cidades, estdo vinculadas
a reducdo ao méaximo do contato com o centro € os espagos urbanos: muitos condominos
passam a trabalhar em casa ou abandonam o emprego (neste Ultimo caso, geralmente as
mulheres), as compras sd@o concentradas em grandes aquisicdes quinzenais ou mensais €
realizadas basicamente em grandes hipermercados e shopping centers suburbanos, € utilizado
unicamente o automoével particular e diminuem as saidas noturnas (a cinema, teatro,
restaurantes), bem como as visitas € o contato com amigos que moram no centro urbano. Em

resumo, a vida se torna mais organizada e planificada (JANOSCHKA, 2003).

1.3.3 A tensdo/relacdo publico-privado

Virias dos elementos abordados pela literatura sobre condominios fechados apontam
para tensdes nas relacdes entre publico e privado. Essas questdes dizem respeito as relacdes
existentes entre espacos, interesses, poderes e agentes publicos e privados.

No que concerne as relagdes entre espaco privado e espaco publico, deve-se ressaltar,
num primeiro momento, que, por confinarem ruas e 4reas lazer exclusivamente para
moradores, os condominios fechados “constituem uma materializacdo clara, evidente e
inegdvel da privatizacdo do espago publico” (SOBARZO, 2005, p. 1). Além disso, por
serem propriedades privadas para convivio coletivo, os condominios fechados tiram da vida
publica o cardter de ser, de fato, publica: quando um outro muro separa o exterior das

habitacdes da cidade aberta, impede a vida publica de ser aberta aos outros.

7 Agorafobia é um distirbio da ansiedade caracterizado pelo medo de estar em espagos abertos ou em meio a
multiddo.
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Dado que sdo espacos para convivio coletivo, cumprem fungdes publicas, mas de
maneira segregada: neles o acesso € controlado e/ou restito a fim de garantir homogeneidade
social. Essa situagdo fere principios basilares dos espacos publicos e cidades modernas, uma
vez que a experiéncia moderna de vida publica pressupde a constitui¢do da cidade a partir dos
principios bésicos da abertura, acessibilidade e livre circulagio, que fariam do espago publico
o lugar do convivio com a alteridade e para a expressdo da heterogeneidade social.
Condominios fechados negam estes elementos, estabelecendo uma relagao de evitacdo e de
ataque com as ruas e os espacgos publicos: promovem a rejei¢ao e o abandono das ruas como
espacos de sociabilidade, com os encontros publicos ocorrendo principalmente em espacos
protegidos e entre grupos homogéneos, e reforcam a concep¢io da heterogeneidade social e
da proximidade de estranhos enquanto fontes de inseguranca (CALDEIRA, 1997; 2000).

Em relagdo as dindmicas entre poderes e agentes publicos e privados, vale lembrar
que, a partir da década de 1970, o Estado passou a facilitar mais e mais a parceria com a
iniciativa privada para atender a demanda de moradia das classes médias e altas, € € nesse
contexto que surgem os primeiros condominios fechados no nosso pais (HERMANN,
[20047]). De forma geral, as regras de mercado e a interven¢ao do Estado atuam em conjunto
na organizacao do espaco urbano através do preco do solo, da oferta de servigcos publicos e do
zoneamento, mas a intervencao estatal tem um papel dominante através da provisao de infra-
estrutura mesmo em contextos de ampla liberacio das acdes de mercado (FURTADO, 2003).

Nao obstante, apesar do poder publico ser determinante a partir do zoneamento e
outras regulamentacdes restritivas, da oferta de infra-estrutura (malha vidria, redes de esgoto,
iluminagdo, pracas etc.) e na forma de taxacOes, as acOes estatais sdo freqiientemente
perpassadas por muitos e diversos interesses privados. Por exemplo, a regulamentacio e o
suporte estrutural dados pelo Estado promove e tendencia eixos de desenvolvimento urbano,
valorizando imdveis e o solo urbano, e os agentes imobilidrios ajustam investimentos em
determinadaos produtos e dreas geograficas de acordo com isso, direcionando padrdes de
habitacdes para certas localizagcdes (UEDA; NORMANN; ROLIM, 2005). Na realidade, a
intervencdo estatal surge da necessidade de resolver inimeros conflitos particulares e suprir a
falta de preocupacao social dos agentes privados (FURTADO, 2003).

No caso dos condominios, a adequagdo entre acdes e interesses da municipalidade e
dos agentes privados € visivel no investimento em areas periféricas (onde a terra € mais barata
e a vegetacdo € preservada) que tenham suporte estrutural razodvel e acesso vidrio facilitado
para implantacdo de grandes condominios horizontais destinados para as classes mais

abastadas. Do ponto de vista do poder publico, condominios nas periferias urbanas sdo
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vantajosos porque incentivam uma ocupac¢do menos adensada nessas areas (favorecendo,
assim, a concentragdo humana e econdmica em regidoes mais bem equipadas) e preservando os
recursos naturais. Além disso, ocupam dreas ociosas com uma quantidade consideravel de
moradores (gerando cobranga de recursos publicos) e poupam a municipalidade de fornecer
manuten¢do e servigos publicos nessas dreas. Ou seja, pode-se dizer que a expansdo dos
condominios fechados evidencia a privatizacdao da producao do espaco, uma vez que a esfera
privada passa a ter peso mais decisivo nesse processo, com o direito a moradia cedendo lugar
ao negocio-investimento imobilidrio (ARTIGUES; RULLAN, 2007 apud BARCELLOS;
MAMMARELLA, 2007).

Condominios fechados privatizam nio somente glebas do espaco urbano, mas também
servicos como seguranca, limpeza e manutencdo, que passam para responsabilidade dos
moradores. Devido a isso, muitos residentes de condominios passam a exigir ndo mais pagar
taxas e impostos legais e, em alguns casos, pagam taxas publicas mais baixas (BECKER,
2005). Na medida em que sdo tentativas de solucionar problemas urbanos num espago
delimitado e controlado, privatizam também solugdes para questdes comuns. Com isso, cria-
se um espacgo gerido por um poder heteronomo, que compete e deslegitima o poder publico,
uma vez que, dentro dos muros ha regras de convivéncia proprias. Tem-se com isso um
enfraquecimento do poder e da intervengdo estatal e da no¢do de interesse publico; a propria
significacdo das atribuicdes do Estado se modifica, uma vez que ele passa a atuar basicamente
na regulacdo do espago (por meio do Plano Diretor) e suas interferéncias e restricdoes sao
vistas como entraves a modernizacao.

Por fim, vale ressaltar que, de acordo com Becker (2005), os pontos positivos dos
condominios fechados centram-se em seu interior € 0s pontos negativos se vinculam ao
exterior, isto €, ao espaco urbano. Eles tendem a satisfazer as expectativas de seus moradores
(quanto a caracteristicas da habitacdo, seguranca, equipamentos coletivos, estética, presenca
de vegetacdo), mas impactar negativamente o espaco urbano. Como ja foi visto, geram um
ambiente mondétono, tendem a diminuir e simplificar o uso dos espacos publicos adjacentes,
aumentam a sensacdo e a propria inseguranga etc. Isso demonstra que se constituem em
solucdes privadas, para poucos privilegiados, com conseqiiéncias negativas para a

coletividade.
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CAPITULO 2
O CONDOMINIO CITTA DI AURORA

2.1 Condominios fechados em Porto Alegre

Antes de apresentar o condominio Citta di Aurora, se faz necessdrio contextualizar o
locus de pesquisa dentro da dinamica de expansdo desses empreendimentos na cidade de
Porto Alegre, onde é também verificada uma rdpida expansdo dos condominios horizontais
fechados: s6 em 2006, 175 empreendimentos desse tipo foram aprovados pela Secretaria
Municipal de Planejamento (SPM). Nos udltimos dois anos, contudo, esse nimero apresentou
reducdo: em 2007, foram 79 os projetos aprovados e, até o momento, 30 em 2008°. Apesar de,
segundo dados de 2003 do Relatério do Setor Imobilidrio de Porto Alegre, o nimero de
lancamento de unidades verticais (apartamentos) ainda superar largamente o de unidades
horizontais (casas, incluindo as integrantes de condominios), com 81% de participacdo na
oferta’, entre 2001 e 2003 o crescimento da procura por casas foi maior que a procura por
apartamentos (GLOBAL; URBAN, 2004).

Conforme Becker (2005), o tipo mais recorrente de condominio fechado na cidade sao
os horizontais; mais precisamente, os de pequeno e médio porte, para as classes média e alta e
com unidades habitacionais do tipo sobrados. Vale lembrar que, nos ultimos anos, ¢ comum
ver em bairros da zona sul como Camaqua e Tristeza a construcdo de pequenos condominios
horizontais, com poucas unidades habitacionais, em terrenos antes ocupados por apenas uma
casa; tal aspecto €, seguramente, um dos responsédveis pela maior recorréncia de condominios
de tipo horizontal na cidade, mesmo com a maior oferta de apartamentos.

Os condominios horizontais fechados tendem a se concentrar na zona sul da cidade
(BARCELLOS; MAMMARELA, 2008; BECKER, 2005; NORMANN; UEDA, 2005;
GLOBAL; URBAN, 2004; UEDA, 2005). Dos 750 condominios aprovados pela SPM desde
2000, aproximadamente 520 deles se localizariam na zona sul (CONDOMfNIOS..., 2008).

¥ Dado obtido junto a prépria SPM, que analisa apenas projetos de condominios de habitacdes unifamiliares, ou
seja, horizontais. Conforme um funciondrio do setor de aprovacdo de condominios da secretaria, o niimero de
condominios horizontais aprovados em 2006 era alavancado pela ac¢do dos pequenos empreendedores,
responsdveis por projetos de pequeno porte, destinados, em geral, para a classe média. Atualmente, estaria em
curso uma redugdo da constru¢do desses condominios porque os grandes empreendedores imobilidrios estdo
investindo em grandes condominios verticais amplamente equipados, os quais, pela relacdo custo-beneficio, se
tornam mais atraentes para a classe média. Uma andlise mais detalhada desse processo, ainda que importante,
ndo serd aqui realizada porque extrapolaria a intencio desse texto.

? E importante salientar que tal dado se refere ao nimero de unidades habitacionais, e nio de condominios: uma
vez que o aproveitamento do espaco é maior quando se tratam de prédios e ndo de habitagdes unifamiliares,
condominios verticais, em geral, cont€ém maior nimero de unidades habitacionais que condominios horizontais.
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Segundo Becker, (2005), os condominios se encontram em bairros integrantes da macrozona
denominada pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano-Ambiental de Porto Alegre
(PDDU-A - Lei Municipal 434/99) de Cidade Jardim — bairros Cristal, Tristeza, Vila

Assuncao, Ipanema, Nonoai, Cavalhada, Camaqua (ver Figura 1).
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(Figura 1) Mapa de Porto Alegre com a macrozona Cidade Jardim em destaque.
Fonte: PDDU-A de Porto Alegre, disponivel em: <http://l]proweb.procempa.com.br/pmpa/prefpoa/spm/usu_doc/
mapa_macrozonas.pdf> acrescido de alteracdes. Acesso em: 29 set. 2008.

Barcellos e Mammarella (2008) citam os bairros Ipanema, Pedra Redonda, Espirito
Santo, Guaruj4, Tristeza, Vila Assuncdo e Vila Concei¢do, todos da zona sul, além de Trés
Figueiras, Chéicara das Pedras e Vila Jardim, bairros situados na porcao central da cidade (ver
Figura 2). Nestes bairros, se encontram mais de 100 dos 265 empreendimentos na Regido

Metropolitana de Porto Alegre levantados pelas pesquisadoras.
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(Figura 2) Mapa de Porto Alegre com a divisao por bairros. Em destaque e indicados na legenda, os
bairros com maior concentracio de condominios fechados de acordo com Barcellos e Mammarella (2008).
Fonte: Mapa disponivel em <http://www.brigadamilitar.rs.gov.br/9bpm/localiza.html>, acrescido de alteragdes.
Acesso em: 10 out. 2008.

A dispersdao dessa tipologia habitacional na cidade depende de seu tamanho: o
Programa de Habitacdo de Interesse Social/Estratégia de Producao da Cidade do PDDU-A de
1999 divide a cidade em trés dreas, duas preferenciais para habitacdo e uma de interesse
ambiental. A Area de Ocupacdo Intensiva (AOI) localiza-se predominantemente nas zonas
norte e central da capital, envolvendo também a parte mais adensada da zona sul; a Area de
Ocupagio Rarefeita (AOR) abrange basicamente a zona sul; e a Area de Interesse Ambiental
(AIA) constitui uma grande faixa entre essas duas dreas (ver Figura 3). Na AOI os
condominios ndo devem exceder o tamanho de um quarteirdo (2,25ha ou 4ha, em alguns
casos) para nao prejudicar a circulacao nessa parte da cidade, ja mais urbanizada e ocupada.
Acima disso, os condominios devem localizar-se somente na AOR, a fim de garantir uma
densidade reduzida nessa regido, assegurando a preservacdo do ambiente natural e evitando a
abertura de novas vias que poderiam dar origem a loteamentos e, conseqiientemente,

adensamento. Os de pequeno e médio porte (ocupando no maximo uma quadra) podem se
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distribuir também no tecido consolidado (BECKER, 2005; UEDA, 2005; UGALDE, 2002)10.
Desta forma, condominios horizontais de menor porte sdo difundidos em periferias da zona
norte e, sobretudo, nos nucleos urbanos da zona sul (UEDA; NORMANN; ROLIM, 2005).
No entanto, hd atualmente pelo menos um empreendimento localizado fora da Area de
Ocupacdo Rarefeita que excede o limite de 4ha: Vivenda Ecoville, no limite dos bairros

Sarandi e Humaita (67.000m? de 4rea total), ainda em construcao.
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(Figura 3) Mapa da Area de Ocupacio Intensiva, Area de Ocupacido Rarefeita e Area de Interesse
Ambiental.

Fonte: PDDU-A de Porto Alegre, disponivel em: <http://Iproweb.procempa.com.br/pmpa/prefpoa/spm/usu_doc/
mapa_intensiva_e_rarefeita.pdf>. Acesso em: 29 set. 2008.

A limitagdo do tamanho dos empreendimentos para cada zona € praticamente a Unica
interferéncia que o poder publico exerce na distribui¢do dos condominios na capital.
Entretanto, de acordo com um funciondrio da SPM, nao haveria nem mesmo restricdes com
relagc@o ao porte. Segundo ele, o tamanho e a localizacdo dos condominios depende apenas do
poder de investimento do empreendedor — ou seja, depende da l6gica de mercado, e ndao do

6rgdo publico. Isso porque seria melhor “aprovar por critérios, € ndo por normas rigidas”

'"“Em Areas de Protecio do Ambiente Natural ndo hé limite para tamanho, uma vez que os empreendimentos af
construidos sdo alvos de andlises diferenciadas, devendo apresentar Estudo de Viabilidade Urbanistica e, em
alguns casos, Estudo de Impacto Ambiental para a Prefeitura.
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(palavras do entrevistado), isto é, analisar caso a caso, em vez de criar uma legilacio rigorosa
que “engessaria” e impediria o crescimento da cidade. Ainda conforme o entrevistado, o
PDDU-A, no caso dos condominios, observa apenas a Quota Ideal Minima (QI), que regula o
nimero maximo de economias (habitagdes) que podem ser construidas em um terreno.
Posteriormente, entretanto, o mesmo funcionario afirmou haver, sim, observancia de limites
méximos de tamanho dos empreendimentos. Além disso, o Plano Diretor determina que os
denominados Projetos Especiais — aqueles que envolvem grandes dreas ou mesmo dareas
menores que tenham alguma caracteristica especial — devem apresentar um Estudo de
Viabilidade Urbanistica, a partir do qual se verifica a necessidade também de um Estudo de
Impacto Ambiental.

A tendéncia a direcionar condominios de grande porte para camadas mais abastadas da
populacdo é também observada em Porto Alegre e sua regido metropolitana. Entretanto, nos
ultimos dois anos, e especialmente em 2008, tem-se observado também o surgimento de
empreendimentos de grande porte com unidades habitacionais de tamanho mais reduzido e
condicdes de pagamento facilitadas. Em geral, quando hd preservacdo de darea verde e
equipamentos e conveniéncias como quadras poliesportivas, piscinas, brinquedoteca, “espago
zen” etc., sdo condominios de tipo vertical, o que permite um melhor aproveitamento do
espaco. Todavia, ha também os de tipo horizontal, usualmente constituidos por sobrados
geminados ou em fita para permitir um maior adensamento da area e baratear o custo — por
exemplo, o condominio Parque Ozanan (em Canoas), cujos iméveis saem a partir de R$ 51
mil. Ou seja, percebe-se que empreendimentos de grande porte estdo de popularizando e
sendo construidos para classes de rendimentos mais modestos. Matéria do jornal Zero Hora de
27 de abril de 2007 noticiava que as construtoras Goldztein e Cyrella, “reconhecidas por seus
imoveis de luxo ou alto padrdo”, estavam langando a marca Living, voltada para familias com
renda mensal entre R$ 3 mil e R$ 7 mil. Segundo a noticia, “a proposta é oferecer a classe
média os recursos de um condominio tipo classe A — como piscina, academia, sala de jogos,
saloes de festas — a precos reduzidos” e a previsdo era que a venda desses imdveis seria mais
rapida do que a comercializa¢do dos de maior padrao.

Na zona sul de Porto Alegre, se observa uma intensa difusdo de condominios fechados
nas antigas dreas rurais da capital. Trés dos mais importantes empreendimentos de grande
porte — Parque Knorr, Jardim do Sol e Citta di Aurora, todos direcionados as classes de alto
nivel econdmico — localizam-se nessa zona, e, importante ressaltar, em bairros nao
considerados nobres. Proximo a constru¢do do condominio Citta di Aurora, vérios outros

condominios horizontais, com projetos menos arrojados, mas ainda direcionados a classe
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média-alta, estdo sendo implantados. Tal proliferacdo se deve ndo apenas a existéncia de
grandes dreas nio construidas, mas também ao fato de que em 2000, quando entrou em vigor
o PDDU-A de 1999 (o anterior datava de 1979), a drea rural que se estendia além da av.
Edgar Pires de Castro passou a ser considerada drea urbana. Com isso, muitos proprietarios de
terras nessa regido colocaram a venda seus terrenos para ndo pagar a taxa de IPTU que entdo
passou a ser cobrada (MOREIRA, 2002 apud BECKER, 2005), mais caro que o ITR pago
anteriormente''. Logo, percebe-se que essas regides periféricas sdo altamente vantajosas para
os empreendedores, devido ao grande estoque de terras a custos baixos, a existéncia de dreas
verdes preservadas e ao oferecimento de infra-estrutura bésica, e a conseqiiente instalacdo de
condominios fechados nessas dreas expande a ocupagdo da capital para pontos periféricos

(NORMANN; UEDA, 2005).

2.2 Citta di Aurora — Porto Alegre Golf Club

O condominio Citta di Aurora é, até o momento, o maior de Porto Alegre em extensao,
totalizando 170 hectares (MULLER, 2002)12. Localiza-se no bairro Belém Novo, tendo duas
portarias na avenida Juca Batista. Disponibiliza 640 lotes para a constru¢ao de residéncias
unifamiliares' distribuidos em 16 loteamentos (denominados villas ou villages) e 18 lagos,
um deles destinado para a pratica de esportes nduticos. A Figura 4 apresenta uma vista aérea

do condominio em toda sua extensao.

"IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano; ITR — Imposto Territorial Rural. Com a “extin¢do” da drea rural
em Porto Alegre, os proprietdrios que comprovarem a existéncia de atividade agropecudria em seus terrenos
recebem da prefeitura um desconto no IPTU para pagarem valor equivalente ao ITR. Assim, o imposto pago
pelos produtores rurais da antiga drea rural ndo mudou.

"2 Este é a extensdo conforme o website do condominio, um valor aproximado ao encontrado em Barcellos e
Mammarella (2008) e Ueda (2005). Em Becker (2005), Normann; Ueda (2005) e Ugalde (2002) encontram-se
valores aproximados a 140 ha. E possivel que esta extensio menor seja referente 2 fase em que a segunda etapa
do condominio ainda néo havia sido inaugurada.

13 Novamente, ¢ dificil encontrar um niimero preciso: Bolsson (2000 apud BECKER, 2005) e Normann e Ueda
(2005) contabilizam em torno de 450 lotes. Em entrevista, o sindico do condominio afirmou ser em média 600
lotes. A explicacdo para essa imprecisdo pode ser a mesma da imprecisdo em relag@o a extensdo.
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(Figura 4) Foto aérea do condominio com o Guaiba ao fundo.
Fonte: http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=442930. Acesso em: 1 out. 2008.

O Citta di Aurora é um condominio fechado de alto padrdao, com imdéveis avaliados
entre R$ 500 mil e mais de R$ 1,5 milhdo. Os terrenos tém entre 500m?2 e 1000m?2 de érea e
custam de R$ 90 mil a R$ 500 mil. Tais aspectos revelam que o perfil do condominio
contrasta em muito com o do bairro, onde rendimento médio mensal dos responsaveis pelo
domincilio é de apenas 4,49 saldrios minimos'*. O bairro Belém Novo localiza-se no extremo
sul de Porto Alegre, as margens do Guaiba, a aproximadamente 20 km do centro da cidade.
Em 2000, contabilizava 13.787 habitantes distribuidos em 2.925 ha, apresentando densidade
de 5 hab/ha. Conforme Barcellos e Mammarella (2008), entre 1991 e 2000, o perfil social do
bairro ascendeu'® e a moradia irregular diminuiu, o que sugere estar em curso uma tendéncia
de ocupacdo mais elitizada e de valorizacdo do solo, transformacdes concomitantes a
implantacdo de condominios fechados na regido. Pode ser também um indicativo da
ocorréncia de um processo de gentrificagdo nessa regido, ou seja, de substitui¢do da

populacdo de menor renda por outras de renda mais alta, consequéncia de uma permanente

' Dados do Censo/IBGE 2000, disponiveis na pagina da internet da SPM (http://www.portoalegre.rs.gov.br,
acesso em 23 set. 2008).

> Em 1991, o bairro pertencia ao tipo Popular médio, passando, em 2000, para o tipo Médio heterogéneo. A
tipologia utilizada pelas autoras para definir o perfil social do territdrio se baseia em informagdes sobre o tipo de
ocupacao exercida, o ramo de atividade e o modo de inser¢do no mercado de trabalho de individuos de 10 anos
ou mais encontradas nos Censos Demograficos. A partir disso, foi definida um conjunto de categorias socio-
ocupacionais (CATs) — Barcellos e Mammarella (2008).
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reestruturacdo urbana necessdria para o crescimento da acumulagdo de capital (FURTADO,
2003).

O projeto do empreendimento foi lancado em 1998, e, um ano apds, a primeira etapa
do condominio ja estava pronta para ocupagdo. Foram duas grandes etapas de implementagao:
a primeira correspondeu a construcdo da parte do condominio com entrada pelo pdrtico
localizado no ndmero 8000 da avenida Juca Batista. A segunda etapa correspondem o
chamado Citta di Aurora II, a Villa do Barco (a dltima a ser lancada, em 2004) e o pértico de
nimero 9000 da referida avenida (ver foto aérea na Figura 5). Atualmente, a administragdo é
unificada, mas anteriormente cada etapa tinha sindico e conselhos préprios. No entanto, essa
divisdo em “dois Citta di Auroras” se dava e d4 mais em funcdo da localizacdo das duas
partes; o tamanho dos terrenos, as normas para as edificacdes, as regras de convivéncia sao os

mesmos, € os moradores podem circular livremente por todo o condominio e usufruir

igualmente de todos os servicos e conveniéncias oferecidos.

(Figura 5) Foto aéra mostrando o chamado Citta di Aurora II e a Vila do Barco, ainda pouco ocupados
(nota: maioria dos terrenos tém a parte de trds desembocando em algum dos lagos).
Fonte: http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=442930. Acesso em: 3 out. 2008.

O condominio € dividido em 16 loteamentos, com nomes como Villa do Lago, Villa
Las Brisas, Villa Canto da Lagoa, Village do Arvoredo (ver mapa na Figura 6). Os terrenos de

algumas das villas sdo mais valorizados em funcdo de terem os fundos voltados para algum
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dos lagos, mas hd diferentes tamanhos de terrenos em praticamente todos os loteamentos.
Essa divisdo serviria, basicamente, para fins de organiza¢do do espaco, porém também tem

sua importancia no quesito seguranga, como serd visto adiante.

(Figura 6) Mapa do condominio Citta di Aurora.
Fonte: website do empreendimento. Acesso em: 3 out. 2008.

Os primeiros moradores se instalaram em 2000. H4 somente cerca de 180 casas
construidas e, segundo o sindico, existe em média 50 residéncias em fase de construg@o por
ano. Muitos dos terrenos desocupados servem para especulagdo imobilidria e/ou sdo
propriedade de construtoras e incorporadoras que revendem para os proprietdrios finais.
Atualmente, sdo comercializadas e anunciadas em outdoors, jornais e revistas as moradias do
projeto Casas Estilo Citta di Aurora, fruto da parceria entre as construtoras CPB Engenharia e
Engemetas junto com a Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio (responsédvel pelo
financiamento). Embora sejam habitacdes de plantas pré-definidas, a combinagdo de 6 tipos
de plantas com 4 estilos arquitetonicos — inglés, italiano, uruguaio e americano — resulta em
24 tipos diferentes de construcdo. Cada planta é destinada a um tamanho de terreno (500m?2,
680m2 ou 1000m?) e sdo vendidas a partir de R$ 492 mil com financiamento de até 20 anos.

A aprovacdo do projeto do Citta di Aurora pela prefeitura se deu durante a vigéncia do
antigo Plano Diretor de Porto Alegre (Lei Municipal 43/79), o que, de acordo com Ugalde
(2002), acarretou na ndo exigéncia de doacdo de dreas pliblicaslﬁ. A METROPLAN", que

' Em entrevista, um funcionario do setor de aprovacio de condominios por unidades auténomas (horizontais) da
SPM deixou claro que ndo hd normas para exigéncia de doagdo de dreas publicas para empreendimentos
localizados na Area de Ocupacdo Rarefeita de acordo com o PDDU-A atual, apenas na de Ocupagdo Intensiva.
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tem entre suas atribuicdes analisar e aprovar projetos de parcelamentos do solo, ndo foi
consultada sobre o projeto, o que estaria em desacordo com a legislacdo estadual. Ainda
segundo Ugalde (2002), isso ocorreu, possivelmente, devido ao entendimento equivocado de
que condominios por unidades autdnomas nao configuram parcelamento do solo, como sugere
o atual PDDU-A. Além disso, uma via ja projetada pela prefeitura, que cortaria o condominio

ao meio, foi eliminada por ter sido considerada desnecessaria a circulagdo (ver na Figura 7).

(Figura 7) Em amarelo, local onde esta implantado o Citta di Aurora e, em tracejado, a via projetada
eliminada em decorréncia da aprovacao do condominio.
Fonte: UGALDE, 2002, p. 101.

2.2.1 “Citta di Aurora: vinico porque é completo™"®

O Citta di Aurora foi uma concep¢do do engenheiro Madrio Cesar Terra Lima,
proprietario da Mc Terra Lima — Participacdes e Incorporacdes, quem idealizou a criagcdo de
um condominio vinculado ao ja existente Porto Alegre Golf Club a fim de agregar valor ao
projeto e atrair jogadores de golfe, um esporte valorizado e praticado pela “nata” da
populagdo. Possivelmente, tal idéia tem inspirag@o nos countries — bastante comuns na Europa
e em alguns paises da América Latina, como a Argentina —, condominios fechados

caracterizados pelas destacadas instalacdes esportivas, comumente de poélo ou golfe. O

Isso porque ndo hd nem mesmo interesse, por parte da Prefeitura, em ganhar dreas na AOR, visto que o objetivo
€ ndo incentivar o adensamento nessa regido, e o terreno ficaria sem uso algum.

' Fundacio Estadual de Planejamento Metropolitano e Regional do Rio Grande do Sul.

'8 Expressio retirada de um dos aniincios publicitdrios em video disponiveis no website do empreendimento.
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condominio se localiza numa 4rea lindeira ao clube, a qual pertencia a Maiojama
Participagdes (construtora e incorporadora pertencente a familia Sirotsky, também
proprietaria da empresa de comunicacdo Grupo RBS), onde havia a Clinica Dr. Minuzzi (um
spa). Como a Mc Terra Lima ndo possuia capital suficiente para investir num projeto desse
porte, foi firmado uma parceria entre a empresa € a Maiojama. Posteriomente, as duas
empresas entraram em conflitos que acabaram parando no tribunal.

Borsdorf (2002) define como condominios lifestyle os empreendimentos de alto nivel
que dispdem de uma drea de golfe ou de country club. Seria este o caso do Citta di Aurora,
cujo grande diferencial é ter um campo de golfe profissional de padrdo internacional, com 18
buracos e 66 ha, totalmente integrado ao condominio, se misturando as casas e lagos. Ao
adquirir um lote do condominio, o comprador automaticamente ganha um titulo do clube,
bastando, para se manter sécio, pagar as mensalidades. Os sécios do clube podem usufruir,
além do campo de golfe, de saldao de festas, restaurante, piscinas externas e térmicas, quadra
de ténis, sala de jogos e pratica de esportes nduticos ndo-motorizados num dos lagos.

O condominio Citta di Aurora foi um dos primeiros de Porto Alegre e Regido
Metropolitana a contar com servi¢os e conveniéncias além das usuais dreas de lazer do tipo
playground, quadras de esportes, saldo de festas, piscinas etc. Além do titulo do Porto Alegre
Golf Club, os condominos contam com os servicos de pet shop, brinquedoteca, saldo de
beleza e estética, videolocadora, academia de gindstica (franchising de uma empresa
multinacional), aulas de té€nis e de golfe e van para transporte pela cidade com itinerarios pré-
definidos — todos pagos. H4 também uma pequena unidade de educagdo infantil do Colégio
Farroupilha (duas turmas para atender criangas de 2 a 6 anos, tanto do condominio como da
comunidade em geral), uma sede da Quatrum English Schools e outra da construtura CPB
Engenharia (responsdvel, inclusive, pela construcdo de casas no Citta di Aurora). De uso
gratuito, hd dois campos de futebol society, duas quadras de volei de praia, servico de
concierge e um veiculo elétrico para transporte dos moradores dentro do condominio (da
residéncia até o portico, por exemplo). Ao lado do condominio, numa area de 5 ha, foi
construido pela Jaymar (holding também pertencente a membros da familia Sirotsky) o
Centro de Equitacdo e Rédeas Queréncia, local para abrigar provas, leildes, cursos, lojas e
eventos relacionados ao esporte de rédeas. Além disso, € também destacada no website a
disponibilidade de servigo de internet rdpida (ADSL) e de uma UTI mdvel para emergéncias.

A variedade de servicos e equipamentos oferecidos pelo condominio Citta di Aurora
estd em consonancia com a proposta de um “estilo de vida total” de que fala Caldeira (1997).

Conforme a autora, “os condominios fechados tentam ser tdo independentes e completos
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quanto possivel, oferecendo os mais variados equipamentos para uso coletivo, que o0s
transformam em uma espécia de clubes sofisticados” (CALDEIRA, 1997, p. 160), a fim de se
apresentar como alternativas a qualidade de vida oferecida pela cidade e seu espaco publico.
De fato, a imagem que se tem do condominio € de um lugar em que s6 € necessdrio sair para
trabalhar, estudar e abastecer a despensa da casa. Como diz a apresentacdo do condominio na
péagina inicial de seu website, “Quanto a lazer, esportes e servicos, o CITTA DI AURORA
oferece opgoes para todos os gostos. Tudo pertinho de casa”.

A busca por padrdoes minimos de qualidade, com a adi¢do de equipamentos de lazer,
servico e dreas verdes, serve também para encarecer os imdveis e, assim, selecionar
economicamente os moradores (NORMANN; UEDA, 2005). Se o primeiro ponto de corte € o
valor do imével, o segundo € a taxa de condominio, mais cara tanto mais estrutura o
empreendimento oferecer. Em condominios de alto padrdo, pode-se dizer que a busca € por
padroes maximos de qualidade. No Citta di Aurora, a taxa de condominio é de
aproximadamente R$ 800, mas, somadas outras taxas adicionais ¢ a mensalidade do clube
(para aqueles que a mantém), pode ultrapassar R$ 1 mil por més.

O empreendimento tem uma vasta area de preservacdo ambiental, passeios e canteiros
centrais (das vias de circulacdo interna) gramados, além do campo de golfe que se integra a
todo o terreno e o amplo recuo para ajardinamento exigido para as casas. Na secdo de fotos do
website do Citta di Aurora, boa parte sdo imagens dos lagos, da fauna e da flora existente no
condominio (ver Figura 8), o que evidencia que outro grande atrativo comercial € o verde e a
beleza do ambiente natural, que também se vincula a possibilidade de um melhor estilo de
vida. Apesar do empreendimento se localizar na antiga drea rural de Porto Alegre, tendo
garantida a presenga do verde e de um ambiente preservado, boa parte dessa natureza é
“fabricada”, dada a impossibilidade de se fazer um campo de golfe sem interferir na
topografia de um terreno e a importdncia de um paisagismo para se criar um visual
esteticamente mais atraente. Nos andncios publicitdrios disponiveis no website do local, o
atrativo natureza aparece repetidas vezes vinculado ao atrativo infra-estrutura, sugerindo que
o Citta di Aurora € o Unico lugar em que ha uma relacdo harmodnica entre os dois. Frases como
“aqui vocé vai ter esporte, natureza, servicos, tudo para sua qualidade de vida” e
“comegcando a minha caminhada no meio desse monte de verde, jd dd para perceber a infra-
estrutura do lugar: curso de inglés e padaria” evidenciam o quao importante € ressaltar que o
empreendimento consegue conjugar dois elementos usualmente tidos como antagdnicos: ou
encontramos lugares que nos inspiram calma e tranqiiilidade, ou lugares em que temos

facilidades de servigos e equipamentos. No Citta di Aurora, teriamos os dois.
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(Figura 8) Selecao de fotos da galeria de imagens do website do Citta di Aurora.
Fonte: website do empreendimento. Acesso em: 3 out. 2008.

Até pouco tempo, havia o projeto Casa Citta di Aurora: o condominio disponibilizava
uma casa, projetada pelo engenheiro e idealizador Terra Lima (no modelo fundante do “estilo
Terra Lima”, o qual serve de inspirag@o para outras habitacdes no empreendimento), para uma
espécie test-drive. Os interessados podiam passar um fim de semana nessa aconchegante
habitacdo para experimentar a sensacdo de viver no local — isso depois de passar por uma
criteriosa avaliacdo para identificar quem realmente poderia fechar negécio. A Citta di Aurora
Participacdes Ltda. patrocinava a estadia e também oferecia programas e equipamentos
conforme o gosto da familia, como churrascos ou bicicletas para as criancas. Uma edicao da
revista Viver Citta di Aurora foi inteiramente dedicada a este projeto, mostrando cada um dos
ambientes da residéncia decorados por sete jovens arquitetos e paisagistas, dicas para a
realizacdo de um open house e as “pessoas especiais” convidadas “para celebrar em todos os
sentidos um fim de semana inesquecivel e descobrir outras formas de colorir suas vidas™".
Recentemente, a casa destinada a esse projeto foi vendida.

A revista Viver Citta di Aurora, publicacdo de distribuicdo restrita e gratuita com

tiragem de 5.000 exemplares, é outra estratégia de marketing do empreendimento. E uma

revista recheada de imagens e costuma trazer entrevistas e testemunhos de moradores,

' As expressdes e oragdes entre aspas foram retiradas dessa edi¢io da revista.
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fotografias de eventos realizados no condominio e dicas de atividades para a familia, de
esportes, de gastronomia e de destinos turisticos. Também faz uma intensa propaganda do
condominio e de empresas parceiras ao empreendimento, apresentando 0s servicos e

conveniéncias oferecidos e seus respectivos hordrios de funcionamento.

2.2.2 Seguranga e mecanismos de controle

Segundo Ueda (2004), os condominios fechados de alto padrdo sdo fortemente
vigiados e geralmente sua entrada apresenta um grande portal para controlar o acesso. Esta € a
descricdo exata do Citta di Aurora: o condominio é totalmente cercado, conta com 130
funcionarios para realizar seguranga 24h e uma grande portaria (ver Figura 9) com controle
informatizado de entrada. H4 monitoramento por ciAmeras na portaria e em toda a extensiao

das cercas.

(Figura 9) Pértico de entrada do condominio.
Fonte: website do empreendimento. Acesso em: 3 out. 2008.

Chegando no portico de entrada, o visitante deve se identificar e informar o motivo da
visita. Caso deseje ir até a casa de um conddomino, os segurancas da portaria entram em
contato com o morador perguntando se este autoriza a entrada. Se permitida a entrada do
visitante, ele € convidado a fornecer um documento de identidade para a realizacdo de um
cadastro. Feito isso, € tirada uma foto do visitante e anotada a identificacdo da placa do seu
veiculo, que também constardo no cadastro, e sua entrada € liberada. O visitante é orientado
sobre o caminho que deve percorrer para chegar até a villa e a moradia do condomino
designado, enquanto segurancas estrategicamente posicionados no interior do condominio e ja
informados da chegada de um visitante evitam que seu automével faca um caminho diferente

e se dirija para outra villa que ndo a designada. Isto s6 € possivel porque s6 hd um tnico
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percurso possivel do portico a qualquer ponto do Citta di Aurora, uma vez que as villas ndo se
intercomunicam, ou seja, sdo fechadas em si (ver Figura 10), tendo um unico ponto para
entrada e saida de veiculos. Assim sendo, qualquer veiculo deve andar nas vias principais até

acessar a villa a qual se dirige, ndo sendo possivel atravessar uma delas para chegar até outra.

(Figura 10) Recorte do mapa do condominio ressaltando um exemplo de villa “fechada em si”.
Fonte: website do empreendimento. Acesso em: 3 out. 2008.

Este é o procedimento padrio realizado pela seguranca, seja o visitante um amigo ou
familiar de algum morador, um prestador de servico, um entregador ou motoboy. Para a
entrada dos moradores, basta os segurancas observarem a placa do veiculo para haver
liberacdo, mas h4 também sensores para identificacio de impressdao digital que
automaticamente liberam as cancelas. A saida do condominio também € controlada: qualquer
pessoa, até mesmo os moradores, devem esperar a liberacdo da cancela para passar pela
portaria. Possivelmente, assim € feito, através da identificacdo das placas dos carros, um
controle dos visitantes que permanecem no condominio e os que ja sairam. Além disso, para
simplificar a entrada de visitantes mais assiduos, os conddominos podem fornecer ao sindico
listas com os nomes e as placas dos automéveis de amigos ou familiares para as quais a
entrada estaria liberada a qualquer momento, o que elimina a necessidade de autorizacdo de
entrada por telefone e de realizacdo de cadastro.

No caso dos entregadores de jornais, farmdcias, pizzarias etc. também devem ter
cadastro para poderem entrar. Quando algum deles transgride alguma regra, como exceder o
limite de velocidade nas vias de circulagdo interna ou passar por cima de um canteiro, entra
numa espécie de “lista negra”: sua entrada € proibida, ele ndo pode mais realizar entregas no
local e a empresa € informada de que deve destinar outro funciondrio para cumprir a fungéo.

H4d um bom nimero de entregadores nessa condi¢do. Os empregados domésticos dos
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conddominos também precisam ter cadastro e fornecer identificacao para ter o acesso liberado,
porém o unico tratamento diferenciado dado a eles € a necessidade do motorista da van avisar
na portaria quando algum deles estd utlizando o servi¢o para entrar ou sair do condominio
(considerando-se que em alguns condominios as empregadas domésticas costumam ter seus
pertences revistados — Cf. CALDEIRA, 1997; 2000; MOURA, 2003). A entrada de
pesquisadores e de entregadores de panfletos promocionais € expressamente proibida.

O condominio tem algumas partes delimitadas por muros, mas a maior parte,
especialmente a frontal, onde de encontram os dois poérticos, € cercada apenas por grades com
cercas energizadas, que ndo impedem a conexdo visual entre a drea privada e a publica. A
privacidade € garantida pela distdncia que héd entre as grades que cercam os limites do
condominio e os lotes das habitagdes. Assim, € possivel vizualizar as casas do lado de fora,
mas apenas a uma considerdvel distancia. Além do controle realizado na portaria, ha
vigilancia motorizada no interior do condominio e segurancgas a pé, especialmente junto as
grades, a fim de observar a movimentagdo no lado de fora.

Os moradores também devem seguir algumas medidas de seguranca, uma vez que o
condominio ndo se responsabiliza por furtos ou roubos dentro do Citta di Aurora. Janelas e
portas de carros e casas devem sempre estar fechadas e trancadas e os pertences dos
moradores devem ser guardados. Parece ndo haver multas para esse tipo de “trangressao’:
quando um seguranca encontra uma casa com uma janela aberta sem que haja ninguém
dentro, simplesmente fecha-a e coloca uma faixa para indicar claramente que ela deveria estar
trancada. Outra medida de seguranca € a proibicao de filmagens ou fotografias dentro do Citta
di Aurora, exceto de sua propria casa; nem mesmo fotografar as dreas de uso comum ou o
condominio do lado de fora dos seus dominios é permitido. Ainda que se possa desconfiar da
efetividade dessa proibi¢do, tendo em vista a dificuldade de fiscaliza¢do, o sindico garante
que os moradores costumam acatar a norma, pois se sentem mais seguros desta forma,
evitando a exposicdo. Apesar disso, € bastante comum a gravagdo de antdncios publicitarios
dentro do Citta di Aurora, desde que ndo seja possivel identificar o condominio na
propaganda, afora as fotos e imagens utilizadas em materiais de divulgacdo pelo préprio

empreendimento.

2.2.3 Gestdo do condominio e regras de convivéncia

Desde outubro de 2007, o Citta di Aurora é administrado por um funciondrio da

CushMan & Wakefield, empresa internacional especializada em consultoria e prestacdo de
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servicos ao setor imobilidrio. A partir da implantacio do projeto até esta data, a gestdo ficou a
cargo do empreendedor e de moradores, contudo, devido as caracteristicas particulares do
condominio — notadamente, o porte e nimero de funciondrios —, foi sentida a necessidade de
uma administracdo com maior conhecimento, expertise e disponibilidade de tempo, ou seja,
um profissional para atuar como sindico. O atual sindico ja teve outras duas experiéncias com
administracdo de condominios e estd no Citta di Aurora desde o inicio de 2008. Na realidade,
ele representa fisicamente o verdadeiro administrador do condominio, um funciondrio da
empresa que atua desde Sao Paulo. O sindico que trabalha diretamente no condominio deve
constantemente consultar o sindico-chefe antes de tomar vérias decisdes (realizacdo de obras,
demissdo ou contrata¢do de novos funciondrios etc.).

O empreendimento possui aproximadamente 250 funciondrios dispostos entre
seguranca, manuten¢do e administrativo. Entre os funciondrios, hd uma biol6ga, com local e
horérios fixos de trabalho, para cuidar de questdes referentes a licencas ambientais (cortes de
vegetacdo, por exemplo), bem como para orientar a preservacdo e a manutencao da flora e da
fauna. Outro servi¢o diferenciado é prestado pela concierge, uma espécie de zeladora que
presta acessoria em geral aos moradores. Os conddominos recorrem a ela quando precisam de
indicacdes de prestadores de servigos (como jardineiros, babds, eletricistas, organizadores de
eventos), saber como adquirir um ingresso para teatro, conseguir entrega de lenha a domicilio
no inverno ou quando tém duvidas sobre o funcionamento do condominio (por exemplo,
como fazer para receber um nimero grande de pessoas em casa sem precisar autorizar por
telefone uma a uma ou o hordrio de uma reunido de condominio). Uma vez que nado é
permitida a entrega de panfletos promocionais e de divulgagdo aos moradores, como encartes
de supermercados, folders de restaurantes e pizzarias ou outros estabelecimentos comerciais,
jornais de distribuicdo gratuita, se algum morador precisa saber de algum servigo de tele-
entrega disponivel para o bairro, recorre a conciérge.

A participacdo dos moradores nas decisoes de questdes referentes ao Citta di Aurora
ocorre de forma semelhante a outros condominios, com reunides periddicas para consideracdo
de necessidades do local, prestagdo de contas, aprovacdo de orcamentos etc. Eventualmente,
sao formadas comissdes de moradores, de acordo com as demandas surgidas. Uma das
comissOes atuais se destina a analisar os projetos arquitetonicos das habitacdes a serem
construidas, a fim de avaliar a adequacdo desses com as normas de edificacdo estabelecidas
pelo empreendimento. Outra comissdo se destinava ao consentimento de realizagdo de

pesquisas no interior do condominio.
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Logo que foi lancado o condominio, havia plantas pré-definidas para as casas, mas,
passado alguns anos, essa condi¢@o foi eliminada e, hoje, h4 apenas normas a serem seguidas
nas edifica¢des. Por exemplo, s6 é permitida a constru¢do de muros baixos ou colocaciao de
cercas vivas nas laterais dos lotes, mas nao o cercamento completo. As casas que t€ém algum
lago na parte de trds do terreno podem também colocar telas nos fundos, mas ndo grades ou
muros. Além disso, ndo é permitida a construcdo de garagens fechadas, apenas coberturas
numa parte do recuo para ajardinamento, devendo os automdveis ficar estacionados em cima
do terreno, de frente para as casas. Outros exemplos de exigéncias sdo a destinacdo de um
amplo recuo para ajardinamento e as habita¢des ndo excederem dois pavimentos.

Ainda que inexista regras rigidas para o estilo das casas do condominio, a maioria
delas se inspira no ‘“‘estilo Terra Lima”: estilo mais rdstico, muitas vezes com detalhes em
madeira e tijolos de demoli¢do e pintadas com cores como amarelo ou laranja claro, creme,
salmdo, podendo ser definido como uma “arquitetura campestre” (BORSDORF, 2002). As
casas que destoam deste estilo, em geral, sio mais suntuosas, porém, também de gosto
duvidoso. Ademais, como os terrenos nao sao exageradamente amplos, as casas de proporcoes
muito grandiosas costumam nao ter uma boa adequagdo estética. Outro ponto em comum,
além do estilo arquitetdonico, € a existéncia de piscinas na grande maioria das habitacdes,
apesar da oferta de piscinas pelo clube.

Afora as normas a serem obedecidas pelos moradores a fim de garantir maior
seguranca — quais sejam, manter residéncias e automoéveis fechados e ndo fotografar o
condominio —, as outras normas sao semelhantes as encontradas em outros condominios.
Entre elas, estdo a proibi¢ao de deixar animais de estimagdo soltos, a observancia do horario
de siléncio (ap6s as 23h no inverno e Oh30 no verdo), os automdéveis ndo ultrapassarem os 30
Km/h nas vias internas do condominio, realizar brincadeiras e jogos com bola apenas nas
quadras de esportes etc. Além disso, hd um nimero maximo de pessoas para receber em casa
(em torno de 20 pessoas, entretanto, o sindico ndo soube informar com precisdo), até mesmo
em func¢do da falta de lugar para estacionar os carros nas vias; acima disso, deve ser usado o

saldo de festas do clube.
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CAPITULO 3
VIVENDO EM SEPARADO

3.1 As tentativas de pesquisa

Dado que o meu “campo” tem como parte de sua propria defini¢do o fechamento e o
acesso controlado (MOURA, 2003), desde o momento em que decidi realizar uma pesquisa
no Citta di Aurora, ja sabia que enfrentaria dificuldades para conseguir ser recebida pelos
moradores. No entanto, s6 cogitei tal possibilidade de pesquisa porque sabia que uma
conhecida minha era amiga de um residente no condominio. A primeira tentativa de conseguir
um entrevistado e entrar nesse “universo fechado” se deu através dessa conhecida. Em marco
de 2008, entrei em contato com ela, que me passou o nimero do telefone celular de seu
amigo. Na época, a familia desse morador estava ja se mudando para outro lugar, mas eu
esperava conseguir a indicacdo de outros conddominos através dele, ou mesmo realizar uma
entrevista que abordasse os motivos da mudanca de residéncia. Infelizmente, nunca consegui
entrar em contato com essa pessoa pelo nimero que me foi disponibilizado.

A outra tentativa se deu em meados de abril de 2008, através de um colega que eu
sabia ter realizado uma modesta pesquisa no Citta di Aurora por intermédio de uma tia
distante residente 14. Este colega se colocou a disposic@o para fazer o que fosse possivel, mas
J4 me adiantou que o ideal seria eu contatar diretamente o sindico ou alguém do condominio e
conseguir uma autorizacdo, sem a qual ndo seria permitido eu entrevistar quaisquer
moradores. Me surpreendeu o fato do condominio ja ter estabelecido os procedimentos
necessarios para autorizacdo de realizacao de qualquer pesquisa no seu interior, o que me fez
pensar que muitos j4 haviam feito essa tentativa. Esse colega ndo passou pelo mesmo
processo de pedir autorizagio porque havia feito uma pesquisa “discreta” no empreendimento,
o que significa que outros moradores ndo sabiam que estavam sendo alvos de um estudo para
uma disciplina do curso de Ciéncias Sociais da UFRGS. Seu trabalho de campo consistia mais
em observagdes no local e em obter informacdes que pudessem ser relevantes a partir de sua
tia. Além disso, mesmo esse trabalho sendo em grupo, ele era o Unico que ia a campo e
afirmou que, no decorrer do trabalho, a tia ndo estava mais tdo a vontade com a sua presenca,
talvez até mais preocupada com a exposi¢ao dos outros moradores — mais especificamente, o
que eles poderiam falar ou achar dela caso descobrissem a pesquisa — do que com a sua

propria exposicdo. Tais fatos serviram para eu perceber que as dificuldades de ir a campo
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seriam muito maiores do que eu esperava, uma vez que haveria um processo formal para a
pesquisa ser autorizada, ndo bastando apenas eu ser apresentada a um morador e receber
indicacdes de possivel entrevistados a partir dele, e que, mesmo conhendo alguém 14 dentro (o
que ndo era 0 meu caso), o processo de pesquisa ndo corria livremente e sem empecilhos. Este
colega tentou entrar em contato com sua tia, mas, no periodo, ela estava viajando no exterior
por tempo indeterminado. Conseguiu falar apenas com seu primo, que nao lhe pareceu muito
solicito e avisou que sua mae pretendia vender o imével do Citta di Aurora e se mudar para
outro pais.

Nesse interim, eu ja estava conversando sobre a pesquisa com o sindico, que foi desde
o inicio bastante solicito. Chegar até ele foi relativamente facil, pois no website do
empreendimento sdo disponibilizados os nimeros de telefone da administracdo e do setor
responsavel pelas vendas. O sindico me orientou a enviar-lhe um e-mail explicando a
pesquisa (em que consistia, como seria feita, o periodo de realizacdo, a que se destinava etc.)
para que essa proposta fosse apresentada a uma comissdo de moradores que avaliaria a
pertinéncia de autoriza-la. Eu deveria aguardar o retorno do sindico via e-mail para saber o
resultado, mas ele ndo sabia me dizer nem mesmo quando esta comissao se reuniria.

Apo6s aguardar cerca de quatro semanas, decidi contatar o sindico por telefone para
saber se realmente ndo havia ainda nenhuma resposta ou ao menos previsdao de quando eu
poderia obté-la. O sindico afirmou que a proposta de pesquisa havia sido apresentada por ele
numa reunido de condominio, mas fora de pronto rechacada com argumentos do tipo “nds jd
sabemos onde isso vai dar” e “nos ndo queremos esse tipo de coisa”. Entretanto, o sindico
deixou a questdo em aberto ainda, dando a entender que esse era um parecer prévio, pois a
comissdo ainda ndo havia avaliado o pedido. Esperei em torno de trés semanas uma outra
resposta, que nao veio. Quando telefonei novamente ao sindico, ele disse que, de fato, aquela
resposta era a resposta final, e que a proposta nem havia sido analisada pela comissdo.
Acredito que ele ndo tenha dado uma resposta definitiva simplesmente por ndo querer acabar
com as minhas esperangas, € a0 mesmo tempo esperando que eu fosse desistir. Nessa
conversa, questionei a ele se havia um ponto especifico que eles ndo teriam gostado, se
haveria algo que eu pudesse modificar na pesquisa a fim de viabilizar sua realizagcdo e se eu
ndo poderia apresenta-la pessoalmente numa outra reunido a fim de acertar diretamente com
os moradores as alteracdes que eles gostariam que eu fizesse e responder a possiveis dividas.
O sindico foi taxativo, dizendo que ndo haveria qualquer possibilidade de convencé-los a

participar e que ndo haveria nada que eu pudesse fazer.
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Neste telefonema, como que justificando e, de certa forma, me consolando, o sindico
me disse que era uma caracteristica marcante dos residentes do Citta di Aurora a
contrariedade em serem “importunados” com intromissdes nas suas vidas pessoais € em seu
local de moradia. Disse que nao gostam do contato de nenhum tipo de pesquisador e que
tampouco gostam de receber propagandas, panfletos publicitdrios e de ofertas e promogdes
em casas, preferindo ir atrds do que precisam. O “ir atrds”, na realidade, consiste geralmente
em consultar a concierge para que esta va atrds das informagdes que necessitam — por
exemplo, a indicagdo de um bom servico de comida por tele-entrega, de entregadores de gas,
de como adquirir entrada para algum evento especifico. Nao existia, portanto, qualquer
chance de eu conseguir fazer os moradores mudarem de idéia, de maneira que ndo
concordariam sequer que eu fosse importund-los pessoalmente tentando convencé-los a
aceitar algo que eles querem passar longe: serem alvos de qualquer observacdo que possa
colocar em risco sua privacidade e seguranca.

Depois de cerca de dois meses me decidindo entre mudar a pesquisa ou procurar
outras formas de realizd-la, entrei novamente me contato com o sindico questionando a
possiblidade de realizar uma pesquisa que enfocasse o condominio enquanto
empreendimento, € ndo na vivéncia, percep¢do ou opinides dos moradores. A entrevista
deveria ser realizada com ele, mas foi preciso que eu enviasse um novo plano de pesquisa por
e-mail, explicitando objetivos, fins etc., para que esse fosse encaminhado ao administrador
que atua em Sao Paulo. A proposta de pesquisa foi enviada a esse funciondrio, sendo
prontamente aceita. Assim consegui a primeira das entrevistas, que ocorreu numa terca-feira
pela manhd na sala de trabalho do sindico, no Citta di Aurora. Apesar das questdes se
centrarem no empreendimento — a data de lancamento do projeto, a proposta principal, o
conceito, o publico-alvo, as tarefas do sindico-administrador, o funcionamento da seguranca,
o numero de funciondrios etc. —, elas foram elaboradas de forma a, discretamente, incitar e
fomentar relatos sobre as caracteristicas e a vivéncia dos moradores. Foi igualmente a tnica
oportunidade que tive de circular no condominio, conhecer o local, ver as casas, os
moradores, a paisagem, o ambiente. Desta forma, foi também possivel extrair um bom
nimero de impressdes sobre 0os condominos.

Houve ainda uma outra tentativa frustrada de conseguir um contato de um morador do
condominio, desta vez através de um amigo de outra conhecida. Tive novamente que elaborar
um texto breve com a proposta de pesquisa, que foi repassado via e-mail por essa conhecida
ao morador. Passado algum tempo, perguntei a ela sobre quando teria o retorno desse

conddmino, ao que ela me respondeu que a pesquisa seria apresentada numa reunido de uma
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comissdo. Dado que era o mesmo processo pelo qual eu ja havia passado anteriormente, soube
no momento que nao seria dessa vez que conseguiria uma entrevista com um morador.

Por fim, houve uma tentativa de sucesso de realizar uma entrevista com um
conddmino. Descobri que uma amiga era colega de faculdade de um rapaz que morava no
Citta di Aurora. Ela logo me passou seu contato e eu pude tratar com ele sobre a pesquisa pela
internet. Ele desde o inicio se disp0s a realizar a entrevista e tampouco se importou com o fato
dela ja ter sido “proibida” pelos outros conddominos. A entrevista ocorreu numa sala reservada
da biblioteca de sua faculdade e transcorreu seu problemas, inclusive com o entrevistado se
dispondo a indicar outras pessoas para participar € a me convidar para uma nova visita ao
Citta di Aurora. Alguns obstdculos se colocaram no momento da entrevista pelo fato desse
meu entrevistado ser muito jovem, ter apenas 18 anos. Com isso, ficou dificil para ele préprio
avaliar as transformagdes que a mudanga para um condominio localizado na periferia da
cidade acarretou na rua rotina € modo de vida, uma vez que a mudanc¢a de moradia coincidiu
com modificacdes na sua propria vida: conclusdo do Ensino Médio, entrada na faculdade,
obtencdo da carteira de motorista. Tanto a indicagcdo de outros conddminos a serem
entrevistados quanto a visita ndo ocorreram. Elaborei novamente um e-mail explicando a
proposta da pesquisa, que deveria ser repassado pelo meu entrevistado a outros moradores,
mas ele ndo chegou a fazer isso. Tentei ainda entrevistar um de seus pais, mas até 0 momento
de conclusdo da pesquisa ndo havia recebido uma resposta definitiva — a resposta prévia € que
provavelmente nenhum dos dois aceitaria.

Essa longa exposicdo das tentativas de realizagdo de entrevistas com moradores se
justifica na medida em que acabou por ser um dado relevante: os moradores do Citta di
Aurora parecem prezar, acima de tudo, “o direito de ndo ser incomodado” (CALDEIRA,
2000). Dificuldades de realizacdo de pesquisas com a populagdo de maiores rendimento e
com moradores de condominios fechados sdo conhecidas, mas ndo tinha idéia de que a
impermeabilidade era tamanha. Pincon e Pincon-Charlot (2007) afirmam que a alta burguesia
aprecia a discri¢do sobre seus modos de vida, se colocando a mostra apenas nas ocasides em
que controla — isto €, as que sdo dignas de estampar as colunas sociais. Ainda que seja um
exagero chamar os conddominos do Citta di Aurora de alta burguesia (ou, ainda, de ricos ou
elite), as consideragdes dos autores encontram correspondéncia na realidade aqui investigada,
até mesmo porque, de qualquer forma, integram uma camada da populacdo privilegiada em
termos de rendimentos e prestigio social.

A titulo de exemplo, cito a experiéncia de Moura (2003), que, depois de perceber a

dificuldade em acompanhar o cotidiano dos moradores de um condominio fechado em
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Goiania habitado por familias provenientes de bairros nobres, decidiu adquirir um imdével
num condominio vizinho de propor¢des mais modestas a fim de dar continuidade as suas
pesquisas. Mesmo tendo amigos proximos residentes no primeiro condominio e acesso
irrestrito e liberado (por possuir uma senha prépria para passar pela portaria), sentia que seu
direito de estar ali era constantemente questionado e que o fato de ndo ser vizinha ou parente
restringia seu acesso ao circulo de convivéncia entre os conddminos, dificultando a apreensao
da vida cotidianas deles. Desta forma, o contorno dos muros indicaria aos moradores quem
sd0 os vizinhos, aqueles com quem € possivel se relacionar.

No caso do Citta di Aurora e de minhas tentativas de entrevistas, as agdes pareciam ser
concertadas e os proprios moradores jd sabiam que antes de concordar em participar da
pesquisa deviam consultar os outros a fim de ndo criar constrangimentos — aos outros e a si
mesmos, por terem permitido tdo “invasdo” de um estranho. Nao por acaso, o tnico residente
que aceitou participar da pesquisa foi um jovem de 18 anos, mais novo que eu, inclusive.
Parece que s6 assim se quebrou a assimetria de posi¢des sociais que caracteriza a pesquisa da
alta burguesia, em que o pesquisador assume uma posicao de dominado, o contrario do que
costuma ocorrer quando os pesquisados sao de contextos sociais inferiores (PINCON;
PINCON-CHARLOT, 2007). Novamente, vale lembrar que o meio investigado ndo se
caracteriza enquanto alta burguesia, mas a assimetria de posi¢des sociais entre pesquisados e
pesquisadora permanecia. Enquanto era apenas uma jovem graduanda tentando obter
informacdes da vida de adultos bem posicionados socialmente, meu acesso era prontamente
barrado, sem o menor constrangimento; a partir do momento em que se tratava de uma
graduanda tentando realizar sua monografia de conclusido de curso entrevistando um jovem

recém ingresso na universidade, a desconfiancga cedeu lugar a gentileza.

3.2 Separacao e privacidade: premissas para seguranca e distincao social

E certo que esse cuidado extremo com a bisbilhotice de desconhecidos tem intimeras
justificativas, sendo a principal delas a seguranca e a preocupacdo em garantir um ambiente
de moradia tranqiiilo, distante da criminalidade — uma vez que essa € justamente um dos
motivos primeiros para a escolha em viver em condominios fechados. H4 o receio de que o
pesquisador seja alguém tentando levantar informagdes para utilizar em assaltos — que,
teoricamente, deveria ser considerada uma possibilidade remota dentro do condominio, dado
o grande aparato de seguranca do empreendimento — ou seqiiestros contra os residentes.

Trata-se de uma producao de medo em favor de seguranca, a qual é um bem gradualmente
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adquirivel (CABRALES BARAJAS, 2002), devendo ser freqiiente e constantemente cultivada
e preservada. O simples fato do pesquisador ndo ser reconhecido como “um de nds” basta
para que seja alvo de desconfianca, dado que o inter-reconhecimento proporcionado pela
similaridade e homogeneidade sécio-econdmica tende a gerar maior sensa¢do de seguranga
entre condominos (MOURA, 2003; REIS e LAY, 1996 apud BECKER, 2005). Entretanto,
ndo se pode esquecer um grande anseio por privacidade, que, € de se imaginar, caracteriza
uma populacdo que resolve se isolar num ambiente de 1.700.000m? com limites claramente
demarcados. A busca por privacidade, mais do que garantir um local de moradia tranqiiilo, se
relaciona com a busca por distingdo, status, exclusividade e manutencdo de privilégios. Basta
falar em Citta di Aurora (ou qualquer outro condominio de projeto grandioso e arrojado) que a
grande maioria das pessoas sabe que aquele ndo € um condominio qualquer ou para “qualquer
um’.

Além disso, esse grande apreco por privacidade ndo € surpreendente em se tratando de
um condominio de alto padrdo localizado num bairro periférico de Porto Alegre, fortemente
vigiado, numa regido sem ruas, quarteirdes e calcadas, onde praticamente sé de transita de
carro ou de Onibus, podendo-se ver as residéncias do condominio apenas de longe. De um
lado, o condominio € delimitado pela av. Juca Batista, nesse trecho se assemelhando mais a
uma estrada: uma faixa de astalto costeada por um pequeno acostamento de chao batido. De
outro, tem como vizinha a Vila Chapéu do Sol, também chamada de Vila dos Teletubbies
devido a variedade de cores chamativas com que sdo pintadas as residéncias. Ou seja, exceto
pela parte lindeira a vila, o fato do empreendimento nao ser localizado numa zona urbanizada
e com grande circulacio de pedestres e veiculos garante a privacidade almejada pelos
conddominos. Entetanto, dado que o condominio € majoritariamente cercado por grades, € ndao
por muros, ndo ha impedimento na conexao visual entre exterior e interior, o que significa que
quem transitar por suas adjacéncias pode observar a parte interna sem problemas. Entretanto,
ha motivos para crer que uma observacdo desinteressada por algum traseunte ndo passe
despercebida pela seguranca privada do Citta di Aurora.

Como ja foi dito, € proibido tirar quaisquer fotografias ou gravar imagens dentro do
condominio, a ndo ser que delas se possa tirar algum tipo de vantagem: quando se trata de
gravacoes de comerciais, seja para terceiros ou para o proprio condominio. Parece que os
conddominos ndo se importam de obedecer a essa regra, pois véem-na como medida de
seguranca; contudo, é de se desconfiar que jovens com modernos aparelhos de celular
equipados com cameras de alta defini¢ao realmente respeitem essa norma e que os segurangas

consigam ter total controle sobre essas situacdes. Porém, como também ja foi dito, €



47

igualmente proibido uma pessoa qualquer tirar uma fotografia ou gravar imagens do
condominio a partir de seu exterior. Ou seja, por algum motivo, o regulamento interno do
condominio prevé regular as acdes daqueles que sequer entraram nos seus dominios.

Em outra ocasido, antes de iniciar esta pesquisa, realizei, com a ajuda de uma amiga,
filmagens de grades e muros de alguns condominios fechados da zona sul de Porto Alegre
para um video em que eu apresentaria um estudo sobre segregacdo socio-espacial. As
gravacdes eram realizadas com uma camera filmadora na janela do carro, que tinha que
trafegar a ndo mais de 30 km/h ou 40 km/h, e uma delas foi feita no Citta di Aurora, antes de
eu imaginar a existéncia de qualquer proibi¢do desse tipo. Na primeira tomada, ja era possivel
ver os segurangas, dispostos ao longo das grades, olhando com atencdo a intrigante cena de
um carro andando lentamente e filmando o condominio. Como a primeira tomada nao ficou
muito satisfatéria, optamos por fazer outra. Nessa segunda tomada, os segurangas do
condominio ji estavam tentando interceptar o carro. Na ocasido, achei apenas que os
vigilantes haviam estranhado o acontecido e quisessem explicacdes, que esclarecendo os
objetivos das filmagens nada de mais aconteceria; de qualquer modo, achamos mais garantido
simplesmente partir em retirada.

Esse episddio demonstra que a proibi¢ao ndo se trata de um blefe para manter curiosos
a distancia. Mas a idéia de que a seguranca privada do empreendimento deve impedir também
a gravacdo de qualquer imagem do condominio mesmo quando esta € realizada do lado de
fora, ou seja, na via publica, me € tdo absurda que tive que perguntar trés vezes ao sindico
sobre isso a fim de ter certeza que ndo havia entendido errado. A primeira vez que tive a
confirmacao de que o procedimento dos segurangas naquela situacdo das filmagens estava de
acordo com o regulamento do condominio foi durante a entrevista realizada pessoalmente
com o sindico. Meses depois, relendo o relato daquela entrevista, achei que tinha me
expressado mal naquele texto e que nao era possivel tal proibicdo. Perguntei, entdo, para o
sindico, desta vez por e-mail, se era possivel eu tirar algumas fotografias da parte externa do
Citta di Aurora para ilustrar esse trabalho, ao que ele me respondeu, educadamente, que ndo
poderia me autorizar e que isto estava previsto no regulamento interno. Acreditei ser possivel
o sindico ndo haver compreendido a minha pergunta, e resolvi confirmar, reformulando a
questdo. Sua resposta, desta vez, foi mais direta: “Vais correr o risco de a seguranca te
abordar. Temos cameras em toda extensdo da cercas.”

Esse aspecto expressa uma notdvel contradicdo: se a preocupagdo com a exposi¢ao do
condominio € tao grande a ponto do regimento interno tentar controlar até mesmo os atos de

nao-condominos na via publica aberta, o ideal seria o condominio ser murado, evitando,
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assim, que seu interior fosse observavel para quem estd do lado de fora. O que parece estar em
questdo € um jogo esconde-mostra: a elite busca se isolar, mas, a0 mesmo tempo, se mostrar
perante o resto de sociedade, e a diferenciacdo e distin¢do parecem ser alcancadas com esse
duplo movimento de contrarios. A exposicao da elite se d4 nas colunas sociais dos jornais
locais, ou, em casos mais extremos (que ndo ocorrem em Porto Alegre), em manifestacoes
publicas como cartazes e até outdoors anunciando colagdes de grau, aprovacdes em
vestibular, aniversarios, boas-vindas etc. (SOBARZO, 2005). No caso dos moradores do Citta
di Aurora, essa exposi¢ao controlada se da principalmente por meio da revista Viver Citta di
Aurora, destinada a divulgar o empreendimento: nido sé € permitido a revista fotografar o
condominio, como muitos conddminos parecem ndo se preocupar em aparecer com suas
familias e abrir suas casas para mostrar-se numa publicacdo com tiragem de 5.000
exemplares. Isso porque a esfera publica € essencial para essas elites alcancarem sua auto-
afirmacdo (SOBARZO, 2005), que s6 é possivel mediante o reconhecimento social. Ademais,
muros, mais do que grades, tendem a exercer um impacto negativo na aparéncia, gerando uma
paisagem externa percebida como mondtona (BECKER, 2005); logo, a utilizacdo de grades,
em vez de muros, pode ser uma tentativa de criar uma estética aprazivel para quem passa pelo
condominio e, conforme o jogo de esconde-mostra, exibir o paraiso natural que apenas alguns
privilegiados t€m direito e condi¢des de usufruir.

A condi¢d@o de isolamento e separacdo como premissa para segurancga (e, como ja foi
dito, para distingdo, status, exclusividade e tranqiiilidade) que o Citta di Aurora consegue
garantir para seus moradores pode também gerar alguns paradoxos. Um exemplo notdvel
disso é que uma das residéncias do traficante colombiano Juan Carlos Ramirez Abadia era no
condominio. Apenas dois comentérios sobre esse fato me foram feitos: a atual proprietaria
comprou a casa num leildo, e ficou especialmente abalada quando soube a quem pertencera o
imovel anteriormente (sé soube depois da mudanga, por intermédio de um vizinho); e os
moradores tiveram um certo receio de que o traficante escondesse fortunas dentro da casa e
que alguém pudesse tentar invadir o condominio atrds delas. Abadia provavelmente escolheu
uma residéncia no Citta di Aurora devido a essa privacidade, esse alheamento ao ambiente
externo que facilitaria seu esconderijo, afora a proximidade com o aeroclube de Belém Novo
que facilitava seu deslocamento e até mesmo uma possivel fuga, uma vez que a casa estava no
nome de seu piloto. Os moradores comentavam que o traficante era um sujeito discreto, que
costumava correr no condominio durante a noite e se limitava apenas a dar um simpdatico bom

dia para seu vizinho. A sua habitacao era relativamente simples, nada como uma mansao, mas
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o tom forte de azul contrasta com o comportamento e a inten¢do de seu proprietdrio de
chamar o minimo de atencao.

Nenhum dos entrevistados comentou a sensacdo que teve ou que tiveram outros
moradores quando souberam desse fato e descobriram que as grades e todo o aparato de
seguranca nao foram suficientes para barrar a entrada, no condominio, de um dos criminosos
mais procurados pela justi¢a norte-americana. O Citta di Aurora (ainda?) ndo adotou medidas
como analisar a ficha policial ou a conta bancaria de futuros moradores na intencdo de barrar
sua entrada no condominio, fato recorrente em alguns condominios de elite. Talvez os
administradores tenham o cuidado de fazer isso com seus empregados, mas ndo com oS
condominos. Talvez quando o condominio estiver totalmente implantadado os moradores
decidam por tomar tal medida de segurancga, pois € pouco provavel que os empreendedores
adotem uma medida antipatica como essa antes de ter todos os lotes vendidos. Enfim, por
enquanto, os conddominos tratam de afastar pesquisadores ou quaisquer tipos de curiosos sobre
sua vida pessoal que possam eventualmente ameacar sua privacidade e sua seguranca.

Uma situacdo emblemadtica que ilustra muito bem o apreco dos conddominos pela
privacidade (ou a aversao ao que consideram invasdo de privacidade) foi protagonizada por
um instrutor de pilates, parente de um morador, que decidiu fazer uma enquete com os
residentes do condominio. A inten¢do era divulgar os seus servigos € averiguar se O
condominio seria de alguma forma um nicho promissor para o seu trabalho, através de
perguntas como ‘‘Pratica esportes?”, “Conhece o pilates?”, “Ja praticou pilates?”, “Teria
interesse em praticar pilates?”. Foi o suficiente para muitos condéminos se sentirem invadidos
e sua privacidade ameacada. N@o viram aquilo como a tentativa de um profissional tentando
sondar e se aproximar de um futuro mercado consumidor, testando possibilidades de
investimentos futuros, mas como um estranho querendo saber algo de suas vidas pessoais. Por
conta disso, o sindico foi alvo de muitas reclamacdes de condominos questionando quem
havia dado autorizagdo para a pesquisa € quem estava querendo saber de coisas sobre sua
intimidade. Provavelmente, o sindico nem tivesse conhecimento prévio da enquete € nem
tenha sido informado da sua realizacdo; entretanto, na época em que fui realizar minha
pesquisa, os moradores pareciam ja saber da importancia de consultar os outros vizinhos a fim
de ndo correr 0 mesmo risco que o parente do instrutor correu.

Ainda em relacdo a realizacdo de pesquisas, o sindico afirmou ndo saber que
providéncias tomaria se pesquisadores de algum 6rgdo publico, como o IBGE, quisessem
aplicar questiondrios aos conddéminos, pois acredita que, nesse caso, nao poderia impedir o

acesso. Como ele ndo é morador do Citta di Aurora e esta ha menos de um ano administrando
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o condominio, ainda ndo passou por essa situacdo e ndo sabe que medidas de seguranca
adotaria para garantir o controle dos entrevistadores, no sentido de se certificar que estejam
realmente apenas realizando uma pesquisa. E possivel que sua preocupacio de dissipe quando
souber que, mesmo sendo obrigatério permitir a realizacdo de pesquisa de 6rgaos publicos, o
comum € esses pesquisadores terem sua entrada barrada na grande maioria dos condominios
fechados, mesmo naqueles de classe média menos abastada. Apesar da obrigatoriedade, os
entrevistadores s@o orientados a ndo insistir € nao raro a proibi¢ao de entrada estd definida no
regimento interno do condominio, de maneira que boa parte da populacdo ndo participa de
pesquisas como o Censo, na qual deveriam constar dados referente a toda a populagcdo

brasileira.

3.3 Vivéncia no Citta di Aurora

Devido as dificuldades em realizar o trabalho de campo, tornou-se impossivel
investigar a fundo o modo de vida dos condominos € as mudancas no seus estilos de vida e
rotinas didrias, algumas das inten¢des iniciais desta pesquisa. Porém, essas dificuldades nao
sdo gratuitas, tendo um conteddo sociolégico importante, relacionado a protecao dos espagos
freqiientados por segmentos economicamente privilegiados da populacdo. Com isso, algumas
aproximacoes, inferidas a partir das duas entrevistas realizadas e dos materiais consultados,

podem ser feitas.

3.3.1 Composigdo social

Ao contrario do que esperava encontrar inicialmente, o Citta di Aurora ndo ¢é
exatamente um condominio de alto luxo ou de elite. As casas, apesar de bonitas, amplas,
terem jardins bem cuidados e serem na grande maioria equipadas com piscina, ndo sao
opulentas mansdes. Em geral, as familias t€m uma empregada doméstica e mais de um carro,
mas ndo é comum terem carros de luxo. H4, entre os moradores, grandes empresarios e altos
funciondrios de conhecidas companhias multinacionais, porém s3o poucos, tanto que sao
facilmente identificdveis e lembrados pelos outros moradores. O mais seguro € dizer que se
trata de uma classe média alta, de uma populacdo com grandes rendimentos e com condicdes

financeiras bem acima da média dos brasileiros, porém seria exagerado chama-los de ricos.
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A familia do condémino entevistado, por exemplo, teve que vender o imdvel onde
moravam anteriormente (uma casa num pequeno condominio horizontal) para poder investir
na construcdo da habitacdo do Citta di Aurora. Outra familia teve que se mudar do
condominio por ndo conseguir equilibrar seu orcamento. De fato, além das despesas para
adquirir o imével no condominio, hd a despesa mensal com uma considerdvel mensalidade de
condominio, somada a outras taxas agregadas, além das despesas comuns com dagua, luz,
telefone, transporte etc. Ou seja, hd a exigéncia de um determinado padrao de vida para poder
habitar no Citta di Aurora, mas isso ndo significa que ele estd acessivel apenas para os
verdadeiramente ricos. Em indmeras situacdes, durante a entrevista, o condomino tratou de
desfazer essa imagem de “condominio para ricos” geralmente associada ao Citta di Aurora,
enfatizando que hd uma idealizacdo do local e um conceito exagerado acerca do nivel
econdmico de seus residentes.

Parece que ndo houve mesmo a intencao, por parte dos empreendedores, em implantar
um condominio direcionado unicamente para ricos, como demonstram a variacdo dos
tamanhos e precos dos terrenos. O projeto Casas Estilo Citta di Aurora é outro exemplo: sdo
habitacdes com plantas e estilos pré-definidos, o que barateia o custo do imével (de acordo
com o marketing do projeto, sdo vendidas a partir de R$ 492 mil) e com amplo prazo para
financiamento. A idéia parece ser atingir uma classe mais abastada sem afastar a possibilidade
de uma familia com rendimentos menos vultosos também morar 14: o importante € atrair
compradores, pois um certo patamar de renda ja € exigido (devido ao custo com o imdvel,
taxas do condominio, os intensos deslocamentos por automével etc.).

No entanto, é evidente existir a intencdo, por parte dos moradores, de ostentar um
determinado padrio de vida, conforme sugere a desobrigacdo de construir as casas em plantas
pré-estabelecidas pelos empreendedores do condominio. Tradicionalmente, segundo Caldeira
(2000), casas padronizadas, no Brasil, eram construidas para a classe trabalhadora, ndo sendo,
por isso, muito valorizadas. Atualmente, sdo os condominios destinados a classe média que
costumam ter arquitetura padronizada, a fim de possibilitar precos acessiveis para venda das
habitacdes. Nos condominios direcionados as camadas mais abastadas, via de regra sdo
somente observadas algumas normas para garantir um certo nivel estético nas edificagdes,
permitindo ao comprador imprimir uma aparéncia individualizada e Unica a sua habitacdo.
Logo, é provavel que o Citta di Aurora tenha deixado de exigir uma arquitetura padronizada a
fim de atrair mais compradores, dado que é um empreendimento de alto padrdo destinado a
uma camada alta da populacdo. Por exemplo, o entrevistado afirmou que sua familia conheceu

o condominio logo no lancamento, mas como havia exigéncia de plantas definidas para as
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moradias, a familia desistiu do lugar, apesar de ter apreciado muito o ambiente. Depois de um
tempo, quando essa exigéncia foi suprimida, a familia optou, definitivamente, por comprar
um terreno para construir sua casa.

Em relacdo a prevaléncia de jovens casais com filhos pequenos, como € geralmente
apontado pela literatura (Cf. BECKER, 2005), ndo foi possivel verificar. O sindico afirmou
desconhecer pessoas solteiras vivendo 14, mas que ndo era possivel identificar a faixa etéria

predominante entre casais e filhos.

3.3.2 Satisfa¢do com o Citta di Aurora

No que se refere as motivagdes para a escolha de moradia no condominio, pouca coisa
pode ser afirmada. Contudo, um fato relevante € que, apesar do atrativo do ambiente natural,
que simboliza toda a qualidade de vida e tranqiiilidade que o condominio busca proporcionar,
alguns condominos tém dificuldades para se adaptar ao local. Por exemplo, ha moradores que
reclamam da sujeira que os passarinhos deixam nos cap0s de seus automéveis e do barulho
que fazem num sdbado pela manha! As reclamag¢des sao, inclusive, dirigidas ao sindico e,
especialmente, a biol6ga, na esperanca de que o problema seja resolvido de alguma forma.
Esses casos sdo excecdes, mas indicam que algumas pessoas parecem aspirar a algo que
créem ser o melhor — um estilo de vida superior, respirar ar puro, ter contato com a natureza —
mas ndo sabem viver nesse ambiente “melhor”.

Um ponto notdvel de instisfacdes €, como esperado, a distancia do condominio em
relac@o ao centro e as regides da cidade mais dotadas de servigos e comércios. Ficou evidente
que, apesar do marketing apresentar o condominio como um empreendimento completo e com

« . . ~ . 520
as mais diversas opgoes de lazer, esportes e servicos

, € quase impraticdvel aos residentes
restringir suas atividades, mesmo as de lazer, ao interior condominio, at€é mesmo porque a
oferta de lazer dentro do empreendimento € condicionada por um determinado estilo de vida
bastante limitado — o estilo de vida saudavel e verde, enfocando basicamente atividades
fisicas. Para deslocamento do condominio até outros pontos da cidade, os residentes
costumam utilizar com regularidade a van do condominio, que, apesar de ter uns poucos
itinerdrios pré-definidos, custa aproximadamente apenas R$ 3,00 e provavelmente se dirije e

transita por zonas usualmente freqiientadas pelos conddominos. O automdvel particular parece

ser igualmente bastante utilizado. Onibus sdo também utilizados, porém em menor medida; ha

20 Expressdo retirada de um dos videos publicitdrios disponiveis no website do condominio.



53

uma parada bem préxima ao pdrtico do Citta di Aurora, mas fatores como a pouca
disponibilidade de linhas e horérios se constituem em impecilhos concretos para um uso mais
regular. Téxis costumam ser uma alternativa muito cara, mesmo em se tratando de uma classe
mais abastada, pois, devido a distancia do condominio em relacdo a outros nucleos urbanos,
praticamente a qualquer lugar que se va o custo da corrida é elevado.

No entanto, mesmo que exista o problema da distancia, ela ndo parece ter grande
influéncia na satisfacdo dos moradores pelo condominio. Mesmo entre os jovens, que € de se
esperar que reclamem mais da dificuldade de deslocamento — seja porque ndo podem ainda
dirigir ou porque saidas noturnas costumam ser problemdticas, necessitando geralmente
dormir na casa de algum amigo —, parece haver grande satisfacdo com o local de moradia,
como foi observado também em comentdrios na comunidade do Citta di Aurora no website de
relacionamento Orkut. Em geral, a referéncia é pelo ambiente agradavel, bonito, bem cuidado
e seguro. O entrevistado, que citou igualmente estes aspectos, também ndo se incomoda
sobremaneira com a distancia, afirmando que “[do centro] até a Tristeza de onibus dd uns 40
minutos, e é so mais 20 minutos jd esta no condominio, pouca coisa a mais”. Esta declaragao
expressa uma minimizacdo do trantorno causado pela distancia, pois, se é verdade que um
Onibus leva apenas uma hora para ir do centro de Porto Alegre até o Belém Novo, é pouco
provdvel que em 20 minutos ele va do bairro Tristeza até o condominio.

Quando perguntado sobre o que no condominio o agradaria em maior medida, o
conddmino citou a possibilidade de caminhar ou andar de bicicleta a noite ou de madrugada
nas noites verao, como as vezes fazia com sua irma, algo impensavel em qualquer outro lugar
da cidade. A evidéncia do elemento seguranca nessa declaracdo, pré-condi¢cdo para uma maior
liberdade (vigiada e restrita a um determinado perimetro), assim como nos reclames
publicitarios no website do Citta di Aurora e nas manifestacdes de seus empreendedores em
artigos na imprensa, sugere que a possibilidade de habitar num local livre de criminalidade €
uma importante motivacdo para a escolha da moradia. Os residentes parecem estar muito
satisfeitos nesse ponto, tanto é que a proibi¢cao de deixar portas e janelas de carros e casas
fechadas e trancadas nem sempre acontece, e os vigilantes costumam recolher bicicletas de
criangas do condominio largadas nas ruas. Somente algumas poucas casas, via de regra as
pertencentes aos mais ricos moradores, tém fortes aparatos de seguranca interna, como

alarmes e sensores de movimento.
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3.3.3 Dos pros aos contras de viver em seguranga

Certamente, o fato de existir queixas em relacdo ao condominio ndo significa que
sejam fatores relevantes ou suficientes para gerar insatisfacdes. Mas alguns pontos que
poderiamos classificar como “contras” (em oposicdo aos “prés” ja citados anteriormente)
merecem uma andlise mais cuidadosa.

Dois aspectos notdveis se referem a seguranga. O aparato e as medidas de seguranga
sd0 bem vistas e apoiadas pelos moradores, mas quando ocorre algum transtorno com eles ou
com algum conhecido seu, hd uma contraditéria revolta, como se certas pessoas devessem ser
intocadas pelos inimeros procedimentos realizados na portaria. H4 queixas ao sindico por
parte de condominos que teriam fornecido dados de identificacdo de determinados familiares
que depois foram barrados na portaria e tiveram que passar pelo mesmo processo padrao de
identificacdo — fornecer documento, tirar fotografia, ter a placa do carro anotada e a entrada
autorizada pelo morador por telefone. Trata-se de um engano de alguma das partes — ou os
dados ndo foram fornecidos pelo morador, ou ndao foram repassados para a portaria pelo
sindico — mas o fato é que a reacdo dos residentes seria muitas vezes exageradas, pois o
procedimento padrdo para entrada ndo chega a ser demorado ou desagradavel.

Outra questao se refere a sensacdo de seguranca pelos moradores: se hé indicios de
que no interior do condominio ela é grande, o mesmo ndo se pode dizer quando os
conddominos saem de seus dominios. O entrevistado disse que um dos motivos para nao
utilizar 6nibus com muita freqiiéncia foi o receio que alguém pudesse observar sua rotina, 0s
hordrios em que costumava sair e voltar para a casa, os lugares que freqiientava etc. para
planejar um assalto ou até mesmo um seqiiestro. Também nas raras vezes em que utiliza tixi
para retornar a casa evita dizer ao motorista que va até o Citta di Aurora, segundo ele, por
prudéncia; diz para ir em direcdo a Juca Batista, depois para seguir até o Belém Novo, e
somente quando chega proximo ao condominio indica o ponto preciso em que o taxista deve
leva-lo. Essa cautela se vincula a imagem glamourizada que o conddémino disse ser errénea ou
exageradamente atribuida aos moradores do Citta di Aurora, revelando que nao teria 0 mesmo
cuidado se morassse em outro lugar. Nesse momento, vé-se que a distingdo e o status
proporcionados pelo isolamento e pelo privilégio de viver num condominio diferenciado faz
com que quem esteja distante social e fisicamente, “de fora”, enxergue os conddminos como
pessoas ricas e de muitas posses, o que, por sua vez, pode chamar a atencdo de pessoas mal
intencionadas. E, ai, pequenas atitudes do dia-a-dia podem sofrer modificacdes em nome da

precaucdo e devido ao medo de sofrer alguma violéncia.
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3.3.4 Relagdo publico-privado e o Citta di Aurora

O Citta di Aurora, por ser um condominio fechado direcionado para camadas sociais
de maior poder aquisitivo, apresenta uma composicdo social muito contrastante com a
populacdo do seu bairro, onde a renda mensal dos chefes de domicilio ndo chegava a 5
saldrios minimos conforme o Censo de 2000. Esse aspecto ndo é uma surpresa, pois €
caracteristico dos condominios poderem se localizar em quase qualquer parte,
independentemente de seus arredores: sua razdo de ser € justamente a autonomia e a
separacdo em relacdo ao meio urbano e ao espaco publico aberto. A popularizacdo do
automovel facilita sua localizacdo nas periferias das cidades, muitas vezes tendo como
vizinhos favelas ou casas autoconstruidas — o que ndo € um problema do ponto de vista da
seguranca, dados os inimeros aparatos que esses empreendimentos dispoem (BECKER,
2005; CALDEIRA, 1997). Na avenida Juca Batista, ha muitos outros condominios horizontais
em implantagdo, todos destinados para a classe média-alta; nos arredores do condominio, as
habitacdes sdo visivelmente de uma populacdo de menor poder aquisitivo, o que demonstra
que um processo de elitizacdo na ocupagdo do solo vem se dando através de residéncias
segregadas fisicamente em relacio ao seu entorno.

No que concerne a relacdo estabelecida pelos conddominos com o exterior, eles
parecem nao usufruir do que é oferecido pelo nicleo urbano do bairro, o tnico realmente
proximo do Citta di Aurora, preferindo — e precisando, no caso de trabalho e estudo —
freqiientar outros pontos de Porto Alegre, o que significa que devem percorrer grandes
distancias didria ou rotineiramente. O conddomino entrevistado disse apenas que costumava
realizar passeios de bicicleta até a praca central de Belém Novo ou até a praia do Veludo,
mas, afora essas atividades de lazer terem sido abandonadas, eram as unicas que disse realizar
no bairro. A escolha do local de moradia também nao parece estar condicionada ao bairro a
que pertence, o qual sé € lembrado enquanto ponto de referéncia para localiza¢io; o ambiente
externo do condominio (e o restante do bairro) é um atrativo apenas devido a presenca de
vegetacdo e amenidades naturais caracteristica de uma regido pouco urbanizada. Disso
conclui-se que o condominio e seus moradores apresentam uma relativa independéncia em
relagc@o ao bairro que o abriga, mas ndo a cidade.

Quando da implanta¢cdo do condominio, houve um movimento de moradores do bairro
contra o projeto nas assembléias destinadas a discussdo do entdo novo Plano Diretor (o de
1999), porém, hoje ndo hé esse tipo de resisténcia. Os habitantes da regido podem se cadastrar

junto a concierge para conseguir indicacdo de empregos dentro do condominio enquanto
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prestadores de servicos, o que pode ser considerado um impacto positivo para a populacdo do
bairro. Apesar de ndo ter sido feita exigéncia pela Prefeitura quanto a contrapartidas, o Citta
di Aurora foi responsavel pela constru¢do de uma delegacia de policia (vale ressaltar:
construida no “estilo Terra Lima”) e de um centro comunitario para a Vila Chapéu do Sol,
além de asfaltamento, calcamento e arborizacdo de vias externas, porém limitrofes, ao
empreendimento. Evidentemente, a maioria dessas contrapartidas se revertem, em maior ou
menor medida, em ganhos para o condominio: as vias asfaltadas, cal¢adas e arborizadas,
apesar de externas, sao utlizadas pelos condominos e melhoram a imagem do entorno, que
colabora na boa apresentacdo do Citta di Aurora; e, afora a vantagem de ter uma delegacia de
policia préxima ao condominio, o fato de ter sido construida com recursos dos

empreendedores pode configurar uma relacao de favorecimento entre o condominio e policia.
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CONSIDERACOES FINAIS

A revisdo da literatura mostrou que intimeros aspectos se encontram imbricados num
importante processo que vem transformando os centros urbanos contemporaneos: a expansao
de condominios fechados. As causas de surgimento desse processo estdo relacionadas a
transformagdes de cunho social, politico e econdmico ocorridas nas ultimas décadas; suas
conseqii€éncias repercutem tanto no modo de vida de seus residentes como também sobre todo
o conjunto da cidade, seja no espaco urbano ou no cotidiano de sua populagao.

No principio dessa pesquisa, a curiosidade recafa sobre a percepcdo e as relagdes
estabelecidas entre moradores do Citta di Aurora e a cidade e seus espacos publicos. No
entanto, as indmeras tentativas de adentrar nesse universo foram insuficientes para conseguir
aceitagcdo por aqueles que seriam os pesquisados. Com isso, a apreensao de suas vivéncias e
percepcoes foi em muito prejudicada, permitindo, no maximo, aproximacgdes. E dai que as
dificuldades de pesquisa se revelaram, elas préprias, um importante objeto de andlise, pois
evidenciavam que separagdo e “protecdao” contra o que — ou, mais especificamente, quem —
vem do exterior sdo tracos marcantes no cotidiano de quem habita o Citta di Aurora. A
garantia de um ambiente que proporcione segurancga e tranqiiilidade é alcancada a partir de
um constante trabalho de se fechar a0 maximo para o que estd do lado de fora dos limites do
condominio, realizado com o auxilio de um corpo de funciondrios, aparatos e procedimentos
de seguranca e regras distintas daquelas da cidade tradicional. Aos conddminos, é garantido o
maximo de despreocupacao.

Nao obstante tal “isolamento”, as aproximagdes possiveis sugeriram que a
independéncia dos moradores do Citta di Aurora em relacdo a cidade ndo era notdvel, ao
contrario do que era esperado inicialmente. O condominio, por mais completo que pretenda
ser, ndo oferece tudo em termos de servigos e opg¢des de lazer, de modo que seus residentes
sdo quase “obrigados” a sair cotidianamente. Além disso, Porto Alegre ndo ¢ uma cidade tida
como especialmente violenta, de modo que seus habitantes, mesmo aqueles que se preocupam
sobremaneira com a seguranca, parecem nao pretender estabelecer uma relacdo de total
evitamento com o urbano. A relagdo de evitamento é estabelecida, pelos moradores do Citta
di Aurora, com o bairro Belém Novo, cujos servicos e equipamentos nao parecem ser
usufruidos. Isso ndo chega a ser uma surpresa, uma vez que era ja esperado numa comunidade
segregada cuja composicdo social difere extremamente da composicao social do seu entorno.
Mesmo que no empreendimento ndo residam apenas ricos, trata-se de uma populagdo

privilegiada em termos de rendimentos, o que ndo ocorre no restante do bairro — exceto, é
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claro, nos outros condominios horizontais que estdo construidos e sendo implantados na
regido. Além disso, a maior parte das obras realizadas pelos empreendedores e residentes do
Citta di Aurora no bairro, em vez de serem contrapartidas para atenuar ou compensar 0s
impactos do projeto na regido, traziam igualmente beneficios para os conddminos. Menos do
que a integracdo do condominio ao bairro, pareciam visar a garantia de qualidades bdsicas
para as dreas que conformam o entorno do empreendimento.

A distancia do Citta di Aurora em relacdo a outros nucleos urbanos — dado que o
nucleo urbano mais préoximo nao € usufruido e freqiientado — ndo € suficiente para aplacar a
satisfacdo de viver num ambiente diferenciado, seguro, bonito e bem cuidado. No entanto, a
boa imagem que € feita do condominio acaba por se converter em desvantagem no momento
em que pequenas atividades do dia-a-dia sofrem altera¢gdes devido a glamourizacao que outros
podem fazer dos moradores. Ou seja, o que € um simbolo de status pode ser também uma
fonte de vulnerabilidade e exposicao, trazendo aos residentes do Citta di Aurora o medo de
ser vistos como alvos preferenciais para crimes como assaltos e seqiiestros. O fato de a
sensacao de liberdade e seguranca que é garantida no interior do condominio nao encontrar
sua contrapartida no ambiente externo pode levar a nos perguntarmos se a tendéncia ao
fechamento ndo seria cada vez maior.

A segurancga que proporciona liberdade e a a possiblidade (ou privilégio) de viver num
ambiente longe da criminalidade urbana parecem ser duas das principais motivacdes para
quem escolhe viver no Citta di Aurora, como demonstra o cuidado extremo com a seguranca.
Considerando-se que mais da metade dos funciondrios do condominio atuam na drea da
vigilancia (130 de 250, em valores aproximados fornecidos pelo sindico), percebe-se que os
despesas dos condominos com esse item sdo notdveis. Entretanto, surgem queixas quando os
inimeros procedimentos de seguranga incidem sobre os moradores ou seus amigos e parentes,
demonstrando uma paradoxal contrariedade em serem eles ou “os seus” os alvos do controle
realizado rotineiramente pela vigildncia. Um ambiente controlado é a premissa principal para
garantia de seguranca e tranqiiilidade, e controle é um dos principais atrativos dos
condominios fechados em geral. Tanto € que outras fontes de queixas eram os inconvenientes
que a presenca de animais — mais especificamente, passarinhos — traziam para alguns
moradores, na esperanca de que, de alguma forma, as atitudes desses fossem também regradas
e controladas pelos funciondrios. No que concerne a segurancga, especificamente, a cidade é
vista como insegura porque nela parece prevalecer o caos: heterogeneidade social, mistura,
livre acessibilidade, degradagdo etc; os condominios, ao contrario, ttm medidas e populacao

previstas e limitadas, acesso restrito € controlado e uma populagdo sécio-economicamente
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homogeénea, “de iguais”. Contudo, um dos pontos principais desse controle é que ele deve ser
posto em pratica contra os outros, demarcando nitidamente quem sdo os indesejaveis e quem
sdo os privilegiados, atuando como um simbolo de distin¢cdo e status. O fato dele se voltar
contra os “privilegiados” desbota as fronteiras entre “nds” e “outros”, impondo a indistin¢gao
de que os condominos deveriam e almejam estar livres.

Conclusivamente, ficou evidente que, mais do que independéncia em relagdo a cidade,
a intengdo parecer ser ter um refligio seguro que proporcione liberdade e qualidade de vida.
Adentrando o portdo, os moradores do Citta di Aurora garantem a si mesmos o direito de ndo
serem importunados em seu lar, o que seria inevitdvel se residissem na cidade aberta. Esse
refigio fechado e exclusivo, mais do que assegurar privacidade e sossego, proporciona
também distingdo social e status, elementos ambicionados por quem opta pela auto-
segregacao, ainda que tragam alguns incovenientes. Pode-se dizer, ainda, que o condominio
em questdo se configura, de fato, num mundo a parte: nele, a vida € cuidada e controlada de
perto por funciondrios e por um regulamento interno destinados a garantir o maximo de
tranqiiilidade aos moradores, que, 14 dentro, se relacionam somente entre seus “iguais”. O fato
desse mundo ser tao fechado, inacessivel para alguns, ndo deve ser motivo de desmotivar a
pesquisa socioldgica nesse meio, pois a partir de uma pequena brecha, apenas, foi possivel
compreender melhor parte desse microcosmo. Se o Citta di Aurora ndo chega a ser um reftigio
de ricos (ou apenas de ricos), as dificuldades de realizar a pesquisa demonstram que 14 vivem
individuos tao avessos a terem suas vidas investigadas quanto a alta burguesia ou o que se
poderia chamar de elite; por em evidéncia esse campo de andlise e produzir conhecimento
acerca dele torna-se, assim, um grande desafio que as Ciéncias Sociais vém ja enfrentando.

Mais do que aspectos internos desse mundo altamente controlado, interessa saber as
relacdes que seus moradores estabelecem com o restante da cidade e em que medida e como
suas vidas e escolhas particulares repercutem na sociabilidade urbana. A vida na cidade pode
ser norteada pela busca da livre circulagcdo e acessibilidade, da heterogeneidade criativa a do
convivio entre os diferentes grupos sociais. Ou pode ser agenciada pela discriminagdo e pela
segregacao que reforcam as desigualdades sociais, conformando um panorama dificil de
superar. As classes abastadas, vivendo em separado, habitam ilhas para se separar dos menos
privilegiados, adotando e, a0 mesmo tempo, reforcando comportamentos amparados em
modelos de sociabilidades segmentadas e privatizadas. Elas ocorrem ndo somente em
condominios fechados, mas também em shopping centers, colégios privados, clubes, parques
tematicos. As novas relacdo desses segmentos economicamente importantes com O espago

publico desafiam o sentido de vida publica e cidadania.



60

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

BARCELLOS, Tanya M. de; MAMMARELLA, Rosetta. O Significado dos Condominios
Fechados no Processo de Segregacao Espacial das Metropoles. In: XXII Encontro Nacional
da ANPUR, 2007, Belém. Anais. Belém: ANPUR, 2007.

. Padrées sociais de territorialidade e condominios fechados na Metrépole
Gaitcha. Trabalho apresentado no 4° Encontro de Economia Gaticha, Porto Alegre, 2008.

BECKER, Débora. Condominios horizontais fechados: avaliacdo de desempenho interno e
impacto fisico-espacial no espaco urbano. Porto Alegre: UFRGS, 2005. Dissertacdo
(Mestrado em Planejamento Urbano Regional), Faculdade de Arquitetura e Urbanismo,
Programa da Pés-Graduacao em Planejamento Urbano e Regional, UFRGS, 2005.

BHERING, Iracema Generoso de Abreu. Condominios fechados: os espacos da segregacdo e
as novas configuragdes do urbano. Belo Horizonte: UFMG, 2002. Dissertacao (Mestrado em
Arquitetura e Urbanismo), Escola de Arquitetura, Universidade Federal de Minas Gerais,
Belo Horizonte, 2002. (Textos, v. 1).

BORSDORF, Axel. Barrios cerrados en Santiago de Chile, Quito y Lima: tendencias de la
segregacion socio-espacial en capitales andinas. In. CABRALES BARAJAS, Luis Felipe
(Org.). Latinoamérica: paises abiertos, ciudades cerradas. Guadalajara/ Paris: Universidad de
Guadalajara/ UNESCO, 2002, p.581-610.

CABRALES BARAJAS, Luis Felipe. Ciudades cerradas, mentes abiertas. In. CABRALES
BARAJAS, Luis Felipe (Org.). Latinoamérica: paises abiertos, ciudades cerradas.
Guadalajara/ Paris: Universidad de Guadalajara/ UNESCO, 2002, p.11-16.

CALDEIRA, Teresa Pires do Rio. Enclaves fortificados: a nova segregacdao urbana. Novos
Estudos CEBRAP, Sao Paulo, n. 47, mar. 1997, p. 155-176.

. Cidade de muros: crime, segregacdo e cidadania em Sao Paulo. Sao Paulo:
Editora 34 Ltda./ Edusp, 2000.

CAMPOS, Roberto Cintra. Nao-lugares: condominio horizontais fechados em Goiania
(1990-2006). Goiania/ Porto Alegre: UCG/ UFRGS, 2007. Dissertagdo (Mestrado
Interinstitucional em Arquitetura), Faculdade de Arquitetura e Urbanismo, Programa de
Pesquisa e P6s-Graduacao em Arquitetura, UFRGS/ UCG, 2007.

CASTELLS, Manuel. A questao urbana. Rio de Janeiro: Paz e Terra, 1983.



61

CONDOMINIOS fechados mudam os limites urbanos de Porto Alegre. Condominios
fechados — Informe Comercial, Porto Alegre, jul. 2008, p. 2.

FERREIRA, Francisco Barnabé. Transformacoes urbanas na cidade de Sao Carlos:
condominios residenciais fechados e novas formas de sociabilidade. [S.l.: S. n., 20067?].
Disponivel em: <http://www.abep.nepo.unicamp.br/encontro2006/docspdf/ABEP2006_183.
pdf>. Acesso em: 30 set. 2008.

FREITAS, José Carlos de. Da legalidade dos loteamentos fechados. Sao Paulo: Centro de
Apoio Operacional das Promotorias de Justica de Habitacdo e Urbanismo, [2006]. Disponivel
em: < http://www.mp.sp.gov.br/portal/page/portal/cao_urbanismo_e_meio_ambiente/bibliotec
a_virtual/bv_artigos/bv_art_ubanismo/>. Acesso em: 13 ago. 2008.

FURTADO, Carlos Ribeiro. Gentrificacao e (re)organizaciao urbana no Brasil: o caso de
Porto Alegre (1965-1995). Porto Alegre: UFRGS, 2003. Tese (Doutorado em Sociologia),
Instituto de Filosofia e Ciéncias Humanas, Programa de Pés-Graduacdo em Sociologia,
UFRGS, 2003.

GLOBAL INVEST; URBAN SYSTEMS BRASIL. Relatorio do Setor Imobiliario de Porto
Alegre. Curitiba, 2004.

HASSE, Fernanda Kipper. Novas urbanizacoes e transformacoes socio-espaciais: o
condominio horizontal Jardim do Sol. Porto Alegre: UFRGS, 2006. Monografia (Trabalho de
Conclusao do Curso de Geografia). Instituto de Geociéncias. Departamento de Geografia,
Universidade Federal do Rio Grande do Sul, 2006.

HERMANN, Carla Guimardes. Breve discussdo acerca do uso do espaco urbano: a
dicotomizagdo publico x privado e a problemdtica da auto-segregacdo nas metrépoles
brasileiras através dos condomiios excluisvos e dos shopping centers. Rio de Janeiro: UFRJ,
[20047]. Texto elaborado para a disciplina “Desenvolvimento Urbano e Planejamento Urbano
Critico”, ministrada no Programa de Pés-Graduacao em Geografia da UFR]J.

JANOSCHKA, Michael. Nordelta — ciudad cerrada. El analisis de un nuevo estilo de vida en
el gran Buenos Aires. Scripta Nova. Revista electréonica de geografia y ciencias sociales,
Barcelona, v. VII, n. 146(121), 1 ago. 2003. Disponivel em: <http://www.ub.es/geocrit/sn/sn-
146(121).htm> Acesso em: 12 ago. 2008.

MOURA, Cristina Patriota de. Vivendo entre Muros: o sonho da Aldeia. In: VELHO,
Gilberto e KUSHNIR, Karina. Pesquisas urbanas: desafios do trabalho antropolégico. Rio
de Janeiro: Zahar, 2003, p. 43-54.

MOURA, Cristina Patriota de. A fortificacao preventiva e a urbanidade como perigo. Série
Antropologia, vol. 407, Brasilia: DAN/UnB, 2006.



62

MULLER, Andreas. Beverlly Hills a brasileira. Revista Amanha, [S.1], edicdo 183, nov.
2002. Disponivel em: <http://amanha.terra.com.br/edicoes/183/especial.asp> Acesso em: 2
jul. 2008.

NORMANN, Téssia Coser; UEDA, Vanda. Caracterizando as novas urbanizagdes na cidade
de Porto Alegre/ BRASIL. In: X Encontro de Gedgrafos da América Latina, 2005, Sao Paulo.
Anais... Sdo Paulo: Universidade de Sao Paulo, 2005, p. 10276-10293.

PINCON, Michel; PINCON-CHARLOT, Monique. Sociologia da alta burguesia.
Sociologias, Porto Alegre, v. 9, n. 189, jul-dez 2007, p. 22-37.

ROITMAN, Sonia. Barrios cerrados y segregacion social urbana. Scripta Nova. Revista
electronica de geografia y ciencias sociales, Barcelona, v. VII, n. 146(118), 1 ago. 2003.
Disponivel em: <http://www.ub.es/geocrit/sn/sn-146(118).htm> Acesso em: 23 set. 2008.

SOBARZO, Oscar. A producdo do espaco publico em Presidente Prudente: reflexdes na
perspectiva dos loteamentos fechados. In: I Simpédsio Internacional Cidades Médias.
Dinamica Econdmica e Produ¢do do Espaco Urbano, 2005. Presidente Prudente: UNESP,
2005. Disponivel em: < http://www.ufrgs.br/labes/publicacoes/artigos/oscar_art.htm> Acesso
em: 30 jul. 2008.

SOBARZO, Oscar. Los condominios horizontales en Presidente Prudente, Brasil. In:
CABRALES BARAJAS, Luis Felipe (Org.). Latinoamérica: paises abiertos, ciudades
cerradas. Guadalajara/ Paris: Universidad de Guadalajara/ UNESCO, 2002, p. 423-440.

SOUZA, Luis Alberto. Condominios residenciais e loteamentos ‘“fechados”. Revista
Eletronica Viver Cidades. [S.L], 22 maio 2003. Disponivel em:
<http://www.vivercidades.org.br/publique222/cgi/cgilua.exe/sys/start.htm?from_info_index=
25&infoid=512&sid=21>. Acesso em: 24 nov. 2008.

UEDA, Vanda. Porto Alegre: incorporag@o imobilidria e reestruturacdo urbana na metrépole
meridional do Brasil. In: Congresso Internacional da Brazilian Studies Association - BRASA,
2004, Rio de Janeiro. BRASA - Brazilian Studies Association, Rio de Janeiro, 2004.

. La utopia burguesa reflejada en la construccion de los condominios cerrados en la
ciudad de Porto Alegre-Brasil. Scripta Nova. Revista electrénica de geografia y ciencias
sociales, Barcelona, v. IX, n. 194 (57), 1 ago. 2005. Disponivel em:
<http://www.ub.es/geocrit/sn/sn-194-57.htm> Acesso em: 20 mar. 2008.

UEDA, Vanda; NORMANN, Téssia Coser; ROLIM, Rafael Gongalves. Caracterizando os
novos empreendimentos imobilidrios e as transformacdes recentes no espaco urbano de Porto
Alegre/ Brasil. Scripta Nova. Revista electronica de geografia y ciencias sociales, Barcelona,
v. IX, n. 194 (12), 1 ago. 2005. Disponivel em: <http://www.ub.es/geocrit/sn/sn-194-12.htm>.
Acesso em: 3 mar. 2008.



63

UGALDE, Claudio Mainieri de. O parcelamento do solo na Regiao Metropolitana de
Porto Alegre: efeito das decisdes locais na configuracdo do espaco urbano regional. Porto
Alegre: UFRGS, 2002. Dissertagao (Mestrado em Urbanismo). Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo. Programa de P6s Graduacdo em Planejamento Urbano Regional, Universidade
Federal do Rio Grande do Sul, 2002.

VERISSIMO, Luis Fernando. Comédias para se ler na escola. Rio de Janeiro: Objetiva,
2001.

ZAKABI, Rosana. Viver em condominio. Veja On Line, Sdo Paulo, ano 35, n. 19, edicio
1751, p. 19-35, 15 maio 2002. Disponivel em: <http://veja.abril.com.br/150502/p_094.html>.
Acesso em: 2 jul. 2008.



