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ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA

1.1. JUSTIFICATIVA DA TEMATICA ESCOLHIDA

Dados do censo do IBGE de 2010 mostram que 8,7% da populagao brasileira é formada
por idosos. Segundo as projecdes, esse nimero tende a aumentar, juntamente com a
expectativa de vida e a razao de dependéncia dos idosos (nimero de idosos/numero de
pessoas de 15 a 59 anos). No Rio Grande do Sul, 0s numeros sdo ainda maiores do que
a média brasileira, permitindo concluir que cada vez mais vamos precisar de medidas
de cuidados para a parcela da populagao em envelhecimento.

A Organizagao Mundial da Saude afirma que as pessoas daterceiraidade sao, geralmente,
ignoradas como recurso quando, na verdade, constituem uma parcela importante para
a estrutura das nossas sociedades. Argumenta que 0s paises deveriam implementar
politicas e programas de “envelhecimento ativo” que melhorem a satde, a participagao
e a segurancga dos cidadaos mais velhos. Assim, prevenindo e retardando incapacidade
e doencas cronicas que sdo caras para as familias e para os sistemas de saude.

Juntamente com os fatores sociais, um motivo pessoal me levou a escolha da tematica.
Tenho duas avds em estado de dependéncia e declinio muito rapidos. Observando a
rotina delas, percebi que, mesmo pertencendo a uma parcela da populagao com alta
renda, elas passam os dias em casa assistindo a televisao. Por mais que tenham um
sistema de cuidados ao seu redor, faltam atividades que estimulem seu desenvolvimento
e que retardem esse declinio. Penso que 0 motivo para isso é de que o suporte familiar,
por mais que seja presente, nunca sera em tempo integral (ja que, além de trabalhar,
todos devem poder viver suas proprias vidas).

Entéo, busco com esta proposta criar um espago que integre moradia e entretenimento.
Um clube diurno com lazer, esporte, diversao e aprendizado, onde 0s idosos possam
passar seus dias, aumentando e prolongando sua qualidade de vida. Em conjunto com
0 clube, sera proposto um espago de moradia aqueles que optarem por se instalar neste
centro de atividades.



1.2. ANALISE DAS RELACOES ENTRE PROGRAMA, SITIO E TECIDO URBANO DE
SUPORTE

0 sitio escolhido esta inserido no bairro Cidade Baixa em Porto Alegre. A escolha seguiu
alguns critérios, como: alta taxa de idosos residentes no bairro, facil acessibilidade
(figura 1), proximidade de hospitais (figura 1), topografia plana e a grande diversidade
urbana.

A Cidade Baixa possui uma alta porcentagem de residentes idosos. Conforme o censo do
IBGE de 2010, 14,3% de sua populagéo tem 65 anos ou mais, sendo que a porcentagem
de jovens (0-14 anos) é de 7,6%. Os dados mostram que o0 nimero de idosos é quase
0 dobro do numero de jovens, além de contar com uma taxa de envelhecimento de
188%. Isso demonstra que em breve a populagao idosa representara um nimero ainda
maior que 0 dobro de jovens, se fazendo necessario a existéncia de equipamentos
apropriados para o desenvolvimento desses idosos.

0 bairro faz divisa ao sul com os bairros Menino Deus e Azenha, a oeste com 0 Praia
de Belas, a leste com o Farroupilha e a norte com o Centro Historico. Esta proximo dos
principais equipamentos da capital e possui um facil acesso tanto de carro quanto de
transporte publico. (figura 1)

1.3. OBJETIVO DA PROPOSTA

Criar um espago que contribua para o envelhecimento saudavel com ganho em qualidade
de vida, ou seja: que ajude a postergar limitacoes, dependéncia e doengas. Assim,
também, gerando um auxilio e tranquilidade para as familias.

1. Santa Casa de misericordia

2. Hospital de Pronto Socorro

3. Hospital de Clinicas de Porto Alegre
4. Hospital Esnesto Dornelles

5. Hospital Mae de Deus

figura 1
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ASPECTOS RELATIVOS AO
DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

2.1. DEFINICAO DOS NIVEIS E PADROES DE DESENVOLVIMENTO PRETENDIDOS

0 terreno escolhido é formado por dois lotes: um que configura as casas preexistentes e
um estacionamento privado (358, 366) e 0 segundo que € um terreno publico (522) que
abriga uma unidade da prefeitura de Porto Alegre com aproximadamente 15% de area
construida no terreno, deixando um centro de quadra enorme sem nenhuma utilizagao.

O projeto sera dividido em 4 frentes visando melhor adequacédo do programa e
aproveitamento do terreno: analises da tematica e da regido, edificacoes existentes que
serao mantidas, edificagoes existentes que serao retiradas, edificagoes novas que serao
implementadas.

és




2.2. METODOLOGIA E INSTRUMENTOS DE TRABALHO

0 desenvolvimento do projeto se dara em trés etapas:

ETAPA 1:

Desenvolvimento de pesquisa relativa a tematica pretendida, ao publico alvo, ao local
escolhido, ao terreno e seu entorno, ao publico alvo, as condicionantes de projeto. Esta
etapa sera apresentada em forma de textos e algumas figuras para melhor compreensao.

ETAPA 2:

Partido geral da solugdo adotada contemplando relagdes volumétricas entre as
edificagGes preexistentes, as edificagoes novas e o entorno, definigoes do programa de
acordo com as edificacoes, /ayouts preliminares. Esta etapa sera apresentada em forma
de diagramas, desenhos técnicos, perspectivas e maquete fisica.

ETAPA 3:

Anteprojeto. Para esta etapa 0s materiais entregues na etapa anterior serdo aprimorados
e mais detalhados, afim de apresentar com clareza a proposta e suas solugées
construtivas.
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ASPECTOS RELATIVOS AS
DEFINICOES GERAIS

3.1. AGENTES DE INTERVENGAO E SEUS OBJETIVOS

O projeto tera como agentes pequenas empresas ou investidores interessados no
potencial do empreendimento por forma de parceria publico privada, pois parte do
terreno é de carater publico. Nesse caso, o empreendimento podera, além de ter o
terreno cedido, também ter parte do investimento subsidiado por verbas do governo
destinadas a politicas de saude do idoso, ja que 0 mesmo apresenta requisitos em
suas funcoes e promoverd uma utilizagao do centro de quadra inativo que beneficiara
a regiao.

No ambito privado, poderao obter retorno do investimento sob forma de exploragcao
comercial, locagcao de espacos na area destinada ao publico em geral e através das
mensalidades dos moradores deste complexo.

3.2. CARACTERIZAGAO DA POPULACAO ALVO

0O projeto visa @ melhora da qualidade de vida dos idosos, proporcionando um espacgo
que os mantenha sempre ativos de forma fisica, mental e espiritual. Assim, para a
area do clube incluimos a parcela da populagao com 65 anos ou mais que seja atraida
pelo programa ou, quando sem tanta lucidez, a familia sinta que seu familiar sera bem
acolhido durante o dia. J& a area de moradia esta destinada a idosos funcionais: aqueles
que nao necessitam de assisténcia constante.

3.3. ASPECTOS TEMPORAIS, COM ESTIMATIVA DE PRAZO E/OU ESTAPAS DE
EXECUCAO

As etapas que contemplarao a execugao sao: edificagoes ja existentes no terreno e
edificagOes novas que serao propostas para o terreno.



EXISTENTE
levantamento do estado atual das edificagoes preexistentes, remocgao do estacionamento,
adaptacao interna das casas para receber 0 novo uso.

NOVO

preparo do terreno para acomodar a nova edificagao, execugao dessa nova edificagao,
execucao de circulacao para conexao de todas as edificagoes do terreno, acabamentos
internos e paisagismo das areas externas.

34. ASPECTOS ECONOMICOS

Os custos e estimativas deverdo ser calculados ao longo das etapas 2 e 3, uma vez
que dependem de diversas definicoes. Mas levando em consideragao o CUB/RS de
Fevereiro de 2018 de R$ 2.195,47/m2 e o potencial construtivo do terreno se pode
especular um valor.

Regime Volumétrico
Total projecéao
3.081,46m2

indice de Aproveitamento
Total max. Construcéao
9.860,68m2

Multiplicando, entéo, o total max. de construcao no terreno pelo valor do CUB/RS chega-
se a uma estimativa de R$ 21.648.827,00.

Salienta-se que por estar em fase inicial de projeto, este valor encontrado nao descrimina
0 custo de equipamentos e custo de demoli¢ao das edificagoes existentes. Além disso,
os valores dos indices do Plano Diretor e do CUB/RS foram considerados de forma a
serem um norteador, ja que 0 projeto se enquadra como especial e precisaria de um
Estudo de Viabilidade Urbanistica para ter acesso aos valores exatos.

As fontes de recursos deverao ser avaliadas de acordo com o interesse dos agentes de
intervengdao mencionados no topico 3.1.
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ASPECTOS RELATIVOS A
DEFINICAO DO PROGRAMA

4.1. DESCRIGAO DAS ATIVIDADES, ORGANIZADAS POR GRUPAMENTOS E
UNIDADES ESPACIAIS

0 programa sera dividido em trés partes: area publica, clube e residencial. A area publica
sera composta por uma praca e areas comerciais criando atratores para a ocupagao do
centro de quadra. A area residencial contempla dormitdrios, refeitorio e cozinha. Para
lazer e entretenimento dos moradores vai se fazer uso das atividades destinadas ao
clube. Estas foram pensadas de forma a estimular o desenvolvimento dos idosos em
trés ambitos: corpo, mente e espirito.

Corpo

Atividades fisicas apropriadas para o publico alvo proporcionando movimentagao diaria
e bem-estar. Dentre as atividades propostas estao: danca, pilates, yoga, alongamento,
natacao e caminhada.

Mente

0 envelhecimento é uma fase da vida dificil de ser aceita, principalmente quando se
inicia o processo de reconhecimento de algumas limitagcoes que vém com a idade.
Além disso, é importante manter o cérebro sempre ativo para evitar ou postergar
diversas doencas. Para isso, foi pensado em atividades para melhor entendimento e
assimilacao da tematica sobre o envelhecimento, contemplando terapia ocupacional,
palestras educativas, jogos de memoria e leituras.

Espirito

Além do desenvolvimento fisico e mental, para uma melhor qualidade de vida, é
necessario buscar atividades que proporcionem felicidade e bem-estar. Entdo, esta
ultima etapa contempla um programa mais ludico, mais criativo como atividades
manuais, jogos, musica, pet terapia e jardinagem.

TCC | FA-UFRGS | 2018.1 | STEPHANIE VANIN PINTO RIBEIRO
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4.2. DEFINIGAO DA POPULAGAO FIXA E VARIAVEL POR ATIVIDADE E UNIDADE
ESPACIAL

A populagao fixa prevista para o empreendimento é composta pelos moradores do
complexo e daqueles que trabalham no local. A populagao variavel sera composta pelos
usuarios da area comercial e do clube.

4.3. TABULAGAO DOS REQUERIMENTOS FUNCIONAIS, AMBIENTAIS E

DIMENSIONAIS

CLUBE
NOME ATIVIDADE DESCRICAOQ QUANTIDADE AREA (m2) AREA TOTAL (m2)
atendimento aos clientes
Recepgao / Hall com balcao, cadeira e um 1 50 50
pequeno estar
local para visitantes ou os
Guarda-volumes proprios clientes deixarem 1 15 15
seus pertences
Refeitério local para fazer refeicoes 1 150 150
Cozinha preparo das refeicoes 1 50 50
cartas, jogos de memorio,
Sala de Jogos palavras cruzadas, bingo, 1 150 150
sudoku, quebra-cabeca,
xadrez
Sala Multiuso danga, baile, teatro 1 150 150
pintura, ceramica, argila,
Sala de Artes desenho, massinha de 1 150 150
modelar, tric, bijuteria
Sala de Musica espaco para aulas e 1 150 150
préticas pessoais
Sala de Exercicio Fisico yoga, p||§t?s, ) 1 150 150
alongamento, fisioterapia
Sala de Aula aulas de linguas 1 50 50
Sala do Descanso local para fazer a sesta 1 100 100
Estares Internos - 4 30 120
Piscina aulas de natagao e lazer 1 150 150
Vestidrios apoio para area da piscina 2 25 50
Sanitarios PNE 8 3 24
TOTAL 1509

RESIDENCIAL

NOME ATIVIDADE DESCRIGAO QUANTIDADE AREA (m2) AREA TOTAL (m2)
atendimento aos clientes
Recepcao / Hall com balcao, cadeira e um 1 50 50
pequeno estar
Cozinha preparo das refeicoes 1 50 50
Refeitério local para fazer refeigoes 1 100 100
Estar Compartilhado - 1 50 50
Dormitérios - 25 50 1250
Sanitarios PNE 4 3 12
TOTAL 1512
PUBLICO
NOME ATIVIDADE DESCRIGAOQ QUANTIDADE AREA (m2) AREA TOTAL (m2)
péatio interno, horta,
jardinagem, pet terapia,
Praca feiras, mesas de jogos, - - -
academia para idosos,
estares externos
Lojas/Comércio espago para Ilocagao 10 50 500
comercial
Café - 1 150 150
salas de leitura, areas de
descanso, espacos para
Livraria leituras conjuntas e 1 300 300
andlise de livros,
compra/venda de livros
Sanitarios PNE 4 3 12
TOTAL 962



APOIO / AREA TECNICA

NOME ATIVIDADE DESCRIGAO QUANTIDADE AREA (m2) AREA TOTAL (m2)
local de uso
compartilhado por
Enfermaria unidades da satide como: 1 50 50

enfermaria, fisioterapia,
fonoaudiologia

Administragao 1 50 50

Area funcionarios 1 50 50

Vestiario Funcionarios - 2 25 50

Estacionamento vagas 150 12,5 1875

Reservatério de dgua - 1 100 100

Depésito de lixo - 1 15 15

ar condicionado,
Area técnica subestacao, painel de 1 75 75
medidores

Circulacao 20% da &rea total - - 1249,6

TOTAL 3514,6

AREA TOTAL CONSTRUIDA 7497,6

44. ORGANIZAGAO DOS DIFERENTES FLUXOS DE PESSOAS, VEICULOS E
MATERIAIS, INTERNOS E EXTERNOS
Rua da Republica
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L EVANTAMENTO DA AREA DE
INTERVENCAO

5.1. POTENCIAIS E LIMITACOES DA AREA, IDENTIFICAGAO DE SUA DINAMICA
DE TRANSFORMAGAO, SITUACAO ATUAL, DEMANDAS, TENDENCIAS DE
DESENVOLVIMENTO, PLANOS E PROJETOS INCIDENTES

0 terreno escolhido esta localizado no bairro Cidade Baixa de Porto Alegre. O bairro é
bem consolidado e bem servido de opgoes de transporte publico, de comércios e de
servigos. Por existir diversidade de uso e uma populagao residente formada por um
grande numero de jovens e idosos, é bastante movimentado em diferentes horas do
dia. Sua localizagéo é privilegiada por estar proxima ao centro da cidade e ser de facil
acesso.

Apesar do plano diretor permitir e incentivar edificagdes mais altas, ainda € caracteristica
do bairro edificagbes de pequeno a médio porte. Essa caracteristica, porém, vem
sofrendo alteracoes devido a visivel tendéncia de verticalizagao dos edificios nos ultimos
tempos. Uma das limitagOes a essa verticalizagao cronica, que também limita a area de
intervencao deste projeto, é a quantidade de bens inventariados, no bairro, pela Equipe
do Patriménio Historico e Cultural (EPHC) da Secretaria da Cultura do Municipio (SMC).

0 sitio do projeto conta com duas frentes, uma junto a rua da Republica, e outra saida
junto a rua José do Patrocinio, permitindo maior flexibilidade no programa com diferentes
hierarquias, 0 uso do centro de quadra em beneficio da populagao e a recuperagao da
relagdo do menor grao das quadras do entorno. Além disso, esta inserido em uma
topografia plana, bastante importante para a acessibilidade do projeto.

A area de intervengao é formada por dois lotes: um de carater privado onde ha duas
casas e um estacionamento, e um terreno de carater publico onde abriga uma unidade
da Prefeitura Municipal de Porto Alegre.



Na figura 2 serd possivel observar os limites do bairro, a area de intervencao e alguns
pontos de referéncia proximos.

1. Creche Girafinha Travessa

2. Supermercado Asun

3. Museu de Porto Alegre

4. Tribunal de Justica

5. DAER

6. Pao dos Pobres

7. Largo EPATUR o)
8. Mosteiro Nossa Senhora do Carmo

9. Edel Trade Center

10. UFRGS

11. Parque Farroupilha
12. Supermercado Zaffari
13. Shopping Nova Olaria
14. Bar Opiniao

15. Igreja Sagrada Familia
| area de intervencao

figura 2

5.2. MORFOLOGIA URBANA E RELACOES FUNCIONAIS LOCAIS, URBANAS E
REGIONAIS

A Cidade Baixa possui um padrdo middo de granulacéo. O entorno da area de intervencgao
as construgoes sao mais recentes, alterando esse padrao com edificacoes ocupando
uma area maior no quarteirao (figura 3).

5.3. USO DO SOLO E ATIVIDADES EXISTENTES
A Cidade Baixa possui uma grande diversidade de usos e atividades. Em todos o0s
quarteirdes existem atividades de comercio e servigos mesclados com habitacao, o

que confere ao bairro vitalidade e movimento intensos em todos 0s momentos do dia e
parte consideravel da noite (figura 4).
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No entorno da area de intervencao ha predominancia de edificagoes de até 2 pavimentos,
caracterizando o perfil do bairro. Entre os edificios mais altos as alturas variam, em geral,
de 10 a 13 pavimentos, porém, com algumas ocorréncias isoladas que ultrapassam
esse numero de pavimentos (figura 5).
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54. CARACTERISTICAS ESPECIAIS DE EDIFICAGOES, ESPACOS ABERTOS E
VEGETAGAO EXISTENTES

A vegetacao da regiao se concentra, quase totalmente, ao longo da Rua da Republica.
No restante do entorno, a vegetagao se faz presente com maior intensidade no interior
dos lotes privados e torna-se rarefeita no espago publico (figura 6).

| 240,
f Qo 2
0 S

figura 6 | vegetagdo existente | esc. 1:2500

TCC | FA-UFRGS | 2018.1 | STEPHANIE VANIN PINTO RIBEIRO

19



5.5. SISTEMA DE CIRCULAGAO VEICULAR E PEATONAL, HIERARQUIA,
CAPACIDADE E DEMANDA POR ESTACIONAMENTO

A Cidade Baixa possui intenso movimento de pedestres tanto de dia quanto a noite,
situacdo facilitada pelo fato de o terreno ser plano e pelas atividades oferecidas pelo
bairro (figura 7).

)
A
N

N
0

3

figura 7 | mapa de hierarquia de vias | esc. 1:2500
B vias coletoras vias locais M ciclovia

5.6. REDES DE INFRAESTRUTURA: AGUA, DRENAGEM, ESGOTO, ENERGIA E
ILUMINAGAO

A Cidade Baixa ¢ um bairro bem servido de infraestrutura e servigos basicos. O
abastecimento de agua e a captagao de esgoto cloacal sao realizadas pelo DMAE, a coleta
de lixo pelo DMLU e a captagao de esgoto pluvial pelo DEP todos servigos prestados
pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre. A energia elétrica é de responsabilidade da
CEEE. O bairro também € bem servido em opgoes de internet banda larga e telefonia.

5.7. ASPECTOS QUALITATIVOS E QUANTITATIVOS DA POPULAGAO RESIDENTE E
USUARIA

De acordo com o Censo de 2010 do IBGE, a Cidade Baixa encontra-se com 16.522
habitantes. Desse total, 7,6% sao jovens (0-14 anos) e 14,3% sao idosos. Por ser um
bairro de grande fluxo de pessoas tanto durante o dia quanto a noite, nao ha como
mensurar com precisao sua populagao variavel.



5.8. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

1. Repdblica 358 2. Estacionamento privado
hype studio e café republica cup

3. Repablica 366 4. Fundos estacionamento - divisa com terreno com testada para a
escola de defesa pessoal Rua José do Patrocinio

8. Centro de quadra - fundos DEP
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9. Centro de quadra - fundos DEP

59. LEVANTAMENTO PLANI-ALTIMETRICO, ORIENTAGAO SOLAR, ALINHAMENTO,
LOTEAMENTO E CADASTRO, LEVANTAMENTOS AERO-FOTOGRAMETRICOS E
OUTROS DOCUMENTOS HISTORICOS. LEVANTAMENTO ARQUITETONICO DE
ESDIFICACOES A SEREM RECICLADAS

A area de intervencao é formada pela juncao de 2 lotes adjacentes e, dessa forma,
possui testada para duas ruas.

O terreno com testada para a Rua da Republica é privado. Junto ao passeio publico
localizam-se 2 imoveis, ambos inventariados pela Equipe de Patrimobnio Historico e
Cultural (EPAHC) da Secretaria Municipal da Cultura (SMC), que deverdo serincorporados
no projeto. Atualmente, a atividade desenvolvida nos imoveis ¢ uma escola de defesa
pessoal, um café e um escritorio de arquitetura. Nos fundos do lote ha uma garagem
comercial.

0 terreno com testada para a rua José do Patrocinio pertence ao Departamento de
Esgotos Pluviais (DEP), que mantém ali as atividades da Se¢ao Centro de Conservagao.
A unica edificagcao existente no lote ndo possui restricoes que a impedem de ser
demolida, nem qualidade arquitetonica relevante para ser preservada, portanto, sera
desconsiderada no projeto (figura 8).
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figura 8 | levantamento Altimétrico
] éreadeintervencao
/ curvas de nivel

trajetoria solar



STA TLA !
ETRADA I}
1010|334

figura 9 | documentos historicos

510. ESTRUTURA E DRENAGEM DO SOLO, ACIDENTES NATURAIS, GALERIAS
SUBTERRANEAS

Segundo o Diagnostico Ambiental da SMAM em parceria com a UFRGS, a Cidade
Baixa € uma planicie aluvial e lagunar com microrrelevo, 0 que significa que ela é
constituida por um terreno baixo e plano, formado a partir de deposi¢ao de materiais
aluviais de constituicdo arenosa trazidos pelos corregos que abasteciam a regiao
antes da canalizagdo. Quanto a drenagem, a area onde se localiza o terreno apresenta
escoamento superficial acima de 90%.

5.11. MICRO-CLIMA: UMIDADE, INSOLACAO, VENTOS, ACUSTICA, FONTES DE
POLUICAOQ.

A proximidade da Cidade Baixa com o Centro e a alta quantidade de pavimentagao
asfaltica nas ruas fazem com que as temperaturas mantenham-se mais elevadas, tanto
Nno verao como no inverno, se comparadas as de bairros situados mais ao sul da cidade.
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CONDICIONANTES LEGAIS

6.1. CODIGO DE EDIFICAGOES E PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Plano Diretor

Ambos os terrenos estao localizados no quarteirao 157, macrozona 1, unidade de
estruturagdo (UEU) 28, subunidade 18, area de ocupagao intensiva e sao isento de
recuo de jardim.

MACROZONA 1

Cidade Radiocéntrica: engloba o territorio compreendido pelo Centro Historico e sua
extensdo até a lll Perimetral, constituindo a area mais estruturada do Municipio, com
incentivo & miscigenagao e protegao ao patrimonio cultural.

DENSIDADE 09
Corredor de centralidade e de urbanidade.

ATIVIDADE 05

Mista 02, centro historico.

Mista 2: Zonas de maior diversidade urbana em relagao as areas predominantemente
residenciais onde se estimule, principalmente, 0 comércio varejista, a prestagao de
servigos e demais atividades compativeis, que representem apoio a atividade habitacional
e ao fortalecimento de centralidades;

Centro Historico é a area de urbanizagdo mais antiga do territorio do Municipio, com
limites entre o lago Guaiba e o contorno da | Perimetral, desenvolvendo-se como um
espaco de diversidade comercial, que contém equipamentos publicos e privados,
instituicoes financeiras, parte da area portuaria e concentragdo de areas e bens de
interesse cultural.

APROVEITAMENTO 19
Indice de aproveitamento (IA) = 2,4



REGIME VOLUMETRICO 09

Altura maxima: 42m

Divisa: 12,5m e 18m

Base: 4me 9m

*0Os terrenos com frente para as vias constantes no anexo 7.2 e na area central terao
altura na divisa de 18m e na base de 9m, e taxa de ocupagao de 90% na base e 75%
no corpo.

Art. 125. A previsdo de vagas para a guarda de veiculos, estabelecida no Anexo 10,
podera ser atendida em outro local, distante no maximo 150m da edificagao, conforme
regulamentagao especifica que garanta a vinculagao entre as duas edificacoes.

REGIME VOLUMETRICO iNDICE DE APROVEITAMENTO
Republica 358 = 413,61 m2
Republica 366 = 413,62 m2
J. do Patrocinio 522 = 2.254,24 m2

Republica 358 = 1.323,552 m2
Republica 366 = 1.323,552 m2
José do Patrocinio 522 = 7.213,58 m?2

Total projecao: 3.081,46 m2 Total max. construcao: 9.860,68 m2

Regime Urbanistico
Rua da Republica 358 e 366

R DA REPUBLICA

Cadastrado

* PREDIOS DE ESTUTURACAC: 304,358,366,378,384,390,396,398
PREDIO DE COMPATIBILIZACAD: 404

Regime Urbanistico
Rua José do Patrocinio 522

RJOSE DO PATROCIMNIO

Cadastrado

* SAC PREDIOS DE COMPATIBILIZACAO S NUMEROS:
530/546/548/560 SAC PREDIOS DE ESTRUTURACAQ:
A52/462/472/502/504/506/510/51 2/51 4/534/570

REGIME URBANISTICO
DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade18 19 50 19 09

REGIME URBANISTICO
DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 18 19 50 19 09

* Area de ocupagio intensiva

* Area de ocupagdo intensiva
* |sento da recuo de jardim.

* Os iméveis com frente para esta via devemn atender
os dispostos no Anexo 7.2, e observagio (2) do Anexo

7.1 da Lei Complementar 434/59, atualizada pela Lei
Complementar 646/10.

* |sento de recuo de jardim.

SISTEMA DE CIRCULAGAD
Alinhamenta 06,30m do meio-fio
Largura do logradouro 25,00m

SISTEMA DE CIRCULAGAD

Alinhamento 06,00m do meio-fio

Largura do logradoure 21,20m
Pavimentagdo do passeio conforme decreto
17.302/20M

*\erificar drea ndo edificavel no interior do guarteirde
em fungdo do coletor pluvial existenta.

Pavimentagdc do passeio conforme decreto
173022011

* Verificar area ndo edificavel no interior do quarteirdo
em fungdo do coletor pluvial existente.

Codigo de Edificacoes

0 Cadigo de Edificagoes disciplina as regras gerais e especificas a serem obedecidas
no projeto, construgao, uso e manutengao de edificacoes, sem prejuizo do disposto nas
legislagOes estadual e federal pertinentes. Sera consultado durante o desenvolvimento
do projeto nas etapas 2 e 3. Este trabalho deve se valer das informagoes contidas
principalmente no Capitulo | - Edificagdes residenciais - Segao Il - Habitagoes Coletivas
e no Capitulo Il - EdificacGes nao Residenciais - Se¢ao XXI - Clubes e Locais de Diversao.
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6.2. NORMAS DE PROTECAO CONTRA INCENDIO

0 codigo contra incéndio tem como objetivo reduzir a possibilidade de incéndio,
proteger a vida dos ocupantes de edificacoes em caso de incéndio e panico, minimizar
as possibilidades de propagagao do incéndio, reduzir os danos materiais provocados
pelo incéndio. Conforme o codigo, para cada grau de risco sdo exigidos alguns itens de
protecao. Para este projeto, 0s graus de risco sao:

B-2 - grau de risco 4
E-2 - grau de risco 2
E-3 - grau de risco 2
H-2 - grau de risco 4

—

pequeno)
pequeno)
pequeno)
pequeno)

— T~

6.3. NORMAS DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL AOS ESPACOS DE USO

Esta Norma estabelece critérios e parametros técnicos a serem observados quando
do projeto, construcdo, instalagao e adaptagao de edificagcoes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos as condicoes de acessibilidade. Durante o desenvolvimento do
projeto essas condicOes serdo contempladas e observadas com bastante atencdo. Nao
somente dimensdes de circulagées, mas todos os aspectos para facilitar a utilizacao
dos espagos pelos idosos.

64. NORMAS DE PROTECAO DO AMBIENTE NATURAL E PATRIMONIO HISTORICO
E CULTURAL

As casas preexistentes no terreno sao identificadas como bem de estruturagao, ou seja,
elas devem ser preservadas. Conforme o Art.10 podera ser autorizada a demoligdo
parcial, areciclagem de uso ou o acréscimo de area construida, desde que se mantenham
preservados 0s elementos historicos e culturais que determinaram seu inventario. As
modificagoes devem ser antecipadas por estudo prévio e autorizadas junto ao orgao
técnico competente.
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PORTFOLIO

Projeto Arquitetonico |

Professor Edson Mahfuz

Projeto: Centro Comunitario Maria
Gorete

Projeto Arquitetonico Il

Professor Fernando Fuao

Projeto: Instituto de Integragdo Social e
Creche Sonho Meu Vila Tronco

Projeto Arquitetonico Il

Professora Claudia Cabra e Maria Luiza
Sanvitto

Projeto: Condominio Residencial +
Trabalho

Projeto Arquitetonico IV
Professor Leandro Manenti
Projeto: Hostel Ramiro 1345




Projeto Arquitetonico V
Professor Sergio Marques
Projeto: Mercado Publico 4 Distrito

Projeto Arquitetonico VI

Professor Claudio Calovi e Glenio
Vianna

Projeto: Prédio Comercial com nova
sede ADVB

Projeto Arquitetonico VII

Professora Carlos Fernando Bahima,
Humberto Nicolas Palermo e Silvia
Correa

Projeto: Casa Cordis - Casa Sustentavel

Urbanismo |
Professor Paulo Reyes
Projeto: Largo Zumbi dos Palmares

Urbanismo I

Professor Julio Vargas, Clarice
Maraschin e Alice Rauber

Projeto: Loteamento Passo das Pedras

Urbanismo Il

Professor Leandro Andrade e Joao
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Hibrido
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2016/1
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