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1.1 JUSTIFICATIVA DA TEMATICA ESCOLHIDA

Este trabalho prop&e o desenvolvimento
de um projeto para um espaco subutilizado,
porém com grande potencial, na Rua Duque de
Caxias, no Centro Historico de Porto Alegre. O
tema foi escolhido considerando a escolha do
terreno e a analise de usos que pudessem ali se
justificar. A proposta é aliar habitacdo, espacos de
trabalho (ateliers, oficinas), um equipamento
cultural, espacos para servicos e comércio unidos
por uma praca aberta ao publico.

O Centro Historico, apesar de possuir uma
ocupacao intensa do solo, ainda possui lotes
0Cio0sos. Visto isso, e considerando a grande diver-
sidade de grupos sociais que pelo Centro passa,
reside ou trabalha, seu patriménio arquitonico,
sua historia, seu papel politico, econdmico e
cultural e o grande potencial de usos e espacos
oferecidos, a reocupacgdo de uma érea subutlizada
com uma proposta de uso misto que proporcione
mais movimento e permanéncia no local, tem a
contribuir com a valorizacdo do espaco urbano e
de sua relacao com a populacao. Ao proporcionar,
além de habitacdo e espacos de trabalho, espagos
convidativos de estar, que permitam a realizacdo
de diferentes atividades rodeados por servicos,
comércio e a insercdo de um equipamento
cultural, busca-se consolidar um ambiente
diversificado que atraia a populacao e incremente
a movimentacdo em diveferentes horarios do dia.
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1.2 PROGRAMA, SiTIO E TECIDO URBANO

O terreno na Rua Duque de Caxias, n° 1247,
entre a Rua Espirito Santo e a Avenida Borges de
Medeiros. Abrigou a primeira sede do Colégio
Anchieta, cuja permanéncia ali se deu até 1967 e,
posteriormente, foi demolida para a construcdo
de um centro comercial nunca concluido.

Hoje, permanecem duas construcdes
abandonadas que fariam parte do centro comer-
cial, nas duas extAremidades da face do terreno
junto a Rua Duque de Caxias. O lote esta sendo
utilizado por um estacionamento vinculado ao
supermercado Zaffari. Tal estacionamento tem
sua entrada e saida feitas a partir da Rua Duque de
Caxias, ao lado de cada uma das duas edificacdes
remanescentes (Figura 2).

Analisando o entorno do terreno, temos o
supermercado Zaffari nos fundos do terreno com
entrada pela Rua Fernando Machado. Na divisa
leste do terreno temos a sede do IBGE, a qual

1. ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA
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igura 1: Imagem Google Maps

Terreno

Rua Duque de Caxias

ocupa um edificio de trés pavimentos. Na divisa
oeste do terreno temos o Museu Julio de
Castilhos, edficacao historica contruida em 1807
e, desde 1982, tombada pelo IPHAE. Além disso, o
terreno é cercado por diversas edificacdes impor-
tantes do ponto de vista historico, cultural,
arquitetonico e administrativo, como pode-se
observar na Figura 2.

Considerando o mau uso do terreno, com
um programa de uso extremamente limitado,
pelo qual se beneficiam também uma quantidade
limitada de pessoas pertencentes a uma pequena
parcela social, torna-se coerente uma nova
ocupacao desse lote, fortalecendo dua dinamica
funcional, promovendo usos e espacos melhor
integrados com o contexto urbano e cultural que
proporcionem uma diversidade de usos e
convidem a populagdo a usufruir do local, garan-
tindo movimentacdo em todos os turnos.
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1. ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA

Figura 3. Fotomontagem da face do lote junto a Rua Duque de Caxias. Nas extremidades do lote duos ed/flcogoes néio
concluidas (em destaque vermelho). Na divida direita do lote o Museu Julio de Castilhos.

Praga
Matnz
Rua Duque de Cax:as

Figura 2.
1-Praca da Matriz, 2 - Teatro Sdo Pedro, 3 - Paldcio da
Justica, 4 - Assembléia Legislativa, 5 - Paldcio Piratini, 6 -
Igreja da Matriz, 7 - Curia Metropolitana, 8 - Museu Jdlio de
Castilhos, 9 - Viaduto Otdvio Rocha. Em destaque vermelho,
o terreno a ser trabalhado.

1.3 OBJETIVOS DA PROPOSTA estacionamento
zaffari

Avenida Borges de Medei.ros

O objetivo da proposta é requalificar um
local com grandes potencialidades, porém atual- [
mente subutilizado e submetido a um uso
extrememente limitado, em um local com uma  —cen—l——— E—— [ |

diversidade de usos e espacos abertos ao publico,

Rua Cel. Fernando Machado

Figura 4: Mapa 1/2500.

4 : ey Museu Julio de Castilhos Vazio Limites terreno
que proporcionem um ambiente dinamico, com
circulacdo e permanéncia a qualquer hora do dia. EdificacOes existentes > Entrada e saida estacionamento 2
L
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2.1 DEFINICAO DOS NIVEIS E PADROES DE
DESENVOLVIMENTO PRETENDIDOS

O objetivo é desenvolver uma proposta de
edicacOes de uso misto junto a uma praca aberta
ao publico, visando melhor reintegrar tal parcela
urbanisticamente e socialmente. Para um amplo
entendimento da proposta serdo apresentados 0s
seguintes itens:

- Breve memorial descritivo;

- Diretrizes de projeto;

- Diagramas conceituais;

- Planta de localizagdo 1:1000;
- Planta de situacao 1:500;

- Implantac¢do e entorno imediato 1:250;
- Plantas baixas 1:250;

- Cortes 1:250;

- Elevacdes 1:250;

- Cortes setoriais 1:25;

- Detalhes Construtivos;

- Axonométricas;

- Perpectivas e fotomontagens;
- Maquete do conjunto;

- Planilha de areas.

2. ASPECTOS RELATIVOS AO DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

2.2 METODOLOGIA E
TRABALHO

INSTRUMENTOS DE

Este trabalho serd desenvolvido em trés etapas:
Primeira Etapa:

- Aprofundamento em teorias na éarea do
urbanismo e da arquitetura que contribuam no
desenvolvimento e na fundamentacdo de
escolhas pertinentes a proposta;

- Andlise do local a ser trabalhado, sua histéria,
seu entorno, seus problemas e potenciais.

- Levantamento do local, analisando aspectos
fisicos e sociais;

- Coleta de dados referentes ao Regime
Urbanistico, normas, legislacdes;

- Formulacao de um programa detalhado, com
areas definidas dentro do possivel, que consiga
integrar os usos pertinentes a proposta ao sitio.
Segunda Etapa:

- Busca de solucdes
volumétricos e funcionais;
- Definicdo de um partido que atenda as
demandas e objetivos do trabalho para ser
desenvovido e aprimorado na etapa seguinte.
Terceira Etapa:

- Realizagdo de um anteprojeto, desenvolvido a
partir das etapas anteriores, com um nivel maior
de detalhamento para a total compreensdao da
proposta.

projetuais, estudos

iy e

i S A i -

Figura 5: Foto da Rua Duque de Caxias. Fonte: acervo

Museu Hipolito José da Costa
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3.1 AGENTES DE INTERVENGAO E SEUS
OBJETIVOS

O empreendimento prevé uma iniciativa
de uma incorporadora privada, que demonstre
preocupacao com a insercao da proposta no meio
urbano, assim comoas consequéncias ambientais
e sociais, buscando a qualidade do espaco
urbano e a satisfacdo dos usuérios, apresentando
solucdes sustentaveis.

3.2 CARACTERIZAGCAO DA POPULAGAO ALVO

A parte habitacional procuraria atender o
mais variado publico possivel, ao incorporar
unidades habitacionais de diferentes tipologias,
tamanhos e, consequentemente, valores.

A area de trabalho, composta por ateliés e
oficinas, também buscaria chamar a atencdo de
diferentes publicos, criando espagos de planta
livre, os quais poderiam ser utilizados com
diferentes layouts.

O auditério, além de servir de apoio ao
Museu Julio de Castilhos, também atrairia
diferentes publicos conforme seu uso, podendo
atrair a populacado interessada para assistir a uma
projecdo de filme, a uma palestra ou conferéncia,
podendo assim ter uma abrangéncia tanto local
quanto internacional, dependendo do evento.

3. ASPECTOS RELATIVOS AS DEFINICOES GERAIS

O complexo em geral atrairia, além dos
moradores e dos que trabalham no Centro,
pessoas de outros bairros ou turistas que por ali
passam para usufruir da praca com espacos de
lazer e espaco para atividades variadas, além dos
servicos e comeércios disponiveis a populacdo que
se desenvolveriam no pavimento térreo junto a
praca.

3.3 PRAZOS E ETAPAS DE EXECUCAO

Embora seja complexo definir um prazo
para a conclusdo do projeto, por questoes de
definicGes importantes que ainda precisam ser
feitas a partir desta etapa inicial, € possivel estipu-
lar sua implementacdo em estagios:

- Preparacao do terreno, com movimentagdes de
terra e conclusao do estacionamento do subsolo e
a laje que daré suporte a praca e as edificagdes.

- Realizacdo das edificagdes de habitacdo coletiva
e de espacos de trabalho, incluindo o térreo que
sera composto por comércio, servigos e espagos
para usos culturais.

- Integracdo das edificacdes construidas com a
praca. Criacdo de espacos abertos a populacdo
com trabalho paisagistico e urbanistico.

3.4 ASPECTOS ECONOMICOS, FONTES DE
RECURSOS, ESTIMATIVA DE CUSTOS E
PARTICIPACAO DOS AGENTES

Prevendo uma &rea de aproximadamente
5000m? para uso de habitacdo social e uma area
de aproximadamente 4000m? para uso comercial,
considerando valor do CUB para habitacao multi-
familiar (tabela Sinduscon RS, no més de fevereiro
de 2018) de R$1.448,73 e o valor do CUB para
espacos comerciais com salas e lojas (tabela
Sinduscon RS, no més de fevereiro de 2018) de
RS$1.435,22, estima-se um valor aproximado de
R$14.433.260.

Este recurso viria das entidades privadas
que teriam retorno com a venda e aluguel das
salas, lojas e unidades habitacionais. Além do
retorno de quando houverem determinadas ativi-
dades no auditorio.
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4. ASPECTOS RELATIVOS AS DEFINICOES DE PROGRAMA

4.1 DESCRICAO DAS ATIVIDADES 3. Comércio/servicos 5. Praga Publica

Espacos dispostos em nivel térreo, proximos arua,  Espago aberto que promove a integracao de todos
1. Habitacao Coletiva atraindo o publico para adentrar o local e gerar  0s usos presentes na proposta, com a criagdo de
Uso a ser contido em um edificio verticalizado, o mais movimento. espacos de lazer, estar, apresentacdes, feiras e
qual abrigue diferentes tipologias de unidades demais manifestacoes.

habitacionais compactas, podendo serintegradas
umas as outras quando necessario, além de algu-
mas areas de uso comum condominial.

4. Equipamento Cultural Q Q
Implementacdo de um auditorio, com capacidade ’_MJS@_

para aproximadamente 150 lugares, que

contribua para as atividades do Museu Julio de —W
Castilhos e possa também ser usado para ativi-

dades culturais voltadas a populagdo, com

2. Ateliers/Oficinas projecdo de filmes, eventos, palestras, conferén-

Espacos locados mais para o interior do lote, cias, etc.

considerando que sdo atividades onde a procura

vem direcionada. — e — m——

— |
———————

|

| TiT7
T‘K_jw i |

|
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4.2 PROGRAMA DE NECESSIDADES

4. ASPECTOS RELATIVOS AS DEFINICOES DE PROGRAMA

HABITA(,’AO COLETIVA
Programa Populacdo Fixa  Populagdo Variavel Equipamentos Quantidade Area Parcial Area Total
Tipologia 1 1 2 SellyDoiy Beinngy 30 60m> 1.800m?2 (A)
Cozinha
Tipologia 2 2 2 Seley D, S o 16 85m? 1.360m? (A)
Cozinha
Tipologia 3 4 y el Do Earine 8 115m? 920m? (A)
Cozinha
. . Sala/Dorm./Banho/ . .
Tipologia 4 2 2 Cozinha 4 90m 360m* (A)
Circulacoes 0 - - - - -
) Balc3o, soféas, eletro-
poritaite)Levalbey 2 - domeésticos cozinha, 1 80m? 80m? (N.A)
Copa
etc.
Deposito 0 1 Armérios 1 10m? 10m? (N.A)
Area Condominial - - S cadelras, 1 400m? 400m? (N.A.)
churrasqueira, etc.
Terraco - - - 1 100m? 100m? (N.A.)
Reservatorios , 9 2 2
" S S BT Caixas d’agua 2 16m 32m* (N.A)
Area Técnica - - Variado 1 20m? 20m? (N.A)
5.082m?

N.A. - Ndo Adensavel

’ ’ . 2
A-Adensavel area adensavel: 4.440m

6
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4. ASPECTOS RELATIVOS AS DEFINICOES DE PROGRAMA

4.2 PROGRAMA DE NECESSIDADES

area adensavel: 1.024m?

N.A. - N5o Adensavel area adensavel: 660m?

A - Adenséavel
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4. ASPECTOS RELATIVOS AS DEFINICOES DE PROGRAMA

4.2 PROGRAMA DE NECESSIDADES

N.A. - Ndo Adensével area adensavel: 400m?
A-Adensavel
8
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4.2 PROGRAMA DE NECESSIDADES

O numero de vagas para tais atividades
foram calculados a partir do PDDUA Anexo 10.1, 0
qual diz respeito aos padrdes para guarda de
veiculos.

1 vaga/75m? ou 3 vagas por economia
para edificios residencias com testada igual ou
superior a 12m. O terreno em questdo possui
150econ./ha e 4.380m?, portanto estipula-se um
total de 65 vagas.

1vaga/50m? de &rea computavel para

4. ASPECTOS RELATIVOS AS DEFINICOES DE PROGRAMA

servicos e galerias comércias. E prevista uma area
de 720m? para tais atividades, portando estipu-
la-se um total de 17 vagas.

1 vaga para cada 4 lugares para auditérios.
Para um auditério de 150 lugares, estipula-se,
entdo, 38 vagas.

Contabiliza-se, portanto, um total de 120
vagas. Dessas 120 vagas, 1% deve ser destinada
aos que conduzam ou sejam conduzidos por
pessoas com deficiéncia, conforme a NBR9050.

A partir disso, estima-se uma area de 1.493m?
destinada para vagas de estacionamento, sem
contabilizar circulacOes.

Como ¢é previsto que a garagem seja
disposta no subolo, considera-se como area ndo
adensavel. Caso mantenha-se tal quantidade de
vagas, é possivel dispo-las em um nivel de subso-
lo.
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4. ASPECTOS RELATIVOS AS DEFINICOES DE PROGRAMA

4.3 ORGANIZACAO DE FLUXOS

COMERCIO

Restaurante Café Lojas

1 11

.L PRlAgA l

—  Portaria — Garagem — Recepcao Foyer —
(%2}
| o |

o | L =

= Copa ‘O Auditério -

5 | & - | =

— O - Deposito o —

S Lavabo 2 Sala de Projegdo c
~

Q < | 2

<C — =

< = o Sala de Som m

E | Depésito T | Sanitarios <ZE

< o 5

T Y Sanitarios — 8
| | L
L
|_

idad << ;.
Unidades — Salas de Trabalho Dep6sito —
Habitacionais
10
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5.1 BREVE HISTORICO DO LOCAL

Rua Duque de Caxias

A rua desenvolveu-se ao longo da mais alta colina
onde nasceu Porto Alegre. Ja teve diversas nomi-
nacdes, mas nenhuma oficial até o ano de 1843,
quando pela primeira vez foram colocadas placas
indicativas e 0 nome Rua da Igreja foi adodato. A
denominacdo Duque de Caxias s6 foi adotada em
1869, quando foi nomeada uma comissdo para
angariar fundos para o seu calcamento. No final
do século XIX, ocorreu o ajardinamento de trés
pracas - Praca da Matriz, Praca Conde de Porto
Alegre e Praca General Osério — em trés pontos
distintos da Rua Duque de Caxias. A partir de 1909,
com o estabelecimento dos bondes elétricos, foi
implantada a linha circular Duque.

Figura 6: Foto Rua Duque de Caxias, 1922.

5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

O lote

Ja abrigou a antiga sede do Colégio Anchieta, na
época chamado de “Colégio dos Padres” a qual ali
permaneceu até 1967. O “Colégio dos Padres”,
nasceu em 13 de janeiro de 1890, quando o padre
Francisco Trappe obteve de Roma a autorizacao
para comprar a casa da familia Fialho, situada a
Rua da lIgreja (atual Duque de Caxias). Com a
licenca conseguida e o negocio realizado,
tornou-se necessario reformar o prédio e
adapta-lo ao funcionamento de uma escola. Na
década de 1950 o local ja ndo comportava mais as
atividades escolares e ali permaneceu até 1967,
quando houve seu deslocamento das atividades
para o terreno da Nilo Pecanha.

| Trage <7 s _.T 3 !
XN e 5. 2%
Figura 7: Mapa de Porto Alegre, 1933.

Figura 8: Fachada Colégio Anchieta Rua Duque de Caxias.
Destaque da rua e terreno.

Inicio Sec. XX, 11
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5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

Figura 11: Fachada Colégio Anchieta Rua Fernando Machado.
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1 1
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: Palacio : Catedral
. Piratini . Metropolitana

5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

A ).

; Figura 12: Vista aérea PbrtoA/egre, 1930. : :

1 1 1 1

| Colégio ' Viaduto ' Pal4cio ' Catedral

' Anchieta + Otavio Rocha  Piratini Metropolitana

1
I Viaduto

Zaffari : Otavio Rocha

F/'gzjra 13: Vista aérea Porto Alegre, 2017.
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5.2 POTENCIAIS E LIMITAGOES DA AREA

O lote situa-se em uma das areas mais
diversificadas da cidade e é rodeado por edifi-
cacOes de grande importancia histérica, politica e
cultural. Apesar do seu mau uso atual, o terreno,
devido a sua insercdo, possui inimeras potencial-
idades: potencial econdmico, visto a grande quan-
tidade de edificios comerciais e institucionais que
promovem movimentacdo intensa no horario
comercial; cultural, devido a sua locacdo historica,
promovendo um grande interesse educacional e
turistico; residencial, por estar rodeado predomi-
nantemente por edificios residenciais e mistos,
proporcionando movimenta¢cdo ndao apenas em
horario comercial.

Por estar inserido em uma area de com-
patibilizacdo sdo necessarios cuidados para que
haja um posicionamento adequado em relacdo as
edificagdes historicas adjacentes. Em contrapon-
to a essa insercdo historica, ainda temos uma
quantidade imensa de edificacGes muito altas ao
redor, um indice de aproveitamento de 2,4 e uma
area adensavel de mais de 10.000m?. Levando em
consideracao o contexto urbano do terreno e a
realidade atual, seria necessario que se chegasse
perto da area de construcdo possivel no lote para
que a proposta pudesse ter mais sustentacao.

5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

M ASSEMBLEIA

LEGISTATIVA
-

1‘1.

: ‘J MUSEU JULIO DE CASTILHOS
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5.3 MORFOLOGIA URBANA E RELAGOES
FUNCIONAIS

A partir desta pagina uma série de mapas
ajudardo a analisar a morfologia urbana na area
(mapa figura e fundo, mapa de usos, mapa de
alturas, de mobilidade, etc.). Para uma analise da
morfologia urbana investigam-se componentes
fisico-espaciais (0 lote, as ruas, tipos de edificios,
areas livres) e socio-culturais (Usos, ocupacoes).

Estudando o lote, percebe-se que fica
numa area de compatibilizacdo. Faz divisa com o
Museu do Julio de Castilhos, casardo do século XIX
tombado pelo IPHAE. Visto isso, deve-se preservar
o entorno e a ambiéncia das edificagdes
classificadas como de Estruturacao ao redor, ou
seja, as edificacbes contruidas no local devem ter
volumetria adequada a das edificagdes vizinhas
preservadas, para que nao haja obstrucdo ou
reducao de visibilidade das mesmas.

Analisando o mapa de figura e fundo,
percebe-se a grande densidade da érea, o
alinhamento continuo das edificacdes sem recuo
de jardim, a diferenca de grdo dos trechos ao
redor da Praca da Matriz e dos demais. Percebe-se
também forte hierarquizacdo entre vias, com
destaque a Avenida Borges de Medeiros,
classificada como via arterial.

5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO
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5.3 MORFOLOGIA URBANA E RELAGOES
FUNCIONAIS

A Rua Duque de Caxias possui uma
diversidade grande de tipos de edificios e usos. Na
area em questdo, em frente a Praca da Matriz,
temos um conjunto de significativas edificacGes
(lgreja da Matriz, Palécio Piratini, Assembléia
Legislativa, etc.), as quais estdo locadas em lotes
mais espacos, com recuos e menor altura.

Onde localiza-se o terreno, temos uma
densificacdo muito mais intensiva, com um uso
predominantemente residencial, em lotes mais
estreitos com edificios de altura elevada, alguns
dos edificios com comércio no térreo.

A leste do terreno temos a Avenida Borges
de Medeiros, com o Viaduto Otdvio Rocha,
tombado pela SMC, presenca forte de edificacdes
muito altas (umas ultrapassam 20 pavimentos),

mas também possui edificios de baixa altura,

formando um skyline diversificado.

1 a4 pavimentos
4 a 8 pavimentos .

Mais de 8 pavimentos .

Figura 16: Mapa de alturas
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5.4 USOS DO SOLO E ATIVIDADES EXISTENTES

A &rea estudada possui uma grande varie-

dade de usos. Ao longo da Rua Duque de Caxias e

no quarteirdao no qual esta inserido o terreno ha
predominancia de edificios de uso residencial, =
alguns deles com comércio no térreo. Destaque i
ao Museu Julio de Castilhos na divisa do terreno.

Ao redor da praca da Matriz encontram-se 2
poucos edificios residencias, a predominancia é -
de edificios administrativos, culturais e religioso. g
Ao longo da Rua Fernando Machado é forte a o
presenca de edificios apenas residenciais e pou-
quissimos apenas comerciais ou mistos. Ao longo
da Avenida Borges de Medeiros a predominancia
é de edificios residenciais com base comercial. .

Importante destacar a grande quantidade §
de estacionamentos, 0os quais ocupam grandes L
areas e acabam promovendo um uso bem limita- S
do de lotes, os quais poderiam ser ocupados com S
usos de maior abrangéncia social e cultural. S

S
3
i,
Residencial Institucional ‘
Misto ‘ Religioso ‘
Comercial . Praca . )
Cultural € Estacionamento e —
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5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

5.5 EDIFICACOES, ESPACOS ABERTOS E
VEGETAGAO EXISTENTES

Em relacdo a vegetacdo existente e
areas abertas, percebemos maior concentragdo

de arvores na Praca na Matriz, no quarteirdo do =
Palacio Pitatini (Praca Padre Gregorio de Nadal) e i
aos fundos do Museu Julio de Castilhos. Surge
também uma sequgnwua significativa de arvores 2 — (FZ) Vista Rud Dugue de Caxias. 12/03, 16h
no trecho do quarteirdo da Rua Duque de Caxias, o | il m
no qual esté inserido o Terreno. 5 4 ”MUSEU JULIO DE CASTILHOS
o

_;___.,-: ‘-"F'i"l { _

Foto 1 (F1). Vista fachadas vizinhas oeste. 12/03, 16h.

Gramado

. . } : I i " Imagem Google /\7(1/
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5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

5.5 EDIFICACOES, ESPACOS ABERTOS E E WY _ .
VEGETAGAO EXISTENTES — 1

i

1
|
L

No terreno encontram-se duas edificacbes Co .' [ | _..__I
(marcacdes 1 e 2 no mapa ao lado) abandonadas *‘\‘ AL B i =" ' B -
e que fariam parte de um centro comercial, nunca A ¥. ' j
concluido, as quais serdo removidas na proposta.
Na divisa oeste do terreno, o antigo
casarao do século XIX, o qual hoje funciona o
Museu Julio de Castilhos (marcacdo 3 no mapa ao
lado), o museu mais antigo do estado. O casarao
foi contruido em 1887, apresenta linguagem —
historicista com elementos neoclassicos, com I $= = — el B
fachada revestida em pedra grés lavrada. Em N . B | i o i e —
p g r - | 3 —r—|I
1898, o prédio foi adquirido pela Comissao 8 l j1 5|r 6L:- i }]' ,l
Executiva do Partido Republicano Rio-Grandense [ ' | ;
e doado a Julio Prates de Castilhos que nele |
residiu até sua morte em 1903. Em 1905, a T R el T
residéncia foi adquirida dos herdeiros pelo |
Governo estadual para nele instalar o Museu do g =
Estado. O prédio foi tombado pelo (IPHAE) na
década de 1980. .
Na divisa de fundos do lote ha o edificio
garagem sobre o supermercado Zaffari. Na divisa
leste do terreno o edificio de 3 pavimentos, sede H'J=l‘_f_' = ela
do IBGE e, logo ao lado deste pequeno edificio, — -_:~—| .__::L n
um edificio residencial de 16 pavimentos. '

100
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Figura 19
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5.6 CIRCULAGAO VEICULAR E PEATONAL,
HIERARQUIAS VIARIAS E DEMANDA POR ESTA-

CIONAMENTO

O Centro possui um intenso fluxo de
pedestres, porém em sua maior parte esse fluxo se
da apenas no horéario comercial, fazendo com que
o movimento durante a noite seja muito menor.

A Av. Borges de Medeiros se destaca por
ser uma via arterial importante, por promover
forte conexdo entre o Centro e a Zona Sul e pelo
Terminal de Onibus junto a Av. Salgado Filho. A
Rua Duque de Caxias, apesar de menor fluxo,
forma uma ligacdo importante para a cidade,
dando inicio a um importante eixo leste-oeste
composto mais adiante pela Av. Independéncia.

No mapa ao lado, pode-se perceber os
fluxos das vias do entorno ao lote e sua
hierarquizacao quanto a intesidade, os pontos de
onibus e locais onde hoje tém area significativa ao
uso de estacionamentos. Visto isso e consideran-
do fundamental a conscientizacdo e implemen-
tacao de acGes que promovam constante melho-
ria da estrutura do transporte urbano, vemos o
aumento da demanda por mais estacionamentos
prejudiciais a qualificagdo do espaco urbano,
porém ha atividades na proposta que requerem
um minimo de vagas de estacionamento, as quais
podem ser implementadas no subsolo.

50 100

0 10 20
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5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

=87-REDES DE INFRAESTRUTURA: AGUA, @
Delimitacao Terreno

DRENAGEM, ESGOTO, ENERGIA E ILUMINAGCAO

Quanto as redes de infraestrutura, o quar-
teirdo tem uma boa iluminacdo publica e é servi-

do por dgua potavel, energia elétrica, drenagem Figura 21:
urbana e rede de esgoto. Mapa Rede de Esgoto Cloacal.
Segundo o censo do IBGE de 2010, o bairro Fonte: Site DMWEB :
Cepiro Histérico possui os seguintes indicadores Secretaria Municipal de Urbanismo e Ui -+
Sem escala.

e infraestrutura:

Iluminagdo publica (percentual de iluminagdo
publica no entorno dos domicilios sobre total de
domicilios)_96%.

Pavimentacao (percentual de pavimentacdo no

Figura 22:
entorno dos domicilios sobre total de Mapa Cadastral de Agua.
domicilios)_98,88%. Fonte: Site DMWEB
Esgoto adequado (percentual de domicilios com Secretaria Municipal de Urbanismo [
esgoto sanitario adequado, sobre o total de Sem escala.

domicilios)_99,64%.

Agua potavel (percentual de domicilios, com
abastecimento de agua pela rede geral, sobre o
total de domicilios)_99,72%.

Energia Elétrica (percentual de domicilios com

energia elétrica da companhia distribuidora sobre Figura 23:

o total de domicilios)_99,75% Cadastro da rede puvial.

Destino do lixo (percentual de domicilios com Fonte: Site DMWEB

destino do lixo adequado, sobre o total de Secretdaria Municipal de Urbanismo

domicilios)_99,71%. Sem escala. 21
L
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5.8 ASPECTOS QUALITATIVOS E
QUANTITATIVOS DA POPULACAO RESIDENTE E
USUARIA

Segundo o censo demografico do IBGE de
2010, a populacdo do Centro Histérico de Porto
Alegre possui 39.154 habitantes, representando
2,78% da populagdo do municipio. Com area de
2,39 km? representa 0,50% da area do
municipio, sendo sua densidade demogréfica de
16.382,43 habitantes por km?. A taxa de anal-
fabetismo é de 0,34% e o rendimento médio dos
responsaveis por domicilio é de 6,46 salarios
minimos.

Devido a grande diversidade de usos e
atividades do Centro, a populagdo usuaria é,
consequentemente, também bastante diversifica-
da.

5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

0,50% Centro Histérico

e

2,78% Centro Historico

e

P

AREAS
POPULACAO

Porto Alegre Porto Alegre

6% 0a11anos

l 5,56% 12 a 18 anos

—

60 anos ou mais
homens

19,84%

19 a 29 anos 45,08%

~

FAIXA ETARIA
GENERO

mulheres

30 a59anos

Figura 24: Graficos demograficos do Centro Historico.
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5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

5.9 LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Foto 10

i

Foto Montagem face do lote junto a Rua Julio de Castilhos. ek L | —_— .

Em destaque vermelho, as duas edificacbes presentes no terreno, as quais encontram-se inacabadas. e i j II]
.. |- I [- ||:.

| | .

T "-'_.:.hl. _—.

BN,
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5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

5.11 ESTRUTURA DO SOLO E ACIDENTES

5.10 LEVANTAMENTO PLANI-ALTIMETRICO
NATURAIS
@ Rua Duque de Caxias
O local possui um desnivel de aproxima-
i damente 23 metros entre a Rua Duque de Caxias e

iy

——

— ——

a Rua Fernando Machado. A area de intervencao,

com irregularidades, possui um desnivel de
aproximadamente 12 metros até o limite do
edificio de estacionamento, como pode-se

observar na foto ao lado.
Foto 11.
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5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

5.12 LEVANTAMENTO ARQUITETONICO DE
EDIFICACOES: MUSEU JULIO DE CASTILHOS

‘ PROJETO ESPECIFICO

%, SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS
? E SANEAMENTO
sops|

|A-03/04

" 001825-2200-97-0-ARQ-PL-ELV-TPV-R000.aec

| | 1
- L
. 3
;e ° S S
o 2
R 2
I —i
_m, 1
Planta Baixa Térreq. R I a Planta Baixa Primeiro Pavimento. 26
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5.13 MICRO-CLIMA

O lote é amplo e tem sua frente com orientacao
norte e na maior parte do tempo recebe uma
boa incidéncia solar. Porém, no periodo de
inverno, quando o sol estd mais baixo, e devido
a elevada altura das edificacGes do entorno, o
terreno fica praticamente todo sombreado.
Nas figuras abaixo (produzidas com o
software SketchUp, utilizando os dados de
Porto Alegre) pode-se analisar algumas situ-
acoes da incidéncia solar no terreno, sendo o
solsticio de inverno quando ha maior sombrea-
mento e o solsticio de verao quando ha menor

5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO

Mais de 8 pav. .
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6.1 CODIGO DE EDIFICACOES E PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

O terreno encontra-se na Macro Zona 1, Unidade
de Estruturacao Urbana 26, Quarteirao 285.

Area de ocupacdo intensiva.

O imdvel estéd contido no sitio historico de Porto
Alegre, toda e qualquer intervencdo na area deve
ser submetida ao IPHAN.

Isento de recuo de jardim.

Logradouro
Rua Duque de Caxias | Imovel: 1247.

Regime Urbanistico
Subunidade: 27
Limite inicial: 1247
Limite final: 1303

Densidade: drea de ocupagdo intensiva, cédigo 19
- predominancia residencial, mistas, Centro
Historico, Corredor de Urbanidade e de Centrali-
dade.

Atividade: codigo 03 - Mista 01.

N&o ha restricdo a implantacdo de quaisquer ativi-
dades na area de ocupacdo intensiva, exceto:
comércio atacadista e servicos de interferéncia
ambiental nivel 3.

Ndo ha restricdo quanto aos limites de porte na
area de ocupacdo intensiva para habitacao. O
limite para comércio e servicos é de 1.500m? O
limite para industria é de 500m?.

Aproveitamento: cédigo 19

IA: 2,4

Solo Criado Adensavel: Sim

TPC: Sim

IA maximo: 3,0

AREA ADENSAVEL: 10.512m?

AREA NAO ADENSAVEL: 5.256m?

AREA MAXIMA CONSTRUIDA: 15.768m?

Regime Volumétrico

Altura maxima permitida para construcdes no
alinhamento é de um pavimento para cada dois
metros de largura do logradouro no qual faz
frente, até no maximo de dez pavimentos. Para
alturas superiores as permitidas no alinhamento,
os prédios deverdo manter recuos de frente, a
partir do Ultimo pavimento ndo recuado, equiva-
lente a dois metros por pavimento adicionado,
contados sempre a partir do pavimento anterior.
Base: 9m

Taxa de ocupacao na base: 90%

Taxa de ocupacdo no corpo: 75%

Alinhamento 5,50m do meio-fio

Largura do logradouro 20,00m

6. CONDICIONANTES LEGAIS

Codigo de Edificacbes

Este trabalho se apoia nas regras gerais e especifi-
cas a serem obedecidas para as seguintes tipos
edilicios:

EdificacGes Residenciais (Capitulo 1, Art. 110),
incluindo Edificios Residenciais (Capitulo 1,
SECAO I, Art. 115-125) e HabitacBes Coletivas
(Capitulo 1, SECAQ IlI, Art. 126) e Edificacdes Ndo
Residenciais (Capitulo I, SECAO I, Art. 127-133) ,
incluindo Edificios de Escritério (Capitulo I,
SECAQ II, Art. 134), Lojas (Capitulo Il, SECAO IlI, Art.
135, 136 ), Garagens Ndo Comerciais (Capitulo Il
SECAO XIlI, Art. 160, 161), Locais para Refeicdo
(Capitulo I, SECAO XX, Art. 170).
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6.2 NORMAS DE PROTECAO CONTRA INCENDIO

O Codigo de Protecdo Contra Incéndio de Porto
Alegre, a partir das seguintes classificacoes aos
usos escolhidos para o projeto, determina os
seguintes graus de risco:

A-2 (habitagoes multifamiliares) - GRAU 1 - 733
A-3 (habitacoes coletivas) - GRAU 1 - 734

C-1 (comércio de pequeno porte) - GRAU 6 - 337
D-1 (escritorios) - GRAU 3 - 534

G-2 (garagem) - GRAU 5 - 306

ltens exigidos:

Extintores de incéndio

Saida Alternativa

Sinalizacdo de Saida

lluminacdo de emergéncia

Instalacdes hidraulicas sob comando

Alarme Acustico

Escada enclausurada a prova de fumacga (min. 1)

6.3 NORMAS DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL
AOS ESPACOS DE USO

Tendo em vista que a proposta pretende
atrair e atender uma grande diversidade de
pessoas, torna-se fundamental que os espacos a
serem projetados atendam a NBR 9050:2004, a fim
de tornar todos os espacos acessiveis a todos.

- Lote

6.4 NORMAS DE PROTECAO DO AMBIENTE
NATURAL E PATRIMONIO HISTORICO E
CULTURAL

O terreno estd localizado em éarea de
compatibilizagdo, no sitio historico de Porto
Alegre. Visto isso, toda e qualquer intervencao na
area deve ser submetida ao IPHAN (Figura 26).

6. CONDICIONANTES LEGAIS

24

Figura 26: Mapa Patriménio Cultural.
Fonte: Secretaria Municipal de Urbanismo.
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NORMAS

ASSOCIAQAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
NBR 9050:2004: Acessibilidade a edificacGes,
mobiliario, espacos eequipamentos urbanos, Rio
de Janeiro, 2004.

CORAG - ASSESSORIA  DE  PUBLICACOES
TECNICAS, Cédigo de Protecdo Contra Incéndio
de Porto Alegre - Lei Complementar No 420, Porto
Alegre, 2001.

CORAG-ASSESSORIA DE PU BLICAQ@ES TECNICAS,
Cédigo de EdificagBes de Porto Alegre - Lei
Complementar No 284, Porto Alegre, 2001.

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO
AMBIENTAL (PDDUA)
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PROJETO ARQUITETONICO I
Professores: Edson Mahfuz e Silvia Ledo.
Centro Comunitario Chacara das Pedras.
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8. PORTFOLIO

PROJETO ARQUITETONICO Il
Professoras:
Andrea Machado e Angelica Ponzio.
Hotel Design em Itapua.
i
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PROJETO ARQUITETONICO 1lI - - - 2 PROJETO ARQUITETONICO IV
Professoras: _ Professora: Ana Carolina Pellegrini.
Claudia Pianta Costa Cabral e ! ! ; Primeira Parte: Reforma de uma casa na Rua
Maria Luiza Adams Sanvitto . ———Yla 1 ' Ramiro Barcelos + Anexo.
Proposta de habitacao, trabalho e equipamento e —
cultural na Cidade Baixa.
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PROJETO ARQUITETONICO IV PROJETO ARQUITETONICO V
Professora: Ana Carolina Pellegrini. g Professores: Luis Carlos Macchi, Betina Martau
Segunda parte: Reforma de um apartamento no _ e Sérgio Marques
Ed. Jaguaribe. | j Estacdao de Metro Dom Pedro Il + Biblioteca.
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PROJETO ARQUITETGNICO Vi PROJETO ARQUITETONICO Vil
Professores: Claudio Calovi, Glénio Bohrer e Professores: Silvia Morel Corréa, Humberto
Silvio Abreu Nicolas Sica Palermo e Carlos Fernando
Vinicola Barcarola. = Bahima
Desenvolvimento de uma casa sustentavel.

Trabalho desenvolvido com Gabriela Soska e
Trabalho desenvolico com Luciano Battistel. Luciano Battistel.
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URBANISMO | URBANISMO I
Professores Professores
Martina Lersh Clarice Maraschin
Paulo Reyes Julio vargas
Requalificacdo Av. Otavio Rocha + Praga XV Loteamento no Bairro Passo das Pedras.

Trabalho desenvolvido com e E . Trabalho desenvolvido com Gabriela Soska,
Eloisa Marchetti e Luciano Battistel. Mariana Schwanck Dutra e Luciano Battistel.
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URBANISMO il URBANISMO IV
Professores Joao Rovatti e Leandro Andrade. Professores Heleniza Avila Campos, Martina
Propostas para melhoramentos urbanos no Lersh e Gilberto Cabral
municipio de Tapes. Requalificacdo do entorno da Rodoviéaria: parque
= urbano, galeria comercial criando conexdes no
subsolo, requalificagdo da orla.
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Trabalho desenvolvido com Luciano Battistel. Trabalho desenvolvido com Luciano Battistel. 36
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