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“Moradia adequada ¢ mais do que um teto sobre a
cabeca. Significa também privacidade adequada;
espaco adequado; acessibilidade fisica; seguranca
adequada; seguranca da posse; estabilidade estrutural
e durabilidade; iluminacdo, aquecimento e ventilagdo
adequados; infraestrutura basica adequada, como
equipamentos de dgua, esgoto e coleta de lixo;
qualidade ambiental e fatores relacionados a salde
apropriados; bem como localizagdo adequada e
acessivel ao trabalho e outros equipamentos basicos:
tudo isso deve estar disponivel a custos acessiveis

HABITAT Il, Istambul, 1996.






Caminhando pela regido central de Porto Alegre, ndo é incomum se deparar com a sequinte
cena: homens altos, negros, muitas vezes sem falar portugués, expondo e vendendo seus
produtos nas calcadas da cidade, desde roupas e artigos pessoais até equipamentos

eletrdnicos de todo o tipo. Isto porque, desde 2010 — e tendo seu boom nos anos de

2013 e 2014 —, o Brasil vivencia um grande fluxo migratorio proveniente de paises do
Caribe, Africa e Asia, (GUILHERME, Ana Jdlia, 2017 p.12) com n(imero mais expressivo
de imigrantes vindos do Haiti e Senegal. Sdo pessoas que deixam seu pais de origem,
normalmente com baixissimo IDH (Indice de Desenvolvimento Humano) e em estado de
extrema pobreza, em busca de novas oportunidades de trabalho, visando obter melhores
condicOes de vida, para si e para sua familia, em territorio brasileiro.

No Rio Grande do Sul, esta populagdo nao passa despercebida: segundo o nicleo de
pesquisa do CIBAI, (Centro Italo Brasileiro de Assisténcia e Instrugdo as Migragdes) em
2017, a populacao de haitianos e senegaleses no estado somava quase 13
mil. Se considerarmos que as migracdes seguem crescendo a cada ano, estima-se que
atualmente este nimero seja ainda maior. Porto Alegre € uma das cidade que mais recebe
estes imigrantes no estado, assim como Caxias do Sul e Bento Gongalves . Em 2017,
ainda segundo o CIBAI, eram 1300 senegaleses e 1800 haitianos registrados na cidade. A
prefeitura de Porto Alegre, até julho do ano passado, estimava 3700 imigrantes vivendo
na capital. Além disso, muitos chegam aqui com a intencdo de, em caso de éxito, trazer
0 restante de seus familiares, o que indica que o niilmero de imigrantes e a demanda
por novos espacos onde possam habitar tendem a crescer.
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justificativa e
contextualizagdo

No entanto, o sonho de melhorar de vida em
solo brasileiro ndo é alcangado facilmente.
Tratando-se de uma populagdo com poucos
recursos e negra, muitos deles sofrem
preconceito, tanto racial quanto pelo fato
de serem imigrantes. Isto dificulta a sua

insercdo no mercado de trabalho formal —
mesmo sendo legalizados no pais e por vezes

possuindo formacdo académica — o que obriga
muitos deles a buscarem sustento através do
mercado informal. Consequentemente, uma
das principais demandas enfrentadas
por essa populacdo é a moradia, pois
ndo conseguem sequer ter acesso a renda,
principal — e praticamente (nico — recurso
Necessario para ter acesso a uma propriedade e
assim exercer 0 seu direito a moradia, direito
fundamental pela Declaragao Universal
dos Direitos Humanos. 0 resultado
sdo milhares de imigrantes em condicOes
condigbes  precarias  de  sobrevivéncia,
habitando submoradias, dividindo o aluguel de
pequenas habitagBes com outros 7, 8 ou mais
individuos, ou ainda em ocupacoes irregulares
de terrenos e edificagOes subutilizadas. Esta
problemdtica é real, atual e expressiva,
para a qual ndo se pode fechar o0s olhos.

Um dos fatos que dimensiona esta demanda é a — agora
ndo mais existente — Ocupacdo Progresso. Localizada na
zona norte de Porto Alegre, no bairro Sarandi, a ocupacao
iregular de uma propriedade privada foi, entre 2014 e
2018, o lar de mais de cem familias, em sua maioria
haitianas e senegalesas. Dados ndo oficiais da propria
comunidade estimam que 70% dos moradores eram
imigrantes. Recentemente, em setembro de 2018, foi
deferida a reintegracdo de posse do terreno, desalojando
centenas de pessoas e destruindo suas casas. Alguns
dos moradores imigrantes inclusive haviam comprado
0s lotes, depositando neles todos 0S Seus recursos
financeiros, sem saber que se encontravam em situagao
irregular. Apos seis meses desde sua destruigao, pouco
Se consegue saber sobre onde estas pessoas foram
morar, mas um fato € certo: elas estdo em algum lugar,
e certamente seguem lutando pelo seu direito a
moradia. A Ocupacdo Progresso representa, portanto,
apenas outro exemplo de uma questdo cada vez mais
gvidente neste cendrio que se desenha com a crescente
imigracdo de haitianos e senegaleses para a cidade de

Porto Alegre, e aponta a urgéncia da elaboragao de
politicas piblicas voltadas para imigrantes.
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Aescolhaem desenvolver o trabalho no 4° distrito de Porto Alegre (4D) se apoia em 3 aspectos base
observados no local: centralidade, infraestrutura urbana consolidada e subutilizacao
da area.

Localizado na regido que abrange os bairros Floresta, Sdo Geraldo, Navegantes, Farrapos e
Humaita, o 4° distrito é o portal de entrada da cidade. Regido historicamente industrial e centro
de intensa atividade comercial nos anos 40 a 70, 0 4D presenciou seu progressivo abandono a
partir da década de 70, quando o encarecimento do preco do solo estimulou a migragdo industrial
para dreas mais afastadas do centro da cidade. A monofuncionalidade da drea também contribuiu
para seu desuso e sua consequente degradacdo. Entretanto, trata-se de uma regido com enorme
potencial de desenvolvimento para a cidade, por possuir uma infraestrutura urbana
consolidada, a qual envolve abastecimento de &gua, energia e sistemas de transporte publico
com abrangéncia metropolitana. Além disso, sua relativa proximidade ao centro de Porto Alegre, a
BR 116, BR 290, ao Trensurb e ao aeroporto Salgado Filho conferem a regido um grande potencial
de conectividade com o restante da cidade e regiao metropolitana. Ressalto também que a regiao
ja apresenta uma populacao de moradores imigrantes haitianos e senegaleses,
mais precisamente nos arredores da avenida Farrapos, nas ruas Leopoldo Froes, Paraiba e Cancio
Gomes, estando, portanto, jd ambientados e inseridos no local.
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relagao sitio,
programa e tecido

A comum localizagdo  de
empreendimentos  habitacionais
de interesse social em areas
periféricas da (ndo)cidade — sem
infraestrutura urbana adequada e
COM poucos servicos de primeira
necessidade — é uma questao que
tem causado grandes impactos
negativos as cidades. Alojando
a populacdo de baixa renda em
areas afastadas das regides
centrais, a segregacgdo social ja
existente une-se a segregacao
fisico-espacial, reforcando
ainda mais a desigualdade
social presente nas grandes
metropoles e potencializando
problemas de deslocamentos
e mobilidade urbana. Por isso
a importancia da localizagdo
deste tipo de empreendimento
em regides centrais, para que
de fato integre a populagdo de
baixa renda a sociedade, e nao a
exclua ainda mais.

Ainda, € importante salientar o recente plano de
revitalizacdo para o 4D, contratado pela prefeitura
municipal de Porto Alegre e desenvolvido pelo
Nicleo de Tecnologia Urbana (NTU) da UFRGS.
O masterplan prevé, entre outras diretrizes, a
destinacdo de parte da drea para a implantagdo de
Habitacdo de Interesse Social (HIS), o que aponta
que esta tematica ja estd sendo pensada para o
desenvolvimento da regido nos proximos anos.
E importante destacar, novamente, que ja existe
uma populagdo de imigrantes vivendo na regido,
e manté-la no local onde ja esta habituada
e familiarizada ¢é extremamente positivo. Por
fim, o tecido urbano ja consolidado no 4D e em
progressiva deterioragdo de seu patrimonio traz,
para além da oportunidade de aproveitar potencial
de edificacOes existentes, a necessidade de
intervencdo, para que a historia do local e seu
patrimonio edificado ndo sejam perdidos pelo
abandono e desuso

a0 longo do tempo.
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Neste contexto, surge a inquietagdo em desenvolver um trabalho
que abrace esta populacdo, facilitando, no dmbito da moradia,
0 Seu processo migratdrio e consequentemente sua inclusao objetivos
na sociedade, para, por fim, propiciar a estes imigrantes o
sonho de alcancar e desenvolver, em Porto Alegre, uma vida
digna e plena para suas familias e para si proprios. Além
disso, o tema de HIS sempre me chamou atengdo por ser uma
problemdtica muito presente na realidade e pouco explorada
no meio académico, da qual sinto a necessidade de me
aproximar. Como moradora da regido central de Porto Alegre
ha mais de 15 anos e tendo, nos Ultimos anos, percorrido e
vivenciado esta regido a pé, sou testemunha didria do déficit
habitacional presente na cidade, que alcancava o nimero de
40 mil unidades em 2015. Em contrapartida, durante o meu
periodo de graduagdo, nunca houve uma proposta nos ateliés
de projeto que abarcasse o tema, fato que sempre me intrigou
a0 longo do curso. Além disso, € essencial que seja repensada
a forma como estdo sendo concebidas as moradias de interesse
social atuais, visto que ndo estao obtendo éxito nem em sanar o
déficit habitacional existente, nem em garantir qualidade de vida
a0s usuarios. Unindo todos estes apontamentos, meu trabalho
tem como objetivo implantar um coletivo habitacional
para imigrantes no 4° distrito, voltado para uma populagdo
crescente e em situagdo de vulnerabilidade dentro do contexto da
nossa sociedade, aliando arquitetura de qualidade e baixo custo,
para que possam, através desta propriedade, exercer seu
direito a moradia e a cidade. Busca-se, portanto, criar um
ponto de referéncia ao imigrante, onde ele encontre toda
a infraestrutura necessaria para estabelecer-se e assim insetri-
lo plenamente na sociedade, valorizando sua cultura
e tornando-o economicamente ativo. Através do caréter
tempordrio da habitacdo, busca-se suprir as demandas de
. diferentes fluxos migratérios ao longo das décadas. Por
S fim, a localizagdo do projeto tem como objetivo incentivar
J/Krayer Sqtﬁl"ﬁ a vocacao do 4° distrito e explorar suas potencialidades,

f/ Vilnelm Lauritzen Architects + COBE contribuindo para tornar a drea ativa e funcional novamente.
// Copenhdgen, Denmark-——
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niveis de
desenvolvimento

metodologia e
instrumentos

Pretende-se, paraeste trabalho, propor inicialmente uma
implantacdo geral para o terreno, distribuindo o uso do
solo e atividades entre edificages existentes a serem
preservadas — obrigatoriamente edificacdo inventariada
e opcionalmente demais edificagOes — e novas a serem
construidas, e posteriormente desenvolver, em um nivel
de aproximacdo e detalhamento maior, 0 anteprojeto
do complexo habitacional multifamiliar e suas
infragstruturas, bem como o langamento da proposta
de recuperacdo e novo uso a edificacdo inventariada
existente e demais edificag0es existentes no terreno, no
caso de estas virem a contribuir para o desenvolvimento
do projeto. O trabalho abrangerd, portanto, desde a
pesquisa e fundamentacdo da escolha do tema e analise
do sitio, presentes neste material, até o detalhamento
construtivo de setores relevantes para o entendimento
do projeto, passando por niveis mais abrangentes de
representagdo, como implantagdo, plantas baixas,
cortes e demais material necessario para compreensao
do projeto na sua totalidade. E esperado, portanto, a
entrega dos seguintes elementos, em escala adequada
e posteriormente definida:

// implantacao

// diagramas para entendimento global
da proposta

// planilha de areas

// plantas baixas

// cortes

// elevagdes

// cortes setoriais

// detalhamentos

//perspectivas externas

//perspectivas internas

// maquete

0 desenvolvimento do projeto se dard em trés partes,
a saber:

Etapa | // Pesquisa

Nesta etapa, serd feita uma primeira aproximagdo ao
tema, levantando suas necessidades e relevancia ao
contexto atual da sociedade, e justificando a escolha
fanto da temdtica quanto do local de insergdo. Para
isso, serd reunido material auxiliar como publicagdes,
livros, documentacdo historica e trabalhos de conclusdo
anteriores que deem embasamento ao desenvolvimento
do presente material

Etapa Il // Entrega intermediaria

Depois de delimitado o problema projetual, a segunda
etapa constituir-se-a de um desenvolvimento, com
carater esquematico mas estruturado e suficiente, do
que se pretende para proposta de projeto, como relagoes
entre 0s edificios e deles com o tecido urbano, pré-
dimensionamentos, definicGes de sistemas estruturais
e langamento de sistemas complementares. Para tal,
fard-se uso de levantamento métrico e fotografico do
local, como mapas, implantagGes, imagens de satélite
€ 0 que mais servir de apoio ao desenvolvimento
projetual; documentacdo das preexisténcias do terreno
fornecida pelo Arquivo Municipal de Porto Alegre;
softwares especificos para projeto e representagao
grafica e, ainda, confecccdo de maquete em escala
adequada para a compreensao volumétrica da proposta.

Etapa lll // Entrega final

Entrega onde deverd constar todas as definigGes de
projeto e os todos os elementos pretendidos para
compreensao da proposta. Dando sequéncia a etapa Il
serd utilizada a mesma metologia.



Pojetos de HIS frequentemente esbarraram em um
obstaculo: recursos financeiros limitados. Muitas vezes,
para serem viabilizados, recorrem a programas do
governo de incentivo a construgdo de carater social, como
0 Minha Casa Minha Vida (PMCMV) em parceria com a
Caixa Economica Federal, que oferece condicoes atrativas
para o financiamento de moradias a baixo custo, tais como
valores acessiveis e juros baixos. No entanto, as politicas
habitacionais no Brasil seguem apenas uma linha de
financiamento, que consiste em adquirir a propriedade. De
acordo com a arquiteta e urbanista Raquel Rolnik, instituir
um modelo tnico de politica habitacional para o pais inteiro
nao sana as verdadeiras necessidades habitacionais,
apenas favorece economicamente as empresas envolvidas
no processo (modelo que ela intitula “financeirizagdo da
moradia”), e critica fortemente o programa em entrevista
a0 jornal Zero Hora, destacando a necessidade de mais
politicas habitacionais locais:

“Por isso eu digo que isso ndo & politica habitacional. £
politica econdmico-financeira. Precisamos primeiramente
entender que as necessidades habitacionais sao muito
diversas e, portanto, jamais um modelo unico de politica
habitacional serd capaz de atender a essa gama de
necessidades. Vocé pode promover a compra da casa
prépria por via hipotecdria, mas isso ndo & um modelo
tnico que serve para tudo. Particularmente para 0s mais
pobres, nao serve. £ preciso ter outras politicas, inclusive
politicas que entendam a dimensdo social da moradia
e a moradia como um direito humano. Vocé ndo pode
submeter a totalidade da politica habitacional e urbana dos
paises as necessidades de remuneracdo do capital”

[...] “e 0 que se faz agora é puramente “rodar” o Minha Casa
Minha Vida. Temos que ter politicas de locagdo social, politicas de
urbanizagdo de assentamentos, integragdo desses assentamentos
acidade, politicas de autogestao, cooperativas, fortalecimento das
formas ndao mercantis de producdo habitacional, de assisténcia
técnica para a autoconstrugdo, tudo que estd no nosso marco
regulatorio, um marco que “existe mas nao existe”.

Por ser uma politica de financiamento e ndo uma politica

habitacional, 0s agentes envolvidos neste modelo —empreeiteiras,
construtoras, incorporadoras, investidores do setor imobilidrio,

e outras esferas do setor privado — visam apenas o lucro,
construindo o maior numero de habitagGes pelo menor prego
possivel. Percebe-se, em um panorama geral das contrugoes
de HIS, empreendimentos de pouca qualidade arquitetbnica
e construtiva, baseados na densificagdo através da repeticdo
em massa de apenas uma tipologia, com péssima ambiéncia
urbana e em dreas afastadas do centro com pouca ou nenhuma
infragstrutura urbana.

Por outro lado, com um modelo de politica habitacional com
escala menor, local e sem o lucro como finalidade, através
de associacOes independentes, parcerias publico-privadas e
doagdes, bhusca-se a realizacao de empreendimentos
com boa arquitetura que de fato garantam
o direito a moradia.

agentes




agentes

AGENTES

Neste contexto, este trabalho propGe outro modelo de politica
habitacional, voltada ndo a compra da propriedade em si (0
que iria de encontro ao cardter tempordrio das habitacses)
mas visando o modelo da locag¢do social. Neste modelo,
haveria uma entidade organizadora responsavel por viabilizar
e gerenciar o empreendimento. Tal entidade poderia ser, neste
€aso, uma associacdo de imigrantes (assim como jd existe
hoje, por exemplo, a ADSPoa, Associagdo dos Senegaleses
de Porto Alegre). A entidade ficaria responsavel, também,
por arrecadar os fundos necessdrios a construgdo do
empreendimento, através de doagOes de fundos monetarios
voltados a imigrantes e refugiados, tanto no ambito federal
como mundial (ONU, ACNUR, entre outros).

0 modelo de locacdo também garante que a entidade (como
proprietdria) fique responsavel pela administragdo do
empreendimento ao longo da sua vida atil, possibilitando maior
controle do conjunto e garantindo seu funcionamento, pois
0S moradores, com poucos recursos, raramente conseguem
administrar os condominios, tornando o empreendimento
insustentavel a longo prazo.

Por jd haveraprevisdo de dreas voltadas para HIS no masterplan

para 0 4° distrito, propde-se que o terreno seja fornecido pela
prefeitura, através de doacdo ou desapropriacdo do terreno
(visto que muitos lotes da regido, subutillizados, estdo em
situacdo de inadimpléncia com IPTUs) e posterior repasse a
entidade, estabelecendo assim uma parceria publico-privada,
onde a parte privada seria a entidade organizadora.

A participacdo do governo no processo de aquisicdo do terreno

se faz necessaria, pois lotes em areas centrais —como é 0 caso

— possuem alto valor de venda e podem inviabilizar o projeto.
Além disso, esta fracdo ndo gasta com a compra do terreno
poderd ser destinada a construgdo em si, conseguindo assim
uma melhora na qualidade de materiais construtivos. Empresas
privadas também poderiam se envolver no processo, através
de doag0es, como forma de obter isencdes fiscais perante o
governo, os comumente praticados incentivos fiscais.

Investimento do
setor privado
para obtencao de
incentivos fiscais

EMPRESAS
PRIVADAS

ENTIDADE

SOCIEDADE ORGANIZDORA

Movimentos
sociais,
associacoes,
ONG,
Cooperativas

FAMILIAS

Entidade
organiza e
representa
as familias;
familias se
envolvem no
processo

OrganizacOes de
diversas esferas

no dmbito mundial
e federal podem

ser doadoras de
recursos em apoio a
imigracdo

Entidade arrecada
recursos através
de doacoes de
fundos monetarios,
voltados para
imigrantes

PREFEITURA

Prefeitura doa
ou desapropria
o terreno e

0 repassa a
entidade




A populacdo alvo pode ser considerada, no
contexto atual, principalmente o contingente
populacional de imigrantes haitianos e
senegaleses. Apesar de compartilharem uma
trajetoria parecida — pois chegam em um pais
desconhecido, com poucos recursos, cheios
de incertezas, desconhecendo o idioma e
procurando uma melhoria de vida em terras
brasileiras — ambos 0s grupos tém perfis
bastante diferentes. A Republica do Haiti
esta localizada no Caribe, na mesma ilha
onde se encontra a Republica Dominicana, a
aproximadamente 6 mil quildmetros da capital
gadcha. Sua capital é Porto Principe, sendo esta
a cidade mais populosa, e 0s idiomas oficiais
sdo o crioulo haitiano e o francés, porém este
tltimo é falado apenas por quem tem acesso ao
sistema educacional. O catolicismo é a principal
religido do pais, entretanto estima-se que
grande parte dos haitianos sejam praticantes de
vodu, mas ndo o assumem publicamente devido
a0 estigma negativo que a religido carrega
dentro e fora do pais. Ocupando a 168° posicdo
no ranking do Indice de Desenvolvimento
Humano (IDH), em uma lista de 187 paises, 0
pais possui uma situacdo econdmica bastante
delicada: 70% de taxa de desemprego e quase
75% da sua populacdo vivendo abaixo do nivel
de pobreza. O cendrio torna-se ainda mais
caotico com o terremoto de magnitude 7 no
ano de 2010, um dos propulsores do boom
imigratorio da populacdo. Ao chegar no Brasil,
0 imigrante nesta situacdo recebe o chamado
visto humanitdrio (pois ndo se enquadra no
perfil de refugiado), podendo viver e trabalhar

legalmente no pais. Inicialmente, o perfil da
primeira leva de imigrantes eram homens,
alguns solteiros, outros com familia no
Haiti. Apos o estabelecimento dos primeiros
imigrantes e, de certa forma, o éxito desta
migracdo, criando uma rede de contatos, o
atual perfil da imigracdo haitiana consiste
na vinda de familias, ou na vinda do pai e
posterior vinda da familia ao seu encontro.
Atravessando o oceano atlantico em direcdo
a0 oeste africano, a mais de 6 mil km de Porto
Alegre, estd o Senegal. Semelhantemente
a0 Haiti, ocupa a 164* posicdo no ranking
de IDH, a economia € fraca e a populagdo
sofre com a miséria. O pais € laico, mas
aproximadamente 87% da sua populagdo
¢ islamica, fazendo com que o islamismo
tenha fortes influéncias nos habitos e
tradicOes senegaleses. A capital é Dakar e 0
idioma oficial é o francés. Apesar de ser um
dos paises africanos com menos conflitos
internos, a mdo de obra ndo consegue Ser
absorvida pela economia local, gerando uma
taxa de desemprego altissima e fazendo com
que a populagdo busque emprego em outros
paises. A imigracdo senegalesa é, portanto,
exclusivamente laboral. Isto muda o perfil do
imigrante senegalés em relagdo ao haitiano:
enquanto os haitianos vém em familia, as
familias senegalesas enviam jovens solteiros
para o Brasil, para que trabalhem aqui, muitas
vezes temporariamente, € mandem dinheiro
para a familia no Senegal.

Dada a demanda imediata da absorcdo
do grande fluxo imigratorio para a cidade
de Porto Alegre, a implementagdo do
coletivo se daria tdo logo fosse possivel,
respeitando etapas iniciais necessarias
como tramites administrativos, aquisicao
de terreno, arrecadacdo de fundos,
contrataghes necessdrias e prazo de
execucdo da obra. Estima-se que dentro
de 3 anos o0 complexo ja poderia estar em
funcionamento.

Conforme ja exposto, para viabilizar
0 a construcdo do empreendimento, a
entidade fica responsavel por arrecadar
fundos através de doacOes e parcerias
publico-privadas. Inicialmente propoe-
se a doacdo do terreno por parte da
prefeitura, desonerando a entidade custos
altos com a aquisicdo do lote, que podem
ser redirecionados a melhoria de materiais
e qualidade da construcdo. Do ponto
de vista administrativo, a longo prazo,
a entidade também fica responsavel
por locar as unidades habitacionais e
comerciais, bem como gerenciar setores
nao lucrativos previstos em programa,
(como alojamento emergencial e centro
cultural) e manté-los com fundos
provenientes tanto da renda de locagGes
de unidades e lojas como de doagoes.

populacdo alvo
aspectos
temporais

aspectos
econdmicos







HABITAGAO  PRUGRAVA

atividades

A pluralidade de perfis dos potenciais
moradores, bem como a pluralidade
de arranjos familiares que podem
ser construidos por uma sociedade,
demanda um complexo residencial
com tipologias que diferem tanto
em darea quanto na distribuicdo e
arranjo  dos espagos. Como um
primeiro lengamento, pensa-se em 3
tipologias:

//studio

apartamentos de 25m? para solteiros
/AD

apartamentos de 35m? para casais

/2D ’
cgm até 2 filhos : DIFERENCIADAS EMERGENCIAL CONDOMINIAIS CIRCULACOES

//alojamento STUDIOS ACOLHIMENTO INICIAL SALAO DE FESTAS VERTICAL

0 alojamento emergencial funcionaria //solteiros AUXILIO E INSTRUCOES ADMINISTRACAO //escadas
como uma espécie de hostel, com //elevadores
dormitorios  coletivos,  também DORMITORIOS COLETIVOS AP0I0S HORIZONTAL
divididos em: Em, . //feminino //halls
//feminino /familias //misto //corredores

//misto

E demais insfraestrutura de apoio as
unidades como dreas condominiais
e circulagbes e administragdo do
coletivo.




Além de habitacdo, o projeto contemplara
uma drea de comércio no térreo,
promovendo a diversidade de usos e
fomentando a atividade durante variadas
horas do dia, além de ser uma alternativa
de emprego e renda aos proprios
moradores do local.

Tratando-se  uma  populagdo  de
imigrantes, de baixa renda e negra,
(caracteristicas sociais historicamente
vitimas do preconceito) 0 projeto deve
tirar partido de todos o0s recursos
possiveis para que nao se transforme em
um local de segregacdo e marginalizacdo
dos usuarios por parte da sociedade. Por
iSS0 a insercdo de pragas publicas como
espacos que fomentem as relagdes socio-
espaciais entre 0s moradores e deles com
0s demais residentes do entorno. Além
disso, 0 uso publico do térreo promove
uma transicdo entre a esfera privada e
publica, promovendo maior integragdo
com a rua e gerando uma ambiéncia
urbana de maior qualidade.

Sendo um conjunto habitacional com
faixa etria variavel, faz-se necessario
um centro de esportes e lazer, podendo
atender tanto a populacdo residente
quanto demais moradores do entorno.
Estendendo estes servicos a populagdo
local, busca-se maior integracdo
socioespacial com o entorno

COMERCIO

ESPACOS
PUBLICOS

ESPORTE




ESCOLA DE
IDIOMAS

//aula
//estudos

CULTURA

Fortemente presente na cultura de ambos
0S povos, é imprescindivel que o0 projeto
contemple um espago ecuméanico, que
seja neutro, atendendo e respeitando as
peculiaridades das diferentes crencas
praticadas pelos usudrios.

Um centro de ensino de idiomas se faz
necessario, uma vez que 0s imigrantes
nao dominam o portugués. Aideiaé que o
espago propicie aos moradores um local
onde possam ndo apenas receber aulas
de portugués, gratuitamente, mas que
também oferecam seus conhecimentos
do idioma francés a sociedade, de
forma remunerada, somando mais uma
alternativa a geracdo de renda e uma
oportunidade de maior integragdo com
moradores nativos. Esta interagdo ja
existe, porém em locais improvidados e
cOm pouca estrutura.

Area de exposicdo para trazer 2 populacdo
local um pouco da cultura haitiana e
senegalesa (expaco de exposicoes,
espaco para feiras onde possam expor
produtos manufaturados, etc) com
carater itinerante, abrangendo diferentes
culturas conforme a rotatividade de
imigrantes residentes.




populacao fixa e
variavel

tabulacdo de
requerimentos

AREA POP POP SOMA

PROGRAMA AREA (M) QTD  pppeiaL(m?) FIXA  VARIAVEL  PARCIAL (m?)

25 100 2500 100 -
m TIPOLOGIA 174 35 40 1400 80 -
TIPOLOGIA 03 50 60 3000 240 -

30 01 30 - 10
QUARTO FEM 30 01 30 - 10
[ APOI0 [N 01 40 05 -

50 02 100 - -
HORIZONTAL 150 03 450 - -
200 01 200 - 200
04 140 560 - -

5 o0 - -
—comencio | Louns, banes € restaurantes [N O R

HABITAGAO

AREAS

CONDOMINIAIS

" 50 08 400 - 100
50 01 50 02 -
200 01 200 - 200
450 01 450 - 25
ACADEMIA 100 01 100 02 25
APOIO 50 01 50 : :
300 01 300 01 150
150 0 150 01 -

— w o s - -
PUBLICOS T

TOTAL PROGRAMA
13060m?




s conrvors RGO PROGRAMA

pedestres

ESPACOS

ALOJAMENTO PUBLICOS

APOIOS

HABITAGAO
APOIOS

CIRCULAGOES VIAS INTERNAS ESPORTES ACADEMIA
BICICLETARIO QUADRAS
UNIDADES CONDOMINIAIS PRAGAS PLAYGROUND
EXPOSICOES APOIOS
APOIOS
. APOIOS
PUBLICO
toda a sociedade
SEMIPUBLICO EDUCACAQ
toda a sociedade mediante controle
APOIOS
COLETIVO PRIVADO
todos os conddminos
PRIVADO

moradores das propriedades
funcionarios




potenciais e
limitacOes

BAIRRO FLORESTA

A escolha do terreno, situado as ruas
Voluntarios da Pétria e Aimirante Tamandarg,
no limite entre os bairros Floresta e Sdo
Geraldo no 4° distrito, deu-se por ser um dos
poucos locais da regido ainda disponiveis
com a existéncia de vazios, onde se possa
construir novas edificages. Sua localizagdo
deesquina, sendo umadas ruasa Voluntarios
da Patria, uma das principais vias da regido,
potencializa a conectividade do projeto
com o entorno, visual e fisicamente. O
terreno possui dimensdes adequadas para
comportar 0 programa proposto, com
um total de aproximadamente 4,5 mil mz
de darea livre. Ainda, por uma convicgdo

Recentemente 0 4D, que por décadas esteve em
estado de abandono e desuso, vem ganhando
a atencao de projetos e politicas de
requalificacdo, justamente pelo grande
potencial da area, como grande conectividade a
outras partes da cidade e regido metropolitana,
(ndo apenas pela proximidade ao centro mas
também a equipamentos de mobilidade urbana
e interurbana, como rodovidria, trensurb e
aeroporto) infraestrutura urbana consolidada,
bairros com ambiéncia urbana agradavel e
caminhaveis,  servicos  basicos  proximos,
edificacOes inventariadas que conformam uma
morfologia interessante, com valor significativo a
estrutura urbana do local. Ndo € a toa que essas
potencialidades vém se apresentando como
atrativos a artistas e empreendedores da economia
criativa, conformando o chamado “distrito C”,

Y / . .
,' §, pessoall de que q§venjos t|.r,ar parhdo/ do polo de atividades da industria criativa,

’ &y potencial - de edn‘magoesl J_ constiuidas  genolggica e de conhecimento, aquecendo

E:’ S a0 trabalhar-se com arquitetura, 0 resgate  as primeiras movimentagdes em direcdo a futura
§,\ ’ TERRENO histdrico, a recuperagdo e a reutilizagdo de  revitalizagdo da regido como um todo. Entretanto,

5:' " estruturas existentes eram tematicas que O estado de desuso na qual ainda se encontra a
S 5% fundamentalmente deveriam ser abordadas [j”ea';gsgigg dr(()e?i?:r:[jrgsogq‘gagsaijssrtﬁylgoonf(lgi);g
5 l' ¢ AV CRISTOVAQ COLOMBO neste trabalho. Por '?SQ’ a. escolha.(lje u~m criado por Jane Jacobs, que diz que o transito de
N 't ',_- IS e - = P terreno com a preexisténeia de edificagdo pessoas ¢ fundamental para a sequranga urbana,

inventariada foi intencional, uma vez que
0 4D esta repleto de edificios em desuso e
presencia a gradativa deterioracdo de seu

pois “o principal atributo de um distrito urbano
prospero é que as pessoas se sintam seguras e
protegidas na rua em meio a tantos desconhecidos

p ,' ¢ patrimonio edificado. No local funcionava (JACOBS, 2000, p. 30). Sendo assim, com suas

L5 a a Cia de Vidros Sul-brasileira, fébrica de /2 ¥a218s. 0 4D representa um local insequro

/7 @ , . . L para se transitar a pé, especialmente aos finais de

N\ Vil vidros estabelecida no Brasil em 1832 € - gomana - A regido, eventualmente, também & alvo
477, % atualmente inativa, com suas instalacdes e enchentes, por estar localizado em uma édrea
abandonadas. baixa da cidade, onde a topografia ndo ultrapassa

0s 3m do nivel do mar.




A drea de intervencdo apresenta um tecido
consolidado e morfologia bastante
homogénea, onde predominam edificios
de 2 e 3 pavimentos, sendo raros 0s que
ultrapassam 12m de altura. A ocupacgdo dos
lotes se da predominantemente de lado a
lado do terreno, sendo poucos 0s lotes com
recuos laterais, salvo algumas casas de 1e 2
pavimentos. Outra caracteristica observada
nos lotes, que também é o caso do terreno
objeto deste estudo, € a testada estreita
e grandes profundidades. as quadras, de
tamanhos variados, possuem  diversas
edificagcOes antigas, grande parte delas
inventariadas pela prefeitura de Porto Alegre
como estruturagdo ou compatibilizagdo,
mas em estado de deterioragdo, em maior
ou menor grau, devido ao desuso e agdo do
tempo sobre as edificagoes.

No entorno predomina o uso comercial,
possuindo uma boa diversidade de servicos,
desde pequenas lojas até empresas de
maior porte. O uso misto representa prédios
residenciais com comércios no térreo, e 0
uso exclusivamente residencial se concentra
em apenas algumas casas isoladas. Uma
caracteristica que se observa na regido é
a grande quantidade de terrenos vazios,
em maior ou menor escala, com alguma
edificacdo deteriorada, onde funcionam
estacionamentos.

TERRENO

ACIMA 09m

RESIDENCIAL
COMERCIAL

INSTITUCIONAL
DESOCUPADO

morfologia
uso do solo




Tratando-se de uma drea historicamente industrial que sofreu
progressivo abandono durante décadas, muitas das ediciages
da época sdo inventariadas pela prefeitura, apesar de estarem,
praticamente em sua totalidade, em algum grau de deterioracdo.
Sdo prédio de alto potencial arquitetdnico, que, a sua época,
serviram como moradia para os trabalhadores da regido, ou
abrigaram indUstrias e pequenos comércios. O diagrama ao lado
mostra edificagbes de estruturagao e compatibilizacgao,
de acordo com a lista de patrimbnio tombado e inventariado
disponivel no site da PMPA. Os primeiros representam edificios
considerados significativos para contar a historia do local e
seu carater, portanto ndo podem ser demolidos. Ja 0s segundos
mantém as caracteristicas do entorno e ambiéncia dos
bens classificados como estruturagdo. Possuem grau um pouco
menor de protecdo, podendo ser substituidos, desde que por

caracteristicas
especiais

circulagbes

AEROPORTO volumetria adequada ao entorno. O terreno em questao possui
TRENSURB BR-290 o ~
A 4 BRA16 um imovel de estruturacgao.
5! )
st IS o .
l P | Devido a sua simultanea proximidade com o centro e com a
g ’ saida da cidade, o entorno estd bastante conectado com
, oy < b outras regioes da cidade e arredores, encontrando-se na
P A area vermelha do mapa de grau de conectividade e centralidade
iy, ” Y 4 “ de regi@es. As avenidas € ruas mais significativas, em termols Qe
%s o - fluxo s3o a dg L,egahdade e Democracia, Voluntarios da Pdtria,
¢ ’Avgswo - Farrapos e Cristovdo Colombo. Enquaqto estas conectam o local
Y P 5 com centro e zona norte, a Rua Ramiro Barcellos serve como
Y o :‘:’;I pricipal ligacdo direta entre o 4° distrito e o centro geografico da
4 = cidade. Também proximo ao terreno esta a rua Félix da Cunha,
\%&" E via que 'forma part.e de um dos angis peArim.etrais da cidade.
P ‘. ~=»  Como vias locais importantes, as ruas Cancio Gomes Conde
' @@,( de Porto Alegre. Quanto a meios de transporte, 0 local estd
' @&j’ “ bem servido de linhas de Onibus e paradas, porém carece de
“ ;”' 1 ciclovias e postos de aluguel de bicicletas (Bike POA) sendo o
\_— ’ mais proximo localizado na R. 24 de outubro. A escala local das
AT }' ruas do entorno imediato confere boa caminhabilidade na regido,
.

ainda que seja uma zona insegura devido ao seu esvaziamento.
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INFRAESTRUTURA

Por se tratar de um tecido urbano ja bastante consolidado, apenas em desuso, a regido apresenta
toda a insfraestrutura necessaria, como abastecimento de energia elétrica, dgua potavel, rede de
esgoto, coleta de lixo, rede telefonica e de iluminagdo publica. O terreno encontra-se em regioes
baixas da cidade, sendo a cota 3 a mais alta, ou seja, praticamente no mesmo nivel médio das aguas
dos rios, 0 que torna a regido sucetivel a eventuais enchentes. Quanto a drenagem do solo, em
2008 finalizou-se a maior obra de drenagem urbana da cidade na regido, o conduto dlvaro Chaves,
conduzindo por canalizagdo subterranea as dguas das chuvas até o Guaiba. Tal obra amenizou o
problema, beneficiando ndo apenas o 4D mas também outros bairros, como Moinhos de Vento,
Rio Branco, Mon't Serrat, Auxiliadora, Bela Vista e Higienopolis. Quanto a topografia, a regido é
praticamente plana, apresentando inclinagGes inferiores a 6%.

POPULAGAO RESIDENTE

Possuindo a maior parte de seu edificios em situagdo de abandono ou voltados a atividade comercial,
0 entorno imediato apresenta poucos edificios residenciais e mistos, sendo o fluxo de pessoas mais
relacionado a passagem por deslocamento ou em fungdo do comércio local. Este quadro muda de
cendrio conforme vamos nos afastando rio e nos aproximando da avenida Farrapos. Se por um lado
a regido apresenta poucos edificios residenciais, por outro lado ndo faltam moradores: € comum
deparar-se com pessoas vivendo nas ruas, em barracas ou amontoados de papeldo. E importante
ressaltar também a existéncia da comunidade Santa Terezinha, bastante préxima ao local de estudo,
local que abrigava a antiga vila dos papeleiros e conta com 122 residéncias. O empreendimento,
inaugurado em 2006 e concebido pelo programa Habitar Brasil, hoje encontra-se em estado de
vulnerabilidade social, tendo se convertido em um local insalubre, com muito actmulo de lixo e
intervencoes irregulares nas moradias por parte dos usuarios, consequéncia decorrente de mas
solugdes de projeto e pouca preocupagdo com relagdes socio-espaciais e inser¢do social dos
usuarios, caracteristicas comuns a empreendimentos de politicas habitacionais.

MICROCLIMA

0 clima da regido é tmido, devido a relativa proximidade

com 0 Guaiba. Os ventos predominantes sdo provenientes

da direcdo sudeste, segundo a carta de ventos de Porto
Alegre. Aproximando-se a escala do terreno objeto de -/
estudo, sua menor fachada, a R. Voluntdrios da Pétria, ;7 ‘
possui orientacdo solar noroeste, estando voltada a0 By’
Guaiba. A maior fachada, por sua vez, localizada na R. /POENT
Almirante Tamandaré, possui orientacdo sul-sudoeste. 45

NASCENTE

N

infraestrutura
populagdo
microclima
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R. ALMIRANTE TAMANDARE

A: 6465,0m?

37m

L 150m
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DELIMITA(}AO DO TERRENO

EDIFICAGOES EXISTENTES EM RUI'NAS’

EDIFICAGAOQ EXISTENTE EM BOAS CONDIGOES

EDIFICAGAQ EXISTENTE INVENTARIADA




USO ORIGINAL

m G

01 //casados guardas  04//depésito demercadorias 07 //deposito de materiais
02 // pavilhdo 05 // galpdo 08 // casa de fornos 02
03 // casa de fornos 01 06 // casa de maquinas 09 // galpdo
10 // depdsito de carvao e gés

DOCUMENTAGAOQ OFICIAL DE PROJETO

DOJETO PADA A RECONSTRUGAO DE UM PAVILWAO NA FABRICA DE VIDROS e
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PDDUA
Codigo de
edificacOes

PPCI

PDDUA | Plano diretor de desenvolvimento
urbano ambiental

Lei Complementar 494/1999 atualizada e compilada
até Lei Complementar 667/2011.

Com sua primeira versdo em 1999 e reformulagdo em
2010, o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Ambiental € um conjunto de diretrizes cujo principal
objetivo é promover a expansao e desenvolvimento da
cidade de forma consciente, que integre sustentabilidade
e inclusdo social ao crescimento e plangjamento do
espaco urbano.

CONSULTA DMWEB
Av. Voluntarios da Patria, 2461

REGIME URBANISTICO

DENS ATIV APROV VoL
17 5,0 17 09

04 18 03

PREDIOS DE ESTRUTURAGAO
2451, 2461 e 2493

PREDIOS DE COMPATIBILIZAGAO
2501

Em virtude do terreno conter as edificagoes 2451 e
2461, que juntas conformam o sobrado de esquina
do lote, incide como condicionante ao projeto,
também, a EPAHC (Equipe do Patrimbnio Historico
e Cultural).

CONSULTA PDDUA
DENSIDADES BRUTAS Anexo 4

Ve

Area de ocupagdo intensiva
CODIGO 17 | corredor de centralidade e urbanidade

SOLO PRIVADO: 385 hab/ha | 110 econ/ha
SOLO CRIADO: 105 hab/ha | 30 econ/ha
TOTAL: 490 hab/ha | 140 econ/ha

GRUPAMENTO DE ATIVIDADES  Anexo 5.1
CODIGO 05 | mista 02, centro historico

INDICES DE APROVEITAMENTO  Anexo 6

cODIGO 17

INDICE DE APROVEITAMENTO (1A): 1,9
SOLO CRIADO (SC): sim

TRANS. POT. CONSTRUTIVO (TPC): sim
IA MAXIMO: 3,0

QUOTA IDEAL: 75m2

REGIME VOLUMETRICO Anexo 7.1

cODIGO 09
ALTURA MAXIMA: 42m
DIVISA: 12,5 ¢ 18,00m

BASE: 4,0 e 9,0m
TAXA DE OCUPAQAO: 75% € 90%

APLICACAO AO TERRENO
AREA:

AREA ADENSAVEL:

AREA NAQ-ADENSAVEL:



Lei Complementar 284/1992

Com vigéncia municipal, o codigo de edificagdes
“disciplina as regras gerais e especificas a
serem obedecidas no projeto, construgdo, uso
e manutencdo de edificagGes, sem prejuizo
do disposto nas legislacOes estadual e federal
pertinentes” (LC 284/1992, p. 7). Também
se aplica a edificagGes existentes em caso de
reforma por parte do proprietario. O objetivo
basico do codigo de edificagbes é garantir niveis
minimos de qualidade nas edificacdes, traduzido
através de exigéncias de habitabilidade,
compreendendo adequacdo ao uso, higiene,
conforto higrométrico, térmico, acustico e
luminico, durabilidade e seguranca.

Sendo assim, alguns dos  principais
condicionantes que incidirdo sobre projeto
arquitetonico e impactardao diretamente sobre
tomada de decisoes durante seu desenvolvimento
s4o:

/[classificacao da edificagao:

Residencial A-2

//materiais e elementos da construgao
//dimensionamento de circulacdes
//iluminacao e ventilagao natural
//instalacoes em geral

Lei Complementar 420/1998

A norma brasileira 9077 determina regras relativas a
seguranga de edificagOes em caso de incéndio. Em
complementacao a esta NBR, tendo vigéncia municipal,
tem-se 0 codigo de protecdo contra incéndio, que
estabelece regras para a instalagdo de equipamentos
e acOes para prevencdo contra incéndio em todas as
edificagoes em Porto Alegre, construidas ou em processo
de construcdo.

Lei Complementar 14.376/2013

Tragédias recentes no ambito das edificagdes tornaram
mais rigorosa a adequacdo de edificios a questdo de
prevengdo de incéndio, com o estabelecimento do
chamado PPCI - Plano de Prevencdo e Combate a
Incéndios, em Lei Complementar 14.376/2013, sendo
0 Processo que contém os elementos formais que todo
proprietario ou responsavel pelas areas de risco de
incéndio e edificacOes deve encaminhar ao Corpo de
Bombeiros para fins de aprovagao.

Resolugdo Técnica CBMRS 11/2016

O principal condicionante a impactar diretamente no
projeto arquitetonico é a RT 11/2016, que “estabelece 0s
requisitos minimos necessarios para o dimensionamento
das saidas de emergéncia para que a populacdo possa
abandonar a edificacdo, em caso de incéndio ou panico,
protegida em sua integridade fisica, e permitir 0 acesso
de guarnicOes de bombeiros para o combate ao fogo ou
retirada de pessoas” (RT 11/2016, p. 1)
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