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Os Planos Diretores de Desenvolvimento Urbano sdo o conjunto de leis que
regem o uso e ocupacédo da cidade e do solo urbano. Tendo em vista o processo de
reformulacdo realizado pela atual administracdo de Porto Alegre (2017-2020), é
pertinente que se avalie o atual Plano Diretor, apreciando sua eficacia e
implementacdo em seus anos de vigéncia. Um dos instrumentos do Plano é o Solo
Criado, que tém como funcdo regular o crescimento vertical do municipio
estabelecendo limite a construcdo de edificacdes, com a possibilidade de aumento
mediante a contrapartida financeira. Os recursos auferidos atraves deste
instrumento foram originalmente destinados para o financiamento de projetos de
habitacdo popular, através do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social
(FMHIS). A pesquisa tem como objetivo analisar a implementacdo do instrumento
entre 2014 e 2019, e aferir assim sua eficacia como instrumento regulador da
densificacdo urbana. Através da obtencéo e andlise de dados sobre a quantidade de
solo criado vendida e o balanco do fundo, foi possivel observar o padréo espacial de
uso e valor arrecadado com o instrumento, assim como o detalhamento de despesas
do FMHIS. Nos cinco anos observados, a aquisicdo de Solo Criado se deu
majoritariamente nos arredores do centro, e na zona norte ao longo das principais
avenidas. No balanco do Fundo percebe-se que os anos posteriores a Copa do
Mundo registraram maiores despesas e investimentos (grande parte em obras
relacionadas ao megaevento), assim como um aumento consistente na arrecadacao
através da venda de Solo Criado. Apds 2016 houve uma diminuicdo de 67% nas
despesas do FMHIS, o que refletiu no balango de programas como Regularizagéao
Fundiaria e de Reassentamento, que registraram gastos equivalentes a um quarto
do limite, indicando assim uma possivel subutilizacdo dos recursos disponiveis.



