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A degradacao de areas urbanas centrais € um
fendbmeno bastante comum em cidades que
adquirem um porte grande ou mesmo médio. As
areas centrais comegcam a ser substituidas por
outras regides da cidade na funcéo de centro de
atracdo deinvestimentos e de consumo de setores
mais abastados. Com perda da importancia
relativa do centro, ndo sé os investimentos
privados diminuem, mas, em muitos casos, 0s
investimentos publicos também sao direcionados
para outras areas, especialmente quando os
governos municipais atrelam suas acdes aos
interesses do capital imobiliario.

Esse processo, no entanto, gera um desperdicio
que nao interessa a sociedade. As areas centrais
contam com infra-estrutura ja instalada que passa
a ser subutilizada. Além disso, sua localizacao
no espacgo urbano é privilegiada: o acesso ao
centro das cidades normalmente conta com
melhor oferta de transporte coletivo e de vias
para transporte individual. As conseqiéncias da
degradacao das areas centrais das cidades nao
se resumem aos aspectos econémicos. O centro
possui também importancia simbdlica: é onde
se concentra normalmente grande parcela do
patriménio histdrico, artistico e arquitetonico. A
sua degradacdo produz efeitos negativos sobre a
identidade e a cultura da sociedade.

Como reacgao a isso, nas ultimas décadas vem
se consolidando a metodologia de revitalizacédo
urbana. O movimento de retorno as zonas

centrais, induzido em grande parte por
projetos de renovacdo em grande escala,
tem demonstrado resultados positivos nesse
objetivo.

PORTO ALEGRE

Cidade selecionada para sediar jogos da Copa
do Mundo de 2014, vive um momento de
transformacao em sua estrutura urbana. Estao
em voga diversos projetos de revitalizagdo da
area central (Cais Maua, urbanizacao da orla)
e de ampliagcdo dos sistemas de transportes
da cidade (implantagdo do metrd, transporte
maritimo até Guaiba e corredores de 6nibus
BRT). A renovacao da area sera, ao que tudo
indica, impulsionada por tais obras, mas seu
casco central degradado ainda € bastante
extenso. Tais projetos possuem forca para
interferir apenas em seu entorno préximo, nao
induzindo a renovacgao de toda a regido.

O TERRENO

E neste contexto que a area a ser projetada
neste trabalho esta inserida. O terreno, situado
na Avenida Farrapos com a Rua Dr. Barros
Cassal, se beneficiara da implantagcao destes
projetos mas eles n&o terdo a proximidade
necessaria para induzir a revitalizacao da
area, ha muito deteriorada. Nao obstante a
isto, existe no local escolhido uma edificagcao
abandonada ha mais de quatro décadas.

A situacdo de abandono de edificagbes de
porte contribui significativamente para o sub-
desenvolvimento de uma area. A presenca de
“carcacas” de edificios, esqueletos que néo
foram edificados por diversas razdes, impbdem a
imagem de descaso, aliado a inseguranga e ao
perigo que tais locais concentram.

A PROPOSTA

O objetivo deste trabalho é propor a requalificagao
desta area com a preservacao de seu patriménio
histérico e arquitetbnico. O local, por sua
lozalizagao estratégica, € ideal para aimplantacéao
de uma instituicdo de ensino que atraia pessoas
para o local, induzindo a ocupacéo de habitacdes
sub-utilizadas do entorno e, consequentemente,
induzindo a construcao de novas edificagdes.

Cidades como Barcelona, Lyon e Londres, servem
como exemplos bem sucedidos de revalorizacéo
de centros urbanos, sempre contando com
propostas em diferentes niveis e escalas. Uma
constante, porém, sdo projetos relacionados a
educacao de nivel superior e a empresas ligadas
a tecnologia.

Recife, esta sofrendo uma renovacéo em sua area
protuaria, ha anos degradando apds o abandono
de suas atividades industriais. Nela esta sendo
implantado um projeto inovador de revitalizagcédo
a partir da instalacdo de empresas voltadas a
tecnologia. Trata-se do Porto Digital.
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‘O Bairro recebeu mais de R$ 50 milhdes de
investimentos para renovacao urbana ao longo da
Ultima década. A legislacdo municipal, estadual e
federal, bem como a participacao ativa do setor
publico, facilitam e estimulam os investimentos
privados voltados para a estruturacdo de um
ambiente de negocios de escala mundial.

O Porto Digital complementa as acgbdes de
revitalizacdo, demonstrando que € possivel
combinar o desenvolvimento tecnologico com
a preservacdo da historia e da cultura. O Porto
Digital esta recuperando diversos edificios de
destaque, adequiando a infra-estrutura do Bairro
para receber empresas modernas, ao mesmo
fempo em que mantém suas caracteristicas
arquitetonicas.” (www.portodigital.org. br)

A existéncia deste local prova que, mesmo
na realidade brasileira, é possivel integrar
desenvolvimento com centros degradados
urbanos. No seu site, encontramos dados
que comprovam o crescimento econémico da
area com a reforma das edificagbes antigas e
acréscimo de novas. E, ao meu ver, o caminho
ideal para a transformacao da area degradada de
Porto Alegre. Estimula a pesquisa tecnoldgica,
a integracdo do ensino com o mercado, renova
areas e ao mesmo tempo obtém lucro com a
atividade.

Portanto, a proposta deste trabalho de graduacéo
€ a criacao de um Centro de Estudos e Sistemas
Avancados que integre um nucleo de pesquisa
e outro de incubacdo de micro e pequenas
empresas voltadas a este segmento. Trabalhando
em conjunto, o mercado cresce, lucra, expande
territérios de influéncia e estimula o ensino a
desenvolver novas tecnologias. E a producéo
cientifica voltada ao mercado e vice-versa.

O Centro de Estudos e Sistemas é um instituto
privado que presta servigos ao servigo publico.
O nucleo de pesquisa visa complementar o
ensino convencional de graduacédo e para
isso, se espera a colaboracdo dele com
as universidades privadas ou ndo, escolas
técnicas e empresas que tenham a visao
progressista de investir no desenvolvimento
tecnolégico de seus produtos.

ESQUELETOS RECICLADOS

Um aspecto do projeto que inicialmente
gera duvida, € a viabilidade de intervir em
edificacbes inacabadas que por muitos anos
sofreram acdes degenerativas do tempo. A
resposta é sim, é possivel recuperar e seu
custo ndo se mostra muito diferente do custeio
de demolicao e construcao de edificacdo nova
no local.

Como exemplo da situagdo, o complexo
WdJTower em Sao Paulo. Na area, existia uma
“carcaca”, o esqueleto da Eletropaulo (fotos
ao lado). A edificacao foi abandonado durante
a sua execucdo ha mais de duas décadas.
Nesse periodo, se transformou em um marco
do descaso de uma area nobre de Sao
Paulo. Em 2010 a area obteve um projeto de
intervencao e atualmente, € um dos maiores
complexos corporativo do pais.

O edificio deste trabalho ndo possui nem a
dimensao, nem aimponéncia e muito menos, a
relevancia desta obra, mas por se mostrar em
situacdo parecida, pode obter um tratamento
semelhante.
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B AREA DE INTERVENCAO
,t. Ih. . I t ~ . t - g ,-._ I
O sitio escolhido para a implantacdo do projeto L ooric

situa-se proximo ao Centro de Porto Alegre, nas ' i s
ruas Dr. Barros Cassal, av. Farrapos e av. Alberto 47
Bins.

A area é compreendida pela uniao de trés lotes
com caracteristicas distintas. O primeiro lote,
na esquina da av. Farrapos com a rua Dr. Barros
Cassal, abriga uma edificagdo, com planta em
formato “T”, com usos e estados de conservacéo
contrastantes. Na face voltada a Farrapos,
existe uma secado do edificio, em bom estado
de conservagédo, abrigando a Associagao Férrea
do Rio Grande do Sul. Na face voltada a Barros
Cassal, ha uma edificacao abandonada, ocupada
irreqularmente por moradores e estabelecimentos
comerciais (estacionamento, serralheria, etc).
O segundo lote abriga um estacionamento e o
terceiro um espago comercial em uma edificacdo
descaracterizada (area residencial transformada).

A edificacao existente, em formato de “T”, é de
propriedade da Unidao e estd em processo de
concessdo da drea vinculada a Farrapos para
a Associacao dos Ferroviarios do Estado e de
projeto de habitacao de interesse social no trecho
voltado a rua Dr. Barros Cassal.

Os outros dois terrenos séo privados. Abrigavam,
em sua origem casas residenciais do inicio do séc.
XX e, com arenovacao da area, serdo substituidos
naturalmente por edificagcdes maiores, visto que
possuem potencial construtivo sub-utilizado.
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POTENCIAIS E LIMITADORES

A existéncia de uma edificacdo em estado de
abandono no terreno é, provavelmente, o maior
limitador da revitalizagdo da area. Ao mesmo
tempo, a sua requalificacdo tem o potencial de
reduzir a imagem de degradacdo do entorno,
tendo em vista a ocorréncia desta situagao pelas
ultimas quatro décadas e o grande impacto visual
da edificacdo. Aliado a isto, a transformacao de
um bem deste porte tem o potencial de induzir a
renovacao da area como um todo.

Outras duas situagdes presentes no contexto
deste projeto limitam e, ao mesmo tempo,
potencializam o projeto. A edificacdo em estilo
Art Dec6 da av. Farrapos por si s6 ndo configura
um patriménio arquitetbnico relevante, mas
dentro do contexto de toda avenida, adquire
um valor historico consideravel. Intervir em
edificacdes com certo signifado pode agregar
qualidade ao bem e/ou descaracterizar a sua
originalidade. Toda e qualquer modificacdo deve
ser muito bem pensada e contextualizada. A
outra situacao presente no local, é a substituicao
da edificacdo comercial descaracterizada da
esquina da Av. Alberto Bins. No terreno ao lado,
ja houve a demolicdo da casa e atualmente
existe um estacionamento. Com a remogao
desta edificacdo e construcédo de algo novo nos
dois lotes, integrado ao retrofit da edificacao
abandonada, a area como um todo podera
adquirir uma expressiva melhora, ndo sé em
termos edilicios, como simbdlicos.

A requalificagcdo da area pode ser indutora da
renovacgao econdmica de toda a regiao.

FIG. 11 - ESQUINA ALBERTO BINS C/ BARROS CASSAL
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B HISTORICO

Idealizada ja no plano de 1914, a abertura da Avenida Farrapos possuia
um caracter sanitarista e estruturador de grande relevancia para a cidade.
Assim como o prolongamento da entdo Rua Sao Raphael (atual Alberto
Bins) até a Av. Cristévao Colombo, essas alteracdes visavam a melhoria
na conexdo do centro com as demais areas em crescimento. A avenida foi
aberta em 1939, com uma tipologia nova para a época: canteiro central,
pista de rolamento larga e presenca de vegetacdo. O tecido urbano
modificado foi remembrado em novos lotes e estabelecido pela perfeitura
que as novas edificacdes que ali se instalassem deveriam obedecer certos
critérios correntes a época, tais como, construcdo em altura, edificagcao no
alinhamento, pouca ornamentacgao (respeitando o estilo Art Déco).

Por volta de 1960, como podemos observar na foto ao lado, o Centro
da Cidade ja possuia a ocupacao urbana dos dias atuais e o entorno era
marcado pela estacao de trem da cidade. Nesta época, o trensurb ainda nao
havia sido inaugurado, mas o transporte ferrovidrio era bastante utilizado
pela populacdo. Existiam linhas conectando as zonas norte e oeste do Rio
Grande do Sul, ligando cidades como Sao Leopoldo, Caxias do Sul, Santa
Cruz, Passo Fundo e Santo Angelo.

SEDE DA ASSOCIACAO V.FR.G.S.

Segundo o sr. Franklin, atual presidente da Associagcao dos Funcionarios
da Viacéo Férrea do Rio Grande do Sul, o terreno onde esta edificado a
sua sede foi doado pelo entdo presidente Getulio Vargas a associag@o por
volta de 1950. A abertura da Avenida Farrapos, com terrenos disponiveis e
a proximidade com a Estacao Férrea se mostrou favoravel a instalagcao no
local da sede da associacao e de um hospital voltado ao atendimento dos
seus associados.

O projeto foi aprovado em 1960. A execugao foi planejada em duas etapas,
primeiro seria erguido a edificacdo alinhada a Av. Farrapos e, em um
segundo momento, construida a parte vinculada a rua Barros Cassal.

FIG. 17 - FOTO AEREA NO INICIO DA DECADA DE 1960. FONTE:MUSEU DE POA.
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Em 1964, com a implantagdo do regime militar no pais, houve um grande
combate aos sindicatos operarios e as associacdes de trabalhadores. Nesse
contexto, sobre forte pressao militar no local, a associagao dos funcionarios
ferroviarios se desestruturou e perdeu quase a totalidade dos associados ao
longo das duas décadas seguintes. Aliado a isto, a modificacdo do sistema
ferroviario com a remocéao da estacao intermunicipal da area e aimplantagao
do trensurb anos depois, selou a decadéncia da classe operaria.

O primeiro prédio foi concluido e abriga até os dias de hoje a associagéo
dos funcionérios da V.FR.G.S. A obra da segunda parte foi iniciada em
sequéncia, mas por problemas financeiros vinculados a decadéncia da
associacao, nao chegou a ser concluida.
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Por volta de 1990, a associagéo dos funcionarios
aposentados da V.F.R.G.S., comecou a se re-
estruturar. Com a grande reducdao no numero
de socios ao longo dos anos, a instituicdo nao
conseguiu arrecadar dinheiro suficiente para
0 seu custeio e acabou contraindo dividas.
Tanto o titulo de propriedade do edificio onde
funciona a sede quanto o do outro, inacabado,
foram reavidos pelo poder publico federal para o
abatimento de pendéncias judiciais.

Ao longo do tempo, houve uma ocupacéo do
edificio abandonado por morades irregulares e
comércio clandestino, como o estacionamento
que funciona no local.

Em 2000, foram desmembradas as duas
edificagdes, sendo o edificio dos ferroviarios
concedido temporariamente a instituicdo e a
outra area ficando a espera de um projeto de
reciclagem para habitacdo social.

Ao longo de décadas, segundo contam
os moradores, ja foram pensadas diversar
alternativas de ocupacdo e transformacdo do
edificio, mas de efetivo nada foi feito. Existe
um boato, ndo comprovado, que a UFRGS iria
instalar no local a Escola de Enfermagem.

Segundo o sr. Franklin, ha alguns anos foi realizado
um laudo técnico estrutural da “carcaga” do
hospital e foi atestado o bom estado estrutural
da edificacdo. O laudo menciona a deterioracao e
remocé&o das alvenarias internas e a necessidade
dereforgos estruturais em alguns pontos isolados,
além de renovacado da impermeabilizacdo na
cobertura.

N

FIG. 19 - FOTO ATUAL DA FARRAPOS. FONTE: ZERO HORA.
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FIG. 20 - PLANTA DO PROJETO APROVADO NA PREFEITURA. FONTE: ARQUIVO MUNICIPAL.
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l | EITURA ESPACIAL

A estrutura viaria de Porto Alegre é caracterizada o~ FIG. 21 - ANALISE DOS SISTEMAS DE CIRCULAGAO
pelo sistema radio-concéntrico. Suas vias ;
principais se distribuem em radiais, no sentido

VIAS PERIMETRAIS

|
e : . . s V/IAS RADIAIS

centro-bairro, ? perimetrais, ligando as areas PODOAAS

norte e sul da cidade. mmm TRENSURB + METRO '
AEROPORTO (5 km) = 5% i |

, ] RODOVIARIA (0,5 km) >

O terreno, por esitar S|tu.ado no perimetro da @ TERMINAL HIDROVIARIO (1 km) s

zona central, esta localizado em um ponto " A X

estratégico de grande acessibilidade regional o 0 I o

e metropolitana. Em suas proximidades, estdo : ;

localizados os eixos de transporte: Av. Castelo s s AW P

Branco/BR290, Av. Farrapos/BR116, Av. Alberto ) Mg s W s s s o B AR e

Bins/Av. Cristévdo Colombo/Av. Assis Brasil e a £ N iyt sl

primeira perimetral de Porto Alegre. TERRENO & sk Lot | _ :

, , . . @ n 4 ,.,. Z2 | R aAen pesl I vEa ksrpags ___; i I} i
A area é bem atendida em termos de modais de . f4 I goise - e AR %
transporte e oferta de itinerarios. A rodoviaria e e I A ey W i S Sy A

(entorno de 500 m de distancia do terreno) oferece S, - . "R
viagens de 6nibus para a regiao metropolitana e S Mo '
demais cidades do estado e do pais. O terminal it 2
hidroviario (cerca de 1 km) localizado no cais do i R e il
porto, oferece transporte maritimo para a cidade 1z -
de Guaiba e, num futuro préximo, para a zona sul : _
da cidade também. O transporte ferroviario atual EARAY. : by
e previsto, futuro metrd (estacéo sob a Elevada da Y e g
Conceicao ficara a 100 m), conectam com a zona ; ¢
norte e com as cidades do vale do sinos. Além i 5 P 2
disto, o local recebe transporte publico municipal B ) b

e metropolitano nas trés ruas adjacentes ao lote. s ' :

A boa acessibilidade viaria do local comporta = N
também o transporte individual convencional 200 t . IS |
(carros e motos) e alternativo (bicicletas). - o7 _ ' -.! CD
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FIG. 22 - ANALISE DAS INTER-RELACOES URBANAS
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MORFOLOGIA URBANA

A éarea esta situada em um tecido urbano consolidado e densamente
ocupado. Ao analisarmos as inter-relacdes do local com seu entorno
préximo (figura da pagina anterior), observamos a presenga de uma
tipologia predominante: edificagdes ocupando quase a totalidade do lote e
sem recuos no alinhamento. Existem pouquissimas areas verdes (somente
1 praca) e a maior area permeavel da regido esta situado junto as vias da
elevada da conceicao e de seu tunel.

As edificacdes do entorno proximo possuem alturas variando de pavimentos
térreos, namaior parte estacionamentos ou casas antigas descaracterizadas,
a torres de escritério com 17 pavimentos. Dentre esse grupo, prevalecem
edificacdes entre 4 e 6 pavimentos, geralmente edificios mistos.

N&o ha uma renovacdo de construcdes na area. A grande maioria possui
mais de trinta anos e somente uma edificacao de porte pode ser considerada
recente, visualmente falando.

LEVANTAMENTO PLANI-ALTIMETRICO

O terreno esta localizado na encosta da chamada “Crista da Matriz”,
que estende-se na direcdo leste-oeste da cidade, inicia-se na ponta do
Gasbémetro e prolonga-se pela avenida Independéncia. A Avenida Alberto
Bins (cota 12,6) é o ponto mais alto da area de intervencado e a Avenida
Farrapos (cota 3,8) o ponto mais baixo. O desnivel resultante no terreno &
de 8,80 metros ao longo da Rua Dr. Barros Cassal.

O relevo dos lotes foi planificado nas areas edificadas do local. Os terrenos
estdo acondicionados em patamares subtraidos da topografia original.

ESTRUTURA DO SOLO

O terreno encontra-se em zona de média vulnerabilidade, o que significa que
apresenta as melhores condi¢cdes para a ocupacao urbana, resguardando-
se apenas caracteristicas fisiograficas basicas. O solo € composto de
rochas granitdides, e seu relevo apresenta declividades entre 0 a 15%.

ALTURAS

AV. ALBERTO BINS

i

e

FIG. 23 - ALTURAS EM PAVIMENTOS DAS EDIFICACOES
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FIG. 25 - MAPA DE USO DO SOLO E CIRCULAGAO

USO DO SOLO

O entorno proximo ao terreno é caracterizado
pela prevaléncia de edificacbes mistas e
comerciais.

A Avenida Alberto Bins possui uma tipologia de
comércio especializado em eletro-eletrénicos,
comercializacdo e conserto. Suas lojas
ocupam geralmente o térreo das edificagcbes

e se caracterizam por comércio de rua, ou seja,
possuem vitrines e contato direto com a rua.

A Avenida Farrapos, possui varias edificacbes
em fase de deterioragdo. Seu uso é em grande
parte por comércios de pequeno porte voltados a
prestacdo de servicos com baixo valor agregado.
Também apresenta, no quarteirdo do lote
estudado, quatro hotéis de padrao médio.

Na area existe uma boa oferta de estacionamento.
A demanda atendida € em sua maioria de pessoas
que trabalham na area.

Quanto ao fluxo de pedestres, ndo existe um fluxo
muito intenso nas proximidades devido a falta de
atividades agradaveis ao usuario local. O maior
fluxo observado ocorre na Avenida Farrapos e, o
maior foco de atracao (acumulagao de pessoas)
do local é o curso preparatério para concursos
situado na esquina da Av. Farrapos com a Rua Dr.
Barros Cassal.

O bairro apresenta, de forma geral, uma grande
quantidade de edificagbes sub-utilizadas,
degradadas e com usos menos nobres a sua
centralidade e valor historico.

POPULACAO USUARIA

A populagdo usuaria da area pode ser dividida
em dois nucleos: os que trabalham e os que
residem. Os que trabalham, se concentram nos
edificios de escritério e no comércio local. Ja os
que residem, numero bem inferior, habitam as
areas mais proximas aos bairros Independéncia
e Centro Historico.
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B ANALISE CLIMATICA

Por localizar-se em uma regido baixa da cidade
(cota entre 3,8 e 12,6) e possuir grandes
obstaculos fixos (edificacdes) a incidéncia de
ventos no lote é pouco significativa. As correntes
de ar em Porto Alegre incidem de duas formas
distintas: vento leste no verdo e vento sul no
inverno.

A insolacéo do lote é agradavel. Sua maior face
esta voltada para o leste e suas outras faces
para sul e norte, respectivamente. Orientacdes
boas, pois incidem em horarios com temperatura
ambiente amena (manhd) e sao facilmente
protegiveis (norte e sul). Aliado a isto, a existéncia
de edificagbes altas na avenida Farrapos
protegem a area, como podemos ver nos estudos
abaixo, da insolacédo oriunda do oeste, situacéo
mais critica quanto ao condicionamento térmico
de uma edificagao.

FIG. 26 - INSOLAGAO E VENTOS INCIDENTES

VERAO - 10hs VERAO 16hs SOLSTICIO - 10hs SOLSTICIO - 16hs

| : ) | e <= ' T

FIG. 29 FIG. 30

INVERNO - 10hs INVERNO - 16hs

TCC CENTRO DE ESTUDOS E SISTEMAS AVANCADOS
PROPOSTA DE APROPRIACAO DO ANTIGO HOSPITAL DOS FERROVIARIOS



NIVEL DE DESELVOLVIMENTO PRETENDIDO

O projeto sera desenvolvido tendo por objetivo propor uma solugao
arquitetonica e urbanistica ao sitio adotado. Considerando as relagdes e
caracteristicas da edificagdo antiga, da abandonada e da nova a ser inserida.

12 ETAPA: apresentacdo de uma proposicao tematica de forma justificada
e ilustrada, através de elementos contextuais histéricos, programaticos,
técnicos e legais pertinentes a definicdo das estratégias a serem adotadas
nas préximas etapas.

22 ETAPA: apresentacdo de uma solugdo geral e estruturada do projeto e suas
relacdes imediatas com o entorno construido e sua inser¢gdo no contexto
urbano. Com solucbes técnicas, estéticas, funcionais e programaticas
e nivel de detalhamento compativel com as escalas de representacéo a
serem adotadas.

32 ETAPA: apresentacao, em escala condizente, com solugdes arquitetdnicas
definidas e detalhamentos especificos relevantes ao projeto, organizado a
partir de:

® breve memorial descritivo

e diagramas

e planta de localizacéo

e implantacéo

e planta baixa dos pavimentos
e cortes

e elevacobes

e detalhes construtivos

e perspectivas

* magquete.

DESENVOLVIMENTO

DO PROJETO

METODOLOGIA E INSTRUMENTOS DE TRABALHO

A metodologia adotada sera a partir do Plano de Ensino da Disciplina e
conhecimentos obtidos ao longo do curso e das experiéncias profissionais
de estagios e bolsas de ensino. Serdo estabelecidas trés etapas, com seus
respectivos niveis de aprofundamento: pesquisa, painel intermediario e
painél final.

Os recursos utilizados para o desenvolvimento do trabalho sdo softwares
especificos para projeto arquiteténico, modelagem tri-dimensional, design
grafico e afins. Serdo utilizados também croquis de estudo, maquetes e
diagramas esquematicos.
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AGENTES DE INTERVENGAO

A intervencdo sera viabilizada com recursos
de investidores privados, que poderiam
obter apoio financeiro do BNDES (Banco
Nacional do Desenvolvimento), que investe em
empreendimentos de organizacdes e pessoas
fisicas segundo critérios que priorizam o
desenvolvimento com inclusdo social, criacéo
de emprego e renda e geragcdo de divisas. O
apoio financeiro poderia ser de recursos nao
reembolsaveis, ou seja, sem exigéncia de
reembolso das aplicacdes financeiras recebidas.
Tratam-se de investimentos de carater social,
cultural (ensino e pesquisa), ambiental, cientifico
ou tecnolégico. O BNDES apodia projetos no setor
da cultura, como o Projeto de Preservagcdo de
Acervos, que tem por objetivo apoiar projetos
culturais de instituicbes de direito publico ou
privado, visando a preservacdo de acervos
museologicos, bibliograficos, arquivisticos e
documentais.

Pode-se também ser viabilizada por alguma
empresa de grande porte ligada a area de
tecnologia que vise se beneficiareconomicamente
da producdo de conhecimento e do marketing
positivo que o centro pode gerar.

O custeio de manutencao e expansao do espaco
poderaserobtidodediversasformas: opagamento
dos aluguéis das empresas na incubadora, as
mensalidades dos cursos fornecidos no nucleo

DEFINICOES GERAIS

de ensino, o financiamento das pesquisas € o
aluguel de areas comerciais (bar/café/livraria).

CARACTERIZACAO DO PUBLICO ALVO

O publico-alvo principal para o nucleo de
pesquisa é de graduados em cursos de nivel
superior ou tecnoldgico, ligados a area de
ensino e/ou a TIC (Tecnologia da Informacéao
e Comunicacdo) e afins (Engenharias,
Matematica e Estatistica), ou ainda graduados
na area de desenvolvimento de software.

O publico-alvo da incubadora, sao pequenas
empresas voltadas a prestagcdo de servigos
vinculados a tecnologia.

ETAPAS DE EXECUCAO

O prazo para execugao da obra esta estimado
em 24 meses (tempo estimado sem levar em
conta nenhum tipo de atraso, desde falta de
recursos financeiros até desentendimentos
com a administracdo publica), desde a
preparacdo do terreno até a conclusao
dos acabamentos. Como trata-se de um
investimento de iniciativa privada, o rapido
andamento da obra torna-se essencial.

VIABILIDADE ECONOMICA

Porsetratar detrés casos distintos de intervencéo:
reforma, reformulacao e construgao nova, € muito
dificil atribuir um custo ao empreendimento. Esta
estimativa dependeria de fatores desconhecidos
até o momento, como o nivel de intervencéao
necessario, o real custo de aquisicao do terreno,
tendo em vista a existéncia de pendéncias
judiciais e por fim, o levantamento minuncioso do
estado do antigo hospital ferroviario.

De forma superficial, consideraremos neste
célculo o custo da reforma igual ao custo de
construcdo nova. Como grande percentual da
intervencdao se dara em edificacdo com bom
estado de conservagcao, esse desvio pode ser
considerado o acréscimo a reforma da area
degradada.

O CUB/m?2 em fevereiro de 2012, para edificagdes
comerciais de padrdao normal foi estimado em
1.284,26 reais. Como o projeto devera obter
uma area construida (construgdo nova + area
reformada) de 8.274,24 m2 (potencial construtivo
do terreno), podemos estimar o custo da obra
em:

1.284,28 reais/m? x 8.274,24 m? = 10.626.440,72

Custo Aproximado de dez milhdes e meio de
reais.
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PROGRAMA

ESTRATEGIA DE PROJETO E ATIVIDADES

D)

A estratégia do projeto esta baseada no tripé: reforma, reformulacdo e
construcdo nova. A edificacao voltada a Avenida Farrapos sera mantida,
reformada e tera seu uso alterado para abrigar os espacos de contato com
a comunidade do nucleo de pesquisa. Nessa area serao disponibilizados
dois pontos comerciais para abrigar uma livraria e um bar. Conectado a
eles estarao a biblioteca digital e a area de exposi¢cdes do complexo. Nos
ultimos pavimentos ficarao as funcdes administrativas.

O edificio do antigo hospital serd reformulado para abrigar os locais de
pesquisa: salas de trabalho coletivo, laboratérios, salas dos pesquisadores
e areas multi-uso (video-conferéncias, treinamentos).

Na esquina com a Avenida Alberto Bins, sera erquida uma edificacao
nova, com a tecnologia e a visibilidade que a incubadora necessita
para seu funcionamento. Em seu subsolo estardo localidas as areas de
infraestrutura, o estacionamento e o auditério. No térreo, o grande hall
conectara os escritérios nos pavimentos tipos de planta livre e também o
nucleo de pesquisa na outra edificagao. O prédio abrigara também um setor
de apoio as pequenas empresas, com consultas juridicas, administrativas,
de publicidade e comerciais.

As estacdes de trabalho deverdo estar equipadas com computadores,
infraestrutura I6gica de acesso a internet e telefonia e além de locais para
reunides com equipamento para reunido através de video conferéncia, além
de projetor multimidia.

Para alcancar seus objetivos, o Centro de Estudos e Sistemas Avancados
devera conta com uma equipe que participa da definicdo de estratégia
das empresas incubadas formando novas parcerias estratégicas com o
mercado e a academia para o desenvolvimento de projetos que tragam
inovacao e competitividade ao setor produtivo da regido

NECESSIDADES

A iniciativa traz conseqliéncias positivas para o setor de tecnologia da
informagdo e comunicacdo da regido, como o aumento significativo na
disponibilidade de capital empreendedor para todo o ecossistema de
negocios.

POPULACAO FIXA E VARIAVEL

A populagdo do complexo deve variar bastante ao longo da implementacao
do projeto. Segundo entrevista vinculada a zero hora, o coordenador do
projeto SAP na Unisinos afirma que a oferta de pessoas capacitadas na
regido tem sido muito aquém das necessidades da empresa. Os casos sédo
distintos, Sdo Leopoldo € uma cidade muito menor que Porto Alegre. A
SAP atende somente uma area, a de softwares de planejamento. Contudo,
€ provavel que demore alguns anos para obter a ocupagao integral da
capacidade criada pelo Centro de Estudos e Sistemas Avancados.

A partir de estimativa superficial da metragem e sua relacao pessoa/mz2 de
escritérios, podemos indicar um valor de 100 pessoas que trabalhardo no
local e que entorno de 600 fardo pesquisas.

negoécios
inteligéncia
de vendas
marketing

tecnologia
engenharia

Design
pessoas de Inovacdo
designers,

etnégrafos

FIG. 33 - DIAGRAMA FUNCIONAL - ADAPTADO WWW.CESAR.ORG.BR
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TABULAGCAO DO PROGRAMA DE NECESSIDADES

O programa foi organizado a partir da analise de um projeto de porte semelhante, as instalagdes SAP da Unisinos.

SETOR QTD AMBIENTE AREA EQUIPAMENTOS OBSERVACOES
ESPACO PARA EVENTOS ; FOVER 180 M2 BAN(?OS, SOFAS, CAPACIDADE PAR’A1OO PESSOAS
PAINEIS INFORMATIVOS ISOLAMENTO ACUSTICO
] 180 CADEIRAS, PALCO, .
1 AUDITORIO 200M2 _ ISOLAMENTO ACUSTICO
SALA DE PROJECAO
2 wWC’Ss 30 M2 | 4 CONJUNTOS POR SEXO 1 PNE
1 AREA TECNICA 30 M2 EQUIPAMENTOS DE VIDEO E SOM ISOLAMENTO ACUSTICO
1 DEPOSITO 30 M2 | ESTANTES MODULAVEIS
ESPACO COMERCIAL (BAR/CAFE) 1 SALAO 240 M2 | MESAS, CADEIRAS, AREA LOCAVEL
1 COZINHA 60 M2 | BALCAO E EQUIPAMENTOS
2 WC’S 15 M2 2 CONJUNTOS POR SEXO 1 PNE
ESPACO COMERCIAL (LIVRARIA) 1 SALAO 100 M2 | VARIAVEL (ESTANTES, MESAS) AREA LOCAVEL
2 wWC’S 10 M2 1 CONJUNTO POR SEXO 1 PNE
ESPACO BIBLIOTECA DIGITAL 1 RECEPCAO 15 M2 BALCAO DE ATENDIMENTO
1 GUARDA-VOLUMES 10 M2 ESTANTES MODULAVEIS
1 ACERVO 100 M2 | ESTANTES MODULAVEIS CONDICIONAMENTO TERMICO
1 SALA DE LEITURA 30 M2 | POLTRONAS, SOFAS, MESAS E CADEIRAS | ISOLAMENTO ACUSTICO
1 SALA DE MIDIA 30 M2 | CADEIRAS, MESAS E EQ. DE VIDEO ISOLAMENTO ACUSTICO
1 SALA DE PESQUISA 30 M2 | ESTACOES DE TRABALHO CONDICIONAMENTO TERMICO
1 APOIO 15 M2 ESTANTES MODULAVEIS
ESPACO EXPOSIQ@ES TEMPORARIAS |1 EXPOSICOES 200 M2 | VARIAVEL (CADEIRAS, MESAS) CONDICIONAMENTO TERMICO
1 HALL/RECEPCAO 15 M2 BALCAO DE ATENDIMENTO
1 ACERVO V.FR.G.S 100 M2 | ESTANTES MODULAVEIS
ESPACO ADMINISTRATIVO 1 SECRETARIA 15 BALCAO DE ATENDIMENTO
1 ADMINISTRACAO 60 ESTACOES DE TRABALHO CONDICIONAMENTO TERMICO
1 SALA DE REUNIOES 30 8 CADEIRAS E MESA DE REUNIOES ISOLAMENTO ACUSTICO
1 DIRECAO 15 ESTACAO DE TRABALHO CONDICIONAMENTO TERMICO
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SETOR QTD AMBIENTE AREA EQUIPAMENTOS OBSERVACOES
ESPAQQ DE PESQUISA 1 HALL/RECEPCAO 100 M2 | BALCAO DE ATENDIMENTO
20 CADEIRAS, MESA PARA REUNIOES, CONDICIONAMENTO TERMICO
3 SALAS MULTI-USO 60 M2 _ i
SISTEMA DE VIDEO-CONFERENCIA ISOLAMENTO ACUSTICO
. 8 CADEIRAS, MESA PARA REUNIOES, CONDICIONAMENTO TERMICO
3 SALAS DE REUNIOES 18 M2 . .
SISTEMA DE VIDEO-CONFERENCIA ISOLAMENTO ACUSTICO
3 COORDENACAO 15 M2 ESTACAO DE TRABALHO CONDICIONAMENTO TERMICO
3 AREAS DE TRABALHO 300 M2 | ESTACOES DE TRABALHO CONDICIONAMENTO TERMICO
EQUIPAMENTOS ESPECIFICOS CONDICIONAMENTO TERMICO
3 LABORATORIOS 60 M2 ESTACOES DE TRABALHO ISOLAMENTO ACUSTICO
SISTEMAS DE LOGICA EQUIPAMENTOS ESPECIFICOS
6 wC’S 30 M2 4 CONJUNTOS POR SEXO 1PNE
_ BALCAO DE ATENDIMENTO CONDICIONAMENTO TERMICO
ESPAQO INCUBADORA 1 HALL/RECEPCAO 200 M2 )
SOFAS E POLTRONAS REDE WIRELESS
CADEIRAS PARA TREINAMETNOS CONDICIONAMENTO TERMICO
1 SALA MULTI-USO 1 60 M2 MESA E CADEIRAS PARA REUNIOES ISOLAMENTO ACUSTICO
SISTEMA DE VIDEO-CONFERENCIA REDE WIRELESS
CADEIRAS PARA TREINAMETNOS CONDICIONAMENTO TERMICO
1 SALA MULTI-USO 2 30 M2 MESA E CADEIRAS PARA REUNIOES ISOLAMENTO ACUSTICO
SISTEMA DE VIDEO-CONFERENCIA REDE WIRELESS
ESTACOES DE TRABALHO PLANTA TIPO LIVRE PARA A
6 AREAS DE TRABALHO 400 M2 | SALAS DE REUNIOES INSTALACAO DE ESCRITORIOS
DE DIMENSOES FLEXIVEIS
12 wC’S 30 M2 4 CONJUNTOS POR SEXO POR PAVTO. |1PNE
ESPAQO APOIO INCUBADORA ESTACOES DE TRABALHO ESPACO DE APOIO AS
1 ADMINISTRACAO 60 M2 ESPACO PARA REUNIOES EMPRESAS INCUBADAS
GERENCIA CONDICIONAMENTO TERMICO
. STACOES DE TRABALHO CONDICIONAMENTO TERMICO
1 JURIDICO 30 M2 _ i
ESPACO PARA REUNIOES EQUIPAMENTOS ESPECIFICOS
STACOES DE TRABALHO CONDICIONAMENTO TERMICO
1 MARKETING 30 M2 _ .
ESPACO PARA REUNIOES EQUIPAMENTOS ESPECIFICOS
STACOES DE TRABALHO CONDICIONAMENTO TERMICO
1 COMERCIAL 30 M2 _ )
ESPACO PARA REUNIOES EQUIPAMENTOS ESPECIFICOS
2 WwWC’S 30 M2 4 CONJUNTOS POR SEXO 1 PNE
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CONSULTA AO PLANO DIRETOR

A éarea do projeto € composta por trés terrenos
distintos. Um terreno situado na avenida Farrapos,
numero 177, outro na Rua Dr. Barros Cassal, n°
225, além do situado na avenida Alberto Bins,
numero 918. Foi realizada a consulta ao regime
urbanistico de ambos enderecos e encontrados
0s mesmos indices.

REGIME URBANISTICO:

Macrozona: 1 | UEU: 28 | Quarteirdo: 25
Prédios Relacionados na Face: SIM
Isento de recuo de jardim.

SUBUNIDADE DENS ATIV APR VOL
1 19 05 19 15

Observacodes: os imoéveis com frente para esta
via devem atender os dispostos no anexo 7.2 e
observacao (2) do anexo 7.1 da lei complementar
434/99.

- DENSIDADES: 19
ZONA: Predominantemente residencial, mistas,
Centro Histoérico, Corredor de Urbanidade e de

Centralidade.

Habitantes/ha: 525
Economias/ha: 150

B CONDICOES LEGAIS

- ATIVIDADES: 05
Zona de Uso: Mista 02

Sem restricoes as atividades de ensino,
comércio e servicos no local. Restaurantes,
bares e cafés que funcionem noturnamente
sdo limitados a 500 m? em ruas coletoras e
750 m2 em ruas arteriais.

- INDICE DE APROVEITAMENTO: 19

Area de Ocupagao Intensiva

indice de Aproveitamento: 2,4 & 3,0 (SC)
Solo Criado: Sim

Quota Ideal: 75 m?

- REGIME VOLUMETRICO: 15

Altura Maxima: 33,00 m

Altura Maxima na Divisa: 18,00 m

Altura Maxima da Base: 9,00 m

Taxa de Ocupacao: 90% (base) e 75% (corpo)

POTENCIAL CONSTRUTIVO

A analise preliminar do potencial construtivo
da area (calculo da area adensavel do projeto)
demonstra a possibilidade de construir
8.274,24 m2. Descontando a area existente
a ser reformada (3.974,28 m?), restam ainda
4.299,96 m? a ser construidos, esgotando o
indice construtivo natural do terreno.

AREA DO TERRENO: 3.447,60 m?2

INDICE DE APROVEITAMENTO: 2,4
POTENCIAL CONSTRUTIVO: 8.274,24 m?2
AREA EDIFICADA: 3.974,24 m?

AREA A SER CONSTRUIDA: 4.299,96 m?

CODIGO DE EDIFICACOES

O Cddigo de Edificacdes de Porto Alegre (Lei
Complementar 284/92) classifica as atividades
contidas no projeto como escritérios e escola.
Ambas sao caracterizadas como edificacdes nao
residenciais.

Sao especificados no Codigo os padrbes para
pé direito, estrutura, materiais de construcao,
instalacdes, circulagdes, iluminacao e ventilacao
desse tipo de edificacdo, os quais serdo
consultados durante o desenvolvimento do
exercicio.

Durante o desenvolvimento do projeto,
serdo consultadas as especificacdes para
instalacdes hidrossanitarias, instalacbes para
armazenagem de lixo, instalacdes de central de ar
condicionado, instalacdes elétricas, instalagdes
de gas, instalagcdes de protecao contra incéndio
e instalagcdes de elevadores. O programa e o tipo
de edificacdo desenvolvido permitirao melhor
consulta ao material disponivel.

O projetoatenderatodos ositens correspondentes
a seu uso, sua tipologia e dimensionamento.
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CODIGO DE PROTECAO CONTRA
INCENDIO

O projeto atendera a todos as regulamentacoes
do Codigo de Protegcdo Contra Incéndios de
Porto Alegre (Lei Complementar 420/98).

Em consulta preliminar observamos os seguintes
indicadores:

Incubadora: Risco 3. (D1 - Locais para prestacao
de servicos profissionais ou conducdo de
negoécios).

Pesquisa: Rlsco 2 ou 5. (2 para escolas em geral,
E1 e 5 para centros de treinamento profissional).

NBR 9050 - NORMA DE ACESSIBILIDADE
UNIVERSAL

A NBR 9050 tem como objetivo estabelecer
critérios e parametros técnicos a serem
observados quando do projeto, construcao,
instalacido e adaptacao de edificacdes, mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos as condi¢cdes
de acessibilidade.

Para isso, foram observados as recomendacdes
técnicas pertinentes ao programa:

Locais de reunido - auditdrios: os cinemas,
teatros, auditérios e similares devem possuir, na
area destinada ao publico, espacos reservados
para pessoa em cadeira de rodas; (P.C.R.),
assentos para pessoa com mobilidade reduzida
(P.M.R.) e assentos para pessoas obesas (P.O.).

Restaurantes, refeitérios, bares e similares: os
restaurantes, refeitérios e bares devem possuir
pelo menos 5% do total de mesas, com no
minimo uma, acessiveis a P.C.R.

Bibliotecas e centros de leitura: os locais de
pesquisa, ficharios, salas para estudo e leitura,
terminais de consulta, balcoes de atendimento
e areas de convivéncia devem ser acessiveis.
A distancia entre estantes de livros deve ser de
no minimo 0,90 m de largura. Nos corredores
entre as estantes, a cada 15 m, deve haver um
espaco que permita a manobra da cadeira de
rodas.

Locais de comércio e servicos: nos corredores
de compras, a cada 15 m, deve haver um
espaco para manobra da cadeira de rodas.

A NBR 9050 também especifica padrdes para
dimensionamento de circulagbes (rampas,
cirulagdes internas) e de sanitarios e vestiarios.
Conforme o andamento do projeto, esse
material sera consultado.

NORMAS DE USO DO ESPAGO AEREO

Atualmente em discusséo, a nova legislagcéo
do DECEA (departamento de controle do
espaco aéreo) limita a altura das edificacbes
proximas ao aeroporto Salgado Filho. O limite
imposto é de 48 metros acima do nivel do mar
dentro de um raio de 4 kilometros de distancia
em relacao a pista do aeroporto.

O terreno analisado esta situado entre as
cotas 4,8 e 12,6 metros acima do nivel do mar.

Respeitando a regra de altura em discusséo, a
edificacdo poderia alcancar a altura maxima de
35,4 metros na pior situacao (ponto mais elevado
do terreno).

NORMAS DA CEEE, DMAE E AFINS

O projeto atendera a legislacao vigente, estando
de acordo com os critérios especificos de cada
provedor de servicos de infraestrutura.

Atendera também a todas normas técnicas e
decretos locias incidentes, tais como:

e NBR 9077 - Saidas de Emergéncia em
edificios

e |.C.678/2011 - Plano Diretor de
Acessibilidade de Porto Alegre
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B HISTORICO

GELSON SALDANHA JUNIOR 152377
Vinculo Atual

Habilitagdo: ARQUITETURA E URBANISMO

Curriculo: ARQUITETURA E URBANISMO

HISTORICO ESCOLAR

SCOLA

Lista das atividades de ensino de graduag¢do cursadas pelo aluno na UFRGS

Ano
Semestre

2011/2
2011/2
2011/2
2011/1
2011/1

2011/1
2011/1
2010/2
2010/2
2010/2
2010/2
2010/2
2010/2

2010/1
2010/1
2010/1
2010/1
2010/1
2010/1
2009/2
2009/2
2009/2
2009/2
2009/2
2009/1
2009/1
2009/1

Atividade de Ensino

PROJETO ARQUITETONICO VII

PLANO DIRETOR - CONTEUDO E TENDENCIAS
TOPICOS ESPECIAIS EM URBANISMO I1-C
TECNICAS RETROSPECTIVAS

ECONOMIA DA CONSTRUGAO -

ESPECIFICACOES E CUSTOS

CLIMATIZAGAO ARTIFICIAL - ARQUITETURA
URBANISMO 1V

ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO B
ESTAGIO SUPERVISIONADO EM OBRA 11
PROJETO ARQUITETONICO VI

URBANISMO 111

PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA
LEGISLAGAO E EXERCICIO PROFISSIONAL NA

ARQUITETURA

ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO A
TEORIA E ESTETICA DA ARQUITETURA 11
PROJETO ARQUITETONICO V

ESTAGIO SUPERVISIONADO EM OBRA 1
URBANISMO I1

ACUSTICA APLICADA

MORFOLOGIA E INFRAESTRUTURA URBANA
ESTRUTURAS DE ACO E DE MADEIRA A
TECNICAS DE EDIFICAGAO C

PROJETO ARQUITETONICO IV

TOPICOS ESPECIAIS EM URBANISMO I-C
ANALISE DE DADOS E MODELO URBANO
ANALISE DOS SISTEMAS ESTRUTURAIS
ESTABILIDADE DAS EDIFICACOES
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2009/1
2009/1
2009/1
2008/2
2008/2

2008/2
2008/2
2008/2
2008/2
2008/1
2008/1
2008/1
2008/1
2008/1
2007/2
2007/2
2007/2
2007/2
2007/2
2007/2
2007/2
2007/1

2007/1

2007/1
2007/1
2007/1
2007/1

2007/1

2006/2
2006/2
2006/2

2006/2
2006/2

2006/2

INSTALACOES ELETRICAS PREDIAIS A
HABITABILIDADE DAS EDIFICACOES
URBANISMO 1

MECANICA PARA ARQUITETOS

RESISTENCIA DOS MATERIAIS PARA
ARQUITETOS

TECNICAS DE EDIFICACAO B

PROJETO ARQUITETONICO III

TEORIAS SOBRE O ESPACO URBANO
INSTALACOES HIDRAULICAS PREDIAIS A
EVOLUCAO URBANA

TECNICAS DE EDIFICAGAO A

PROJETO ARQUITETONICO II

DESENHO ARQUITETONICO 111
INSTALACOES HIDRAULICAS PREDIAIS B
MECANICA PARA ARQUITETOS

HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE 111
ARQUITETURA NO BRASIL

TEORIA E ESTETICA DA ARQUITETURA 1
PROJETO ARQUITETONICO I

DESENHO ARQUITETONICO II
INFORMATICA APLICADA A ARQUITETURA II

CALCULO E GEOMETRIA ANALITICA PARA
ARQUITETOS

HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE II

LINGUAGENS GRAFICAS 11

DESENHO ARQUITETONICO 1

INFORMATICA APLICADA A ARQUITETURA I
iIINTRODU(;iO AO PROJETO ARQUITETONICO

PRATICAS SOCIAIS NA ARQUITETURA E NO
URBANISMO

HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE I
LINGUAGENS GRAFICAS 1

GEOMETRIA DESCRITIVA APLICADA A
ARQUITETURA

MAQUETES

TECNICAS DE REPRESENTAGAO
ARQUITETONICA

INTRODUCAO AO PROJETO ARQUITETONICO I
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PORTFOLIO ACADEMICO

P1 - EDIFICIO DE ESCRITORIOS (2007/02)

professor: Luis Henrique Haas Luccas

Edificios comerciais de escritérios sdao uma
tipologia usual no mercado da construcéo civil
atual. Seguindo tal principio de conexao com a
realidade profissional, este projeto foi proposto
em um terreno atualmente desocupado no bairro
praia de belas, em Porto Alegre. Na regido, estéo
sendo erguidas diversas torres com tipologias
semelhantes. O partido explora a flexibilidade
com o uso de planta livre no pavimento tipo.
Constitui também forte apelo estético.

E :
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Foe :

PLANTSA RAIXA TIFQ

conTE 88

P2 - ESCOLA DE ENSINO FUNDAMENTAL (2008/01)

professores: Luiz Anténio Stahl e Silvia Morel Corréa

A abertura de grandes vias em tecidos urbanos
consolidados resulta, na maioria das vezes,
em areas residuais com formatos irregulares.
O terreno deste projeto foi resultado de uma
dessas intervencgoes, ficando a parte do mercado
imobiliario. Como solugéo a isto, o projeto propde
a ocupacgao da area com uma escola de ensino
fundamental. O partido em forma de T articula
as atividades de ensino e demarca o acesso
principal junto a rua 24 de maio. Além disto, a
area ainda abriga uma quadra de esportes, patio
e estacionamento.
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P3 - MAISON OZENFANT E CASA ATELIER (2008/02)

professores: Claudia P. Cabral, Pedro Fendt e Rogério de Oliveira

O procedimento de trabalho da disciplina prevé
a elaboracdo de dois projetos: a reforma da
maison ozenfant, em Paris, com o acréscimo de
um terraco e a concepcao de uma casa atelier
em terreno proximo a av. Protasio Alves, em
Porto Alegre. No primeiro projeto, o objetivo foi
interferir o minimo possivel no partido original
elaborado por Le Corbusier, com seus shads e
fachada cortina. No segundo projeto, o partido
adotado visa correlacionar o espaco privado (a
casa atelier) com o publico (praca adjacente)
através de perfuragdes em um plano comum a
ambos.

P4 - ESCRITORIO DE ARQUITETURA (2009/02)

professores: Rufino Becker e Marcelo Kiefer

A arquitetura de interiores é responsavel pela —
maior fatia do mercado arquitetbnico atual. =
Partindo deste fato, a proposta da disciplina é i
adequar o estudante as demandas reais de um

projeto deste tipo. O projeto foi pensado para ser

funcional e extremamente flexivel, caracteristicas

inerentes ao cotidiano profissional atual. Neste -
escritério de arquitetura, a sala de reunides Al

se torna um espaco de trabalho em equipe e "I_Ij_ =3
pesquisa em horarios onde a sua ocupacdo =[]
seria ociosa. O mesmo ocorre com os demais 4@’

ambientes, a copa vira bar em momentos de N
descanso e happy-hour. t
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P5 - TERMINAL HIDROVIARIO E ESTACAO MUSICAL (2010/01)

professores: Luis Carlos Macchi e Cristiane Finkelstein

O projeto consiste no uso de uma doca do
cais do porto para a insercdao de um terminal
hidroviario e uma estagao musical. No terreno
existe um edificio abandonado, antigo frigorifico,
a ser transformado em museu naval. Dentro
deste contexto, o partido insere um volume de
dimensdes semelhantes (estacdo musical) ao
lado do edificio e um outro volume solto (terminal
hidroviario), este com amplo balango estrutural,
na lateral da doca. Por fim, é elaborado um
caderno com detalhes construtivos do projeto.
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P6 - ANEXO MUSEU JOAQUIM JOSE FELIZARDO (2010/02)

professores: Claudio Calovi e Glénio Bohrer

Atualmente abrigando o Museu de Porto Alegre,
o solar existente na rua Jodo Alfredo em Porto
Alegre, esconde em seus fundos uma grande
gleba intocada. O projeto propde a apropriagcao
desta area para a construcao de areas expositivas
e de pesquisas vinculadas ao acervo atual do
local: fotos antigas da cidade. O partido foi
estabelecido a partir das linhas fortes da casa
existente, de forma a intervir o minimo possivel
no lote. Partindo de uma volumetria baixa e
alongada, distribui em alas as novas atividades,
tendo sempre como foco visual a casa antiga.

P7 - COMPLEXO MULTIUSO BARROS CASSAL (2011/02)

professor: Eduardo Lisboa Galvao

Proposta de intervencéo em area degradada com
patrimdnio arquiteténico (conjunto de casas) em
decadéncia e que, isoladamente, ndo configuram
relevancia mas que, conjuntamente representam
0 Uultimo conjunto de casas conservadas da
avenida independéncia. O projeto insere no local
um hotel, um centro comercial e trés niveis de
estacionamento, dentre eles, dois em subsolo.
O partido explora a configuragao de uso misto,
defendida por grande parte da teoria urbanistica
atual como a estratégia apropriada para
renovacao e revalorizacdo de areas degradadas.
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U1 - PROPOSTA ORLA SUSTENTAVEL (2009/01)

professores: Carlos Furtado e Izabelle Colusso
grupo: lice Palinski e Renata Cardoso

O contato da cidade com o Lago Guaiba foi reduzido imensamente com a
constituicdo dos aterros na praia de belas. Neste local foram implantados
o Parque Marinha do Brasil e o estadio Beira-Rio. O projeto propde a
reaproximacao da cidade com a sua orla a partir da criagdo de um grande
eixo conectando o parque as aguas do lago. Além disto, prevé a constituicao
de uma avenida beira-mar dotada de equipamentos de lazer que propiciem
a permanéncia e contemplagcao da sua paisagem natural em diversas horas
do dia.

U2 - LOTEAMENTO RESIDENCIAL (2010/01)

professores: Décio Rigatti, Karla Coelho e lara Castelo
grupo: Gabriel Fendt e Marcelo Heck

Dentre as diversas escalas urbanas inerentes ao trabalho do urbanista, a
escala do bairro € uma das mais passiveis de atuacao profissional. Dentro
desta perspectiva, este projeto preve o loteamento de uma grande gleba
situada na av. protasio alves, em Porto Alegre. O projeto foi pensado a partir
de um eixo conformador, que articula toda a area e concentra as edificagdes
multi-familiares. Desta forma, o projeto se insere harmoniosamente no
contexto do bairro, estabelecendo em seu perimetro relagdes de proximidade
e semelhanga morfoldgica.

Insclagio Multifamiliar
Meio-Dia
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U3 - BARRA DO RIBEIRO (2010/02)

professores: Leandro Andrade, Jodo Rovati e Julio Celso B. Vargas
grupo: Gabriel Fendt, Marcelo Heck e Waldo Costa

Barra do Ribeiro é uma cidade pacata, pequena e com pouco crescimento
urbano. Ela possui a escala ideal para a andlise e proposicao critica de
um desenvolvimento sustentavel em uma escala global, que abranja toda
a cidade. Dentro deste contexto, o grupo desenvolveu uma estratégia de
insercao de equipamentos, usos e re-estruturagcdo do sistema viario da
cidade, prevendo seu crescimento ordenado para as préximas décadas
com o acréscimo de qualidade urbana e ambiental na sua paisagem.

U4 - PARQUE URBANO PARA PORTO ALEGRE (2011/01)

professores: Gilberto Cabral, Julio Celso B. Vargas e Claudia Dall’igna
grupo: Gabriel Fendt, Lucas Kist e Marcelo Heck

Porto Alegre possui uma grande area verde sub-utilizada, adjacente ao
lago Guaiba e préxima ao seu centro historico. Essa area, oriunda de
diversos aterros, nunca fora pensada dentro de um contexto e as atividades
ali presentes sdo apenas ocupacdes residuais de parques e instituicoes
publicas. O projeto realizado para a disciplina preve a implantacao de
um parque urbano conformador da area, conectando, articulando e
requalificando os equipamentos e 0s usos da area e, em maior escala, de
toda a cidade.

Implantagao 1:2000
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LEGISLACAO

- Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental de Porto Alegre.
- Codigo de Edificagdes de Porto Alegre - LC284/92.

- Coédigo de Protecao Contra Incéndios de Porto Alegre - LC420/98.
REFERENCIAL TEORICO

- ROGERS, Richard. Cidades Para um Pequeno Planeta. Ed. Gustavo Gili.
Barcelona, 2001.

- JACOBS, Jane. Morte e Vida de Grandes Cidades. Ed. WMF. Sdo Paulo,
2009.

INTERNET

- Prefeitura de Porto Alegre - www.portoalegre.rs.gov.br
- Zero Hora - www.zerohora.clicrbs.com.br

- Arcoweb - www.arcoweb.com.br

- Archdaily - www.archdaily.com

- Porto Digital - www.portodigital.org.br

- CESAR - www.cesar.org.br

- Jornal da Globo - www.globo.com/jornaldaglobo

- Barcelona 22@ - www.22barcelona.com
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FOTOGRAFIAS E PLANTAS

- Fototeca do Museu Joaquim José Felizardo. Consulta realizada no dia
01/03/2012.

- Arquivo Municipal de Porto Alegre. Consulta realizada no dia 23/02/2012.
Foram levantadas as plantas baixas do edificio da V.F.R.G.S.

ENTREVISTAS

- Sr. Franklin Castronovo de Carvalho. Presidente da Associacdo dos
Ferroviarios do Rio Grande do Sul. Entrevista realizada na sede da
associagao no dia 05/03/2012.
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