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JUSTIFICATIVA DO TEMA

- CRESCIMENTO DEMOGRAFICO NOS ULTIMOS ANOS NO BAIRRO BELA

VISTA;
- AUMENTO NA DEMANDA DE SERVICOS E NECESSIDADE DE CRIACAO DE

ESPACOS CULTURAIS E DE LAZER NA REGIAO;

- ATE A DECADA DE 90, O BAIRRO ERA COMPOSTO BASICAMENTE POR
RESIDENCIAS UNIFAMILIARES;

- A PARTIR DE 99 (COM ALTERACAO DA LEI), AS CARACTERISTICAS DO
BAIRRO SE ALTERAM E PASSAM A SER PERMITIDAS CONSTRUCOES DE

EDIFICIOS NO LOCAL;
- PAISAGEM DA REGIAO DRASTICAMENTE MODIFICADA;

- ATUALMENTE CONTRUCOES DE PREDIOS RESIDENCIAS SUBSTITUINDO AS

ANTIGAS CASAS;
- ALGUMAS LOJAS ISOLADAS E PEQUENOS CONJUNTOS COMERCIAIS

APARECEM NO INTERIOR DO BAIRRO.

PROPOSTA PARA A UTILIZACAO DE UM TERRENO SITUADO NA RUA
FURRIEL LUIZ ANTONIO VARGAS, 239 - ESQ. RUA REGENTE - NO
BAIRRO BELA VISTA, ATUALMENTE OCUPADO POR UM CAMPO DE

FUTEBOL E ESTACIONAMENTO PRIVADOS. O PROJETO ENGLOBARA
DIFERENTES EDIFICACOES E ESPACOS, FORMANDO UM COMPLEXO
COM USOS VARIADOS, TAIS COMO: ESPACO MULTIPLEX CULTURAL -
COM SALAS DE CINEMA E ESPETACULOS -, COMERCIO, SERVICOS E
ALIMENTACAO - COM CARACTERISTICAS DE "OPEN MALL" - EDIFIiCIOS
EMPRESARIAIS, ESTACIONAMENTO, ALEM DE AREA DE LAZER AO AR

LIVRE.

OPCOES CULTURAIS NA AREA

Cidadex
Baixa

4_MOINHOS SHOPPING
120 LOJAS EM 4 ANDARES
AREA DE ALIMENTACAO E RESTAURANTES
4 CINEMAS

1_SHOPPING IGUATEMI

TERRENO: 14ha.
AREA DE VENDAS: 29 mil m? - 2 ANDARES - 110 LOJAS

6 SALAS DE CINEMA GNC

2 _BOURBON COUNTRY
LOJAS: 98 / ANCORAS: BOURBON HIPERMERCADO,
RIACHUELO, CENTAURO E CULTURA

AREA DE VENDAS: 27.590m?
8 SALAS DE CINEMA UNIBANCO ARTEPLEX
TEATRO DO BOURBON COUNTRY: 1.118 LUGARES

PRACA DE ALIMENTACAO: 620 LUGARES

5_ESPACO CIEE
AREA 22mil m?
TEATRO CIEE / CENTRO DE EVENTOS
TORRE DE 15 PAVIMENTOS E 3 SUBSOLOS
(320 VAGAS DE ESTACIONAMENTO)

6_INSTITUTO NT
SALA DE CINEMA COM 58 LUGARES
GALERIA DE ARTE / ESPACO PARA CURSOS,
POCKET SHOWS E SALAO DE EVENTOS
AREA DE VENDAS: 18.793m?
8 SALAS DE CINEMA CINEMARK
PRACA DE ALIMENTACAO: 1.380 LUGARES

3_BOURBON IPIRANGA
LOJAS: 113 / ANCORAS: BOURBON
HIPERMERCADO E LOJAS RENNER
AREA DE VENDAS: 18.793m?
8 SALAS DE CINEMA CINEMARK
PRACA DE ALIMENTACAO: 1.380 LUGARES
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ACESSO
PUBLICO

— MULTIPLEX

ACESSO

 EDIFICACOES

ESPACO ABERTO

EMPRESARIAIS

— FOYER

FUNCIONARIOS

— OPEN MALL / GALERIA

LOJAS

FOY

— ESTACIONAMENTO

PROGRAMA

BILHETERIA
SANITARIOS CLIENTES
BOMBONIERE

SALAS DE CINEMA
SALA DE ESPETACULOS

RESTAURANTE
BAR
TERRACO

SANITARIOS CLIENTES

ADMINISTRACAO ~_

COZINHA SANITARIO FUNC.

COPA / ESTAR FUNCIONARIOS
VESTIARIOS FUNCIONARIOS

APOIO / DESPENSA
ACESSO CARGA/DESC.

LOJAS COM ACESSO DIRETO AO PUBLICO

SANITARIOS CLIENTES

SALAS
RESTAURANTE

BAR

ER—

ACESSO

CARROS/
MOTOS

VAGAS

ACESSO - BICICLETARIO
BICICLETAS

TERRACO

ACESSO AS DEMAIS EDIFICAGOES
COPA / ESTAR E SANITARIOS FUNC.
SANITARIOS CLIENTES

APOIO / DESPENSA

COZINHA<— SANITARIO FUNC.

ACESSO CARGA/DESC.

DIRETRIZES DE PARTIDO

@ NORTE - MELHOR ORIENTACAO ESTA NA FACHADA DA RUA FURRIEL

ESQUINA VOLTADA PARA
O BAIRRO - MELHOR VISUAL
PARA ATRAIR PEDESTRE

INTERIOR DO TERRENO ENVOLTO
PELAS EDIFICACOES QUE ANIMAM
E PROTEGEM O ESPACO CENTRAL
DIVERSOS ACESSOS E CONEXOES

<

FLUXO INTENSO DE
VEICULOS - BOM PARA
ATRAIR MOTORISTAS

RUA FURRIEL - TRANSIQAO ENTRE A 3° PERIMETRAL E O BAIRRO
FAVORECE EDIFICACOES COMERCIAIS E EMPRESARIAIS

FLUXO INTENSO DE
VEICULOS - BOM PARA
ATRAIR MOTORISTAS

PROXIMIDADE COM
32 PERIMETRAL
AV. CARLOS GOMES
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CORTE DE PELE - EDIFICIO EMPRESARIAL EscaLa 1/25 CORTE DE PELE - LIVRARIA EscaLA 1/25 ESQUEMA ESTRUTURAL

SUBSOLO

PAREDES DE CONCRETO E
PILARES DAS EDIFICACOES
SUPERIORES

ALGEROZ
ARGAMASSA DE CAIMENTO

IMPERMEABILIZACAO
MANTA ASFALTICA

BRITA

PROTECAO TERMICA

TERREO

- (1) SALA DE ESPETACULOS E
SALA DE CINEMA COM
PAREDES DE CONCRETO

VOLUMES COM ESTRUTURAS

PEDRA COM PINGADEIRA INDEPENDENTES
IMPERMEABILIZACAO
GRAMA
TERRA
BRITA
PILARES
— AREIA DIMENSAO ENTRE EIXOS

DOS PILARES VARIA DE ACORDO
COM A MODULACAO DE 2,5m

- (2) VAOS DE 7,5m E 10m NO
ESTACIONAMENTO

CASA DE MAQUINAS

REGULARIZACAO DA LAJE

7 UNIDADE EXAUSTORA I LAJE DE CONCRETO -
/ NERVURADA h=40cm - (3) VAOS DE 7,5m NAS

EDIFICAGOES EMPRESARIAIS

ALGEROZ - (4) VAOS DE 8,75m E 10m NA

ARGAMASSA DE CAIMENTO o LIVRARIA E GALERIA DE ARTE
IMPERMEABILIZACAO
MANTA ASFALTICA

BRITA PILAR EM VISTA

PROTECAO TERMICA

| I ESQUADRIA COM VIDRO
ESQUADRIA DE ALUMINIO | J FIXO E DUPLO
COM VIDRO FIXO ' '
N MOBILIARIO EM MARCENARIA
FORRO DE GESSO ‘57 @ @ % i APOIO PARA O ACERVO DA GALERIA
REVESTIMENTO DAS PAREDES DOS BANHOS | | | | | G LAJES
"} CERAMICA 50x50xm UTILIZAGAO DE LAJES
SN ) NERVURADAS EM TODO
N || . DEPOSITO ACERVO GALERIA O PROJETO (5), A EXCESSAO
m— -1 _ - > ) | = DO VOLUME ONDE ESTAO
| N ESQUADRIA DE ALUMINIO AS SALAS DE CINEMA E
' N COM VIDRO PAREDE INTERNA COM REBOCO ESPETACULOS (6)
| Ny MODELO MAXIM-AR E PINTURA TINTA PVA BRANCA
| /
| % PINGADEIRA ESQUADRIA DE ALUMINIO
| s EM GRANITO
|
| MISTURADOR CROMADO
' ESPELHO E TAMPO EM GRANITO SAJE DE CONCRETD
| i _ ‘ A NERVURADA h=40cm
| E : i CUBA CERAMICA DE EMBUTIR ) COBERTURA E
| ESQUADRIA DE ALUMINIO MARQUISE
! DIVISORIAS INTERNAS DOS - (7) ESTACIONAMENTO, LIVRARIA
i BANHEIROS h=180cm E GALERIA DE ARTE COM
% T — - “ SN R PILAR EM VISTA C(?s;s EAR:/:JS SQ’ ETNDEEMA E ESPETACULOS
e e A e VASO SANITARIO COM CX. ACOPLADA -
. - S COBERTURA COM TELHADO
( BB TERMOACUSTICO

- (9) EDIFICAGOES EMPRESARIAIS

ESQUADRIA DE CORRER COM LAJE IMPERMEABILIZADA NA

PARA VENTILACAO
DO sSuUBSOLO

MANTA DE IMPERMEABILIZACAO

LAJE DE CONCRETO
NERVURADA h=40cm

TERRA

| . COM VIDRO FIXO NAS LATERAIS COBERTURR
| - (4) MARQUISE DE CONEXAO ENTRE
| | 0S VOLUMES COM AREAS VAZADAS
M LIS a E PERGOLADOS
i A PISO INTERNO DA GALEIRA ESTRUTURA DE CONCRETO
o D E EXTERNO NO ACESSO A MESMA égﬁ'@%’égég?ggﬁdﬁ@ﬁg
| PORCELANATO 100x100cm
| ! S
N 8 CAMADA DE REGULARIZACAO
NN N DO CONTRAPISO
mT——————— — — — RN o
AN ~ i
I AN =
| NN |
| AN &
| = bl ESPELHO DO DEGRAU EM
| e | — CONCRETO APARENTE
| — - N u - n o
| VEGETACAO . E GRADE EM CHAPA DE ACO
| - : :
|
|
|
|

DRENO - PREENCHIMENTO COM BRITA

CORTINA DE CONCRETO
VIOCLDADA TN COCO

ARGAMASSA DE REGULARIZACAO i=3%

PISO DE CONCRETO ALISADO
VIOLDADO IN OCO

DRENO PVC diam,20cm
PERFURADO

PAREDE DE CONCRETO

5
[

— Bt e e SOLO COMPACTADO
VIGA DE CONCRETO ARMADO

PERFIL TUBULAR EM AGCO 5x5cm
5 PARA FIXACAO DOS BRISES CAMADA DE REGULARIZACAO
DO CONTRAPISO
- - BRISE HORIZONTAL EM ALUZINCO LISO B
HUNTER DOUGLAS ELEMENTO DE PROTECAO
LINHA: QUADROBRISE PERFIL METPALICO 4x4cm
- )
ESQUADRIA DE ALUMINIO
- COM VIDRO FIXO BASALTO REGULAR
“\\
RN m] ] MANTA ASFALTICA
m———— 1 - AN ESQUADRIA D(E:SI\LAUO:IIID'\;{Ig IMPERMEABILIZANTE
N
~N
' NN = MODELO MAXIM-AR ARGAMASSA COM
| N | CAIMENTO DE 1%
| N =i
I / ) ESCADA ENCLAUSURADA
T P = BRITA GRADUADA
| -
~
[ -
I
I
| iy /
I
I
I
I
I

b I N AV

DIAGRAMA DE FLUXOS PLANILHA DE AREAS

) ) MULTIPLEX TOTAL: 4.545m?
i 8 8
‘-§ ' ' | 2 SALAS DE CINEMA - 245m? E 132 LUGARES/CADA 490 m?
: X z z SALA DE ESPETACULOS (DANCA, TEATRO, MUSICA) 1.470 m?
% o id g g @ APOIO DA SALA DE ESPETACULOS (CAMARINS, DEPOSITO DE ACERVO) 940 m?
i ‘.m.— B B[P (I FOYER COM BAR / BOMBONIERE (COM SANITARIOS FEMININOS E MASCULINOS) 525 m?
| A e L RESTAURANTE (SALAO, BAR, COZINHA, APOIO, SANITARIOS) 415 m?
; - 3 ; il - APOIO (BILHETERIA / VESTIARIO, COPA E ESTAR FUNCIONARIOS / GAS / LIXO) 705 m?
& 8 L I S
g e u o [ OPEN MALL / GALERIA COMERCIAL TOTAL: 1.625 m?
i FH - Lt
Tl Wl == < o EESS 8 LOJAS - 50m?/CADA 400 m?
@ | e /é,ﬂ'. = = 'S_/féﬁ;'_. i APOIO PARA LOJAS (SANITARIOS PUBLICOS / VESTIARIOS, COPA E ESTAR FUNCIONARIOS) 85 m?
| } f W : ' % LOJA ANCORA - LIVRARIA COM CAFE 725 m?
LOJA ANCORA - GALERIA DE ARTE 415 m?
) ) EDIFICAC}OES EMPRESARIAIS TOTAL: 8.600 m?
PEDESTRES / CICLISTAS VEICULOS CARGA E DESCARGA / FUNCIONARIOS .
6 LOJAS TERREO + MEZANINO 55m#*/CADA 330 m?
- ACESSO PELAS RUAS: CARVALHO MONTEIRO, REGENTE E - ACESSO PELAS RUAS: CARVALHO MONTEIRO E - CORREDOR DE SERVICO AO LONGO DA DIVISA DO X ;
FURRIEL LUIZ ANTONIO VARGAS FURRIEL LUIZ ANTONIO VARGAS TERRENO COM ACESSO PELA RUA CERVALHO MONTEIRO E SESTALRATE 27 = 2P Pl (el AR, GOz PO, St TARoR) AR T
- ACESSO DAS EDIFICAGOES EMPRESARIAIS PELA RUA FURRIEL - SAIDA PELA RUA CERVALHO MONTEIRO SAIDA PELA RUA REGENTE SALAS 135m*/CADA 6.480 m*
E PELO INTERIOR DO TERRENO _VAGAS RAPIDAS E ENTRADA DE VEICULOS PELA - NO CORREDOR DE SERVIGO ENCONTRAM-SE OS ACESSOS FOYER E CIRCULACAO (VERTICAL E HORIZONTAL) 1.345 m?
- ACESSO AS LOJAS MENORES PELO INTERIOR DO TERRENO RUA REGENTE PARA EMBARQUE E DESEMBARQUE PARA: APOIO PALCO SALA QE ESPETACULOS, SALAS DE A.C. DOS
‘ ) CINEMAS E SALA DE ESPETACULOS, SALA DE GERADOR, ACESSO
> USSR S OGS NOOIREA (MR B8 EREERA D2 KIS, DE PESSOAS DOS FUNCIONARIOS DOS CINEMAS, SALA DE ESPETACULOS E ESTACIONAMENTO TOTAL: 9.970m?
PELAS CALCADAS DAS RUAS REGENTE E FURRIEL E PELO - VAGAS RAPIDAS NO INTERIOR DO ESTACIONAMENTO, E RESTAURANTE DO SEGUNDO PAVIMENTO )
INTERIOR DO TERRENO PROXIMAS AO ACESSO AS LOJAS E CARGA/DESCARGA DO RESTAURANTE, LIXO E GAS 327 VAGAS NECESSARIAS
- EIXO NA CONTINUIDADE DA RUA CARVALHO MONTEIRO IO INTERIOI DO TERREND
378 VAGAS NO PROJETO
FACILITA O TRANSITO DE PESSOAS NA REGIAO E AUXILIA NA - CASO NECESSARIO CARGA/DESCARGA JUNTO AO PALCO,
CONEXAO: AVENIDAS CARLOS GOMES E NILO PEGCANHA - BAIRRO ACESSO PELA RUA CARVALHO MONTEIRO. ESPAGO DE MANOBRA
NO INTERIOR DO TERRENO E SAIDA PELA MESMA RUA ESPACO ABERTO
- LOCAL DESTINADO AO ESTACIONAMENTO DE BICICLETAS )
JUNTO AO ACESSO DO ESTACIONAMENTO E TRANSITO DE - ACESSO DOS FUNCIONARIOS DO ESTACIONAMENTO E DO AREA COBERTA
PEDESTRES. PONTO CENTRAL, DE FACIL ACESSO E CONEXAO RESTAURANTE LOCALIZADO NO 2° PAVIMENTO DA EDIFICAGAO i i
COM AS EDIFICAGOES. EMPRESARIAL PELA RUA FURRIEL, AO LADO DO ACESSO DE ARER DESCREERTA B ENTES RS BSTAR )
VEICULOS. NESSE PONTO TAMBEM OCORRE ACESSO - GRAMADOS + VEGETACAO

AOS AMBIENTES QUE ABRIGAM GAS E LIXO - CAMINHOS / ACESSOS

TOTAL AREA CONSTRUIDA: TOTAL: 24.740m?
ADENSAVEL 13.425 m?
NAO ADENSAVEL 11.315 m?
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