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1.1 justificativa do tema

O turismo empresarial tem sido uma caracteristica cada vez mais forte da
cidade de Porto Alegre nos Ultimos anos, e a tendéncia € isso se intensificar com a
proximidade da Copa do Mundo. O aumento de eventos de nivel nacional e
internacional na cidade, a boa relagdo custo x beneficio dos servicos e o seu
crescimento como poélo econémico e empresarial séo importantes fatores. Contudo,
pode-se dizer que ainda € limitado o setor da rede hoteleira voltado ao publico que
busca estadia prolongada e focada em negocios, oferecendo servicos e acomodagdes
diferenciados e de qualidade. Deste modo, os flats vem conquistando maior espago
principalmente entre profissionais e estudantes.

Além disso, o setor de servigos em Porto Alegre é bastante desenvolvido e a
procura por espagos de escritorio tem aumento significativo. Profissionais que buscam
um local de trabalho prezam por boa localizacéo, facil acesso e locomocao, seguranca,
espacos versateis e diferenciados e que possam proporcionar qualidade de vida.

A proposta do projeto consiste em dois programas principais: escritérios para
aluguel temporario e flat, que devem atuar como atividades complementares. Com a
possibilidade de um publico alvo em comum, estas duas fungdes se fortificam e
respondem a demanda de uma cidade de negdcios, turistica e moderna como tem se
consolidado Porto Alegre. Como complemento destas atividades, ocorrera no mesmo
sitio espacos para comeércio local e estacionamento.

O tema escritdrio para aluguel temporario - "COWORKING"

Os espacos de escritério para aluguel, conhecidos mundialmente como
"coworking", séo um tema recente. Este tipo de espaco surgiu ha 7 anos (dados tirados
de artigo por Carsten Foertsch, publicado em 09/08/2012), e cresceu com rapidez
espantosa em todos os continentes do mundo. A necessidade dos trabalhadores
autdnomos de se relacionar com outras pessoas ao invés de se isolar em casa foi 0 que
impulsionou o aparecimento destes locais, vistos por seus usuarios como uma maneira
de unir simultaneamente comunidade e independéncia.

Este tipo de espaco € mais do que apenas um escritério para trabalho.
Geralmente conta com uma atmosfera de colaboracédo, que pode incluir eventos,
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workshops, palestras. S&8o locais diferenciados e flexiveis, capazes de se adaptar as
necessidades de cada umas das diferentes pessoas que os utilizam.

- "Uma solugéo do século 21 para um fato emocionante: o de que, para alcangar o
contentamento profissional e a 6tima produtividade - além de manter a sanidade
mental -, as pessoas precisam de outras pessoas."

- "O escritdrio compartilhado é de forma alguma um novo principio, mas o0 movimento
de coworking que surgiu é baseado em trocas ativas, transferéncia de habilidades em
campos profissionais e partilha democratica de recursos."

- "Sendo assim, a vantagem de manter um escritorio compartilhado nao se resume ao
custo-beneficio. O que vale, de verdade, € a troca de ideias e experiéncias e, por fim, a
divisdo democratica de recursos."

- "A estrutura diaria e a interacdo cara-a-cara do escritério."

- "Muito mais do que apenas quatro paredes; € uma rede de talentos, um estimulo
criativo e produtivo com o conforto do lar."”

Fontes das citagdes:
- Deskmag - 1800 Coworking Spaces worldwide - 09/08/2012 - www.deskmag.com
- Miniguide Barcelona - Coworking Spaces - 02/04/2012 - www.miniguide.es

1.2 anélise das relacdes entre programa, sitio e tecido
de suporte

O conceito flat, utilizado no Brasil ha pelo menos 200 anos, traduz um
empreendimento imobiliario composto por apartamentos com variados niveis de
conforto e servicos. E uma moradia confortavel e segura para pessoas que nio
dispdem de tempo para a rotina de uma casa. Este diferente conceito de moradia
temporaria sera abordado neste ante-projeto juntamente com um tema que se mostra
complementar ao primeiro, que sdo 0s escritdrios para aluguel temporario. Este novo
conceito de trabalhar, que esta aparecendo recentemente no Brasil, tem sido cada vez
mais procurado por diferentes tipos de pessoas. Juntos, estes dois temas de carater
transitério lancam a ideia de morar e trabalhar em espacos convenientemente
conectados, seja por um longo ou curto periodo de tempo.
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Estudantes, empresarios, artistas, auténomos, escritores, casais sem filhos,
divorciados, solteiros e outros tantos usuarios com perfis diferentes dos implicitos pelo
mercado imobiliario atual séo a quem se destinam estes espacos. Ainda, o uso do
térreo como espaco comercial, abrigando café, pequenas lojas e algum servico, serve
como garantia da multiplicidade de fungGes e constante movimento de pessoas no
entorno.

O bairro Floresta, local de insercdo do projeto, tem como caracteristica
grande potencial de revitalizagdo e crescimento. Um dos bairros mais antigos da
cidade, possui muitas edificacbes de valor histérico e cultural que estdo sendo
recicladas e recebendo novas atividades. E um bairro de classe média, caracterizado
pela intensa instalacdo de indUstrias dos mais diferentes ramos ao longo do século XX.
Hoje, mantendo carateristicas residenciais, o bairro conta com grande variedade
comercial.

A Associacdo Cristovao Colombo, fundada em 06 de outubro de 1970, vem
desempenhando um papel fundamental no bairro Floresta. E uma das mais antigas
associacOes da cidade, sendo hoje a mais atuante. Localizada a poucos metros do
terreno em estudo, atua em uma casa construida ha 63 anos, em terreno cedido pela
Prefeitura da cidade. Desde sua fundacdo, vem organizando diversos eventos e
festividades para congregar a comunidade, dentre eles o "Chopp na Avenida" e o
"Gaucho na Avenida", ambos extintos. Ja o evento "Bom dia Vizinho" ocorre ha 12 anos
e ainda existe.

O Refloresta € um Grupo de apoio a Revitalizagao do Bairro Floresta, formado
por mais de 50 pessoas que buscam discutir e executar acbes de revitalizacdo na
regido. Com grande importancia para garantir o desenvolvimento do bairro, aposta
inclusive na instalacio do consulado norte-americano no bairro Floresta.

Sendo hoje um dos principais acessos entre o centro histdrico e o aeroporto,
foi escolhido para o desenvolvimento do projeto um sitio neste bairro. O terreno tem
frentes para a av. Cristovdo Colombo e para a rua Gen. Neto, tendo assim dois
possiveis acessos e contando com uma area aproximada de 1.248m2. Hoje, encontram-
se neste terreno um estacionamento, uma pequena casa abandonada e um edificio de
trés pavimentos.

1. aspectos relativos ao tema

A av. Cristévdo Colombo caracteriza-se pelo aspecto comercial, possuindo
espacos de lojas e prestagéo de servicos ao logo de quase toda sua extensdo. Situa-se
nesta avenida o Shopping Total, inserido em uma construcédo antiga de patriménio da
cidade. Como suporte a rede hoteleira, € uma via que proporciona facil acesso ao
transporte publico, pontos de taxi, restaurantes, lojas e pontos turisticos. Em se
tratando de atividades empresariais, 0 local conta com facil acesso de veiculos e
pessoas, bem como apoio do comércio adjacente.

J& a rua Gen. Neto possui carater mais residencial, apresentando poucos
prédios comerciais e menor fluxo de pessoas e veiculos.

1.3 objetivos da proposta

O enfrentamento e investigagdo de um tema ainda novo, como é o de
escritorios temporarios, aliado ao tema turistico de mesmo carater, carrega o
proposito de unir programas que se complementam e se diferenciam. Ao mesmo
tempo, a escolha de um terreno inserido na malha urbana da cidade tem como
proposta o estudo da insercdo de equipamentos diferenciados e importantes ao
crescimento da cidade. A hipotética implantagdo de um projeto desta natureza no
terreno escolhido pretende ser uma espécie de alavanca para o enriquecimento desta
por¢do do bairro Floresta, por vezes esquecida em termos de riqueza e qualidade
espacial.

O projeto arquitetdnico pretende coordenar com qualidade aspectos formais,
técnico-construtivos e funcionais. A relagdo com o entorno deve ser feita de modo
adequado para a cidade, buscando a qualificacdo do ambiente urbano.

Busca-se enriquecer o panorama empresarial e turistico com a criacdo de um
espaco que integre todas as instalagdes necessarias a proposta e ainda seja uma area
de interesse publico, criando espagos diferenciados e agradaveis a cidade onde as
pessoas possam permanecer e usufruir do local. Além disso, a criagdo de espacos que
permitam a organizacao de pequenos eventos, exposi¢les, conferéncias e seminarios,
que sirvam a toda a populacdo do bairro, também esta em pauta. Agregar fungdes que
contribuam na movimentacgdo de pessoas no bairro durante todos os periodos do dia,
como lojas, bares e estacionamento, é também um dos focos do projeto.

UFRGS | Faculdade de Arquitetura | Trabalho de Concluséo de Curso | 2012/2 | Orientador: Edson Mahfuz | Acad. Liana Armani | Etapa 1. Pesquisa 4



2.1 definicdo dos niveis e padrdes de desenvolvimento
pretendidos

O projeto serd desenvolvido desde a insercdo da edificacdo no contexto
urbano até o seu detalhamento em niveis julgados necessarios para sua compreensao.
Em uma escala mais abrangente, serdo feitas conexdes do projeto com o seu entorno,
0 seu sistema de transporte, o bairro, os pontos de interesse proximos e todo o sistema
de infraestrutura que compde a area. JA4 em nivel de anteprojeto, objetiva-se
apresentar a organizacdo funcional, técnicas construtivas utilizadas, estrutura,
materialidade, acabamentos e detalhamentos.

Para fins de documentacdo do estudo, serdo desenvolvidos os seguintes
materiais como ferramentas de organizac¢éo e entendimento do projeto:

- memorial descritivo;

- diagramas conceituais;

- plantas de situacgéo e localizagéo;

- implantacéo e planta de cobertura;
- plantas baixas;

- cortes;

- elevacdes;

- detalhamentos construtivos;

- perspectivas externas e internas;

- maquete fisica.

2. aspectos relativos ao desenvolvimento do projeto

2.2 metodologia e instrumentos de trabalho

A metodologia a ser utilizada seré aquela definida de acordo com o Plano de
Ensino para o Trabalho de Conclusdo de Curso, que é dividido em trés etapas.
Também, serdo feitos encontros semanais para orientacao.

12 ETAPA: pesquisa sobre o entorno, busca por informagdes e referéncias,
recolhimento de dados e andlise da regido. ldentificacdo e andlise das caraceristicas e
potencialidades do sitio. Definigdes de condicionantes e diretrizes do projeto como
base para o inicio do desenvolvimento de um programa adequado, de acordo com as
necessidades percebidas.

22 ETAPA: lancamento e desenvolvimento do partido arquiteténico, zoneamento do
programa embasado na pesquisa e nos condicionantes de projeto.

32 ETAPA: apresentacdo do projeto em nivel de desenvolvimetno final, mostrando as
solugdes adotadas para questdes levantadas durante o processo e com detalhamento
da técnica construtiva empregada e materiais utilizados.
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3.1 agentes de intervencao e seus objetivos

O empreendimento pretende aproveitar o potencial da regido no aspecto
financeiro da incorporagdo. Sendo assim, devera ser realizado pela iniciativa privada,
através de empresa do mercado imobilidrio (construtora ou incorporadora). As
unidades serdo comercializadas por corretores imobiliarios, para um ou mais clientes
diretos ou investidores.

Os objetivos principais se pautam em revitalizar uma zona com a qual o poder
publico parece estar despreocupado no que diz respeito a qualidade do espago urbano
e seguranca.

3.2 caracterizacao da populacgéo alvo

A ideia parte de atender a nova demanda de espagos para morar e trabalhar
de carater transitério, destinados aos individuos que viajam a Porto Alegre por
questdes de trabalho para um curto periodo de tempo — ou aos profissionais que
buscam um endereco comercial. Um local para trabalho capaz de suprir suas
necessidades empresariais com comodidade e praticidade, préximo a todo tipo de
servico e comércio, com boa relagdo com o resto da cidade e com entorno cheio de
uma histéria presente. Profissionais ligados a area criativa como designers, arquitetos,
estilistas, publicitarios que precisam de um espaco de trabalho amplo e livre, variavel,
flexivel, bem localizado. Para estes se destina o projeto dos escritorios de aluguel
temporario, ambiente de trabalho mais informal.

Além disso, a necessidade por hospedagem ou moradia por um periodo
indeterminado de tempo, como séo os flats, € uma demanda nédo s6 deste mesmo tipo
de publico, mas tamém de turistas e executivos que realizam negécios na cidade.

3. aspectos relativos as definicdes gerais

3.3 aspectos temporais, estimativas de prazo e etapas
de execucao

Em uma etapa tdo embriondria de anteprojeto, € dificil prever uma estimativa
de tempo necessario para o desenvolvimento da obra. Diversos fatores influenciam no
prazo de execucao, desde aspectos climaticos até burocraticos e legais, investimentos
e recursos disponiveis. Porém, de acordo com estimativas do mercado atual, para um
empreendimento deste porte seriam necessarios 18 meses para a execugdo completa
daobra.

3.4 aspectos economicos, fontes de recursos e
agentes

A inicitaitva privada sera o agente econdmico de execucdo do
empreendimento. A maior possibilidade encontra-se entre empresas construtoras ou
incorporadoras. O valor total da obra levara em conta a &rea edificadda e o valor
necessario para a aquisicdo do terreno, multiplicados pelo indice do Custo Unitario
Bésico (CUB). O valor do terreno, mediante pesquisas imobilidrias, aproxima-se de
R$1.300,00/m2.

CUB Agosto/2012: R$ 1.499,77

Valor do terreno: 1.300 x 1.248m2=R$ 1.622.400,00

Para custo total da obra, sera utilizado o indice de aproveitamento maximo do terreno.
LA.=19

Area adensavel = 1,9 x 1.248 = 2.371,20m?

Area ndo adensavel (max. 50% da AA) = 2.371,20 x 0,5 = 1.185,6m?

Area total maxima do empreendimento = 3.556,8m?

Custo maximo da edificacdo = R$ 5.334.381,94

Custo total estimado do empreendimento (edificagao + terreno) = R$ 6.956.782,00
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4.1 descricao das atividades, grupamentos e unidades
espaciais
1-ESPACO ESCRITORIOS

Edificacdo onde localizam-se as salas e toda a estrutura dos escritérios para aluguel,
com acesso restrito a funcionarios e clientes.

2-ESPACO FLAT

Edificacdo de apartamentos e toda a infraestrutura necesséria ao funcionamento do
flat, com acesso restrito a funcionarios e clientes.

3-ESPAGO COMERCIO

Café/bar e loja ou outro equipamento que funcione fora do horario comercial, junto ao
espaco aberto e aberto ao publico.

4 - SERVIGOS E INSTALAGOES

Area que corresponde a todas as atividades ligadas aos setores técnicos para que o
projeto funcione corretamente, como depdsitos, centrais de equipamentos e area
administrativa.

5-ESTACIONAMENTO

Vagas para aluguel.

4. aspectos relativos a definicdo do programa

4.2 definicdo da populacéao fixa e variavel por
atividade e unidade espacial

ATIVIDADES

POPULACAO FIXA

POPULAGAO VARIAVEL

Espaco escritorios

Funcionarios

Clientes e visitantes

Espagco flat

Funcionarios

Hospedes

Espaco comércio

Funcionarios

Clientes, hdspedes e visitantes

Servigos e instalagdes

Funcionarios

Prestadores de servigos,
manutencio e entregadores

Estacionamento

Funcionarios

Clientes, hdspedes e visitantes
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4. aspectos relativos a definicdo do programa

4.3 tabela com dados de populacéo, funcionais, ambientais, dimensionais, infraestrutura, equipamentos e

mobiliario

ATIVIDADE PROGRAMA QUANT. POP;';&CAO P\C/)Xgll;ﬁ/%?‘_o EQUIPAMENTOS MgEl;Iﬁll?I&-;IO UI\'IAﬁE\éIA 1%%1?:'_

Hall/recepcgéo 1 1 - Balcdo/sofa 172 - 45m?

Ndcleo de circulagao 1 - - Elevador/escada 2/1 - 40m?

Administragio/controle 1 3 Mesa/cadeira/armario 3/3/1 - 20m?

Copa/funcionarios 1 - Mesa/cadeira/eletrodom. 1/6/2 - 10m?2

Vestiario funcionarios 2 - - Vaso/lavatério_/ chuveiro/ 2121212 10m? 20m2

ESPACO armario

ESCRITORIOS Sala comum 1 - 50 Mesa/cadeira/armario/sofa 30/50/1/5 - 200m?

Salas reunides 4 - 10 Mesa/cadeira 1/10 18m?2 72m?2

Auditério 1 - 80 Projetor/mesa/cadeira 1/1/80 - 80m?2

Sanitarios 2 - - Vaso/mictério/lavatorio 3/1/4 12m? 24m2

Deposito 1 - - Armario 2 - 10m?
TOTAL =521m?

Hall/recepcgéo 1 1 - Balcdo/sofa 172 - 45m?

Ndcleo de circulagao 1 - - Elevador/escada 2/1 - 40m?

Administragio/controle 1 3 Mesa/cadeira/armario 3/3/1 - 20m?

Copa/funcionarios 1 - Mesa/cadeira/eletrodom. 1/6/2 - 10m?2

cspACOFLAT | Vestdro funcionéios 2 : : Vasollavatoriofehuveiro/ 2121212 tom> | 20m

Sanitarios 2 - - Vaso/lavatorio 2/2 5m2 10m2

Guarda-bagagem 1 - - Armario 1 - 5m?

Lounge/internet 1 - 5 Mesa/cadeira/poltrona 5/5/2 - 10m?
Apartamentos 30 45 - Projeto - 50m? 1.500m2

TOTAL =1.660m?
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4. aspectos relativos a definicdo do programa
ATIVIDADE PROGRAMA QUANT. POPIEIL'&CAO PSX;JIIA@%?O EQUIPAMENTOS MgEl;Iﬁ:?Ié\EIO UI\??E\QIA _I'_A(\;_E:L
Bar/café 1 5 30 Cadeira/mesa/balcéo 30/15/1 - 50m?2
ESPACO Loja 1 2 20 Estantes/balcédo Projeto - 30m2
COMERCIO Espaco de convivéncia 1 - - Bancos/lixeiras/postes Projeto - 270m?
TOTAL = 350m?
Subestacgéo 1 - - Gerador 1 - 20m?2
Depoésito de lixo 1 - - Cestos de lixo 4 - 10m?2
Reservatorio 1 - - Inferior/superior/incéndio 4 - 120m?
SERVICOS E Central de gés 1 - - Butijoes de gas 4 - 20m?2
INSTALACOES Ar condicionado 1 - - Maquinas - - 20m2
Central de cameras 1 1 4 Mesas/cameras/armarios - - 12m?
Depésito de limpeza 1 - - Prateleiras - - 14m?
TOTAL =216m?2
Guarita 1 1 2 Mesa/cadeira 11 - 5m?
ESTACIONA- Sanitario 1 - - Vaso/lavatério 171 - 5m?
MENTO Vagas Projeto - - - - - 800m?

TOTAL =810m?

AREA TOTAL DE PROJETO =3.557m?
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4.4 fluxograma

BAR/CAFE

ESPACO ABERTO

ESTACIONAMENTO

4. aspectos relativos a definicdo do programa

RUA

fluxo livre

fluxo restrito
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ACESSO/HALL

ESPACO ESCRITORIOS

RECEPCAO

SALAS

AUDITORIO

COPA/APOIO

ADMINISTRACAO

INFRAESTRUTURA

ESPACO FLAT

RECEPCAO

APARTAMENTOS

LOUNGE/INTERNET

COPA/APOIO

ADMINISTRACAO




5. levantamento da area de intervencao - terreno e entorno

5.1 potenciais e limita¢des da area, dinamica de trans-
formacao, situacéo atual, demandas, tendéncias de
desenvolvimento, planos e projetos incidentes

O terreno em questao possui frente para a av. Cristévdo Colombo e para a rua
Gen. Neto, no bairro Floresta. S&o consideradas influéncias de peso: a propria av.
Cristévao Colombo, por ser via coletora com forte fluxo de veiculos e pedestres; a
grande acessibilidade ja estabelecida na regido; futura implantacao de linha de metrd,
que passara pela av. Farrapos (trés quadras de distancia); proximidade do Shopping
Total; facil acesso ao Centro (Rodoviaria como ponto de referéncia, visto ser um
grande ponto de passagem de transporte publico). Ao mesmo tempo, estd muito
proximo ao bairro Moinhos de Vento — zona muito valorizada da cidade que possui
populacéo de alta renda e servicos de qualidade.

No entorno imediato (quadras adjacentes), ha uma situacdo mesclada:
edificios altos e baixos, comércios e servigos especificos, casas e sobrados de pelo
menos meio século desocupados ou com uso reciclado de maneira a ndo agregar valor
ao patriménio. Ha quase nenhum equipamento urbano, pouca iluminacdo, passeios
com lixo, vegetacdo e sem nenhuma manutencdo. Observa-se que a tendéncia de
desenvolvimento da regido se fixa na substituicdo de bens antigos por outros novos,
que tendem a seguir a tipologia imobiliaria de padrdo médio da capital gaticha.

E uma regido prospera e de revalorizagio muito em breve. O aproveitamento
deste terreno para a implantacdo de fungdes consagradas (morar e trabalhar) mas de
uma maneira nova visa requalificar a &rea imediata e servir de alavanca para a
repeticdo dessa proposta nas demais areas subutilizadas do bairro. O nivel de
intervencdo almejado é a modificag&o do local: ndo ha repercusséo a nivel urbano, mas
¢ capaz de interferir e marcar presenga em seu entorno imediato. Quer-se a melhoria
do espaco urbano, fazendo uso da arquitetura como elemento ativo da composicéo.

O foco do projeto sera propor uma edificagdo cujo programa esteja de pleno
acordo com a potencialidade do terreno, investigando novas possibilidades de
implantacdo e buscando a melhor relacdo destas tipologias arquitetbnicas com a
cidade. A escolha de um terreno com muitos condicionantes e de forte carater urbano

tem como proposta o estudo da inser¢do de equipamentos importantes e necessarios
ao crescimento da cidade.

Potenciais observados:

- Potencial turistico e cultural: a area encontra-se préxima ao centro histérico e conta
com cinemas, teatros, museus, bares e restaurantes em seu entorno.

- Potencial comercial: o terreno esta localizado em &rea onde existem grandes tensdes
para polos como shopping, supermercado, hospital, instituicdes de ensino e
corporacoes.

- Potencial no seguimento de prestacao de servicos.

- Acessibilidade: o bairro possui importantes vias urbanas de conexao com a cidade,
como a av. Cristévdo Colombo que conforma uma das frentes do terreno.

5.2 morfologia urbana e relagdes funcionais locais,
urbanas e regionais

Nas imediagdes do terreno, existem muitos lotes com casas de um ou dois
pavimentos, mas também alguns edificios de uso misto/residencial altos, com mais de
10 pavimentos. Além disso, hd muitos terrenos subutilizados. A relagdo entre a altura
das edificacfes e a ocupagéo do terreno onde se insere varia muito.

5.3 uso do solo e atividades existentes

A &rea que contém o terreno em estudo é de carater misto. Ao longo da av.
Cristévao Colombo, ha predominancia de servigos e comércios, com fluxo intenso de
veiculos, transporte publico e pessoas. Ja a rua Gen. Neto tem predominante
movimento de veiculos, mas bem menos intenso. Conforme se aproxima da Farrapos,
ha cada vez menos transito de pessoas e locais geradores de movimento mais
escassos. E uma regido que carece de espagos de convivio, areas de transi¢do entre
publico/privado, de forma a qualificar o espaco publico e manter as pessoas circulando.

Apenas a qualificacdo de espacos e fungdes para 0 aumento do nimero de
pessoas circulando em todos os horarios do dia, juntamente com a revitalizagdo da

UFRGS | Faculdade de Arquitetura | Trabalho de Concluséo de Curso | 2012/2 | Orientador: Edson Mahfuz | Acad. Liana Armani | Etapa 1. Pesquisa 11



5. levantamento da area de intervencao - terreno e entorno

paisagem urbana local, dard inicio a um movimento de valorizagdo dos iméveis e do
local, culminando na substituicao dessas atividades por outras de beneficio comum.

5.4 caracteristicas especiais: edificacbes, espacos
abertos e vegetacao

Ha deficiéncia de espagos abertos, verdes ou ndo, de carater publico que
propiciem o convivio dos usuéarios e moradores do local e como espago de
permanéncia e lazer das criangas. Ndo ha pracas, pois se trata de uma zona
massivamente construida. Em frente ao terreno ha o Morro Ricaldone, definido pela
SMAM como area verde complementar. Atualmente, esta completamente cercado
devido aoimpacto ambiental causado pela circulagdo de pessoas e a falta
de seguranga na regido.

O comércio € um tanto quanto especifico, havendo poucos armazéns,
pequenos mercados, cafés ou atividades que tendem a gerar fluxo constante de
pessoas. O canteiro central da av. Cristdvao Colombo é arborizado.

5.5 sistema de circulacio veicular e peatonal, hierar-
quia, capacidade e demanda por estacionamento

A avenida Cristovao Colombo é o principal eixo estruturador do sistema de
circulagdo da regido. E nela que passa a maior parte das linhas de transporte publico,
apresentando grande parte do fluxo de veiculos e pessoas.

A rua Gen. Neto possui um fluxo de veiculos bastante grande, pois tem ligagdo
com a Ramiro Barcelos, e assim faz uma rota alternativa a movimentada Cristovao
Colombo. A demanda por estacionamento € alta. Qualquer pequeno lote em desuso é
utilizado como estacionamento, e a maioria deles € utilizado por moradores da regiao.

Durante o dia, a area apresenta movimentacgdo alta, principalmente de
veiculos que vdo de uma avenida a outra. A noite, 0 movimento cai pela falta de
seguranca, atividades noturnas (o Supermercado Zaffari da Cristovao Colombo fica em
funcionamento até as 22h) e pela pouca iluminacgao.

No que diz respeito a sistemas de transporte, é importante lembrar que a
Estacdo Rodoviaria do Trensurb (principal transporte metropolitano) localiza-se
relativamente préxima ao terreno. Ainda, esta prevista implantacao de linha de metrd,
que passard pela av. Farrapos e contara com uma estacdo proxima ao terreno.

5.6 redes de infraestrutura

A area em questao é bem completa no que diz respeito a infraestrutura. Conta
com rede de agua potavel, esgoto, energia elétrica, telefonica, iluminacdo publica e
coleta de lixo.

5.7 populacao residente e usuaria

O bairro Floresta pertence a Regido de Orcamento Participativo 16/Centro e
tem 14.972 habitantes, representando 1,14% da populagédo do municipio. A densidade
demogréfica é de 89hab/ha. A taxa de analfabetismo € de 1,4% e o rendimento médio
dos responsaveis por domicilio € de 12,4 salarios minimos. 62% da populagdo é
economicamente ativa.

O bairro foi povoado e expandido principalmente pelos imigrantes aleméaes
que ali se instalaram a partir da segunda metade do século XIX. Présperos donos de
armazéns, fabricas de cigarros, cervejas e outros produtos de primeira necessidade;
esse carater ainda permanece no bairro através da quantidade de restaurantes e bares
de comidas tipicas e cervejas caseiras. Familias e pessoas que trabalham nos arredores
compdem a maior parte da populacéo residente.
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5. levantamento da area de intervencao - terreno e entorno

cruzamento Cristovao x Cancio Gomes

e

aproximacao do terreno pela av. Cristévao

frente do terreno na av. Cristovao Colombo

frente do terreno na av. Cristévdo Colombo entorno da av. Cristévao Colombo
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5. levantamento da area de intervencao - terreno e entorno

5.9 levantamento planialtimétrico, orientacdo solar,
alinhamento

A é&rea de projeto apresenta desnivel de 6m, sendo sua cota mais alta na rua
Gen. Neto e a mais baixa na av. Cristovdo Colombo. A &rea do terreno que totaliza em
1.248m2 ¢ a unificacdo de alguns lotes, existindo hoje duas edificagdes no local. A
primeira é uma pequena casa térrea em alvenaria, aparentemente abandonada. A
outra é um edificio de trés pavimentos, com comércio no térreo. O restante do terreno
é hoje ocupado por estacionamento. Devido ao pouco valor histérico das edificacdes
existentes, elas ndo seréo utilizadas no projeto.

A fachada da rua Gen. Neto tem orientagéo sudeste, e seu alinhamento é a 3m
da calcada. A fachada da av. Cristévdo Colombo tem orientagdo noroeste, e seu
alinhamento é a 6,5m da calcada.

5.10 estrutura e drenagem do solo

Por ser um lote situado em area urbana, possui dificuldades no escoamento
superficial de dgua devido a impermeabilizagdo do solo. Contudo, o terreno possui um
forte declive, onde a tendéncia da agua é escoar para a av. Cristovao Colombo, que faz
parte do sistema de captacio do Conduto Alvaro Chaves-Goethe. A area verde (m?)
por habitante do bairro Floresta € de 2,5; uma das mais baixas da cidade. A vegetagdo
mais tipica é a espécie Jacaranda. Segundo o Atlas Ambiental de Porto Alegre, a rea é
classificada como inundavel protegida. Possui baixa vulnerabilidade a ocupacao
urbana, com declives adequados a construcdo de edificagdes. Terreno com baixa
vulnerabilidade a ocupacéo do solo, 0 mapa de aptidao dos solos a fundacgdes diretas é
classificada como RAZOAVEL (solo com mediana capacidade de carga); o horizonte
subsuperficial pode servir de suporte para fundac8es de pequenas obras.

Em relacdo a disposicao de residuos sélidos, o terreno se encontra em solo de
aptidao restrita, categoria 2: solo pouco permeavel com elevagdo sazonal do lengol
freatico. A respeito do material de aterro e compactacdo, o lote faz parte da
classificacdo de solo mal drenado, plastico, com baixa capacidade de compactacao.

5.11 micro-clima: umidade, insolacéo, ventos, acustica
e fontes de poluicéo

De acordo com o Atlas Ambiental, o terreno é classificado como pertencente
ao clima de superficie edificada, com médio acréscimo de calor. Devido & grande area
pavimentada do entorno e a presenga de pouca vegetacdo, a area apresenta um
aumento de temperatura em relacéo as areas adjacentes, gerando ilhas de calor.

Quanto a polui¢do sonora, se enquadra na Classe 2, (59,0 a 81,6db). A maior
fonte de ruido deve-se ao trafego veicular da av. Cristévao Colombo.

Os ventos predominantes sdo de lete/sudeste no verdo e sul no inverno. A
Umidade do ar é de aproximadamente 76% ao longo do ano. A temperatura média é de
19.4°C. O acesso da av. Cristévdo Colombo tem orientacdo noroeste, e da rua Gen.
Neto, sudeste, sendo estas orientacdes boas para receber insolacdo durante o dia.
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PLANIMETRIA E ALTIMETRIA INSOLAGAO E INCIDENCIA DE VENTOS
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predominancia dos ventos em Porto Alegre
I trajetoria aparente do sol
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ALTURAS USOS E ATIVIDADES

1-2 pav. 3-4 pav. . 5-6 pav. . 7-9 pav. . +de 10 pav. residencial . comercial misto . institucional
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C|RCULACAO PEDONAL C|RCULACAO VEICULAR
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>>> fluxo intenso 7 fluxo médio fluxo fraco
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6.1 codigo de edificacbes de porto alegre

EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

"Sao edificacbes nado residenciais aquelas destinadas a instalacdo de
atividades comerciais, de prestacdo de servicos, industriais e institucionais.” Oprojeto
se encaixa nessa defini¢do, devendo atender as condi¢Ges gerais de pé-direito minimo,
estrutura, materiais, instalacGes, circulacdes, iluminagdo e ventilacdo definidos no
Cadigo.

Sdo atividades constantes no projeto e que devem, portanto, atender as
condigdes citadas acima:

- Edificio de escritdrios
-Loja

- Hotel

- Garagem nao comercial

- Local para refei¢Ges
INSTALACOES EM GERAL:

O projeto visa atender todas as normas para instalaces hidrossanitarias, de
armazenamento de lixo, instalacGes elétricas, de ar condicionado, de gas, de protecio
contra incéndio, de elevadores. Para isso, serdo feitas consultas nesse Cédigo de
acordo com o desenvolvimento do projeto.

6.2 plano diretor de desenvolvimento urbano e
ambiental

CONSULTA AO ALINHAMENTO PREDIAL (atualizado até 17/09/2012)
Logradouro av Cristévdo Colombo | Imdvel 1401

Divisao territorial

6. condicionantes legais

Limitesdaface | Limiteinicial: 1187 | Limite final: 1441
Alinhamento predial | Limiteinicial: 1327 | Limite final: 1441

Alinhamento: 6,50m do meio-fio | Gabarito: 30,00m

LogradouroR Gen Neto | Imdvel 594

Divisdo territorial

Limitesdaface | Limiteinicial: 484 | Limite final: 594
Alinhamento predial | Limiteinicial: 574 | Limite final: 594

Alinhamento: 3,00m do meio-fio | Gabarito: 20,00m

REGIME RBANISTICO DO IMOVEL (atualizado até 17/09/2012)
MZ 1 UEU 30 QUARTEIRAO 45

SUBUNIDADE3 | DENS17 | ATIVO5 | APR17 | VOL15
Observagoes:

Possivel limitagdo de altura face proximidade com o aeroporto internacional salgado
filho, solicite declaragdo municipal (dm) junto a cip/spu (incluir obs 865).

Os imoveis com frente para esta via (av. Cristévdo Colombo) devem atender os
dispostos no anexo 7.2, e observacdo (2) do anexo 7.1 da lei complementar 434/99.

Isento de recuo de jardim (av. Cristdvao Colombo).

ANEXO 4 - DENSIDADES BRUTAS
- Area de ocupacao intensiva
- Corredor de centralidade e de urbanidade

- Densidade: 490hab/ha e 140econ/ha
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ANEXO 5.1 - GRUPAMENTO DE ATIVIDADES

Atividade mista 02 - Zonas de maior diversidade urbana em relacdo as areas
predominantemente residenciais onde se estimule, principalmente, o comeércio
varejista, a prestacdo de servicos e demais atividades compativeis, que representem
apoio a atividade habitacional e ao fortalecimento de centralidades.

ANEXO 6 - INDICES DE APROVEITAMENTO
IA=19 | IAcom solocriado= 3,00

Quota ideal: 75m?2

ANEXO 7.1 - REGIME VOLUMETRICO

av. Cristévdo Colombo:

Alturaméx.=33m | Alturaméx. nadivisa=18m
Altura na base = 9m

Taxa de ocupacdo = 90% na base e 75% no corpo

R Gen Neto:
Alturaméx.=33m | Altura max. nadivisa=12,5m
Altura na base =4m

Taxa de ocupacao = 75%

ANEXO 10.1 - PADROES PARA GUARDA DE VEICULOS
Servigos em terrenos com testada entre 12 e 30m: 1 vaga/75m2 de &rea adensavel

Apart-hotel: 1 vaga/3 unidades de alojamento

6. condicionantes legais

Como consta no regime urbanistico valido para o terreno, ele faz parte da
Macrozona 1, que constitui a &rea mais estruturada do Municipio, com incentivo a
miscigenag&o e prote¢do ao patrimonio cultural. Localizado em area considerada parte
do corredor de urbanidade de ocupacao intensiva, pretende-se a redugao continua da
segregacao socioespacial, ou seja, a cidade socialmente miscigenada.

A Prefeitura Municipal criou uma Estratégia de Qualificagdo Ambiental, onde
se pauta um zoneamento da cidade sob a perspectiva de Valoriza¢cdo do Patrimdnio
Cultural. Nesse plano, o terreno em questdo se localiza em bairro de interesse cultural
€ espago com praticas sociais significativas.

Na Estratégia de Promocdo Econdmica, instituem-se Ac¢des Prioritarias para
caracteristicas areas da cidade; o terreno encontra-se no 4° distrito no qual pretende-
se a revitalizagcdo econdmica e incentivo a criacdo de polo tecnoldgico.

A Estratégia de Producdo da Cidade e Programa de Projetos Especiais prevé
como fungbes adequadas ao desenvolvimento da area: comércio, industria, servicos,
lazer, habitacao, hotéis e cultura.

6.3 norma de protecao contra incéndio

CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES QUANTO AOS USOS:

- Servicos de hospedagem (B-2): flat — grau de risco 4 (pequeno);

- Comercial varejista (C-1): loja — grau de risco 6 (médio);

- Servicos profissionais pessoais e técnicos (D-1): escritorios — grau de risco 3 (pequeno)
- Locais de reunido de publico (F-2): auditdrios em geral — grau de risco 2 (pequeno);

- Servigos automotivos (G-2): garagem — grau de risco 5 (médio).

CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES QUANTO AS CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

Codigo: Y | Tipo: edificagbes com mediana resisténcia ao fogo

Especificacdo: edificacbes com estrutura resistente ao fogo, mas com facil propagagéo
de fogo entre os pavimentos.
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Exemplos: edificagdes com paredes-cortinas de vidro; edificagbes sem
isolamento entre pavimentos e entre unidades auténomas; edificacdes com aberturas
entre pavimentos (vazios) e assemelhados.

A edificagdo sera considerada de risco médio — grau de riscode 5a 9.

As medidas de protecdo contra incéndio sdo basicamente: isolamento de
riscos, meios de fuga, meios de alerta, meios de combate a incéndio. De acordo com as
caracteristicas da ocupacdo (no caso, mista), existem diferentes exigéncias de
protecdo contra incéndio. HA nimero minimo de escadas e saidas de emergéncia de
acordo com o tipo de edificagdo. Esse material sera consultado ao longo do
desenvolvimento do projeto.

6.4 norma de acessibilidade universal

De acordo com a NBR 9050:2004 de acessibilidade a edificagdes, mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos, o projeto tem como objetivo atender a pardmetros
técnicos para ser considerado acessivel. A edificagdo devera contemplar
dimensionamento que permita a passagem de cadeiras de rodas em vaos de portas e
acesso a diferentes niveis através de elevadores e rampas, além de sanitarios.

Acessibilidade conforme atividades do projeto:

- Auditorio: os cinemas, teatros, auditorios e similares devem possuir, na area
destinada ao publico, espagos reservados para P.C.R., assentos para P.M.R. e assentos
para P.O., atendendo a certas condi¢des listadas na norma. A quantidade de lugares
deve estar de acordo com a tabela 8, a verificar conforme o andamento do projeto.

- Bar: os restaurantes, refeitdrios e bares devem possuir pelo menos 5% do total de
mesas, com no minimo uma, acessiveis a P.C.R.

- Flat: em hotéis, motéis, pousadas e similares, os auditorios, salas de convengdes,
salas de gindstica, piscinas, entre outros, devem ser acessiveis.

- Locais de comércio e servigos - loja: nos corredores de compras, a cada 15 m, deve
haver um espaco para manobra da cadeira de rodas. Recomenda-se a rotagéo de 180°.

A NBR 9050 também especifica padrdes para dimensionamento de
circulagdes (rampas, cirulagdes internas) e de sanitarios e vestiarios.

6. condicionantes legais

6.5 normas de protecdo do ambiente natural e
patrimoénio histoérico e cultural

A SMAM, de acordo com as normas ambientais do municipio, define que, caso
haja remocao de arvores no terreno em questéo, devera haver o seu transplante para
outro local. N&o sendo possivel o transplante, é necessario compensar no terreno com
espécies preferencialmente nativas. Devem constar no desenho a marcagdo das
plantas removidas.

Nao existe nenhuma espécie de arvore sobre o terreno em questao.

6.6 normas de provedores de servico de eletricidade,
telefone, agua

A partir do inicio do desenvolvimento do projeto, o material técnico e as
normas referentes a cada provedor destes servigos devera ser consultado.
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7. fontes de informacéao

7.1 normas

- Cédigo de Edificacdes de Porto Alegre - Lei Complementar N° 284 de 27 de outubro
de 1992;

- PDDUA: Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental de Porto Alegre - Lei
Complementar N° 434/1999;

- Codigo de Protecéo Contra Incéndio de Porto Alegre - Lei Complementar N° 420;

- NBR 9050:2004 - Acessibilidade a edificacdes, mobilidrio, espacos e equipamentos
urbanos.

7.2 bibliografias

- MENEGAT, Rualdo; PORTO, Maria Luiza; CARRARO, Clévis - Atlas ambiental de
Porto Alegre. Editora UFRGS, 1998.

- NEUFERT, Ernst e Peter - A arte de projetar em arquitetura. Editora GG, 1998.

7.3 pesquisaweb

- PMPA e ObservaPoa: www.portoalegre.rs.gov.br
- GoogleMaps: maps.google.com.br
- Sinduscon-RS: www.sinduscon-rs.com.br
- ArchDaily - Broadcasting Architecture Worldwide: www.archdaily.com
- Hotel MAMA Shelter: www.mamashelter.com
- Hotel NauRoyal: www.nauroyal.com.br
- COWORKING:
- www.noscoworking.com.br
- www.miniguide.es/articles/coworking
- www.deskmag.com
- Www.graciaworkcenter.com
- www.021espai.com
- www.coworkingspainconference.es
- www.thelabcoworking.com
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8. historico escolar

Universidade Federal do Rio Grande do Sul 2008/2  TEORIAS SOBRE O ESPAGO URBAND A B Aprovado 4
UFRGS Pma! de Serviros 2008/2 HABITABILIDADE DAS EDIFICAGOES B & Apravado 4
Histérico Escolar 200871 EVOLUGAD URBANA A n Aprovado 17
2008/1 RESISTENCIA DOS MATERIAIS PARA ARQUITETOS A A Aprovado 4
2008/1 TECNICAS DE EDIFICAGAO A u A Aprovado 4
LIANA BORGERT ARMANI 2008/1  PROJETO ARQUITETONICO II B A Aprovado 10
Cartdo 152395 o
2008/1 DESENHO ARQUITETONICO 111 c A Aprovado k]
Vinculo em 2012/2 2008/1 INSTALAGOES HIDRAULICAS PREDIAIS A B & Aprovado b
Curso: ARQUITETURA E URBANISMO 2008/1 INSTALAGOES HIDRAULICAS PREDIAIS B A A Aprovado z
HabllitacSo: ARQUITETURA E URBANISMO 2007/2 MECANICA PARA ARQUITETOS. A I3 Apravado 4
Curriculo: ARQUITETURA E URBANISMO
2007/2 HISTORTA DA ARQUITETURA E DA ARTE III B A Aprovads 2
2007/2 ARQUITETURA NO BRASIL u B Aprovado 4
iy Arte eeEatan 2007/2 TEORIA E ESTETICA DA ARQUITETURA I B 8 Aprovado 2
2007/2 PROJETO ARQUITETONICO | A 8 Aprovado 10
Lista das atividades de ensing de graduacdo cursadas pelo aluno na UFRGS 200772 DESENHO .ﬂ\RQUlTFI'éNICO 1 A A Aprovado 3
2007/2 INFORMATICA APLICADA A ARQUITETURA 11 A A Aprovado 3
b Atividade de Ensino Tue~ | €Al | siiagus | S0b- 2007/1  CALCULO E GEOMETRIA ANALITICA PARA ARQUITETOS U & Aprovado &
ST A NIE S RETROEPECTINAG T S rr—— v 2007/1 HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE I1 A A Aprovado 2
2012/1  PROJETO ARQUITETGNICO VII A A Aprovado 10 e N T = : RpEavsas 1 J
2011/2 ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO B ] A Aprovado 4 2001 DERENHD *RQU"ETGHIC'.) ! A A Aprovada 3
2007/1 INFORMATICA APLICADA A ARQUITETURA I C A Aprovado 3
20112 ECONOMIA DA CONSTRUGAQ - ESPECIFICACOES E U A Aprovado 4 -
CUSTOS 200711 INTRODUGAC A PROJETO ARQUITETONICO 11 AA A Aprovada 9
2011/2 CLIMATIZACAD ARTIFICIAL - ARQUITETURA U B Aprovado 2 2007/1 PRATICAS SOCIAIS NA ARQUITETURA E NO URBANISMO B B Aprovado 2
2011/2 URBANISMO 1V A 8 Aprovade 7 2006/2 HISTORIA DA ARQUITETURA E DA ARTE I B A Aprovado 2
201072 MORFOLOGIA E INFRAESTRUTURA URBAMNA A L1 Apravado &4 2006,2 LINGUAGENS GRAF.[CAS I E B A.pmado 3
201072 ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADOD A u A Aprovado 4 2006/2 GEOMETRIA DESCRITIVA APLICADA A ARQUITETURA BB A Aprovado B
2010/2 INGLES INSTRUMENTAL 1 [ FF Reprovado 4 2006/2 MAQUETES BB B Apravado 3
2010/2 INGLES INSTRUMENTAL IT u A Aprovado 4 2006/2 TECNICAS DE REPRESENTACAC ARQUITETOMICA BE A Aprovado 3
2010/2 ACUSTICA APLICADA A A Aprovado 2 2008/2 INTRODUCJ?EO AD PROJETO ARQUI'I'ET&NICO | BB B Apravado 9
2010/2 TOPICOS ESPECIAIS EM PROJETO ARQUITETONICO I1-B u A Aprovado 4
201071 ESTAGIO SUPERVISIONADO EM OBRA 11 C B Aprovado 2
2010/1 PROJETO ARQUITETONICO VI B A Aprovado 10
2010/1 URBANISMO 111 A A Aprovada 7
2010/1  PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA A A Aprovado 4 TRABALHO DE CONCLUSAO
2010/1 LEGISLAGAC E EXERCICIO PROFISSIONAL NA U B Aprovado b
ARQUITETURA Atividade de Ensine: TRABALHO DE CONCLUSAO DE CURSO DE ARQUITETURA E URBANISMO
2009/2 CIRCULACAD E TRANSPORTES URBANGS u A Apravado 4 Aréa de Atuacio: ARQUITETURA E URBANISMO
2009/2  INSTALACOES ELETRICAS PREDIAIS A U A Aprovado 4 Titulo: Flat + Escritério Temporério na Av, Cristévio Colombo
2008/2 TEORIA E ESTETICA DA ARQUITETURA 11 A :} hprovado 2 Periodo Letivo de Inicio: 201272 Perigdo Letivo de Fim; 2012/2
2005/2  PROJETO ARQUITETONICO V c 8 Aprovade 10 Data de Initio: 27/08/2012 Data de Fim: 31/12/2012
2009/2 ESTAGIO SUPERVISIONADO EM DBRA | A A Apravado 2 Tipo de Trabalho: Trabalho de Diplomacio Data Apresentagho: -
2003/2 URBANISMO 11 B C Apravado 7 Conceita: -
2003/1 ESTUDO DA VEGETAGAO A A Aprovada 3
2005/1 ESTRUTURAS DE ACO E DE MADEIRA A u Iy Aprovado 4
2009/1 TECNICAS DE EDIFICACAQ C U A Aprovado 4
2009/1 PROJETO ARQUITETANICO IV C A Apravado 10
2009/1 URBANISMO 1 A A Aprovads [
2008/2 ANALISE DOS SISTEMAS ESTRUTURAIS u [y Aprovado
2008/2 ESTABILIDADE DAS EDIFICAGOES U A Aprovado 4
2008/2 TECNICAS DE EDIFICAGAC B u & Aprovado 4
2008/2 PROJETO ARQUITETONICO 111 C B Aprovado 10
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9. portfolio académico

projeto arquitetonico 1 | 2007/2 projeto arquitetonico 2 | 2008/1
Professor Edson da Cunha Mahfuz Professor Paulo Almeida
Centro Comunitério e Praga - Chacara das Pedras Biblioteca Municipal de Porto Alegre
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9. portfolio académico

projeto arquitetonico 3|2008/2 projeto arquitetonico 4 | 2009/1
Professores Claudia Cabral e Rogério de Oliveira Professor Rufino Becker
Casa-Atelier Casa-Cubo | Interiores
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9. portfolio académico

projeto arquitetonico 5 | 2009/2 projeto arquitetonico 6 | 2010/1
Professor César Dorfmann Professores Claudio Calovi e Glénio Bohrer
Edificio Multifamiliar na rua Santa Cecilia Sede CDL Porto Alegre
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9. portfolio académico

projeto arquitetonico 7 | 2012/1

Professor Eduardo Galvéo
Habitacdo + Comércio + Servigos + Estacionamento
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9. portfolio académico

urbanismo 1|2009/1 urbanismo 2 | 2009/2
Professores Carlos Ribeiro Furtado e Livia Piccinini Professores lara Castello e Décio Rigatti
Recuperacdo da &rea do Beira-Rio em Porto Alegre Loteamento urbano em Porto Alegre
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9. portfélio académico

urbanismo 3 |2010/1 urbanismo 4 | 2011/2

Professores Gilberto Cabral e Julio Celso Vargas

Professor Rdmulo Krafta
Revitalizagdo da orla do Gasémetro em Porto Alegre

Nova cidade na Regido Metropolitana de Porto Alegre

PLANIMETRIA DETALHADA DO NUCLEOQ BASICO | Escala: 1120000
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