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1.1 apresentacdo e justificativa do tema

O Centro Histérico é caracterizado pela diversidade de
atividades comerciais, de servicos, institucionais e culturais. Consolidar
este espaco plural, fortalecendo as atividades existentes fortalecerd o
turismo, afraindo novos usudrios € moradores. Infelizmente
o centro histérico de Porto Alegre é visto pela maioria da populacdo
apenas como um local de deslocamento entre casa / trabalho. Isso se
deve principalmente ao estado de degradagao e abandono em que
alguns pontos da regido central se encontram e também, ao
sentimento de inseguranca gerado por essa situacdo. Outro
problema constatado na regido central € a frequente subutilizagdo de
lotes em determinados quarteirdes.

Em decorréncia dessa realidade cada vez mais o
conceito de sustentabilidade vem a tona, expandindo-se também &
arquitetura, através de requalificagcdo de dreas e revitalizagdo de
edificagoes em desuso, tendo a importante funcdo — através da
renovacdo - de trazer vida d dreas antes abandonadas e em desuso.

Assim, diante dessas constatacdes, a proposta para o
Trabalho de Conclusdo do Curso de Arquitetura e Urbanismo gira em
torno dessa temdtica, e consiste na Revitalizacdo de um lote no
centro histérico de Porto Alegre que abriga o antigo casardo do
Colégio Nossa Senhora das Dores - de propriedade da Sociedade
Porvir Cientifico, mantenedora da Rede de colégios La Salle; em

harmonia com uma nova proposta de edificacdo no  espaco
adjacente, também pertencente ao colégio.
O trabalho contfard com dois programas

predominantes: como projeto de restauro, implantacéo de um espaco
de frabalho compartiihado - Coworking, aproveitando-se da estrutura
e das amplas instalacdes existentes e mantendo-se a estrutura original
da edificacdo. A escolha desse tema fundamenta-se em uma
experiéncia de estdgio de revitalizacdo de um espaco em uma
edificacdo histérica, onde foi desenvolvido o levantamento métrico,
o projeto de interiores e acompanhamento de obra dos projeto
complementares.

Como proposta de uma nova edificagdo — um Hotel
Boutique, atendendo tanto aos profissionais usudrios do espaco
compartihado de frabalho que precisem de hospedagem a noite,
como também a estudantes e turistas que optem por uma estadia
mais infrospectiva e diferenciada. No pavimento témreo dessa
edificacdo, serd proposta uma ‘rua comercial interna’, composta por
lojas que propiciardo servicos bdsicos aos usudrios e também a
populacdo local, que conectard a via publica aos fundos do terreno,
onde serd desenvolvido um espaco aberto externo de convivéncia.

].Temo)
1.2 objetivos da proposta

- Atender a uma demanda importante para o centro de Porto Alegre
oferecendo um novo conceito de “espaco de trabalho” (Coworking) -
implantado na preexisténcia histérica; agregado ao espaco adjacente um
conceito diferenciado de hospedagem (Hotel Boutique), proposta da
nova construcdo, que oferece em seu pavimento téreo uma galeria
comercial ndo apenas para os usudrios do hotel, mas também usudrios do
coworking e populacdo em geral, principalmente usudrios didrios do
centro.

- Revitalizacdo de uma edificacdo de importdncia histérica dando uma
nova funcdo a preexisténcia, que hoje encontra-se abandonada,
degradada, subutilizada e atualmente abriga um estacionamento na
parte externa e no pavimento térreo, além de servir de moradia para
desabrigados nos pavimentos superiores, sofrendo inclusive uma acdo de
despejo.

- Obter um resultado harménico entfre a preexisténcia do antigo casardo
do Gindsio das Dores (espaco Coworking) com a nova edificacdo
proposta (Hotel Boutique), respeitando alinhamentos, alturas e as questoes
normativas da edificacdo histdrica.

- Revitalizacdo de um lote respondendo de forma qualificada as
necessidades da populacdo.

- Serd utilizado também a ideia “rua interna de servicos” somente para
pedestres; com comércio variado situado no pavimento térreo do Hotel
Boutique. Essa galeria comercial oferecerd servicos como café, lavanderia,
aluguel de carro/bicicletas, saldo de beleza, pequena banca e livraria,
entre outros.

Segundo

estudo realizado pela
Prefeitura de Porto Alegre,
para reanimar a drea
central da cidade serd
necessdrio a “renovacdo
de uso desses lotes e
edificacdes subutilizadas,
tornando-se capazes de
gerar conectividade e
integracdo com as dreas
adjacentes”.

d; )N

Imagem Iméveis Subutilizados- Centro de Porto Alegre
Fonte: relatdrio Viva o Centro — http://lproweb.procempa.com.br



1.3 apresentacdo dos conceitos de CoWorking e Hotel Boutique

COWORKING

O termo CoWorking foi criado por Bernie DeKoven
em 1999 e em 2005 usado por Brad Neuberg para descrever um
espaco fisico, primeiramente chamado de "9 to 5 Group”, um
apartamento onde trabalhavam 3 profissionais de fecnologia e
que abria suas portas durante o dia para profissionais autdbnomos
que sentiam falta da dindmica de frabalho em grupos e que se
consideravam ‘“isolados”, necessitando de um lugar para
trabalhar e compartilhar experiéncias.

Criou-se entdo o conceito do Coworking,
uma tendéncia mundial para um novo padrdo de trabalho que
abriga profissionais autbnomos; que trabalham em casa e ainda,
os que vigjam muito. O Coworking nada mais € do que “o ato de
trabalhar junto” - e ao mesmo tempo - de forma independente;
com a intencdo de compartilhar recursos, ferramentas, normas,
diretrizes, de formas diversas. Isso pode se dar em espacos
comuns ou NGo, virtuais ou off-line.

A maior parte dos espacos de Coworking foi
fundada por empreendedores "némades" de tecnologia, que
buscavam locais de trabalho alternativos aos cafés e as suas

préprios Casas € que agregassem valores sociqis e CO|ObOI’OﬁVOS, @ No. of coworking cpaces per region/continent 4, Growth rate, Aug 1, 2011 - Aug 1, 2012
informalmente. NUmero de espagos Coworking pelo mundo e seu percentual de crescimento.
Atualmente existem escritérios compartilhados nas Fonte site Deskmag:www.deskmag.com

principais capitais brasileiras, sendo que cada um tem o seu
preco e seus planos. Em Porto Alegre existem quatro espacos de
Coworking .

Espacos de Coworking. Fonte site Deskmag: www.deskmag.com

MU lIIIIIIlIIIIII)II'IWm
- - - -

Entre as principais vantagens do

escritério compartiihado pode-se citar:

* Evitar os elevados custos com a
manutencdo de um escritério particular:
moveis, equipamentos, taxas de
condominio, limpeza, internet, energia
elétrica, frigobar, etc.

* Facilidade para ter mais de um escritorio;
« Flexibilidade de hordrios;

* Interacdo e froca de ideias e
conhecimento.

» Crescimento econémico e social de
determinadas empresas e individuos ;

» Acesso d informacdo critica e divisdo um
senso de interesse comum.

4
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1.3 apresentacdo dos conceitos de CoWorking e Hotel Boutique Imagens Craft Hotel Boutique — Buenos Aires /AR Fonte site craft.com.ar.
HOTEL BOUTIQUE gl £
Semelhante ao conceito de um pequeno hotel mas
com uma énfase maior nos elementos de arte, individualidade e
interatividade, ou seja com uma infraestrutura diferenciada. Nesse
tipo de hotel, deve-se ter poucos apartamentos, normalmente
entre 5 e 50, mas uma completa infraestrutura de lazer e servicos
qgue um hotel maior oferece, além de priorizar o tratamento
individualizado do cliente.

Também ¢é imprescindivel que um hotel boutique
tenha instalacdes consideradas charmosas, com um projeto
arquiteténico diferenciado. Deve haver um elemento criativo e
individual a respeito da propriedade e dos servigos oferecidos.

Outro elemento desejavel nesse conceito de
hospedagem é a interatividade entre hdspedes e proprietdrios, ou
de héspedes com a propriedade. Desta interatividade surge um
elemento contextual que aumenta a experiéncia do hdspede,
fransformando a estadia em uma experiéncia. Um exemplo de
interatividade sdo os livros de sugestdes e mensagens existentes em
alguns hotéis boutique, que sdo utilizados pelos proprietdrios com o
objetivo de qualificar o seus empreendimentos.

~
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1.4 relacdo entre programa, sitio e entorno

Segundo o PDDUA, o centro de Porto Alegre é definido
como de Area Mista 02, caracterizada por ser uma zona de maior
diversidade urbana em relacdo as dreas predominantemente residenciais,
onde é estimulado, principalmente, o comércio varejista, a prestacdo de
servicos e demais atividades compativeis, que servem de apoio d
atividade habitacional e ao fortalecimento de centralidades.

O centro caracteriza-se por intensa diversidade e
superposicdo de funcdes: comércio, residéncias e cultura. E considerado o
centro histérico cultural e de gestdo da cidade.

A valorizacdo crescente do centro histérico de Porto Alegre
foi reforcada pela lei municipal N°10.634, de 2008, que oficializou a
denominacdo de Centro Histérico para a drea central da cidade, com o
intuito de valorizar sua histéria e cultura.

Possui grande diversidade funcional, o que gera vida d
dreq, porém, em apenas um periodo do dia. Muitas vezes o centro de
Porto Alegre se torna um local perigoso, onde as pessoas evitam circular a
noite, por exemplo. Isso poderia ser diferente se para essa regido fosse
pensado diferentes usos e hordrios de funcionamento, que atingisse
diferentes grupos de pessoas e interesses. Além disso, a regido possui outros
pontos de conflitos como alto fransito e convergéncia de pessoas, galpdes
subutilizados; prostituicdo, marginalidade, violéncia e trafico de drogas.

I Nio edificado

[ Provis6rio

©2012 MapLink/Tele Atlas

TIPO DE EDIFICAGAO

(1.Temo)

O sitio escolhido para a implantacdo do projeto
localiza-se na Rua dos Andradas - nUmero 769, de propriedade
da Sociedade Porvir Cientifico, mantenedora da rede de
colégios La Salle.

O projeto tem o objetivo de mesclar um conceito
diferenciado de hospedagem - através de um Hotel Boutique -
com um inovador espaco de ftrabalho - o Coworking -
aproveitando-se do forte potencial comercial e do fato de ser
uma drea de interesse cultural. A implantacdo desse novo
conceito de hospedagem se justifica pois a cidade de Porto
Alegre ndo conta com opcdes diferenciadas e principalmente
que priorizem a individualidade de cada hdspede.

Ainda vale destacar que, implantado na regido
central de Porto Alegre, o projeto garante a facil interacdo do
visitante com a cidade, que ele possa conhecer os principais
pontos turisticos a pé, que tenha fdcil acesso aos meios de
locomocdo e servicos, exatamente o que centro histérico
oferece.

A regido central de Porto Alegre concenfra a
maior parte dos marcos histéricos da Capital como a Praca da
Matriz, Cais do Porto, Prefeitura, Paldcio Piratini, Assembleia
Legislativa, Bibliofeca Publica, Teatro Sdo Pedro, Catedral
Metropolitana, Casa de Cultura Mdario Quintana.

OCUPAGCAO DAS EDIFICACOES

Casa ! Ocupado I Bom ] Em obras
|7 Edificios [ Semi-ocupado [ Regular N3o edificado ou
Desocupado Ruim provisotio

Imagens ‘Reabilitagdo do Centro Histérico de Porto Alegre’
Fonte: relatdrio Viva o Centro — http://lproweb.procempa.com.br 6
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2.1 niveis e padroes de desenvolvimento

O presente trabalho englobard todos os niveis de
projetos relativos a edificacdo desde a sua insercdo, a conexdo
com o entorno imediato, solucdes formais funcionais e técnicas.

Trata-se de um frabalho dividido em duas acoes
principais. A primeira parte serd a restauracdo do Casardo das
Dores, em nivel de diretrizes, seguindo as normas das instituicoes
do patriménio histérico. Essa preexisténcia — o antigo Gindsio das
Dores — serd restaurada e revitalizada, recebendo um novo uso e
mantendo-se as caracteristicas arquitetdnicas originais.

A segunda parte, € a nova edificacdo a qual serd
dada maior énfase construtiva através de solucdes para espacos
infernos e externos, técnicas construtivas, materiais empregados,
questdes de acessibilidade, entre outras. Além disso, o projeto
deverd solucionar a relacdo entre a nova edificacdo com a
preexistente.

O espaco aberto deverd ser tratado de forma que
conecte harmoniosamente a preexisténcia histérica com a nova
arquitetura proposta.

Para isso serdo entregues os seguintes elementos graficos:

PAINEL INTERMEDIARIO

-Diagramas conceituais

-Diagramas conceituais com drea de intervencdo e entorno
-Diagramas de composicdo e zoneamento das atividades
-Diagramas estruturais

-Planta de situacdo esc. 1/1000

-Planta de localizacdo esc. 1/500

-Planta baixa pavimento térreo com entorno imediato esc. 1/200
-Planta dos demais pavimentos esc. 1/200

-Cortes transversais e longitudinais esc. 1/200

-Elevacoes esc. 1/200

-Perspectivas (sem escala)

-Maquete volumétrica com entorno esc. 1/500

( 2. Desenvolvimento do ProjeTo)

2.2 metodologia e instrumentos de frabalho

1. PESQUISA

« Recolhimento e andlise de dados do sitio

« Consulta as instituicdes do patrimonio histérico (IPHAN- EPAHC - Arquivo
PUblico)

» Consulta na SMOV

» Desenvolvimento do tema com base nas andlises

* Lancamento do programa de necessidades a partir de projetos afins e
das necessidades levantadas

2. ANTEPROJETO

* Desenvolvimento do programa

» Conceituacdo do projeto — desenvolvimento do partido arquiteténico
com estratégias gerais

« Consultas as normas técnicas, profissionais e bibliografia

3. DESENVOLVIMENTO FINAL

« Correcdes e ajustes a partir das criticas recebidas no painel
infermedidrio e no decorrer do semestre

* Solucdo do projeto para as questdes levantadas durante o processo

PAINEL FINAL

-Diagramas conceituais

-Diagramas conceituais com drea de intervencdo e entorno
-Diagramas de composicdo e zoneamento das atividades
-Diagramas estruturais

-Planta de situacdo esc. 1/1000

-Planta de localizacdo esc. 1/500

-Planta baixa pavimento térreo com entorno imediato esc. 1/200
-Planta dos demais pavimentos esc. 1/200

-Cortes transversais e longitudinais esc. 1/200

-Elevacoes esc. 1/200

-Ampliacoes relevantes da planta esc. 1/100 e/ou 1/50
-Detalhes construtivos esc. 1/20 e/ou 1/10

-Perspectivas (sem escalq)

-Maquete volumétrica com enforno esc. 1/500



3.1

agentes de intervencdo e seus objetivos

Os agente considerados no projeto de restauracdo
seriam a Prefeitura Municipal de Porto Alegre e suas Instituicoes do
Patrimbénio Cultural — EPHAE e IPHAN; o proprietdrio do terreno, a
sociedade Porvir Cientifico, mantenedora da Rede de colégio La Salle;
o Ministério da Cultura — MinC, através do Programa Monumenta, com
recursos do Orcamento da Unido e financiamento do BID / BNDES,
com a cooperacdo da UNESCO e da Caixa Federal e com
contrapartidas do municipio.

O Monumenta tem por objetivo atuar nos sitios histéricos
urbanos brasileiros, NGo apenas como um programa de recuperacdo
fisica de monumentos, mas visando criar referenciais para pratica da
gestdo sustentada do patrimdnio cultural. Envolve 27 Centros Histéricos
tombados em nivel federal em todo o territério nacional.

No terceiro edital de imdveis privados lancado pelo
Projeto Monumenta em 2008, foram selecionados dez imdveis. Dois dos
proprietarios desistiram do financiamento. Os processos tramitam na
Caixa Econdmica Federal, estando também em andamento a
elaboracdo dos respectivos projetos arquitetdnicos de restauracdo. A
edificacdo em estudo foi selecionada nesse edital, com um valor de
financiamento requerido:

No caso da nova construcdo - definido para o
programa de um Hotel Boutique - poderd ser considerado um
investidor do setor privado, que tenha interesse por essa proposta de
ocupacdo da drea, ou aqinda, considerando o sefor publica, a
secretaria de turismo, aproveitando-se também - além da populacdo
em fransito em Porto Alegre - da demanda de hotéis para a Copa de
2014.

Sdo marcantes a concentracdo de monumentos,
edificacdes e logradouros de valor histérico-cultural, assim como o
arruamento nos moldes fradicionais, definindo o centro histérico de
Porto Alegre. Parte dele foi ftombada pelo IPHAN em 1999.

( 3. Definicdes Gerais )

Reunindo as sedes do executivo, do legislativo e
do judicidrio estaduais, templos e uma dezena de casas de
cultura, teatfros, museus, memoriais, bibliotecas, arquivos e
pracas histéricas, somados a uma variedade de edificacdes
privadas de valor cultural, constitui-se no lugar que define a
personalidade da cidade e conforma sua imagem. O centro
possui frés pontos focais: a praca XV de Novembro, com o
mercado e a prefeitura, a praca da Alfdndega e a praca da
Matriz. A Igreja Nossa Senhora das Dores € um bem patrimonial
protegido pelo Eram desde 1938, constando da primeira lista
de bens nacionais a serem preservados.

A drea de projeto e sua vizihhanca passaram
por processos intensos de adensamento e verticalizacdo, mas
mesmo assim apresentam regides claramente diferenciadas,
conforme as atividades ali desenvolvidas,

N

CJAREA DO PROJETO MONUMENTA PORTOALEGRE — _ _ _scascurce
B SiTIO HISTORICO URBANO TOMBADO FEDERAL L ~
I 1MOVEIS TOMBADOS (IPHAN)

Imagens Area do Projeto Monumenta Centro Histérico. 8
Fonte: site Monumenta: http://www.monumenta.gov.br/site/



( 3. Definicdes Gerais )
3.2 caracterizacdo do publico alvo

Segundo a descricdo do Plano de Gestdo de E possivel afirmar ainda que o eixo cultural consolidado
Metas: “o centro histdrico é um territério com identidade peculiar da Rua dos Andradas e do centro historico ja possui um publico

em relacd@o & cidade por seu papel na histéria, pela quantidade caracteristico, sdo as pessoas que frequentam os museus, a casa de
de edificios e espacos de interesse cultural, pela diversidade, Cultura Mario Quintana, o centros culturais, o Teatro SGdo Pedro, os
vitalidade e importdncia das atividades nele instaladas. Pode-se sebos da Rua Riachuelo e a Feira do Livro, mais adiante o
dizer que é um dos territérios mais democrdticos da cidade, pela Gasdbmetro e a Orla do Guaiba, além dos frabalhadores que se
multiplicidade de grupos sociais que moram, frabalham ou dele deslocam pela drea diariaomente. Determinou-se esse publico alvo
se utilizam.” para a proposta de projeto do presente trabalho.

Para o escritério compartihado, o Coworking -
localizado no Anfigo Casardo restaurado - determinou-se um
publico alvo de profissionais autbnomos que sentem falta da
dindmica de frabalho em grupos; jovens recém formados que estdo
se estabelecendo no mercado; profissionais em viagem de trabalho
ou ainda aqueles que frabalham casa. Esses profissionais poderdo
realizar exposicoes, eventos, palestras, workshops, dentro desse
espaco compartihado, com toda infraestrutura necessaria.

J& o publico alvo para a nova construcdo - programa
de um hotel boutique - estabeleceu-se um publico alvo formado por
jovens e/ou adultos que procuram uma hospedagem diferenciada,
de poucos quartos e ambientes mais introspectivos; além de um
atendimento individualizado; furistas e fambém os mesmo
profissionais que usufruem do Coworking e que precisam
permanecer na cidade por questdes de trabalho. Esses profissionais,
executivos de nivel intermedidrio, que vigjam a negdcios e que
preferem (ou podem apenas) pagar tarifas mais econdmicas, mas
com o mesmo conforto e sofisticacdo das instalacdes e servicos
hoteleiros, além de uma hospedagem e atftendimento
diferenciados, em um ambiente personalizado.

Ambos os programas buscam atender as expectativas
de toda a populacdo de Porto Alegre, com foco nos empresdrios e
trabalhadores; locais ou turistas.

Espacos de Coworking. Fonte site Deskmag: www.deskmag.com



3.3 aspectos temporais: prazos e etapas de execucdo

Quanto aos aspectos temporais da execucdo
das obras, determinam se com primeiras medidas a serem
tomadas a disponibilizacdo dos recursos — publico e privado
- (viabilidade econémica) e a aprovacdo junto a Prefeitura
de Porto Alegre e também ao organismos de protecdo ao

tos Economicos: Fontes de Recursos e
5 de Custos de Terreno e Construgao

do Empreendimento dependera da Prefeitura Municipal
ra buscar aporte de outras instancias do poder publico,
Estado e Governo Federal, alem de parcerias com a

= Custo do Terreno: uma vez que o ferreno ja pertence a
180 havera custo.

> Custo da Construgéo:

cessidades especiais do mobiliario, condicionamento

jueridos para a conservacdo dos acervos, assim como o
externa; estima-se um custo de 2 5CUB/m?* para a
dificac&o. Ja para a readequacéo do Castelinho, estima-
B/m*. Quseja:

aserconstruida) x2,5CUB=R% 11.265.611,25

a Casteli;holu ¥x05CUB=R%487.931.83
estacionamento)x 0.6 CUB=R$3.043.738,80

s abertas - paisagismo) x 0,3CUB =R$453.322 80
Construgdo: R$15.250.604,68

rode2009=R%1.079,34

N e estadual,

estimado para
s. Esse periodo
reparacdo do

o projeto de
onsideracdo a
Porto Alegre -
ito intfenso de
e dificultard o

stauracdo do
para abrigar a
va edificacdo;
nsaveis pela
ia e a nova
idos cuidados
eexisténcia no

( 3. Definicdes Gerais )

3.4 aspectos econdmicos: fontes de recursos e estimativas gerais de
custos de terreno e construcoes

Estimativa de Custos do Terreno: o terreno € de propriedade da
Sociedade Porvir Cientifico, mantenedora da Rede La Salle. Apds
consulta constatou-se que o valor comercial do m? na regido é
de aproximadamente R$ 700.

« Area do terreno: 1110,00m?2 x 700.00=R$777.000,00

Estimativas de Custos da Construgado:
Obra de restauracao: realizada pelo Programa Monumenta, com
um valor de financiamento requerido de:
» Colégio Nossa Senhora das Dores (rua dos Andradas, 769
com drea de 663,70m? ): R$ 1.388.157,89.
Obs.: Antigo pdrtico de entrada do Colégio das Dores, na rua da
Praia, a ser restaurado pelo Monumenta.

Obra nova edificagdo: apds pesquisa no Sinduscon-Rs, utilizou-se
como base o CUB /Janeiro de 2012.

Projeto de Edificacdo Comercial CAL-8N

(Comercial Andar Livres, padrdo de acabamento normal)

Areo a ser construida: 2,5 CUB

Area externa e paisagismo: 0,3 CUB

Estacionamento (32 vagas): 0,5 CUB
+

Projeto restauracdo: R$ 1.388.157,89

Total custo da Construcdo: R$

*CUB jan/2012: 1.116,46
**Adotar 2,5CUB para a nova edificacdo.
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4.1 descricdo das atividades organizadas em grupamentos e
unidades espaciais

O programa serd dividido em 5 partes: escritdrios
compartilihados- Coworking; Hotel Boutique, rua interna comercial;
infraestrutura e administracdo.

O térreo contard com um café, livraria, aluguel de
carro e de bicicletas, lavanderia entre oufros servicos na chamada
‘ruainterna’. Para o Hotel Boutique serdo valorizadas as dreas de
estar e convivio, incenfivando o intercambio cultural além de
priorizar a individualidade e as necessidades dos seus hospedes.

Aproveitando-se  das amplas instalacdes da
preexisténcia, o Coworking contard com grandes espacos de
tfrabalho compartihado, com algumas salas menores e mais
reservadas para reunides. Além disse, contard com espacos
definidos para empresas e profissionais de cardter permanente,
como também espacos de aluguel por hora.

4. Programa de Necessidades

4.2 definicdo da populacdo fixa e varidvel por atividades e unidade

espacial

11



4. Programa de Necessidades )

4.3 tabulacdo dos requerimentos funcionais, ambientais e dimensionais, 4.4 organograma funcional.
dainfraestrutura, dos equipamentos e do mobilidrio especifico por
unidade espacial: 4.4.1 organograma funcional Casardo (Coworking)

4.4.2 organograma funcional Hotel Boutique

12



5.1 potenciais e limitacdes da drea

A prefeitura de Porto Alegre, com apoio do Ministério
das Cidades, formulou o Plano de Reabilitacdo do Centro Histdrico
de Porto Alegre, cujo objetivo é dar suporte ¢ reabilitacdo espacial,
social, econdmica e ambiental a drea central de Porto Alegre.
Segundo a prefeitura municipal, isso se dard através da formulacdo
de um Plano Diretor que estabelecerd as diretrizes de projetos e
intervencoes.

As estratégias do Plano Diretor, estardo voltadas para
reordenar e qualificar a ocupacdo do espaco publico;
compatibilizar o sistemma de fransporte coletivo com o ambiente
urbano; valorizar a paisagem urbana afravés da legibilidade dos
espacos abertos; valorizar o patriménio cultural; valorizar o
potencial turistico e de lazer do centro; garantir a permanéncia da
populacdo residente atual e atrair novos moradores; minimizar
conflifo entre circulacdo de pedestres e veiculos; qualificar as
condicdes do trabalhador em situacdo informal, entfre outras.

LIMITANTES

* Seguranca: Vandalismo, sensacdo de inseguranca.

«Condicoes do Espaco Publico: Poluicdo ambiental, conservacdo e
manutencdo dos passeios ineficiente, falta de iluminacdo, acumulo
de terminais de transporte coletivo, bloqueio visual do Lago Guaiba,
barreiras fisicas (mobilidrio urbano, ambulantes...);

* Mobilidade Urbana: Mobilidade do pedestre comprometida pela
mda conservacdo do espaco publico, deficiéncia no embarque e
desembarque do transporte coletivo, linhas circulares ineficientes;

s Presenca de Comércio informal: Concorréncia com o comércio
formal;

« Segregacdo Econdmica e Social: Comércio informal, mendigos e
moradores de rua.

( 5. Intervencado - terreno e tecido urbano de suporTe)

POTENCIALIDADES

« Patrimdnio Cultural: Prédios e pracas historicos,
atividades culturais, pontos turisticos de lazer;

* Diversidade Econdmica e Social: Diversidade de
atividades (cultura, lazer e comércio), concentracdo
de servicos, economia popular, interacdo das
camadas sociais, populacdo residente, potencial
turistico;

* Facilidade de Acesso: Opcdes e regularidade de
hordrios do Transporte Coletivo, opcdo de
estacionamento rotativo (Area Azul), deslocamentos
a pe;

« Pafrimdénio  Ambiental: proximidade do Lago
Guaiba, pracas, parques e arborizacdo no espaco
publico.

13
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O entorno adjacente ao fterreno escolhido apresenta, em sua

maioria, edificagcdes construidas no alinhamento da via publica e no
alinhamento de divisa lateral, conformando construcdes estreitar e
compridas.
Nota-se também uma ocupacdo intensa na periferia do
quarteirdo, e em seu miolo, uma ocupacdo rarefeita, criondo pdtios

internos.
O terreno definido para o projeto, assim como o seu entorno,

caracteriza-se por ser profundo e estreito, circundado por edificacdes de
altura entre 11-20 pavimentos, criando um “buraco” em meio a

verticalidade do entorno.
Ao longo da Rua dos Andradas, nota-se que as alturas das

edificagcdes variom desde as mais baixas — edificagcdes antfigas de 2-4
pavimentos, as edificacdes de uso residencial que chegam a ter até 22
pavimentos. Na rua Gen. Jodo Manoel, o perfil € mais constante, com
edificacdes antigas de 1-4 pavimentos e outras, além de algumas

edificacdes que variam de 5-10 pavimentos.

RUA GEM, BENTO MARTING

( 5. Intervencado - terreno e tecido urbano de supor’re)

5.3 uso do solo e atividades existente
)
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m: Programa Viva o Centro
CONVENCOES - atvipapes
[ 1 RESIDENCIAL
I COMERCIAL / SERVICOS
] MISTO - terreo comerciaL+ resivencial [l EDUCACAO

I INSTITUCIONAL [ ESTACIONAMENTO N
I CULTURAL [ ] semuso

O Cenftro Histérico € caracterizado pela grande
concentracdo de atividades comerciais, de servicos e culturais,

com um fluxo intenso de pedestres.
Na Rua dos Andradas, observa-se predominio de

edificios de uso misto, cujo os primeiros pavimentos sdo salas

comercias e 0s demais, apartamentos residenciais.
No entorno, foram encontrados uma diversidade

grande de servicos como: banca de jornal, banca de frutas,
escolas (Maud, Nossa Senhora das Dores)
farmdcia, oticas, restaurantes, cafés, padarias, escolas de
idiomas, saldes de beleza, lojas de vestudrio, Igreja Nossa
Senhora das Dores, Museu Hipdlito da Costa, Casa de Cultura
Mdrio Quintana, Shopping Rua da Praia, sindicatos, grdficas,

entre outros . 14



5. Intervencado - terreno e tecido urbano de supor’re)

5.3 Levantamento quantitativo de hotéis no entorno 5.4 denominacdo para edificacoes de interesse histérico

: =
Fonte: Programa Viva o Centro A
CONVENCOES - PARIMONIC CULTURAL
[]ioteesiubo | EsTRUTURACAO
| |compameiuzacio [Jj romeano

Imagem “Hospedagem- Centro de Porto Alegre” o .

Fonte: relatdrio Viva o Centro — http://loroweb.procempa.com.br As edificacdes de interesse histérico que infegram
LEVANTAMENTO HOTEIS NO ENTORNO DO TERRENO DE ESTUDO ©) po’rrim()nio cultural sdo identificadas como Tombadas e
3 - Grande Hotel Express Inventariadas de Estruturacdo ou de Compatibilizacdo.

7 - Porto Alegre City Hotel Grande Hotel Express - As de estruturacdo sGo aquelas que por seus
12 - Hotel Acores valores atfribuem identfidade ao espaco, constituindo elemento
23 - Hotel Metrd significativo na estruturacdo da paisagem onde se localiza.

27 - Hotel Praga da Matriz As de Compadatibilizacdo sdo aquelas que
29 - Lido Hotel expressam relacdo significativa com a de Estruturacdo e seu
37- Arvoredo Residence entorno, cuja volumetria e outros elementos de composicdo

41- Harmonia Residence

49- Hotel Lar Residence requerem fratamento especial.

O terreno escolhido para o projeto da nova
construcdo é considerado de compatibilizacdo, adjacente ao
PRECO MEDIO DIARIA- TIPOLOGIA- ANO DE CONSTRUCAO terreno do projeto de restauro, considerado de estruturacado.
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5.5 rede de infraestrutura: dgua, esgoto, energia e iluminacdo

Todas as vias sdo pavimentadas com asfalto,
com infraestrutura de dgua, esgoto e comunicacdes em rede
subterr@neas e energia elétrica com posteamento e rede
aérea. As lumindrias caracteristicas da Rua da Praia merecem
ser destacadas e valorizadas no projeto.

A Rua dos Andradas ainda conta com uma rede
de fibras otica, Infovia, da Procempa, que permite transmitir
dados, imagens, sons e garante acesso 4 internet com uma
velocidade centenas de vezes maior que a pratficada no
mercado. Pretende-se com isso, atrair sefores que necessitam
enviar e receber arquivos com maior facilidade e seguranca.

A drea apresenta rede de esgoto cloacal
separada do pluvial, no entanto, este esgoto é despejado no
lago Guaiba sem tratamento em Estacdo de Tratamento de
Esgotos.

5.6 aspectos qualitativos e quantitativos da populacdo
residente e usudria

Dados
- Populacdo: 36.862 habitantes
- Densidade: 162 hab/ha
- Area: 228 hectares
- NUmero de pracas: 25 - 181.404m? de drea verde
- NUmero de prédios: 2600 — 5.203.497m? de drea construida
- Bens tombados: 50
- Bens Inventariados de Estruturacdo (Art. 14 do PDDUA): 242
- Hotéis: 47
-Atividades Culturais:
-11 bibliotecas;
-10 salas de cinema;
- 5 Centros Culturais;
- 16 museus;
- 9 teatros.
- Motivo do deslocamento dos usudrios ao centro:
- Trabalho: 55,15%
- Estudo: 2,42%
- Lazer: 13,95%
- Compras: 12,12%
- Servicos: 8,48%
- Residéncia: 7,88%

( 5. Intervencdo - terreno e tecido urbano de supor’re)

5.7 sistema de circulacdo peatonal e veicular; hierarquia; capacidade e
demanda por estacionamento

A zona central de Porto Alegre é intensamente frequentada
por pedestres e automodveis, mas a relacdo enfre seus fluxos € um tanto
problemdatica. SGo bastante indefinidos os limites entre ambos e raramente os
passeios comportam a quantidade de pessoas que circulam na regido. A
situacdo é agravada pelos veiculos de transporte publico, que ocupam
grande parte das ruas e tornam ainda mais inseguro o tfrafego dos pedestres,
j@ que estes muitas vezes sdo obrigados a utilizar locais destinados aos
veiculos.

As alternativas de estacionamento publico necessitam
complementacdo para absorver a demanda do Centro Histérico. A
ocupacdo subterrnea do espaco publico € a forma preferencial para
instalacdo destes equipamentos, especialmente junto as dreas de uso mais
intenso, como no entorno da Usina do Gasémetro. O projeto pretende
oferecer vagas de estacionamento para os usudrios do coworking e também
do hotel. Além disso, haverdo vagas destinadas aos usudrios tfempordrios.

Segundo o plano
estratégico do Programa
Viva o Centro “uma
politica de
estacionamentos deve ser
capaz de minimizar os
conflitos gerados pela

. maioria dos
estacionamentos privados,
instalados em terrenos
baldios, em imdveis
subutilizados ou
deteriorados, que
contribuem para a
degradac¢do do espaco
urbano”.

— \ics principals Vias exclusivas para énibus, tads Vias exclusivas
e ViS5 S@CUNGGMas @ Iolagdes durante o dia para pedesires
mmmﬂu s Via xclusiva para Snibus IR Estocao Trensurb

lusiva ibus, 1
PR Terminais &nibus ey ™ Pora Snious 106 i teminal Hensurt

Imagem Sistema Vidrio Centro de Porto Alegre. 16
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5.8 dados sobre a estrutura e drenagem do solo, acidentes naturais e galerias

5.9

subterrGneas ] ) o
A drea em estudo possui duas grandes caracteristicas

distintas: a parte mais anfiga e elevada, formada por um sistema vidrio
origindrio do periodo colonial, onde as ruas sdo mais estreitas e
iregulares e a parte mais baixa cujo sistema vidrio foi construido sobre
drea origindria de sucessivos aterramentos, com largas avenidas. O
tracado vidrio pode ser considerado do tfipo xadrez, com algumas
descontinuidades.

O Centro possui uma alta impermeabilizacdo da superficie
com materiais que refletem o calor, como o concreto, vidro e asfalto,
apresentando dificuldade na drenagem e um aumento local de
temperatura.

O solo da regido é classificado pelo mapa geotécnico
dos solos como raso, com maior risco de contaminacdo por aquiferos.
Em relacdo a vulnerabilidade do solo é definido como de categoria 2,
caracterizando-se por ser um solo com boa capacidade de carga e
substrato rochoso proximo G superficie. Esse tipo de solo apresenta, na
maioria dos terrenos, as melhores condicdes para ocupacdo urbana.

micro clima: umidade, insolacdo, ventos, acuUstica e fontes de poluicdo
sonora

O clima do centro pode ser classificado como Clima de
Superficie Edificada, pois a densidade de edificacdes e a falta de
vegetacdo originam ilhas de calor. As construcdes criom grandes
barreiras para o vento sul-norte, e a circulacdo de ar no local torna-se
extfremamente prejudicada. As brisas provindas da superficie do lago,
principalmente a noite, podem amenizar o calor gerado em dias
ensolarados.

Os ventos provenientes do quadrante leste sdo
predominantes em Porto Alegre. Durante o inverno incidem ventos frios
e secos provenientes dos quadrantes oeste e sul. A morfologia do
quarteirdo, com a periferia densa e o interior rarefeito, gera a existéncia
de microclimas no seu interior, uma vez que, as ruas, atuam como
canais de vento que impedem a enfrada no miolo da quadra. Apesar
do edificio de 12 pavimentos ao lado leste do fterreno e de edificacdes
altas nos fundos do lote, a sul, insolacdo no seu interior € boa. J& que
nos quadrantes norte e oeste as edificacdes sdo baixas, com no
maximo é pavimentos, ndo impedindo assim, a incidéncia solar no
miolo do quarteirdo.

S 5. Intervencado - terreno e tecido urbano de supor’re)
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A vegetacdo da drea é muito escassa e se reduz a
poucas ruas que ndo estdo na parte mais central. As avenidas junto
ao Largo Edgar Koetz, possuem alto indice de poluicdo pelo seu
intenso trafego decorrente da proximidade da Estacdo Rodovidria,
da transicdo entre diferentes dreas de Porto Alegre e de um dos
acessos a cidade.

O centro histérico, segundo o Atlas Ambiental de
Porto Alegre, possui um alto potencial de acumulo de poluentes,
devido ao fato de estar situado ao longo da trajetdria dos ventos
predominantes e condutores da poluicdo emitida em avenidas e
ruas que convergem ao centro da cidade. Além disso, a superficie
muito edificada dessa regido dificulta a passagens dos ventos
fracos e moderados, o que impede a dispersdo dos poluentes. Os
gases presentes na regido sdo: SO , NO , CO e MP. Quanto a
poluicdo sonora, de acordo com o atlas, o centro da cidade na
tabela de classificacdo de ruido por bairro é classificado como
CLASSE 1, que corresponde a 68,2 a 82,6 dB(A), considerado um dos

bairros mais atingidos por ruidos.
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(5. Intervencdo - terreno e tecido urbano de suporTe)
5.10 levantamento arquitetdnico da edificacdo a serrestaurada
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B (5. Intervencdo - terreno e tecido urbano de suporTe)
5.11 levantamento fotografico  u cemon - asc o28an IMAGEMO3 - dsc 02837 WAGEMO4 - dsc 02840 _ WAGEMOS - dsc 02843
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DESCRICAO: REVITALIZAGAO CASARAO
GINASIO DAS DORES

- Levantamento fotografico realizado em 10
de Agosto de 2012, no terreno localizado na
Rua dos Andradas, 769 de propriedade de
Sociedade Porvir Cientifico - Rede La Salle.
-lmagens externas do terreno, que
atualmente abriga uma garagem de
estacionamentos.

IMAGEM 10 - dsc 02848
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(5. Intervencdo - terreno e tecido urbano de suporte

5.11 levantamento fotogrdfico
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(5. Intervencdo - terreno e tecido urbano de suporte )
5.12 ficha projetual de restauro

HISTORICO DO CASARAO

O casardo se encontra na Rua dos
Andradas - em frente a Casa de Cultura Mdario
Quintana - abrigava o antigo Gindsio das Dores,
com um jardim na frente onde se destacava uma
escultura de Jodo Batista de La Salle, em
homenagem ao fundador da congregacdo dos
Irmdos La Salle.

O estabelecimento, ainda na primeira
metade do século, passou a funcionar em um prédio
moderno na Rua Riachuelo, nos fundos das
instalacdes iniciais, e sob a denominacdo de Colégio
Nossa Sra. das Dores, pois jG oferecia, além dos
cursos primdrio e ginasial, também o colegial. O
anfigo edificio ficou, entdo, sem uso, e assim se
encontra atualmente, deteriorado, servindo para
diversos propositos.

Fachada do Gindsio com sua majestosa onirada




( 5. Intervencado - terreno e tecido urbano de suporte )

5.13 diagndstico das patologias

A edificacdo a ser restaurada passard  por 514
intervencdes para correcdo de patologias causadas por
infiltracdes, ataque de insetos xiléfagos (cupim) e falta de
conservacdo. No projeto de restauracdo, além da
eliminacdo das patologias, serdo necessdrios cuidados
adicionais de protecdo dos elementos decorativos.

Sistemas e técnicas construtivas  foram
preservados. Para tal, foram feitas andlises dos rebocos .
para a restauracdo das argamassas com o mesmo fraco, U
granulometria e composicdo, e a cal foi queimada no
préprio local. Houve intervencdo nas coberturas, em calhas,
condutores, sistema de drenagem e impermeabilizacdes.
Foram recuperados rebocos e feitas correcdoes no dreno :
existente junto a fachada externa.

levantamento das aberturas
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( 5. Intervencado - terreno e tecido urbano de suporte
5.15 projeto executivo de restauracdo

| { * O projeto executivo foi realizado por mim, seguindo
as normativas das Instituicoes doPafrimdnio.
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6.1 Plano Diretor

A partir do logradouro Rua dos Andradas, 769 obteve-se
0s seguintes resultados para o regime urbanistico:

Observacoes:

-INCIDE SOBRE O IMOVEL DELIMITACAO DE ENTORNO DE

BEM TOMBADO ESTADUAL. PARA QUALQUER INTERVENCAO, DEVERA SER
ANEXADA APROVACAO PREVIA DO IPHAE.

- LOGRADOUROS COM USO VEDADO PARA BANCOS E POSTOS DE
ABASTECIMENTO.

- ISENTO DE RECUO DE JARDIM.

- AREA ESPECIAL DE INTERESSE CULTURAL.

DENSIDADE BRUTA (anexo 4): Cédigo1s
Area de ocupacédo intensiva, Predominantemente residencial, Mistas 1 a
11, Predominantemente produtiva.

Anexo 5.1: drea de interesse cultural - Mista 02

Anexo 5.2: Classifica as seguintes atividades como:

Hospedagem: Servicos com interferéncia ambiental de nivel 1
Escritérios Profissionais: Servigcos — Servicos Inbcuos

Centro Comercial: comércio varejista de Interferéncia Ambiental de
Nivel 01.

Anexo 5.3: De acordo com o anexo 5.3 as atividades caracterizadas
como Servigos indcuos, Servicos com interferéncia ambiental de nivel 01
e comércio varejista de Interferéncia ambiental de nivel 01 ndo
apresentam restricdoes quanto a implantacdo de atividades na drea de
ocupacdo intensiva.

Anexo 5.4: A zona mista 02 nGo possui restricoes quanto aos limites de
porte para a atividade descrita a como Servico Inécuo e comércio
varejista de Interferéncia ambiental de nivel 01; e para a atividade de
Interferéncia Ambiental de nivel 1 define a restricdo de 1.500m?2.

(6. Condicionantes Legais )

[.A: 2.4/ Solo C: sim/ TPC: sim/ |.A m&aximo: 3.0/ Quota ideal: 75m?

Altura méxima (m): 33,00
Altura na divisa (m): 12,50 e 18,00*
Altura na base (m): 4,00 e 9,00*
Taxa de Ocupacdo: 75 e 90%*

* Os terrenos com frente para as vias constantes no Anexo
7.2 e na Area Central ter@o altura na divisa de 18m e na base de 9m, e
taxa de ocupacdo de 90% na base e 75% no corpo.

Area Adensavel Total: 3.0 x 1.050,00m2 3.150,00m?
Taxa de Ocupagado: 75% - 75% x 1.050,00m?2: 787,50m?

6.2 cbédigo de edificacoes

Tipos Edilicios e Atividades
Art. 109 - Para efeito das disposicdes desta Lei Complementar,
as edificacdes e/ou atividades atenderdo os requisitos para os
tipos edilicios aos quais estejam relacionados, no Anexo 1.1.

§ 1° — O projeto de uma edificacdo serd examinado em
funcdo da utilizacdo l6gica da mesma e ndo apenas pela sua
denominacado.

§ 2° — As atividades ndo residenciais relacionadas com o tipo
edilicio CASA estdo previstas na tabela do anexo 1.1 somente
com vistas a reciclagem de uso.

Art. 14 - Nos obras de reforma, reconstrucdo, acréscimo ou
regularizacdo, nas edificacdes existentes, os projetos serdo
apresentados com indicacdes precisas e convencionadas, de
maneira a possibilitar a identificacdo das partes a conservar,
demolir, acrescer ou a regularizar.
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SECAO |

Condigoes Gerais

Art. 127 — SGo edificacdes ndo residenciais, aquelas destinadas &
instalacdo de atividades comerciais, de prestacdo de servicos,
industriais e institucionais.

Art. 128 — As edificacdes ndo residenciais deverdo ter:

| — pé-direito minimo de 2,60m e 3,00m no pavimento térreo quando
houver obrigatoriedade de marquises;

Il — estrutura e entrepisos resistentes ao fogo (exceto prédios de uma
unidade autbnoma, para atividades que ndo causem prejuizos ao
entorno, a critério do municipio);

Il — materiais e elementos de construcdo de acordo com o titulo VI
(exceto o capitulo Il para prédios de uma unidade autdbnoma, para
atividades que ndo causem prejuizos ao entorno, a critério do
municipio);

IV —instalacdes e equipamentos atendendo ao titulo XII;

V - circulacdes de acordo com o titulo IX;

VI —iluminacdo e ventilagcdo de acordo com fitulo X;

VI - chaminés, quando houver, de acordo com titulo VIII;

VIl - quando com mais de uma unidade autbnoma e acesso
comum: a) as mesmas, numeradas adotando-se para o
primeiro pavimento os numeros 101 a 199; para o segundo
pavimento, 201 a 299 e assim sucessivamente; para o primeiro
subsolo, de 9001 a 9099; para o segundo subsolo de 8001 a 8099, e
assim sucessivamente;

b) instalacdes sanitdrias de uso publico, no
pavimento de acesso, compostas de, no minimo, vaso sanitdrio e
lavatério dimensionadas de acordo com artigo 131, exceto quanto
ao acesso aos aparelhos que deverd ser de 80cm;

c) vestidrio com local para chuveiro;

d) refeitério ou local destinado & alimentacdo do
empregado ou prestadora de servicos em drea privativa para essa
finalidade;

e) caixa receptora de correspondéncia de acordo
com as normas da EBCT, localizada no pavimento de acesso.

Art. 131 — Os sanitdrios deverdo ter, no minimo, o seguinte:

| — pé-direito de 2,20m;

Il - paredes até a altura de 1,50m e pisos revestidos com material liso,
lavdvel, impermedvel e resistente;

Il - vaso sanitdrio e lavatorio;

IV — quando coletivos, um conjunto de acordo com a horma NB-833
(NBR9050/85);

V —incomunicabilidade direta com cozinhas;

(6. Condicionantes Legais )

VI - dimensdes tais que permitam a instalacdo dos aparelhos, garantindo:

a) acesso aos mesmos, com largura ndo inferior a 60cm;

b) afastamento de 15cm entre os mesmos;

c) afastamento de 20cm entre a lateral dos aparelhos e as
paredes.
Pardgrafo Unico — Para fins do dimensionamento dos sanitdrios serdo
consideradas as seguintes medidas minimas:

lavatério — 50cm x 40cm

vaso e bidé — 40cm x 60cm

Local para chuveiro — drea minima de 0,63m? e largura tal
que permita a inscricdo de um circulo com di@metro minimo de 70cm.
Art. 132 - Refeitdrios, cozinhas, copas, depdsitos de géneros alimenticios
(despensas), lavanderias e ambulatdrios deverdo:
| — ser dimensionados conforme equipamento especifico;
Il — ter piso e paredes até a altura minima de 2,00m, revestidos com
material liso, lavavel, impermedvel e resistente.

SECAO I

Art. 134 - Os edificios de escritdrios, além das disposicdes da Secdo | deste
Capitulo, deverdo:

| — ter portaria quando a edificacdo contar com mais de 20
salas ou conjuntos;

Il — ter, no minimo, um compartimento principal com drea
de 9,00m? por unidade autbnoma;

Il - ter em cada pavimento, sanitdrio separado por sexo,
sendo o nUmero total calculado na proporcdo de um conjunto de vaso,
lavatdrio (e mictdrio quando masculino), para cada grupo de 20 pessoas
ou fracdo, na razdo de uma pessoa para cada 7,5m? de drea de sala.
Pardagrafo Unico — Serd exigido apenas um sanitdrio, quando privativo, nos
conjuntos ou unidades autdnomas com drea mdxima de 75,00m2.

SECAQO V

Hotés
Art. 139 - As edificacdes destinadas a hotéis e congéneres, além das
disposicoes da Secdo | deste Capitulo, deverdo:

| — ter vestibulo com local para instalacdo de portaria;

Il - ter local para guarda de bagagens;

Il - ter elevador quando com mais de 3 pavimentos;

IV —ter os compartimentos destinados a alojomento atendendo:

a) quando na forma de apartamentos, ao prescrito no artigo 116;

b) quando na forma de dormitdrios isolados, drea minima de 9,00m?; 5e



V - ter em cada pavimento, instalacdes sanitdrias separadas por sexo, na
proporcdo de um vaso sanitdrio, um local para chuveiro e um lavatdrio,
no minimo, para cada grupo de 3 dormitdérios que ndo possuam
sanitdrios privativos;

VI - ter vestid@rios e instalacoes sanitdrias de servico, separadas por sexo,
compostas de, no minimo, vaso sanitdrio, lavatdrio e local para chuveiro;
VIl — garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica das
dependéncias de uso colefivo e previsdo de 2% dos alojamentos e
sanitdrios, com no minimo de um, quando com mais de 20 unidades.
Paradgrafo Unico — Os dormitérios que ndo dispuserem de instalacoes
sanitdrias privativas deverdo possuir lavatdrio.

Art. 140 — As pensdes e similares poderdo ter a drea dos dormitérios
reduzida para 7,00m2 e o numero de sanitdrios separados por sexo,
calculado na proporcdo de um conjunto para cada 5 dormitérios.

SEiiAO V

Art. 137 - As galerias e centros comerciais sdo classificados de acordo
com sua drea construida comercial conforme disposto no anexo 8.

§ 1° — Poderd ser considerado, também como galeria comercial, o
conjunto de lojas pelo excessivo dimensionamento da drea comercial ou
do corredor de acesso.

§ 2° - Os centros comerciais, deverdo contar com refeitdrio destinado aos
empregados.

§ 3° — Os centros comerciais, deverdo contar com drea destinada a
creche para os filhos dos empregados.

Art. 138 — As galerias e centros comerciais, além das disposicoes da secdo
| deste Capitulo, deverdo ter sanitdrios de servico e uso publico, privativos
ou coletivos, na proporcdo estabelecida no artigo 136, incisos | e |l.

Art. 170 — Os locais para refeicoes, além das disposicoes da Secdo | deste
Capitulo, deverdo ter:

| - cozinha, copa, despensa e depdsito;

Il - instalacoes sanitdrias para uso publico, separadas por sexo, com facil
acesso;

Il - instalacdo sanitdria de servico, constituida, no minimo, de um conjunto
de vaso, lavatdrio e local para chuveiro;

IV - central de g&s quando tiverem aparelhos consumidores de gds.

(6. Condicionantes Legais )

6.3 _codigo de protecdo contra incéndio de Porto Alegre
SECAO |

Art. 1- Ficam obrigatérios a instalacdo de equipamentos e o
atendimento de medidas de protecdo contra incéndio em todas
as edificacdes e estabelecimentos existentes, em construcdo e a
construir no Municipio de Porto Alegre, de acordo com as
disposicoes deste Codigo.

§ 2- Este Cddigo se aplica as edificacdes existentes, inclusive,
quando forem reformadas, aumentadas ou tiverem sua ocupacdo
mudada, de acordo com o estabelecido no Capitulo Il do Titulo V.

A-3: Hotéis e assemelhados: grau de risco 4
C-2: Centros Comerciais: grau de risco 7
D-1: Locais para prestacdo de servicos profissionais ou conducdo
de negdcios.

F-7: Locais para refeicdo: grau de risco 8

G-2: Garagem com acesso de publico e sem abastecimento: grau
derisco 5

Codigo Y- Edificacdes com mediana resisténcia ao fogo.

Art. 13 - Qualquer edificacdo dotada de estrutura resistente ao
fogo é classificada como de tipo Y (mediana resisténcia ao fogo)
se, em qualquer ponto da edificacdo, houver qualquer uma das
seguintes condicdes de risco:

| — aberturas enfre pavimentos, que permitam a facil propagacdo
vertical do incéndio, tais como escadas abertas, vazios, dutos
desprotegidos, e assemelhados;

Il — inexisténcia de distGncia satisfatdéria entre aberturas de
pavimentos, prédios com paredes-cortina, “pele de vidro”, peitoris
muito baixos e assemelhados;

Il — v@os de iluminacdo e ventilacdo, voltados para pdtios internos
gue ndo atendam ds condi¢cdes de espaco livre exterior;

IV — existéncia, em edificacdes de ocupacdo ndo residencial, de
compartimentos com drea superior a 125m?, sem divisdes ou
utilizando divisérias ndo resistentes ao fogo.
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(6. Condicionantes Legais ) ( /. Fontes de Informacdo )

- Tabela 5: Exigéncias de ProtecGo contra Incéndio
A-3: codigo 533 / C-2: codigo 454 / F-7: coédigo 450 / G-2: codigo 339
Cdbdigo 533 : nenhuma observacdo
Coédigo 454: Exigido sinalizacdo de saidas e iluminacdo de
emergéncia somente em locais com acesso de publico com mais
de 800 m2 de drea.

Hidrantes: em depdsitos de GLP acima de 520 Kg e em depdsito de
liguidos combusteis e inflamdaveis consultar o artigo 204.

Cdédigo 339: nenhuma observacdo

Coédigo 450: Exigido sinalizacdo de saidas e iluminacdo de
emergéncia somente em locais com acesso de publico com mais
de 800 m2 de dreq,

6.4 normas de acessibilidade universal
A legislacdo ndo possui hormas especificas para
acessibilidade universal, sendo necessdria a consulta as NB.

6.5 normas de provedores de servicos de eletricidade, energia,
dguaq, internet, etc.

Todas as instalacdes devem obedecer a Lei 3017/97,
as normas da empresa concessiondria, as NB e as especificacdes dos
fabricantes dos materiais utilizados na edificacdo.

CODIGO DE EDIFICACOES

Instalagoes em geral

7.1. Instalagdes Hidraulicas: Serd obrigatéria a instalacdo do
reservatério de dgua em toda edificacdo com dreas igual ou superior
a 50m?, sendo a capacidade calculada da seguinte forma:

6.6 normas de protecdo do ambiente natural e patriménio histérico

cultural: ) ) ] _ »
Ndo hd nenhum tipo de legislacdo especifica para a

drea de intervencdo no cardter ambiental e/ou histérico. A
edificacdo em estudo € considerada de estruturacdo, que por seus
valores atribuem identidade ao espaco, constituindo elemento
significativo na estruturacdo da paisagem e sua preservacdo deve
seguir as normativas dos organismos do Patrimdnio Histérico — IPHAN
e IPHAE. Quanto a vegetacdo existente, deverd ser preservada e
diante da necessidade de remocdo, o érgdo responsdvel pela sua
aprovacdo € a Secretaria Municipal do Meio Ambiente, SMAN.

6.7 normas de uso do espaco aéreo, drea da marinha, da saude, do
furismo, efc.

Ndo hd nenhuma legislacdo especifica sobre a
drea de intervencdo.
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